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Planungsanlass

1 Planungsanlass

1.1 Anlass, Zweck und Ziele der Planung

In der Sitzung vom 24.11.2010 hat der Stadtrat der Stadt Landsberg am Lech die Voraussetzung fir
eine Bebauung auf dem Geldnde des ehemaligen Eisstadions am Hindenburgring beschlossen und im
Rahmen des Bebauungsplans ,,An den Lechterrassen” (im weiteren auch als BA | bezeichnet) die bau-
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die stadtebauliche Entwicklung des Areals geschaffen — der
erste Bauabschnitt mit 13 Stadthdusern (Doppel- und Reihenhauser), 15 Wohnungen und 7 Gewer-
beeinheiten wurde zwischenzeitlich fertig gestellt und bezogen.

Anlass zur 1. Anderung und Erweiterung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,An den Lechterrassen”
(im Weiteren auch als BA Il bezeichnet) ist die stadtebauliche Einbeziehung der nordlich an den Be-
bauungsplan angrenzenden Grundstlicke im Umfang von ca. 0,25 ha im Stadtgebiet von Landsberg
am Lech. Auf dem Grundstlick soll in Fortsetzung der bereits errichteten Baukorper (BA I) dreige-
schossiges Wohn- und Geschaftsgebaude mit einem zurlickgesetzten, vierten Obergeschoss errichtet
und das Quartier damit nach Norden hin stadtebaulich abgeschlossen werden.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines weiteren Angebots zur Deckung des dringenden Bedarfs an
Wohnungen in Verbindung mit gewerblich genutzten Flachen im Stadtgebiet von Landsberg am Lech
geschaffen. Deshalb sind fiir den Umgriff die auf dem Grundstiick bestehende ehemalige Baracke der
Bayerischen Wasserkraftwerke und die baumbestandenen Griinstrukturen zu entfernen.

Im Rahmen des BA Il soll auch der bereits im ersten Bauabschnitt erfolgte Riickbau des Hindenburg-
rings von derzeit ca.8,0 m auf eine Ausbaubreite von 6,5 Meter und die 6stlich der Stralle errichteten
Langsparkerbuchten mit neuer Baumreihe und straRenbegleitendem Rad- und FuBweg nach Norden
hin im Bereich des neuen Baugrundstiicks mit einer Ausbaubreite von 2,5m weiter gefiihrt werden.
Des Weiteren wird der im ersten Bauabschnitt angelegte Rad- und FuRweg entlang der Hangkante
weitergefiihrt und greift im Norden des neuen Baukorpers den bestehenden stralRenbegleitenden
Rad- und FuBweg auf. Die bereits ausgebaute FuRwegeverbindung zwischen dem BA | und BA Il
bleibt erhalten. Mit diesen MaRnahmen wird das bestehende Wegenetz erweitert und erganzt.

Wie bereits beim Verfahren , An den Lechterrassen” wird ein Teilbereich, der die Grundstlicke der
Erweiterungsflache betrifft, aus dem Bereich des rechtsgliltigen Bebauungsplans ,Sport-, Jugend-
und Erholungszentrum® aus dem Jahr 1977 herausgenommen und neu lberplant. Die Neubebauung
mit einer Nutzung von Wohnen und Arbeiten steht nicht im Zusammenhang mit den Zielen des bis-
her dort geltenden Bebauungsplans ,Sport-, Jugend- und Erholungszentrum® und so werden fir die-
sen Teilbereich die Festsetzungen durch die neuen Festsetzungen innerhalb der Geltungsbereiche
der Bebauungspldne ,An den Lechterrassen und ,,1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan An
den Lechterrassen” vollstandig ersetzt.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Mit einer GesamtgroéRe von ca. 1,5 ha ist der Bebauungsplan ,,An den Lechterrassen” inkl. der ,1.
Anderung und Erweiterung” nach § 13a Abs. 1 aufgrund der Wiedernutzbarmachung einer innerstéd-
tischen Flache, dessen Grundflache (§ 13a Abs. 1 Pkt. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 2 BauNVO) 20.000m?
nicht Gberschreitet und der nicht in einem engen sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit ande-
ren Bebauungsplanen steht, als Bebauungsplan der Innenentwicklung zu beurteilen. Die Belange des
§ 1 Abs. 7c [umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit...] wurden im
Zuge der planerischen Abwagungen sowie den Festsetzungen zum Umgang mit schadlichen (Larm-)
Immissionen, sowie den Untersuchungen und Festsetzungen zu den artenschutzrechtlichen Belangen
gewdlrdigt.

Um eine ausfiihrliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden auch bei Anwendung des
§ 13a zu erreichen, wurde bei beiden Verfahren eine frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und
der Behérden na § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern stellt die Stadt Landsberg am Lech
ein Mittelzentrum im allgemeinen landlichen Raum dar, in welchen zunachst gemaf LEP 2.1.7 (G)
,»[...] die Fachplanungstrager und die Regionalen Planungsverbande [...] darauf hinwirken [sollen],
dass die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.”

Dariber hinaus herrscht auf der Stadt Landsberg am Lech wie bei vielen Kommunen im Umlandbe-
reich der Stadt Miinchen ein sehr hoher Bedarf an Wohnraumflachen. Bei der Weiterentwicklung der
bestehenden Siedlungskorper sollen hierbei gemaR LEP 3.1 (G) ,, Flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen [...] unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.” Dabei sind ,,in den Siedlungsgebieten [...] die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen” (LEP 3.2 (Z)). Das LEP zielt hierbei auf die fiir eine bauliche Nut-
zung geeigneten Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen
und leerstehende Bausubstanz, sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung ab (LEP 3.2 (B)).

Die baulichen Entwicklungen im Bereich des ehemaligen Eisstadions sind somit als Aktivierung bisher
ungenutzter innerdrtlicher Potenziale zu betrachten, welche sich positiv auf die strukturelle innerort-
liche Entwicklung der Stadt Landsberg am Lech auswirken.

GemaR dem LEP B V 6 (G) aus dem Jahr 2006 ist hier noch aufzufiihren, dass die Bevolkerung durch
dauerhaft wirksame MaBBnahmen vor schadlichen Einfllissen durch Larm und Erschitterungen zu
schiitzen und darliber hinaus zu entlasten ist, in erster Linie durch MaBnahmen an den Larmquellen
selbst — dieser Grundsatz wurde, auch wenn er im neuen LEP 2013nicht mehr aufgefiihrt wird, bei
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der Erweiterungsplanung des Bebauungsplans ,,An den Lechterrassen” weiterhin beachtet und ge-
genliber stadtebaulichen Belangen abgewogen.

2.2 Regionalplan Miinchen (14)

Landsberg am Lech ist It. Regionalplan Minchen (14) als Mittelzentrum eingestuft und liegt an der
Uberregionalen Entwicklungsachse BAB 96 (Miinchen — Lindau). Die Aussagen aus dem Regionalplan
decken sich fiir die Stadt Landsberg am Lech iberwiegend mit den Zielen und Grundsatzen aus dem
LEP. Zu erwahnen ist hierbei der allgemeine Grundsatz zur nachhaltigen Raumentwicklung (G 1.2.1),
welcher besagt, dass die ,monozentrisch-radiale Raumstruktur der Region Miinchen [...] im Sinne
einer dezentralen Konzentration erganzt und weiterentwickelt werden” soll. ,,Dazu soll die Siedlungs-
und Infrastruktur auf das System der zentralen Orte ausgerichtet werden.”

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech ist der bereits bebaute Bereich
westlich der Hangkante als Sonderflache (SO) mit Parkplatz und die nérdlich daran angrenzende Er-
weiterungsflache des gegenstandlichen Bebauungsplanes als sonstige Grinflache gekennzeichnet:

-v* \
{ EEAW \\

\J

Abbildung 1: Unmafstdblicher Auszug aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan

Die Hangleite wird hier als weitest gehend durchgangiger Griinzug mit ,,waldahnlicher Bestockung im
innerortlichen Bereich” (6ffentliches Griin und Parkanlagen) dargestellt.
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Im Zuge des gegenstandlichen Verfahrens wird der aktuell rechtsgtltige Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 Satz 3 sowohl fiir den 1. Erweiterungsbereich als auch

fir den Bereich des Bebauungsplan ,,An den Lechterrassen” redaktionell angepasst:

Abbildung 2: Unmafstdblicher Auszug aus dem berichtigten Fldchennutzungsplan

24 Rechtsgiiltiger Bebauungsplan Sport -, Jugend- und Erholungszentrum

Der seit 28.09.2011 rechtsgiltige Bebauungsplan ,,An den Lechterrassen” hat innerhalb seines Gel-
tungsbereiches bereits die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Sport-, Jugend- und
Erholungszentrum” aus dem Jahr 1977 vollstdandig ersetzt. Wie unter Pkt. 1.1 beschrieben, werden
die Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Erweiterung des Bebauungsplans auch die
Festsetzungen des rechtsgtiltigen Bebauungsplans ,Sport-, Jugend- und Erholungszentrum® ersetzen.

Dariber hinaus wird im Zuge der gegenstandlichen Planung eine kleine Teilflache des Bebauungs-
plans ,,An den Lechterrassen” gedndert. Die hierin dargestellte keilférmige Grinflache nordlich des
FuBweges soll dem neu geplanten Grundstilick zugeordnet werden.

Aus dem zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planung noch rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Sport-,
Jugend- und Erholungszentrum® wird die Wegefiihrung entlang der Hangkante aufgegriffen. In die-
sem Bebauungsplan war bereits ein 6ffentlicher FuRweg von der Dr.-Strasser—StralRe im Sliden be-
ginnend bis zum Einmindungsbereich am Hindenburgring und eine schrag verlaufende Anbindung in
die am FuR der Hangleite endende Gartenstralie geplant. Diese Wegeverbindung, welche derzeit nur

www.lars-consult.de Seite 5
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noch im Bereich des gegenstandlichen Plangrundstiicks unterbrochen ist, soll im Zuge dieser Planung
umgesetzt und fertig gestellt werden

FuBgangerunter-
| |tdRrung -

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Sport- Jugend- und Erholungszentrum®

3 Das Plangebiet

3.1 Lage, GroRe, Topographie

Der Geltungsbereich mit 1. Erweiterung liegt im westlichen Stadtgebiet von Landsberg am Lech, un-
mittelbar oberhalb der eiszeitlichen Terrassenkante und hat eine Grol3e von insgesamt ca. 1,51 ha. Er
umfasst die Grundstiicke des kiinftigen Baufeldes FINrn. 870, 870/2 und 870/3 (Gemarkung Lands-
berg am Lech) vollstdndig sowie in Teilflachen die FINrn. 788/4 (n6rdlich angrenzende 6ffentliche
Griinflache), 865/5 (Hindenburgring), 866/16 (straBenbegleitender Rad- und FuBweg), 866/18 (Teil-
grunfliche BA I) und 875/14 (6ffentlicher Gehweg im Norden des Baugebiets)

Der rechtsgiltige Bebauungsplan ,, An den Lechterrassen” umfasst hierbei ca. 1,26 ha, der Erweite-
rungsbereich eine Fliche von ca. 0,25 ha. Der Anderungsbereich im BA | betrifft eine kleine Teilfliche
im Umfang von ca. 200m?2.

Unmittelbar im Westen des neuen Quartiers verlauft der Hindenburgring (ehemals B17), im Siden
grenzt das Gebiet an die Johann — Arnold — StraRRe an, im Osten verlauft die Hangleite der Lechterras-

www.lars-consult.de Seite 6
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se, hier fallt das Geldande um bis zu ca. 13,0m ab. Am HangfuR verlauft in einer kleinen Senke der
Hungerbach.

Das Quartier des Bebauungsplans ,An den Lechterrassen” (BA |) ist bereits vollstéandig bebaut.

3.2 Stadtebauliches Umfeld, ErschlieBung und 6ffentlicher Nahverkehr

Das Baugebiet ist gepragt durch den breiten StraRenraum der ehemals durch die Stadt verlaufenden
B17 (Hindenburgring) im Westen und die prdgnante topographische Hangkante im Osten des Grund-
sticks. Im Stden des neuen Bauquartiers grenzt eine Siedlung mit ein- bis zweigeschossigen Einzel-
hadusern an, auf der gegeniberliegenden Strallenseite des Hindenburgrings stehen um ca. 16 —20m
zurlickversetzt, 40m lange zweigeschossige Mehrfamilienhduser mit steilen Satteldachern. Im Nor-
den schlieRt die Erweiterungsflache mit der schrag nach Nordwesten Richtung Hindenburgring ver-
laufenden Hangkante ab.

Die ErschlieBung des Baugebiets ist liber das vorhandene StraBennetz gesichert. Die Bushaltestelle

IM

,KatharinenstraRe” ist ca. 350 m im Siiden, die Haltestelle ,,Heilig Engel” im Norden ca. 400 m fuBlau-

fig entfernt. Auch der Bahnhof Landsberg und die Stadtmitte sind in ca. 20 min zu Ful® gut erreichbar.

Besonders attraktiv fir Familien mit Kindern ist das ca. 1,0 km noérdlich des Baugebiets liegende
Schulzentrum mit Grund-, Mittel- und Realschule sowie einem Gymnasium.

3.3 Okologie und Artenschutz

Am 21.11.2013 wurde in der Erweiterungsflache eine 6kologische und artenschutzrechtliche Vorun-
tersuchung vorgenommen. Ergebnis der Begehung war, dass sich Gehdlzbestand der untersuchten
Flache aus folgenden Arten zusammensetzt:

Bergahorn, Esche, Kirsche, Bergulme, Weiden sowie Flieder und Schwarzer Holunder. Dominant sind
Eschen mit einem maximalen Stamm-Umfang von 125 cm (in 130 cm H6he/Brusthéhenumfang). Es
handelt sich allerdings um eine Sukzessionsflache mit Naturverjiingung. Keimlinge und Jungaufwuchs
sind insbesondere von Bergahorn, Esche, Kirsche und Weide vorhanden.

Sogenannte , Biotopbdaume” mit Spechthohlen, ausgefaulten Astansatzen oder Spalten sind mit Aus-
nahme eines solitaren Schwarz-Holunders nicht vorhanden. Der Holunder hat hohle Astansatze und
einen hohlen Stamm. Mittels einer Endoskopkamera wurden die vorhandenen Héhlen auf das Vor-
kommen Uberwinternder Fledermause ohne Nachweis untersucht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht zwingend zu erhaltende Einzelbdume sind nicht vorhanden. Sofern
im Rahmen der Bebauung Teile des Baumbestandes erhalten werden sollen, wiirden sich die im an-
liegenden Luftbild eingetragenen Eschen fiir einen Erhalt anbieten:

www.lars-consult.de Seite 7
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charakteristische Esche

Schwarzholunder

Abbildung 4: Luftbild mit Kennzeichnung etwaig erhaltenswerter Bdume sowie Lage des Schwarzholunders

Im nachfolgenden Kapitel 10 werden die notwendigen naturschutzfachlichen und artenschutzrechtli-
chen MaRRnahmen beschrieben.

Die bereits beschriebenen MaRnahmen aus dem Bebauungsplan ,An den Lechterrassen” (BA I) zur
Sicherung und Erhalt des Baumbestandes im Hangbereich bleiben auch nach der Fertigstellung auf-
recht erhalten.

34 Bestehende Schallimmissionsbelastungen

Bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,An den Lechterrassen” wurden zwei, fiir das
Plangebiet relevante Emissionsquellen lokalisiert und deren Auswirkungen untersucht:

1. Sport —und Veranstaltungszentrum mit Besucherparkplatzen
2. StraBenverkehr

Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet und bleiben weiter-
hin (auch nach Fertigstellung der Geb&dude) aufrecht erhalten.

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,An den Lechterrassen” wurde fiir
den neuen Baukorper ein eigenes Gutachten erstellt (hils consult 02.04.2015 mit ergdnzender Stel-
lungnahme vom 26.06.2015) und die Ergebnisse in Absprache mit der zustdandigen Fachbehorde ein-
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gearbeitet. Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung werden in der Begriindung zusammenge-
fasst, die Gutachten liegen dieser Begriindung zur Einsicht bei. Hier wird auch auf das nachfolgende
Kapitel 7 verwiesen.

3.5 Geologische und hydrologische Voraussetzungen

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,,An den Lechterrassen” wurden im Februar 2011 auf
dem Gelande durch das Ingenieurbiiro GHB consult Baugrunduntersuchungen sowie am 28.03.2011
eine weitere Untersuchung zur Standsicherheit des Hanges unternommen.

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,An den Lechterrassen” wurde im
November 2013 von GHB consult ein Erganzungsgutachten fiir den Erweiterungsbereich durchge-
flhrt. Zunachst wurde hier die gleiche geologische Bodenbeschaffenheit mit Schichtenfolge ermittelt,
und auch der Grundwasserstand liegt mit ca. 13 — 15m Tiefe (Lechniveau) weit unterhalb der Grin-
dungssohle.

Bezgl. etwaig vorkommender Altlasten wird auf das nachfolgende Kapitel 3.6 verwiesen.

Laut Gutachten ist bereits ab ca. 0,30 — 0,50m Tiefe unter GOK von gut tragfahigem und wenig set-
zingsempfindlichem Boden auszugehen. Bei der Baugrube sind Abbdschungen bis 45° moglich, die
Bdschungen sollten nach dem Aushub abgedeckt werden, um eine Austrocknung des Bodens und ein
Aussetzen mit Niederschlagswasser vermieden wird.

Die Versickerung von ortlich anfallendem Oberflachenwasser ist aufSerhalb der bebauten, bzw. befes-
tigten Flachen moglich. Als Versickerungsmoglichkeit kommen, wie bereits im BA |, Rohrrigolen- oder
Schichtbrunnenversickerungen in Frage.

Sowohl im Zuge der Erkundungen im BA | als auch bei der Nachuntersuchung im Erweiterungsbereich
wurde durch den Gutachter die Standsicherheit des Hangs nachgewiesen. Bei der Baugrubenbo-
schung soll jedoch ein Mindestabstand von 5,0m zur Béschung / Hangkante eingehalten werden, was
bei der gegenstandlichen Planung der Fall ist. Das neu geplante Gebaude nahert sich nur punktuell an
der Nordostecke auf einen Abstand von ca. 11m (der Balkon selbst kragt aus) der Hangkante —im
Suden betragt der Abstand zur Hangkante ca. 21,5m. Auch die Tiefgarage nahert sich nur punktuell
bis zu einem Mindestabstand von ca. 7m (Nordostecke) der Hangkante, im Sliden betragt der Ab-
stand ca. 15,5m.

Der Boschungsrand soll wahrend der Bauzeit nicht befahren werden, ebenso sollte in diesem Bereich
wahrend der Bauzeit kein Baukran aufgestellt werden.

3.6 Altlasten

Im Zuge des Erganzungsgutachtens wurden im Erweiterungsbereich 6 Kleinbohrungen (BS) vorge-
nommen und zwei Materialproben untersucht. Die untersuchte Probe MP 1 wurde aufgrund Ben-
zo(a)pyren und PAK — Gehalts im Original der Probe als Z 1.2 Material eingestuft.
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Beim abzubrechenden Barackengebaude kann ebenfalls belastetes Material nicht vollstandig ausge-
schlossen werden.

Aus dem Bebauungsplan ,An den Lechterrassen” werden daher die allgemeinen Hinweise zum Um-
gang mit etwaigen Altlasten in der Satzung unter Pkt. C ,,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen*
lbernommen. In Abstimmung mit Fachbehorde ist auch in der Erweiterungsflache des Ml 2 eine
Aushubiiberwachung ein Riickbaukonzept fiir das Bestandgeb&dude durchzufiihren. Diese wurde un-
ter Pkt. B Ziff. 17.2 in die Festsetzung Gbernommen.

3.7 Bau- und Bodendenkmaler

Ill

Gemal dem Onlinedienst ,,Bayerviewer — Denkmal” sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Bau-
oder Bodendenkmaler verzeichnet. Etwaige Funde von Bodendenkmalern miissen aber nach Art. 8
Abs. 1 DSchG umgehend bei der zustandigen Fachbehorde gemeldet werden. Die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die zustandige Fachbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-

zung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

Auf der Erweiterungsflache nach Norden hin befindet sich eine bauféllige, leerstehende Holzbaracke
der Bayerischen Wasserkraftwerke, welche zuletzt als Vereinsheim genutzt wurde. Annahmen, dass
es sich bei der Holzbaracke um einen Teil des KZ — AuRenlagers Kaufering VIl handeln kénnte, wurden
im Zuge des Vorplanungen von der Stadtarchivarin der Stadt Landsberg am Lech widerlegt, sodass
zum Zeitpunkt der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans einem Abriss des Gebaudes
nichts entgegen steht.

q Planung

4.1 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Der gegenstandliche Bebauungsplan steht im stadtebaulichen Zusammenhang mit dem bereits fertig
gestellten stdlichen Quartiers des BA |. Mit der Bebauung wird das hier neu entstandene Quartier im
Norden stadtebaulich arrondiert.

Ziel des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens ist es, die stadtebaulichen und gestalterischen Ziele
der Stadt Landsberg, die mit dem Bebauungsplan ,An den Lechterrassen” umgesetzt wurden, fortzu-
flhren. Dies wurde durch entsprechende Untersuchungen, Abstimmungsbesprache und durch die
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sichergestellt.

Die Neubebauung greift als straRenbegleitender Gebauderiegel mit vorgesetzten, durchlaufenden
und verglasten Loggien, das bereits errichtete Gebaude im Sliden auf.
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Der neue Baukorper weist eine Hohenentwicklung mit 3 Geschossen und einem zuriickgesetzten,
vierten Obergeschoss auf. Damit kann ein stadtebaulicher Abschluss im Norden des Baugebietes
erreicht werden.

Das Ziel, die StraBenverkehrsflachen des Hindenburgrings von derzeit 8,00m auf eine Ausbaubreite
von ca. 6,50m zu reduzieren wird mit der Anordnung von Langsparkbuchten und von einer Baumrei-
he entlang des 6stlichen Stralenrandes sowie mit der Weiterfiihrung des bereits im BA | gebauten
strallenbegleitenden Rad- und FuBwegs entlang der Erweiterungsflaiche umgesetzt.

Der im ersten Bauabschnitt realisierte Rad-und FuBweg entlang der Lechhangkante wird aufgegriffen.
Der Weg soll den Verlauf der Lechterrasse markieren und in einem Zug — ohne abzuknicken — an der
Hangkante entlang bis zur nérdlichsten Einmiindung gefiihrt werden. Der gesamte Weg stellt an die-
ser Stelle im Stadtgebiet nicht nur eine funktionale, schnelle Verbindung dar, sondern dient auch als
Erlebnis- und Spazierweg, der den vorhandenen natirlichen Bezugsraum erlebbar machen soll. Diese
Wegeflihrung entspricht, wie oben bereits ausgefiihrt, der stadtebaulichen Zielsetzung aus dem ak-
tuell fiir diesen Bereich noch rechtsgtiltigen Bebauungsplan ,Sport-, Jugend- und Erholungszentrum®
aus dem Jahr 1977 und wird in die gegenstandliche Planung lbertragen.

Mit der Festsetzung eines MI wird die Art der Nutzung des BA | auch im Neubaugebiet aufgegriffen.
So ist im neu geplanten Gebaude eine Mischnutzung mit Gewerbeflachen im EG (rein gewerblich)
sowie sonstige Nutzungen und Wohnungen in den Obergeschossen vorgesehen — die Belange des
Immissionsschutzes werden aus diesem Grund, wie im nachfolgenden Kapitel 7 ausgefiihrt, beson-
ders bericksichtigt.

4.2 Freiflaichenkonzept, Griinordnung und FuBwege

Die Festsetzungen zu den Einzelbaumpflanzungen in den Privatgarten, zur Pflege und zum Schutz der
erhaltenswerten Baume und zur Griingestaltung im Hangbereich (insbesondere der pragnanten Ei-
che), zur Gestaltung des Vorbereichs zum Solitdrgebdaude sowie zum Kinderspielplatz bleiben voll-
standig erhalten.

Im Erweiterungsbereich werden im Westen des Plangebiets die Langsparker mit sdulenformigen
Laubbdumen (Allee) entlang des Hindenburgrings fortgesetzt.

Die im Plangebiet befindliche Grinstruktur, welche sich tiberwiegend aus Jungwuchs und einigen
groReren Einzelbdumen (Eschen) zusammensetzt, muss aufgrund der Neubebauung mit zugeordne-
ten Nebenflachen im Erweiterungsbereich entfernt werden. Nach Osten entsteht im BA Il mit dem
Ful3- und Radweg und einer bis zu 3,00m breiten Bepflanzung mit neuen Baumpflanzungen und
Strauchern eine hangbegleitende Freiflache. Auch die ostseitig gelegenen, oberirdischen Parkplatze
werden in diesem Bereich mit wasserdurchlassigen Beldagen ausgefiihrt.

Die ortliche, flachenhafte Versickerung des Niederschlagswassers wird Gber Festsetzungen gewahr-
leistet. Wie bereits im BA | ist auch im gegenstandlichen Plangebiet eine Versickerung mit linearer
Rigolenentwasserung auf der Ostseite des geplanten Neubaus geplant.
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Durch diese Festlegung wird auch sichergestellt, dass im Plangebiet kein Oberflachenwasser entzo-
gen wird und somit auch den angrenzenden Hangflachen weiterhin zur Verfligung steht.

Der im BA | neu angelegte Rad- und FuRweg entlang der Lechhangkante wird nach Norden mit
durchgangiger Breite (2,5m + 2 x 0,5m Bankett + 0,50m Abstand), d.h. um einen Meter gegeniber
dem angrenzenden Privatgrundstiick abgertickt, weitergefiihrt und mindet nérdlich des Neubaus
abknickend in den straBenbegleitenden Rad- und FulRweg.

Im rechtsverbindlichen Bereich des BA | wurde entlang der an den BA | angrenzenden, mit Einzel-
bidumen bestockten Hangkante, ein Bereich zur Bepflanzung mit Strauchern und Uberhéltern festge-
setzt (S. Schemaschnitt 1-1 in der Planzeichnung). Die als erhaltenswert dargestellten Baume sind
fachgerecht zu pflegen und bei Fallung an gleicher Stelle und in gleicher Art wieder nachzupflanzen -
diese Festsetzung bleibt unverandert.

Im Bereich der nordlichen Erweiterung grenzt der geplante 6ffentliche FuR- und Radweg an eine pri-
vate Flache an, die im Hangbereich mit Einzelbdumen bestockt ist. Zum Schutz der vorhandenen
Grunstruktur und Reduzierung der direkten Versiegelung wurde hier gemall Schemaschnitt 2-2 fest-
gesetzt, dass westlich des Weges ein von Bebauungen freizuhaltender Streifen anzulegen und mit
Biumen, Biischen und Uberhéltern (min. 20% der Fliche) zu begriinen ist. Aufgrund der Angrenzung
dieses Teilbereichs an das Privatgrundstiick, wurde neben den geologischen und hydrologischen Un-
tersuchungen (S. Kap. 3.5 der Begriindung) auch der Zustand und die Vitalitat der auf dem Nachbar-
grundstiick befindlichen Baumbestockung entlang der Grundstilicksgrenze unter Teilnahme des Stad-
tischen Forstamtes am 10.03.2015 sowie durch ein weiteres Fachgutachten im Oktober 2015 qualifi-
ziert untersucht. Im Zuge der Begehung im Marz 2015 wurden bestehendes Totholz und Uberhangis-
te aufgenommen und dokumentiert. In der weiteren Untersuchung beim Fachgutachten vom
16.10.2015 wurden Einzelbdume entlang der Grundstiicksgrenze, welche von der Baumalnahme und
dem Wegebau betroffen sein kdnnten, nochmals detailliert lagegenau erfasst und der jeweilige Zu-
stand beurteilt.

Als Ergebnis dieser Untersuchungen ist festzustellen, dass durch die geplante BaumaRnahme Gebau-
de mit Tiefgarage von keiner Gefahrdung fiir die Hangleite und Baumbestockung auszugehen ist.
Unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Baumgutachtens vom 16.10.2015 sind dartber hinaus auch
unter Beachtung der nachfolgend beschriebenen MaRnahmen beim geplanten Wegebau keine nega-
tiven Auswirkungen an den Einzelbdumen in der benachbarten Hangflache zu erwarten.

So wird, um jegliches Risiko einer moéglichen Wurzelschadigung auszuschliel3en, vor dem Aushub fir
den Unterbau des Weges direkt an der Kante des geplanten Weges ein Wurzelschutzvorhang nach
Vorgabe erstellt. Zur Sicherstellung einer fachgerechten Umsetzung wird diese MaBnahme durch
eine 6kologische Bauliberwachung begleitet werden. In diesem Rahmen wird die Situation vor, wah-
rend und nach den Baumalinahmen dokumentiert. Zudem wird die Ausfiihrung aller Arbeiten im
Baumumfeld durch eine beziiglich Baumen fachkompetente Person liberwacht. Dariiber hinaus wird
die Stadt Landsberg am Lech nach Abschluss der Bauarbeiten (Wegebau) im Zeitraum von 3 Jahren
ein Monitoring mit einer Vitalitatskontrolle jeweils im Frihsommer (Mai / Juni) durch eine unabhan-
gigen Baumsachverstandigen durchfiihren lassen. Mit dem Junitrieb des Baumes im Friihsommer
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kann dann festgestellt werden, ob wider Erwarten Schaden am Baum und dessen Bewuchs entstan-
den sind — nach 3 Jahren ist davon auszugehen, dass sich keine weiteren schadigenden Auswirkungen
aus der BaumalRnahme heraus mehr abzeichnen werden.

Der Stadt Landsberg am Lech ist hierbei bewusst, dass der geplante 6ffentliche Weg kiinftig in einem
Teilbereich ein privates Grundstiick flankiert. Dieser Sachverhalt ist jedoch nicht neu, sondern wurde
bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung der gegenstdndlichen Planung des noch rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan ,,Sport-, Jugend- und Erholungszentrum® aus dem Jahr 1977 als stadtebauliches Ziel defi-
niert und soll nunmehr durch den Bau des noch fehlenden Abschnitts im Plangebiet zur Umsetzung
gebracht werden.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass generell und jederzeit eine Verpflichtung zur Sicherstellung der
Verkehrssicherheit durch den Eigentliimer besteht. Der seitens der Stadt im Zuge der gegenstandli-
chen Planung aufgenommene und dokumentierte Zustand der Baume im unmittelbaren Wegebe-
reich dient hier als Grundlage, um die notwendigen Verkehrssicherungsmallnahmen (z.B. Beseitigung
von Uberhdngendem Totholz) seitens des Eigentiimers durchzufiihren.

Die Stadt Landsberg am Lech ist somit nicht der Auffassung, dass sich durch die gegenstandliche Pla-
nung die Haftungssituation verandert oder gar erh6ht. Unabhangig von einer Angrenzung Privat —
Privat oder Privat — Offentlich hat der Eigentiimer zunéchst seine Fliche ordnungsgeméR zu pflegen
und zu bewirtschaften. Eine Veranderung hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht entsteht erst
durch die Widmung, nicht durch Planung des Weges. Richtig ist, dass sich mit der Widmung eines
angrenzenden 6ffentlichen FuR- und Radweges die Anforderungen an die Verkehrssicherheit fir
Bdaume im Fallbereich des Weges gegeniiber einem angrenzenden Waldgrundstiick, Waldweg oder
unbebautem Grundstlick verscharft. Im vorliegenden Fall ist jedoch zu beriicksichtigen, dass auf dem
Grundstick FINr. 870/2 das im sidlichen Bereich unmittelbar an das Grundsttick FINr. 870/1 der Ein-
wendungsfiihrer angrenzt, ein Gebaude steht, das zuletzt bereits als Vereinsheim genutzt wurde.
Auch im Umgriff bestehender Bebauung besteht eine verscharfte Haftung.

Selbst wenn sich die Anforderungen an die Verkehrssicherheitspflicht erhéhen sollten, so halt sich
diese Pflicht im Rahmen der Sozialbindung des Eigentiimers des Grundsttickes FINr. 870/1 und der
darauf befindlichen Bepflanzung. Die Eigentliimer haben im Rahmen der Gesetze dafiir Sorge zu tra-
gen, dass Dritte dadurch nicht zu Schaden kommen.

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren wurde gutachterlich untersucht und festgestellt,
dass sich unter Beachtung der Vorgaben aus dem Bauleitplanverfahren der Zustand der Baumbesto-
ckungen auf dem angrenzenden Privatgrundstiick nicht negativ verandern wird. Lage und Zustand
der etwaig betroffenen Baume wurde im Zuge des Verfahrens aufgenommen und dokumentiert —
etwaige wider Erwarten eintretende schadigende Auswirkungen durch die BaumaBnahme (Wege-
bau) werden im Zuge eines dreijahrigen Monitorings durch die Stadt Landsberg am Lech liberprift.
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4.3 ErschlieBungskonzept und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung sowie der Nachweis und die Anordnung der erforderlichen Stellplatze des BA | ist
abgeschlossen - innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "An den Lechterrassen"
(28.09.2011) war die Zahl der erforderlichen Stellplatze nach der Bay. GaStellV (Anlage) in der Fas-
sung vom 30.11.1993 (zuletzt gedndert § 2 V v. 8.7.2009, 332) zu ermitteln und nachzuweisen.

Fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "An den Lechterrassen (02.07.2015) ist die
Zahl der erforderlichen Stellplatze nach Satzung der Stadt Landsberg am Lech liber die Zahl der zu
errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie liber deren Ablésung (Stellplatzsatzung -
StPS) vom 07.10.2004 zu ermitteln und nachzuweisen.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellpldtze wurde im Zuge der Weiterentwicklung des Bauge-
bietes neu geordnet — fiir die Erweiterungsflache ist nun die Stellplatzsatzung der Stadt Landsberg
am Lech heranzuziehen. Damit ergibt sich im Vergleich zur bisherigen Ermittlung der erforderlichen
Stellplatze gem. der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) ein erhéhter Bedarf an Stellplatzen.

Das neu geplante Gebadude wird lber eine Einfahrt vom Hindenburgring an seiner Nordseite er-
schlossen, hier befinden sich 4 oberirdische Stellplatze an der Nordseite des Gebaudes. Dartber hin-
aus werden Uber eine Zufahrt im Stiden des Baukoérpers bis zu 7 weitere oberirdische Stellplatze auf
der Ostseite erschlossen. Der Vorhabentrager folgt hier der Forderung der Stadt Landsberg die er-
hohte Anzahl von Stellplatzen gem. Satzung der Stadt darzustellen und ein gewisses Kontingent an
oberirdischen Parkierungsmoglichkeiten nachzuweisen.

Wie in den vorigen Kapitel bereits beschrieben, wird analog der bereits umgesetzten Fahrbahngestal-
tung im BA | der Hindenburgring nach Norden auf Lange des Baugrundstiicks weiter zurlickgebaut
und dadurch die Anordnung von Langsparkplatzen mit begleitendem Rad- und FuBweg ermdglicht. In
diesem Bereich sind 6 weitere Langsparkplatze im Wechsel mit Baumpflanzungen vorgesehen.

5 Festsetzungskonzept

5.1 Ausschluss der Genehmigungsfreistellung fiir Ml 1 und Ml 2

Um die Erbringung der erforderlichen Gutachten insbesondere fiir die schalltechnisch kritischen, zum
Hindenburgring orientierten Fassaden des neu geplanten Gebadudes sicher zu stellen wurde bei den
Gebduden MI 1 und Ml 2 des BA | die Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 Abs. 2 BayBO ausge-
schlossen. In Abstimmung mit der Fachbehdrde setzen sich die notwendigen stadtebaulichen und
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im BA Il fort, sodass hier unter Beachtung der entspre-
chenden Festsetzungen und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Abwéagung auf einen weite-
ren Ausschluss der Genehmigungsfreistellung verzichtet wurde.
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5.2 Art der baulichen Nutzung
Die bestehenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des BA | bleiben unverandert.

Flr das neu geplante Gebaude MI 3 wird, wie fiir die westlichen Baukérper des BA | (M1 1 + Ml 2)
entlang des Hindenburgrings ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Im neu geplanten
Gebdude sind im Erdgeschoss ausschliellich gewerbliche Nutzungen zugelassen.

Der Anregung der Fachbehorde, auch im OG Gewerbenutzung verbindlich festzusetzen wird nicht
gefolgt. Die ausschlieRliche Nutzung mit Gewerbe im Gebdude Ml 3 nur fiir das Erdgeschoss wird von
Seiten der Stadt Landsberg am Lech fiir ausreichend erachtet. In den oberen Geschossen ist die ge-
werbliche Nutzung nicht ausgeschlossen (z.B. auch Kanzleien) — von einer verbindlichen Festlegung
wird jedoch zugunsten eines grofReren Spielraums in der Vermarktung dieser Flachen abgesehen. Die
hieraus resultierenden Anforderungen an den Schallschutz der Gebadudehiille wurden in der Planung
(per Gutachten) beriicksichtigt. Hier ist noch aufzufiihren, dass aufgrund der Uberarbeitung des Ge-
baudeentwurfs (jetzt langer schmaler Baukorper) eine Unterteilung in West —und Ostbereiche (d.h.
nach vorne Gewerbe und nach hinten Wohnnutzung) nicht mehr maoglich sein wird.

Aufgrund der negativen Auswirkungen auf das Stadtbild und die vorhandene Nutzungsstruktur wer-
den im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Tankstellen, Vergnligungsstatten (im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2), Spielhallen mit Spielgeraten (mit oder ohne Gewinnmoglichkeit) sowie Ver-
kaufs-, Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume mit ausschliel3lichem oder Gberwiegendem Geschaftszweck
(Verkauf, Darstellung, Handlung) sexuellen Charakters ausgeschlossen.

Im Zuge der Weiterentwicklung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts ,Zukunft am Lech”, wel-
ches auch die Themen Einzelhandel, Gewerbe- und Industrieansiedlungen im Stadtgebiet behandelt,
wurde fur den Erweiterungsbereich, d.h. das Gebdaude Ml 3 dariber hinaus auch spezifische Sorti-
mente mit relevanten Auswirkungen auf die Innenstadt ausgeschlossen. Die Sortimente werden un-
ter Ziff. 1.2 der Satzung aufgefiihrt.

Der Ausschluss dient dem Schutz und Starkung der Altstadt, der Starkung der Nahversorgung sowie
der gezielten stadtebaulichen Steuerung von Nebenzentren im Stadtgebiet. Auf eine Ausweitung
dieses Ausschlusses auf den BA | wurde aufgrund der hier bereits abgeschlossenen Vertrdge (Stadte-
baulicher Vertrag / Vermietungen) und der bereits aufgenommenen Nutzungen abgesehen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Die bestehenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung der Gebadude im BA | bleiben un-
verandert. Das neu geplante Gebaude in der Erweiterungsflache erhalt analog zu den bereits errich-
teten Gebduden ein eigenes Baufenster mit festgesetzter Grundflache, maximalen Wandhohen so-
wie einem Hohenbezugswert.

Grundflache und Wandhohen sowie die Stellung des Baukorpers wurden so definiert, dass das Ge-
bdude den gewlinschten stadtebaulichen Abschluss im Norden des Quartiers bildet. Es entsteht ein
dreigeschossiger, max. 10,5m hoher Riegelbaukdrper mit vorgehangten, durchgehenden und verglas-
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ten Erkern. Darlber hinaus ist ein zurlickversetztes Dachgeschoss mit bis zu 13,5m Wandhdhe ab
FOK zulassig.

Der neue Baukorper wurde so situiert, dass die Einhaltung der der Abstandsflachen nach Osten unter
Beriicksichtigung der BayBO moglich ist (S. nachfolgendes Kapitel)

5.4 Bauweise und Baugrenzen
Wie im BA | wird auch fiir den neuen Baukdrper abweichende Bauweise festgesetzt:

Die baulichen Anlagen bleiben ohne Abstandsflachen, sofern diese innerhalb der Baugrenzen errich-
tet werden, das Mal der baulichen Nutzung einhalten und einen Mindestabstand von 5,0m zueinan-
der haben.

Gegentber 6ffentlichen Flachen sind (sofern keine Baulinie vorgegeben ist) Abstandsflachen nach-
zuweisen. Diese dirfen sich ausnahmsweise bis max. zur nachsten privaten Grundstlicksgrenze, bzw.
im Bereich des Gebdudes Ml 3 nach Osten hin bis max. zur Mitte der 6ffentlichen Flache erstrecken.
Die H/2-Regelung (bis max. 16m AuRenwandlange) ist anwendbar.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Situierung des Baukoérpers wurden nach Westen (analog Ml 1 und
M1 2) und nach Siden hin Baulinien definiert. Die Geb&dude (Hauptbaukorper) sind entlang dieser
Linie zu errichten. Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 sind im Bereich der Baulinien keine Abstandsflachen
nachzuweisen. Diese Regelung ist auch fiir die gegenilber der Baulinie vorgesetzten Bauteile (gem.
Pkt. 3.9) anzuwenden. Uberschreitungen der Baulinie mit untergeordneten Bauteilen wie in Pkt. 3.6
aufgefihrt sind zuldssig.

Diese Vorgehensweise ist stadtebaulich zu begriinden:

In WeiterfUhrung der bereits errichteten und etablierten Gebadude ,An den Lechterrassen” mit einem
flinfgeschossigen Solitdrgebdude im Siden soll das neue Bauquartier im Norden im Zuge der gegen-
standlichen Planung mit einem Baukorper mit 3 Geschossen und zurlickversetztem Dachgeschoss das
Quartier stadtebaulich arrondieren.

Abstandsflachen nach Westen (Hindenburgring):

In Richtung Hindenburgring ergabe sich unter Anwendung der vollen rechnerischen Abstandsflache
(1 H) gegeniiber der StraRenmittelachse (neu) eine Uberschreitung von max. ca. 2,80 m an der Nord-
ecke des neuen Baukorpers —im Stiden Uberschreitet diese die Mittelachse aufgrund des leicht
schrag verlaufenden Baukérpers nicht. Diese geringfiigige Uberschreitung wird fiir stidtebaulich ver-
tretbar erachtet, weil zum einen die Abstandsflache im Norden aufgrund des westlich verlaufenden
Rad- und FuBweges mit Griinstreifen und Baumreihe immer noch um ca. 8,50 von den westlich an-
grenzenden Grundstiicksgrenzen entfernt liegt und dariiber hinaus der Abstand zu den westlichen,
bestehenden Gebdauden min. 30m betragt.

Abstandsflachen gegeniliber dem sudlich angrenzendes Bauquartier:
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Aufgrund der Anordnung des Gebaudes nordlich des bereits errichteten Quartiers ist von keinerlei
Beeintrachtigungen fir diese Gebdude auszugehen. Unter dem Ansatz einer halben Wandhohe des
Riegelgebaude MI 2 nach Norden kommt es rechnerisch zu einer Uberschreitung von 3,25m der Ab-
standsflachen - der Abstand zwischen den Gebauden betragt dabei min. 14,0m. Das nahere Heran-
ricken ist aufgrund der stadtebaulichen Gesamtwirkung des Quartiers gewlinscht und wird bezgl.
Belichtung und Belliftung als vertraglich erachtet — zumal beide Baukdrper vom Grundsatz Ost-West
orientierte Grundrisse aufweisen. Der Solitar im Stiden weist beispielsweise gegenliber dem Riegel
MI 2 nur einen Abstand von 5,0m auf.

Hier ist auch aufzufiihren, dass der Erweiterungsbereich vom gleichen Investor tiberplant wird — es
wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,An den Lechterrassen” iber eine weite-
re bauliche Entwicklung der nordlich angrenzenden Flachen diskutiert — diese standen zum damali-
gen Zeitpunkt jedoch nicht zur Verfligung.

Abstandsflachen nach Norden:

Nach Norden hin kénnen die Abstandsflachen unter Beachtung der BayBO auch bei voller Wandhdéhe
eingehalten werden.

Abstandsflachen nach Osten zum Hanggrundstiick FINr. 870/1:

Auch nach Osten konnen die Abstandsflachen unter Beachtung der BayBO (mit 16m — Privileg) ein-
gehalten werden: sowohl fiir den nérdlichen Teil des Gebdudes fallen diese unter Berlicksichtigung
der H/2 — Regelung sowie auch ab einer Gebdudeldnge von 16m unter Berlicksichtigung der vollen
Wandhohe nicht tGber die Mitte des 6ffentlichen Full- und Radwegs hinaus.

Zusammenfassung:

Ergebnis der stadtebaulichen Priifung ist, dass es durch die geplante Bebauung nach Westen und
Suden zu keinerlei Einschrankungen bestehenden Baurechts und bestehender Bebauungen kommen
wird. Nach Norden und Osten ist ein Nachweis der Abstandsflachen nach BayBO moglich.

6 Weitere Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

6.1 Hauptgebaude

Neben der stadtebaulichen Situierung der Gebdude wurden zur Sicherung des homogenen Erschei-
nungsbildes der gesamten Anlage in Abstimmung mit dem Gestaltungsbeirat im BA | einige sehr kon-
krete Festsetzungen zur Baugestalt getroffen, welche auf den Erweiterungsbereich tUbertragen wer-
den. Dies sind z.B.:

- AulRenwande nur als verputzte und gestrichene Mauerfldachen in Kratz- oder Streichputz.
Wandfarbe ausschlieRlich RAL 9010 (reinweild)
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- Es sind ausschliellich Flachdacher mit waagerecht umlaufender, versatzfreier und hohenglei-
cher Attika zulassig.

- Untergeordnete Bauteile (Erker und Loggien, Balkone sowie Wintergarten und Pergolen) sind
nur innerhalb der Baufenster oder in den hierfiir in der Planzeichnung gekennzeichneten Fla-
chen zuldssig — fir diese Bauteile gelten Gestaltungsfestsetzungen

6.2 Nebenanlagen

Auch fir die Ausfiihrung der Nebenanlagen wie Fahrradunterstiande, Millhduschen, Gerateschuppen
und dem Trafogebdude wurde eine abgestimmte Gestaltung entwickelt und im BA | festgesetzt. Auch
diese werden fir die Erweiterung der Anlage Gbernommen:

Nebenanlagen miissen einheitlich mit horizontal angeordneten Holzlamellen (z.B. Rombus) verklei-
det und mit einer durchgehenden Traufe ohne Dachiiberstand ausgefiihrt werden. Die Oberkante
der Traufe darf max. 2,90m Uber der unmittelbar angrenzenden Gelinde- / Belagsoberkante liegen,
innenliegende Dachfirste dirfen die Traufe nicht Gberragen.

6.3 Gelandemodellierung, Abgrabungen und Einfriedungen
Die Festsetzungen werden auch auf den Erweiterungsbereich tbertragen:

Die Anordnung von Lichtschachten zur Belliftung von Untergeschossen wurde auf ein funktional
notwendiges MindestmaR reduziert. Weitere Abgrabungen und Anschiittungen wurden, mit Aus-
nahme der AuRenflache siidlich des Solitars und fir etwaige Gelandemodellierungen im Bereich des
Kinderspielplatzes, ausgeschlossen.

Einfriedungen mit Mauern sind nur an den hierfir in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen
(Ausfiihrung in Sichtbeton mit Hohenbeschrankung) zugelassen. Dartiber hinaus sind Einfriedungen
jeweils bis zu einer Hohe von 1,10m als verzinkte Drahtzaune ohne Sockel, Holzzdune mit senkrech-
ten Latten bzw. Staketen oder als Mischlaubhecken zulassig. Verkleidungen von Einfriedungen mit
Sichtmatten, Gewebe 0.4. sind unzuldssig.

6.4 Werbeanlagen, Elektrizitatseinrichtungen und Antennen
Die Festsetzungen werden auch auf den Erweiterungsbereich Gbertragen:

Flr die Anordnung von AuRenwerbung gelten die Bestimmungen entsprechend der Satzung der
Stadt Landsberg am Lech (in der aktuell glltigen Fassung). Warenautomaten in Vorgarten und an
Einfriedungen wurden ausgeschlossen.

Samtliche elektrischen Zuleitungen im Planungsgebiet missen unterirdisch verlegt werden.

Antennen, Satellitenanlagen, etc. sind an den Fassaden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht zulassig.
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7 Schallemissionen und -immissionen

7.1 Schallemissionen

Durch die geplante Bebauung ist von keinen schadlichen Auswirkungen auf die umgebende Bebau-
ung auszugehen. Stellplatze, deren Zahl dem durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf ent-
spricht, gehoren zu den Ublichen Alltagserscheinungen und rufen zunachst keine erheblichen, billi-
genderweise unzumutbaren Stérungen hervor.

Im Zuge der Planungen des BA Il wurden mdgliche Auswirkungen durch Schallimmissionen auf die
Ostlich der Hangleite angrenzenden Wohnbebauung in der GartenstralRe untersucht (hils consult vom
26.06.2015). Als Ergebnis dieser Untersuchung ist festzuhalten, dass:

- durch den Bau des Wohn- und Geschaftshauses Ml 3 mit einer geringfiigigen Verbesserung
der schalltechnischen Einwirkungen aus dem 6ffentlichen StraBenverkehr des Hindenburg-
rings gegentber und

- von keinen Zusatzbelastungen durch gewerbedhnliche Gerdusche von Anwohnern der west-
lichsten Gebaude in der GartenstralRe sowohl tagsiiber, als auch nachts auszugehen ist. Die
Richtwerte der TA Larm werden hier sowohl tagsiiber als auch nachts deutlich unterschrit-
ten.

7.2 Schallimmissionen

Im Zuge der Entwurfsplanung der Erweiterungsplanung wurde analog zum Bebauungsplan , An den
Lechterrassen” eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen und mit der Fachbehoérde abge-
stimmt. Hier ist zunéchst festzuhalten, dass samtliche Festsetzungen bezogen auf den BA | (bereits
fertiggestellt) aufrechterhalten bleiben.

Das Erweiterungsgutachten zur gegenstandlichen Planung von hils consult vom 02.04.2015 mit er-
ganzender Stellungnahme vom 26.06.2015 wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

7.3 Aktive SchallschutzmaRnahmen

Bereits im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans ,,An den Lechterrassen” wurden alle Moglichkei-
ten zur Umsetzung von aktiven Schallschutzmalinahmen diskutiert und in die stadtebauliche Abwa-
gung eingestellt. Diese haben auch fiur die Erweiterungsflache ihre Giiltigkeit und werden daher
nochmals wie folgt zusammengefasst:

Gebietsausweisung:

In den Gebauden Ml 1 — Ml 3 sind im Erdgeschoss, im Gebdude Ml 1 sowohl im Erdgeschoss als auch
im 1. Obergeschoss zur Wahrung des Gebietstyps ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen zugelassen.
In der Obergeschossen dieser Gebaude sind zunachst die nach § 6 Abs. 2 allgemeinen Mischgebiets-
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nutzungen zuldssig — ausgeschlossen wurden die Nutzungen nach § 6 Abs. 3 sowie Spielhallen, Ver-
kaufs, Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume mit sexuellem Charakter sowie Vergnligungsstatten. Dar-
Gber hinaus sind im Gebdude MI 3 Einzelhandelsnutzungen mit Relevanz fir die Altstadt ausge-
schlossen. Durch diese Festsetzungen ist der Gebietstyp Ml gewahrt.

Stadtebauliche Situierung:

Grundsatzlich gilt die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau als Leitlinie fiir die Bauleitplanung. Aus
dieser abgeleitet ergdbe sich bei einer Wohnnutzung im 1.0G der M| — Gebaude ein Mindestabstand
der Bebauung von der StraBenmitte des Hindenburgrings von ca. 33 m. Aufgrund der Vorbelastung
im Planungsgebiet (bestehende StralRe) kann die Mindestanforderung bis zu den Immissionsgrenz-
werten (IGW) der 16. BImSchV in Erwagung gezogen werden. Hieraus ergdbe sich ein Mindestab-
stand von 18 m zwischen Bebauung und Fahrbahnmitte (Im Bebauungsplanvorentwurf liegt dieser
bei ca. 9,0m). Seitens des Landratsamtes wird aufgezeigt, dass die bestehenden Gebadude im Umfeld
entlang der ehemaligen B 17 Gberwiegend Abstande von min. 18 m, teilweise noch mehr aufweisen.

Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit:

Als weitere Moglichkeit wurde die Geschwindigkeitsbegrenzung von aktuell 50 km/h auf 30 km/h auf
dem Hindenburgring diskutiert. Mit der liberschlagig ermittelten moglichen Minderung von bis zu ca.
3 dB (A) wére damit eine Einhaltung der IGW nach 16. BImSchV an den Gebauden entsprechend des
Bebauungsplanvorentwurfs ggf. teilweise moglich. Eine isolierte, streckenweise Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit im erforderlichen Einzugsbereich auf dem Hindenburgring erscheint allerdings
aus Sicht der Stadt Landsberg am Lech als nicht zweckmaRig, da eine Geschwindigkeitsreduzierung
fir einen groReren Abschnitt (z.B. vom Danziger Platz bis zur Holzhauser StraRRe (DZG) oder Augsbur-
ger StraRe ) kurz- bis mittelfristig nicht realisierbar ist. Grundsatzlich sollte aber die Thematik ,,Ge-
schwindigkeitsreduzierung” bei den weiteren verkehrsplanerischen Konzeptionen auch in Bereichen
groRerer ErschlieBungsstraBen im Stadtgebiet von Landsberg am Lech als moéglicher Parameter mit
einbezogen werden.

Einsatz larmmindernder Fahrbeldge:

Der Einsatz von larmmindernden Fahrbeldagen (sog. ,Flisterasphalt) ware grundsatzlich begriRRens-
wert, allerdings wird hier die nachhaltige Kosten — Nutzen — Relation in Frage gestellt. Nach heutigem
Wissenstand birgt der Fliisterasphalt aufgrund seiner groReren Offenporigkeit einen erhéhten In-
standhaltungsaufwand (Frostschaden / LKW — Erschiitterungen), auch die langfristige Schallddmmei-
genschaft kann nicht gewahrleistet werden, weil sich der Schallddmmeffekt durch mechanische Be-
lastung und Verschmutzung der Asphaltdecke reduziert - nach Absch&tzung des LRA eine Schallpe-
gelminderung von ca. 2 dB (A) — womit auch die langfristige Einhaltung der IGW nicht gewahrleistet

ware.

Errichtung von Schallschutzwédnden:
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Die Errichtung von Schallschutzwanden scheidet aufgrund ihrer negativen stadtebaulichen Wirkung
aus — eine Schallminderung in den kritischen oberen Geschossen ware ohnehin nur mit entsprechend
hohen Schallschutzwanden erreichbar.

Die Problematik der Uberschreitung der IGW und die méglichen Reduzierungen mit aktiven Schall-
schutzmaBBnahmen wurden in einer weiteren Besprechung gemeinsam mit der zustandigen Fachpla-
nungsbehoérde des Landratsamtes der Stadt Landsberg am Lech und dem Bauwerber intensiv disku-
tiert.

Da die Errichtung von Schallschutzwanden, der Einsatz von larmmindernden Fahrbeldgen sowie die
Geschwindigkeitsreduzierung im Hindenburgring wegen der zuvor genannten Argumente nicht wei-
ter verfolgt werden kdnnen, verbleibt als einzig wirksame aktive MaBnahme die Verdanderung der
stadtebaulichen Situierung der Baukorper. Eine Verschiebung der westlichen Gebaudeteile um min. 9
m nach Osten wiirde jedoch die geplante stadtebauliche Zielsetzung des Entwurfs vollstandig in Fra-
ge stellen und ist daher von der Stadt Landsberg am Lech nicht hinnehmbar.

Wie eingangs beschrieben, mochte die Stadt Landsberg am Lech der zunehmend starken Nachfrage
nach Wohnraum vorrangig nachgehen und sieht die einzige Moglichkeit darin, die noch bebaubaren
Flachen im Stadtgebiet mit ,,urbaneren” Wohnmodellen, d.h. in angemessener Form flachensparen-
der zu Uberplanen. Entstehende Konfliktsituationen mit bestehenden, starker befahrenen Erschlie-
BungsstraRen sind der Stadt Landsberg am Lech dabei bewusst. Allerdings stehen heute viele bau-
technische Moglichkeiten (s. u.) zur Verfligung, welche eine vernilinftige Gebdaudenutzung auch in der
Nahe zu starker befahrenen StraRen ermdoglichen konnen. Wichtig ist hierbei eine frihzeitige Sensibi-
lisierung aller an der Planung beteiligten Personen fiir die Schutzbediirfnisse der kiinftigen Nutzer
und Bewohner dieser Gebaude und ein darauf abgestimmtes, ganzheitliches Planungskonzept.

Aus den vorgenannten Grinden kann die Stadt Landsberg am Lech den Vorgaben des Landratsamtes
beim gegenstandlichen Bebauungsplan nicht in allen Belangen folgen, sondern wird einer teilweisen
Kompensierung der Schallimmissionen mit passiven SchallschutzmaRnahmen am Gebaude zustim-
men.

7.4 Passive SchallschutzmafRhahmen an den Gebdauden Ml 1- Ml 3

Aufgrund der stadtebaulichen Situierung der Gebaude Ml 1 bis Ml 3 entlang des Hindenburgrings
und der mangelnden Moglichkeit zur weiteren Umsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in Héhe von 64 / 54 dB(A) (Tag-, bzw. Nachtwert fur Ml)
an den zum Hindenburgring zugewandten Fassaden um bis zu 4 dB (A) erheblich lberschritten. Da-
her:

- Mdssen bei den Gebdauden Ml 1 bis Ml 3, sofern eine ausschlie8lich gewerbliche Nutzung
nicht moglich ist, samtliche Schlaf- und Kinderzimmer so angeordnet werden, dass die fiir Be-
liftungszwecke notwendigen Fenster dieser Raume ausschlielRlich zur larmabgewandten
Ostseite orientiert sind.
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- Sind nach Abwagung aller Moglichkeiten ausnahmsweise in den Nord- und Sidfassaden der
Gebdude MI 1 bis Ml 3 Fenster von Schlaf- oder Kinderzimmern fiir Bellftungszwecke erfor-
derlich, sind Schallschutzfenster mit integrierten Liiftungseinrichtungen bzw. Wandluftungs-
geraten oder alternativ die unter nachfolgender Ziffer beschriebenen Malinahmen vorzuse-
hen. (Die Orientierung von fiir Beliftungszwecke notwendigen Fenstern nach Westen bleibt
bei Schlaf- und Kinderzimmern im Ml 1 bis Ml 3, auch unter Anwendung der unter der nach-
folgenden Ziffer beschriebenen MalRnahmen, unzulassig!)

- Wohn- und Aufenthaltsraume, bei welchen eine Orientierung der fur Belliftungszwecke not-
wendigen Fenster zur larmabgewandten Ostseite nicht moglich ist sowie Schlaf- und Kinder-
zimmer, bei welchen die Orientierung von fiir Belliftungszwecke notwendigen Fenstern nach
Norden oder Siiden ausnahmsweise erforderlich ist (und kein Einbau von Schallschutzfens-
tern mit integrierten LUftungseinrichtungen bzw. Wandliftungsgeraten erfolgte, (S. Ziffer
oben), missen in den Gebduden Ml 1 bis 3 mit verglasten Loggien, bzw. Erkern oder mit
schallgedampften raumlufttechnischen Anlagen ausgestattet werden:

- Verglaste Loggien oder Erker mussen fur den jeweils zu belliftenden Aufenthaltsraum eine
Grundflache von min. 4 m?, versetzt angeordnete Fenster- bzw. Tirfligel und eine schallab-
sorbierende Decke und Seitenwdnde mit Absorptionskoeffizienten von min. 0,85 aufweisen.
Die schalltechnische Auslegung der Loggien oder Erker ist jeweils durch ein schalltechni-
sches Gutachten nachzuweisen.

- Raumlufttechnische Anlagen missen bei ausreichender Luftzufuhr die Einhaltung von
Rauminnenpegeln Leq = 35/30 dB(A) tagsiiber/ nachts gewahrleisten. Die Einhaltung der
Rauminnenpegel ist ebenfalls durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

- Die AuBenbauteile aller Wohn- und Aufenthaltsrdume sowie aller Schlaf- und Kinderzimmer
mussen mindestens folgendes resultierendes Schalldamm-Mal entsprechend dem ermittel-
ten Larmpegelbereich einhalten:

Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen erf. R'w,res in dB
nach DIN 4109 Tabelle 8

Larmpegelbereich | Aufenthaltsraume | Burordume und
(LPB) in Wohnungen ahnliches

erf. R'w,res des Bauteils in dB

Mischgebiet

Mi 1 bis M 3 I bis IV 30 bis 40 30-35
Allg. Wohngebiet ,
WA 1-4 I bis I 30 30

Fir die ausreichende Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist im schalltechnischen Gutach-
ten jeweils ein Nachweis gemals DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” (in der z.Z. der Planung
aktuellsten Fassung) zu erbringen.
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Unter Berlicksichtigung der passiven SchallschutzmaBnahmen und Abwagung der stadtebaulichen
Belange bezgl. moglicher aktiver SchallschutzmalRnahmen ist davon auszugehen, dass die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet trotz der Situierung der Baukorper in unmittelbarer
Ndhe des Hindenburgrings gewahrt bleiben.

8 Bodenordnende MafRnahmen

8.1 Abwasserentsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadtwerke Landsberg am Lech.

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf dem Baugrundstiick versickert werden. Fiir die erlaubnis-
freie Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammeltem Niederschlagswasser gelten grundsatz-
lich die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiVO) und die technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW). Gesammeltes
Niederschlagswasser ist danach tber eine geeignete Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht
werden, so ist eine Versickerung Uiber Rigolen, Sickerrohre oder -schachte nur zulassig, wenn das zu
versickernde Wasser vorgereinigt wurde. An eine Versickerungsanlage dirfen hochstens 1.000 m?
befestigte Flache angeschlossen werden. Sofern die Anforderungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung nicht eingehalten werden kdnnen, ist fiir die Beseitigung des gesammelten
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

8.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landsberg am Lech.

8.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landsberg am Lech.

8.4 Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Landsberg am Lech.

9 Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der Einfiihrung des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden” (BauGB-Klimaschutznovelle) am 30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes
bereits im Zuge der Bauleitplanung besonders zu beachten.
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Bei der gegenstandlichen Planung sind folgende positiven Faktoren zum Klimaschutz zu nennen:

- Nutzung einer innerstadtischen Konversionsflache (Innenentwicklung) mit Anschluss an be-
stehendes ErschlieBungssystem — keine zusatzlichen 6ffentlichen StraRenerschlieBungsfla-

chen

- Ausflhrung eines kompakten Baukdrpers mit sehr gutem Verhaltnis der Hillflache im Ver-
gleich zur Nutzflache

10 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des unter Kapitel 3.3 beschriebenen potentiellen Habitatbaums mit ausgefaulten Astan-
satzen oder Spalten (Schwarzer-Holunder) werden in der Satzung unter Pkt. 10 folgende Vermei-

dungsmalnahmen festgesetzt:

-V 1-Flederméause: Rodungen, Baumfallungen sowie Abbruch- und Rickbauarbeiten an Ge-
bduden sind im Zeitraum zwischen 1. April und 30. September unzuldssig. Baumhohlen sind
im Winterhalbjahr vor der Fallung auf darin Gberwinternde Fledermause zu kontrollieren.
Baume mit Hohlungen sind im Vorwege durch eine 6kologische Baubegleitung zu kennzeich-
nen. Diese Baume kdnnen erst nach dem Verlassen der Baumhohle gefallt werden. Ausnah-
men hierzu sind nur in Abstimmung mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
zuladssig(genehmigungspflichtiger Ausnahmeantrag).

-V 2-Vogel: Rodungen, Baumfallungen sowie Abbruch- und Riickbauarbeiten an Gebaduden
sind im Zeitraum zwischen 1. Marz und 30. September unzulassig. Ausnahmen hierzu sind
nur in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zuldssig (ge-
nehmigungspflichtiger Ausnahmeantrag).

Durch diese MaRnahmen kann ein Verstol8 gegen das Totungs-, Storungs- und Schadigungsverbot
geschitzter Arten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG) vermieden werden.

11 AusgleichsmaRnahmen

11.1  Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die verwaltungsinterne Untersuchung hat ergeben, dass die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des
§ 13 a BauGB vorliegen. Beim Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a kann, wie beim ver-
einfachten Verfahren nach § 13 Abs. 3, von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-

formationen verfligbar sind, abgesehen werden.

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt.
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11.2

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Beim Bebauungsplan mit Griinordnungsplan , Lechterrassen” sind fiir den Eingriff in Naturhaushalt

und Landschaftsbild sowie fiir die Schwere des Eingriffs die nachfolgenden Vermeidungs- und Mini-

mierungsmaflinahmen festgesetzt worden:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Entwicklung einer innerstadtischen, erschlossenen
Brach-bzw. Konversionsflaiche zugunsten der Innen-
entwicklung / Schaffung von zentrumsnahen Wohn-
und Gewerbeflachen mit einer der innerstadtischen
Lage angemessenen Baudichte.

Minimierung der Beeintrachtigung auf die
Schutzgiter Landschaftsbild, Arten und Lebens-
rdume im AulRenbereich

Reduzierung der Uberbaubaren Flache (GR) bei
gleichzeitiger Erhohung der moglichen Gebaudehohe
und angemessener stadtebaulichen Dichte bei Abri-
cken der Bebauung von der 6stlichen Hangkante.

Minimierung der Beeintrachtigung auf die
Schutzglter Wasser und Boden, sowie Land-
schaftsbild

Festsetzungen zum Erhalt / Wiederbepflanzung erhal-
tenswerter Einzelbdume im Bereich der Hangleite

Minimierung der Beeintrachtigung auf die
Schutzgiter Landschaftsbild, Arten und Lebens-
raume

Einschrankung des Rodungszeitraumes auf die Win-
termonate (S. 10) und baubiologische Betreuung bei
Rodung etwaiger Habitatbdume

Minimierung der Beeintrachtigung auf die
Schutzglter Arten und Lebensrdaume

Festsetzungen zu Baumpflanzungen entlang des Hin-
denburgrings, stdlich des Solitars und entlang der
Hangkante

Minimierung der Beeintrachtigung auf das

Schutzgut Landschaftsbild

Reduzierung der Immissionsbelastungen der WA —
Bebauung durch stadtebauliche Situierung von Ml —
Gebduden entlang des Hindenburgrings.

Minimierung der auf das

Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung

Festsetzungen zur Grundrissorientierung in den Ml —
Gebduden, insbesondere bei besonders ruhebedirf-
tigen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) — natdrli-
che Belilftung ausschliefllich zu den larmabgewand-
ten Fassaden zuldssig (Ausnahme mit Einschrankun-
gen: Nord- und Stdfassaden)

Minimierung der Beeintrachtigung auf das

Schutzgut Mensch

Weitere Festsetzungen in den MI — Gebduden zu
passiven SchallschutzmaRnahmen bei den Aufent-
haltsraumen, bei welchen eine Orientierung (und
natlirliche Belliftung) zu den ldrmabgewandten Ge-
baudeseiten nicht moglich sind.

Minimierung der auf das

Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung

12

12.1 Flachenermittlung

Tabelle 2: Fldchenbilanzierung gesamter Geltungsbereich

Flachenbilanzierung BA l und BA Il

Art der Fldche

GrofBe der
Flache

Anteil der
Fliche in %
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1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "An den Lechterrassen"

LARS

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB consult
Flachenbilanzierung BA | und BA Il
Grundstiickflichen WA und Ml 7.076 46,7
- davon private StraRenflache mit Privatwegen, TG- Abfahrt, 1.585
Stellplatze und Feuerwehraufstellflache
- davon zu begrinende Freiflachen 173
- davon Ausflihrung zwingend wasserdurchldssig 128
ErschlieBungsflachen 3.052 20,0
- davon 6ffentl. StraRenverkehrsflache (Bestand) mit 1.509
neuen Stellpldtzen
- davon Rad- und FuBwege 1.543
Offentliche Freiflichen 5.062 33,3
- davon Hangleite 4.070
- davon Grunflachen ohne Zweckbestimmung (Begleitgriin) 564
- davon offentlicher Spielplatz 332
- davon sonstige Freiflachen (wasserdurchldssige 96
Ausfihrung)
Gesamtflache Geltungsbereich 15.190 100,0
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