Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) n der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI.S.137)

- des Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zuletzt geandert am 28.03.2000
(GVBL.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBL. S.
532)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18i12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech geanderten Bebauungsplan

Erpfting, Siedlung am Stadtrand von Landsberg

fur die Grundstiicke der Gemarkung Erpfting im untenstehenden Geltungsbereich als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3
BauNVO sind nicht zulassig

2.0 Mal3 der baulichen Nutzung

2.B. @ 2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend

zB. 0,30 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald
Die festgesetzten Grundflachen durfen - auch tUber die in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Flachen der in § 19 Abs. 4 Nrn.
1 - 3 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.

zB. 2.3 GeschoRflachenzahl (GFZ) als HochstmaR

2.4 Die Geschof3hdhe darf 2,80 m nicht Giberschreiten.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

ED 3.1 nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig.

3.2 Baugrenze

3.3 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen diirfen auch nur innerhalt der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen sind jedoch
folgende Nebenanlagen:



1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Mullhauschen

4. Gartengeratehauschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Grundflache
von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewachshéuser bis zu einer
Nutzflache von max. 10 m? unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,0 m
zur StralRenbegrenzungslinie (=Hinterkante Gehsteig)

Hinweis: Unter Gewéachshauser sind nicht Wintergarten zu verstehen.

4.0 Verkehrsflachen

4.1 offentliche StraRenverkehrsflachen mit Unterteilung in Fahrbahn (F) und
Gehweg (6)

4.2 Stral3enbegrenzungslinie

4.3 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 80 cm sind
unzulassig. Eine Ausnahme bilden einzelne hochstammige Baume.

5.0 Grunflachen und Freiflachengestaltung

5.1 zu pflanzende Laubbaume

5.2 Je 300 gm Baugrundstucksflache ist bzw. sind mindestens ein en
hochwiichsiger Laub- oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Als
Heckenbepflanzung sind nur Laubgehdlze erlaubt.

5.3 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in
durchlassigem Verbundpflaster auszufuhren.

5.4 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso
sind grundsatzlich keine Anbdschungungen zuléssig.

5.5 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt
Landsberg am Lech in der jeweils giltigen Fassung. Erganzend hierzu wird
festgesetzt, daf? die Einfriedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch
sein darf.

Ausnahme: Sichtschutzzdune und Terrassentrennwénde zwischen
Doppelhausern und Reihenhausern diirfen bis zu einer Héhe von 2
m und einer Tiefe von 4 m ausgefuhrt werden.

5.6 Die Hohenlage der naturlichen Geléandeoberflache darf ausserhalb der
Uberbaubaren Flachen nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

6.0 Garagen und Stellplatze

6.1 Umgrenzung von Flachen fur Garagen nach Art. 7 Abs.4 BayBO (Grenz-
garagen). Diese baulichen Anlagen durfen nur innerhalb der gekennzeichneten
Flachen errichtet werden



Hinweis: Gemal} Art. 7 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf die Grenzbebauung eine
Gesamtlange der AuRenwande von 8m je Grundstiicksgrenze nicht
Uberschreiten.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der

Stadt Landsberg am Lech uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeug-
stellplatze und Garagen sowie deren Ablésung in der jeweils giltigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des Erdgeschof3ful3bodens darf nicht h6her als 30 cm tber dem
auReren Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem Eingang
zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zulassig.

7.3 Die Lange der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H. der jeweiligen Wandbreite
bzw. -lange betragen.

7.4 Die Einzel- und Doppelhduser sind langer als breit auszufiihren. Die langere
Gebaudeseite mul3 parallel zur Firstrichtung verlaufen.

7.5 Die Abstandsflachen vor AuRenwanden sind nach Art. 6 BayBO zu bemessen.
Eine Verringerung der Abstandsflachentiefe nach Art 7 BayBO ist nicht zulassig.

8.0 Dacher

N 8.1 symetrische Satteldacher
2.8.28-33° 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hochstmalf3
-

8.3 Firstrichtung zwingend

8.4 Kniesttcke sind nur bis zu einer Hohe von max. 30 cm zu lassig. Als Kniestock
gilt das Maf? von Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses bis zum
Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuRenkante der Gebaudeumfassungsmauer

8.5 Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig

8.6 Dachvorspriinge durfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe max. 60 cm
betragen.

8.7 Die Déacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen aber
gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.

8.8 Garagen und Carports sind mit einem Satteldach mit einer an das
Wohngebaude angepassten Dachneigung bzw. mit einem 5 - 12°steilen
Pultdach zu erstellen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech tber
AulRenwerbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen
fur Wohngebiete anzuwenden.



9.2 Warenautomaten sind in Vorgéarten und an Einfriedungen unzulassig.
10.0 Bestehende bauliche Anlagen
Fur bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebaude, Garagen,

Einfahrten, Einfriedungen etc.) besteht Bestandsschutz. Bei Anderung bzw.
Erneuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

11.0 sonstiges

.-

11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

11.2 Nutzungsschablone

Zufl der
Bougebiet | Vollgesthosse
GR?Z GFZ
Dachtorm

Bouweise U, -neigung

12.00

2.B. +——* 1.3 MaRangabe in Meter

12.0 Schallschutz / Erschitterungsschutz

908

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallschutzmalf3-
nahmen, Erschitterungsschutz):

Schlaf- und Kinderzimmer von Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit notwendigen
Beluftungsfenstern mit Sichtverbindung zur Erpftinger StralRe, sind aus Larmschutz-
grunden mit einer LUftungseinrichtung zu versehen; dies kann eine im Beluftungsfenster
integrierte LUftungseinheit oder ein so genanntes Wandluftungsgerat sein. Alternativ
dazu kdnnen Wintergarten bzw. verglaste Looggien vorgesehen werden.

Fir bestehende Wohnungen und fir Buros mit Sichtverbindung zur vorbeifiilhrenden
Stral3e ist bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ein Nachweis der Luftschallddmmung
von Aul3enbauteilen (Wande, Fenster, Dachhaut) gemaf DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" letzte Ausgabe erforderlich.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_
AT

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich

vorhandene Nebengebaude im Geltungsbereich



vorhandene Nebengebaude im Geltungsbereich

— 110 kV-Freileitung mit Schutzzone

——o— 20-kV-Kabel

Oberflurhydrant
O Elektrizitat - Trafostation

I1l. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Satzung vom 14.11.2001 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschlu? wurde am 13.02.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom
10.05.2002 bis 10.06.2002 o6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit BeschluB des Stadtrates vom 24.07.2002 die Anderung des
Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 27.09.2002

Lehmann
Oberbirgermeister
5. Die Bebauungsplananderung wird gemaR 8 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39 der
Geschaftsordnung des Stadtrates im Landberger Tagblatt der Ausgabe vom 01.10.2002 mit
Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplanédnderung mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 27.09.2002

Lehmann

Oberbirgermeister



