Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §5 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | 3. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Ereichterung von Planungsvaorhaben filr die Innenentwickiung der Stédte
vom 21.12.2006 (BGBI. | 5. 3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08,1988 (GVBI. 5. 796), zuletzt geandert am
26.07.2008 (GVBI.S.405)

-des Arl. 91 der Bayer. Bavordnung i.d.F. der Bekannimachung vom 04.08.1997
(GVBI. 5. 434, ber. 1998 S. 270), zuletzt geandert am 10.03.2006 (GVBI. S,

120)

- der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGEL. | 8. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993

(BGBL. | 5. 466)

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und {iber die Darstel-
lung des Planinhalles (PlanzV 80) vom 18.12.19890 (BGBI. | 5. 58/1931)

diesen vom Stadibauami Landsberg am Lech geanderten Bebauungsplan

Obere Wiesen, 5. Anderung

fiir die Grundstiicke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich

als Satzung.

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplans Obere Wiesen ersetzt die 1. An-
derung des Bebauungsplans Obere Wiesen. Mit Inkrafttreten der vorliegenden An-
derung ist die 1, Anderung deshalb aulier Kraft gesetzt,

A, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

0. Geltungsbereich

Grenze des raumiichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

1.Art und Mall der baulichen Nutzung
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zB. Wo20

allgemeines Wohngebie!, durchnumeriert
Unzuldssig sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BaulNvO

max, zulassige Grundflache in m? innerhalb gines Bauraumes

Die festgesstzten Grundfidchen dirfen - auch dber die in § 18 Abs, 4 Safz 2 BauNVO ge-
nannten Grenzen hinaus - um die Flachen der in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genann-
ten Anlagen Oberschritten werden. Ausgenommen daven sind jedoch die Fldchen von Ga-
ragen, die im Wohngebaude integriert sind.

max. zuldssige Gescholfidche in m* innerhalb eines Bauraumes
Das oberste Voligeschoss darf im WA 1 - 6 héchstens 80 v. H. der Grundflache besitzen.

Zahl der Vollgeschosse als Hochatmal, z B. 3 Vollgeschosse

Zahl der Voligeschosse zwingend, z.B. 3 Vollgeschosse

Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hachsimal, z B. mind, 2 und hachstens 3 Vollgeschole

Abgrenzung des Mall der Nutzung (Vollgeschosse, Dachform, Dachneigung, Wandhdhe,
Firsthihe)

Hinweis: Die max. Grund- und Gescholifidche bazieht sich jeweils auf die dberbaubare
Grundsticksfische efnes zusammen hingenden Bauraums und ist durch die Abgrenzungs-
firig michl belroffen.

max. zulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden innerhalb der fiberbaubaren
Grundstiicksflache



2.Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

] offene Bauweise - abweichend daven sind Gebdudelange Uber 50 m zuldssig
geschlossene Bauweise
g Die max. Gebaudelange darf 25 m nicht iberschreiten, Erdgeschossige Zwischenbauten

werden dabel bel der Gebaudelange nicht angerechnet.

= Baugrenze

Wintergarten

Wintergdrien sind auch aullerhalb der Oberbaubaren Flachen und im Bereich von Dachterrassen als Anbau

an das Hauptgebaude zuldssig. Sie durfen eine Grundflache von 20 gm je Wohneinheit nicht Uberschreiten.

Die Tiefe (Breite) darf nicht mehr als 3,0 m beiragen. Sie sind mit der gleichen Dachneigung wie das Haupt-
gebaude auszufilhren. Aneinander gebaute Wintergdrien und Wintergarten auf Dachierrassen sind mit gleicham
Material (Holz, Kunststoff bzw. Metall) auszufihren. Als Wintergaren werden nur Gebaude anerkannt, deren
Umfassungsflachen zu mind. 80 % verglast sind.

Zur Straenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 3,0 m elnzuhalten.

Die Grundflache der Wintergarten wird auf die max. zuléssige Grundflache bew. Gescholfidche nicht ange-
rechnet,

3 Verkehrsfidchen und Fischen fir Versorgungsanlagen

Straltenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
FIF+R Fultweg / Fut- und Radweg
P Parkbucht bzw. Senkrechiparker
0 Elekirizitat: Trafostation neu
:ﬁ Elekirizitat: Trafostation Abbruch

— 0 — 20-KV-Kabel neu

Oberflurhydrant neu

4 Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

4.1. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt Lands-
berg am Lech dber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen so-
wie deren AblGse in der jewsils giltigen Fassung,

frss e o0 Diese baulichen Anlagen ddrfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen er-
richtet werden. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fiachen zulassig
Die Oberkante der Tiefgaragendecke muss im Bereich von Freiflachen mind. 60 cm unterhalb
der Gelandeoberflache hiegen,

| v |  Zu-und Abfahrten nur an den gekennzeichneten Bereichen zulassig



Umgrenzung der Flachen fir Nebengebiude

Nebenanlagen sind nur innerhalb der mit NG gekennzeichneten Flachen und der
mit | FD abgegrenzien Bereiche zuldssig.

Innerhalb der mit NG gekennzeichneten Flachen sind Nebengebaude mit 7° geneiglen Pulldachem,
Blechdach oder extensiven Dachbegriinung auszutihren. Der First muss dabei zum Hauptgebdude
gerichtet sein. Die Wandhéhe im Bereich der Traufe darf 2 50 m nicht Gberschreiten. Die Neben-
gebaude sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten

5.1 Baum- und Strauchbestand

&>
®
®
®

Die vorhandenen Baume sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu
erhalten, zu pflegen und wahrend der Baumatnahmen 2u schitzen ("Richlinie fir die
Anlage von stralien, Teil Landschaftsgestaltung (RAS - LG 4) Abschnitt 4: Schutz von
Baumen + Strauchern im Bereich von Baustellen, Ausgabe 86” sowie "Merkblatt Ober
Baumstandarte + unterirdische Ver- und Entsargungsleitungen” der Forschungsgesell-
schaft fir das Stralenwesen.)

Fﬂrdagian Baum iiber 80 cm Stammumfang, der wegen Baumalinahmen entfernt werden
mulb, ist auf dem Grundstick ein Ersatzbatim in der vorgeschriebenen Grole (Punkt 2.1
+2.2) sowie gemal Artenliste zu pflanzen.

Werivoller Strauchbestand, zu erhalten, Plliege erforderlich
Baume vorhanden, awingend zu erhalten, guter Zustand (nal, Grale)
Baume vorhanden mit Schaden,zu erhalten, Pllege dringend erforderiich

zu fallende Baume

5.2 MNeu zu pflanzende Bdume und Straucher

LLgeIe

Baume Wuchsklasse 1 mit Artenangabe, Arten zwingend vorgeschrieben
Grofie: mind. 3 x verpflanzt mB. STU mind. 18 - 25

Aesculus x camea brioti rotblihende-Kastane
campestre Feldahorm
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahaomn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus columa Baumhasel
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnult
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus pafraea Traubeneiche
Quercus robur Sheleiche
Robinia pseudacacia Rebinie
Tilia cordata Winterlinde
Tilia cordata “Greenspire” Linde
Tilia paliida Kaiserinde
sonstige zulassige Aren:
Aesculus hippocastanum Rolkastane
Fraxinus excelsior Esche
Pinus sylvestris Waldkiefer

Baume Wuchsklasse 2 mit Artenangabe, Arten zwingend vorgeschnighen
Gréfte: mind, 3 x verpflanzt m.B., STU mind 12 - 14 bis 16 - 18:

Crataequs 'Carrieref Apfeldarn

Pyrus callereyana ‘Chanticleer' chin. Wildbirne

Sarbus aria Mehibeere

Sorbus aucuparnia ‘Edulis' Mahrizche Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Sorbus aucupana Eberesche



sonstige zuldssige Arten:

Crataegus x prunifolia Pllaumen-Dom
Prunus sargenti Scharlach - Kirsche

Folgende Fesisetzungen werden als Pflanzpllicht fir nicht iberbaute private
Grundsitcksflachen getroffen:
Meben den durch Planzeichen festgesetzien Baumen in den Vorgarten ist je 200 m?
Grundsticksfiache 1 Baum der Wuchsklasse 2 entsprechend der Artenliste Pkt. 3.2 2u
anzen. Alternativ kénnen Obstbaume (Hochstamme) %iepl‘ianzt werden.
orhandener, zu erhaltender Baumbestand wird auf die Neupfanzungen angerechnet.

- Strauchpfianzungen
Pllanzgualitatl 2 x verpflanzl. Pflanzabstand 100 x 150 cm.

Bei Neupflanzung von Strauchem ist folgendes 2u beachlen:
Planzqualitét 2 x verpflanzt. Planzabstand 100 x 150 cm,

Folgende Arten sind zuldssig:
Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
En lus avellana IIIrI-iuralmsf,eIr|-1.ﬁ:*.

rataegus monogyna Bdomn
Euonymus europasus Piaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schnesball

Fir Heckenpflanzungen sind folgende Arten 2u verwenden:

Carpinus belulus Hainbuche
Comus mas Kornelkirsche
Cralaegus monogyna Weilidomn
Ligustrum vulgare Liguster
Koniferenhecken sind nicht zuldssig mit Ausnahme von
Taxus baccala ibe

5.3 Spieleinrichtungen

G Kinderspiglplatz privat

5.4 Sonstiges

Offentliche Grinflache / Stralenbegleitgrin

offentlicher Kinderspielplatz

Im gesamten Bereich der zentralen &ffentlichen Griinfldche ist Ballspiel zulissig,

6.Geslalterische Festsetzungen, Materialien

Vorgeschriebene Dachformen Pultdach (PD), Flachdach (FD)

POIFD Dachiberstéande dirfen max. betragen:

- bel Wohngebauden mit Pultdachdach an der Traufe/First 100 o und am Giebel 60 cm
- im Bereich von Dachlerrassen 150 cm

- bei Garagen und Nebengebauden 50 em an der Traufe und 30 cm am Giebel

Dachgauben und -elnschnitte sind unzuldssig.

5-8° Dachneigung fir Pult- und Zeltdach als Mindest- und Hochstmal

Dacheindeckung bei Pult- und Zeltdach mit Tianzinkblech cder gleichfarbigem Trapezilech
Flachdacher mit extensiver Dachbegrinung bzw. Gehwegbeldge in Bereichen, die als
Dachterrasse benutzt werden



6.1.

6.2

6.3.

B4

6.5

7. Einfriedungen

7

72
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74

1.5

Steigungsrichiung beim Pultdach

Materialien fir Fassaden nur glatter Putz in hellen pastelifarbenen Farblonen
oder Holzschalung.

Balkonst(tzen nur in Stahlkonstruktion.

Garagen- und Stellplatzeinfahrien sowie E‘tEI%&IZE als befestigte Vegetationsflachen
{Schotterrasen, Pllasterrasen mit mind. 3 cm Rasenfuge, Rasengittersteine, Wasser durch-

lassiges Verbundpfiaster - Okopfiastar).
Die Tiefe bzw. Breite der Wohngebaude darf max. 14 m balragen.

Firsth&he in m als Hichstmal

Als Firsthahe gilt das senkrecht ermittelte Mal von Oberkante Fertigfubbeden des Erd-
gescholies bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels bzw. Oberkante des Flachdach-
aufbaus. Die max. Firsthdhen werden fir Gebaude mit Pult- und Zeltdacher in Abhanig-
keit zur Anzahl der Geschosse wie folgt festgesetzt:

Il Voligeschosse max. 7.0m
Il Vollgeschosse max. 10,0 m
IV Voligeschosse max. 13.0m

Bei Gebauden mit Flachdachern reduzieren sich die MaBangaben um jeweils 1.0 m.

Als Einfriedungen an der dffentlichen Verkehrsfidche sind nur Holz- und Metallzaune zuldssig.
Unter Metallzaune sind keine Maschendrahtzdune zu verstehen. Diese sind enilang der offent-
lichen Verkehrsflachen unzuldssig.

Nichl zugelassen sind Einfriedungen aus waagrechl angebrachlen Brettern, geschlossene Bret-
terwdnde oder Palisanden- bzw. Staketenwande.

Die Einfriedungshohe darf max. 1,10 m betragen.

Betonsockel sind nur dort zuléssig, wo sich die Einfriedung unmittelbar an einen befestigten Gehweg
oder die Stralle anschlielit. Die Hohe des Sockels darf nicht mehr als 10 cm betragen, gemessen
von Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahnrand bis Oberkante Sockel

Fir Einfriedungen diirfen keine grellen Farben verwendet werden; auch ein mehrfarbiger Anstrich
ist unzulassig.

8. Sonstige Festeetzungen

= 1  Mit Gehrecht (G) oder Leitungsrecht (L) zu belastende Flachen.

4 10.854
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Volghacnonss

Sichtdrelecke

Wegen der freien Sicht im Bereich der Sichtdreiecke Bepflanzungen nicht hoher als 80 cm.
Ausnahme sind einzelstehende hochstammige Baume mit einem Astansatz nicht unter 3 m
Hohe.

VermaBunginm-2. B, 145m

Angabenschema

T SUNEO
Grundache

[

9.1

ANIRN par

Die Abstandsfachen vor Aullenwanden von Gebauden sind grundsatzlich nach Ar. & BayBO
zu bemessen. Folgende Abweichungen werden nach Art. 91 Abs. 1 Nr. § BayBO zugelassen

\ \[ABs] \|

In den gekennzeichneten Beraichen "Abs” darf die Abstandsfiachentiefe um jeweils 3,0 m re-
duziert werden,

Zwischen den Wohngebduden innerhalb einer iiberbaubaren Grundstiicksflache (Bauraum)
wird die Abstandsfiachentiefe auf ein Mindestmalk von 6,0 m verkirzt.



9.2 Werbeanlagen: Fir Werbeanlagen st die "Satzung Gber die Aultenwerbung der Stadt Landsberg am Lech” in der
jeweiligen Fassung hinsichilich der Bestimmungen fir Wohngebiete anzuwenden.

10. Altlasten

bex & X Bl Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich
o W W WS mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind

10.1 Aushub- und BodenaustauschmaBnahmen sind einer fachlich qualifizierten Uberwachung durch einen Sachverstandigen
zu unterziehen. Hinweisa hierzu sind dem bei der Stadt Landsherg am Lech voriiegenden Gutachten der Blros “IFUVWA,
Ingolstadt” und "Blasy + Mader GmbH, Eching" zu entnehmen.

Auffallige Aushubmatenalien sind zu sepaneren, in gesicherlen Haufwerken zu lagern und gemal den “Anforderungen

an die stoffiche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfllen” der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20)

in der jeweils gllligen Fassung zu unlersuchen.

Die festgesteliten Badenverunreinigungen (insbesondere bei den Verdachisfiachen Nr. 5, 6, 8 und 16 gemal Gutachten
des Biros IFUWA) sind im Vorfeld der Umnutzung in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden abzugrenzen, zu sanieren
und zu sichemn,

Verwertungs- und Entsorgungswege von Materialien mit Belastungen oberhalb der Zuordnungswerte Z0 gemal LAGA-
Merkblatt (s.0.) sind mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen,

Die Verwertung von Bodenaushub oder von Bauschut! ist vor Ort nur bei Einhallung des Zuordnungswertes 20 baw,

bis zur Einbauklasse 2 0 gemal LAGA-Merkblatt zuldssig. Verwerungsmalinahmen sind nach den Vorgaben unter

Nr. Il 1.2.4 sowie 4.4 des 0.g. LAGA-Merkblattes zu dokumentieren.

Bodenmaterial ist in der Regel anhand der ungebrochenen Feinfraklion kleiner 2 mm 2u untersuchen. Soweit das Aushub-
malerial im Bereich von Grubenverfillungen entsorgt werden soll, sind bei der Untersuchung und Bewerlung die Bestimm-
ungen der BayLF/Eckpunkte zur Verflllung von Gruben, Brichen und Tagebauen, jeweils neuester Stand, zu beachten

0.2 Der Rickbau baulicher Anlagen ist im Rahmen eines mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmien, fachlich
gualifizierten Rickbaukonzeptes, das potentielle Bausubstanzverunrainigungen erfasst, durchzufihren.

10.3 Im Zuge der Rickbau- und Aushubliberwachung sind in Abstimmung mit den zustandigen Fachbeharden
Beweissicherungsuntersuchungen durchzufiihren. Die jeweiligen Sachverstandigen, sowie der Beginn von Baumalnahmen
sind dem Landratsamt Landsberg a. Lech mindestens elne Woche vorher zu benennen,

10.4 Bei Flachen, bai denen eine bzgl. des Wirkungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gar-
tennuizung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechende sensible Nutzung im Laufe der Zeit
einstellt, ist bei Spiel- und Freizeitnutzung eine mind. 0,35 m, bei Nutgartennutzung eine 0,60 m machlige Deckschicht aus
unbelastetemn Bodenmaterial nachzuweisen, Eine potentiell Gefahrdung st durch geeignete Malinahmen zur Nutzungsein-
schrankung zu verhindern. Dieser Machweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) einschlagigen Unlersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der Prif-/Vorsorgewerte der BBodSchy
oder durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen aussagekraftigen Herkunftsnachweis vom Einbaumaterial erfolgen.

10.5 Die im Gutachten der Blasy-Mader GmbH, Eching, vom 25.04.2001 beschriebenen Zusatzuntersuchungen und MaBnahmen
sind im Zuge der Umnutzung durchzufiihren. Bed Nutzung der vorhandenen Bausubstanz fir Wohnzwecke sind stichprobenhafte
Raumluftmessungen auf PCB vorzunehmen. Hinsichtiich der Bewertung ermittelter Messwerte ist dis PCB-Richilinie fur &fffentiiche
Gebaude als Grundiage heranzuziehen.

10.6 Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |l B des Wasserschutzgebietes flr die Wasserversorgungsanlagen
“Weststadt- Brunnen" und "Harimahd”. Die in der Schutzgebietsverordnung vom 28. September 1995 unter §3
formulierien Handlungsverbote bzw. -beschrankungen insbesondere fir den Umgang mit Stoffen, fir die Abwasserbeseitigung
und fir den Verkehrswegebau sind zu beachien.

10.7 Das Einleiten von Miederschlagswasser in den Untergrund ist nur zuldssig, wenn die Sickerstrecken nicht innerhalb von
Auffilllungen angeordnet werden. Die Versickerung des gesammelten Miederschlagswassers bedarf nach §1 der
Niederschlagswassarfreistellungsverordnung der wasserrechilichen Erlaubnis



B.HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

W vothandene Gebaude

,/J.(‘fffﬁ? I_{ abzubrechende Gebsude

] | vorgeschlagene Gebaude mit unterschiedlicher Anzahl der Geschosse

— bestehende Grundsticksgrenzen

> H aufzuhebende Grundsticksgrenzen

— — — = vorgeschlagene Grundsticksteilung

@ Bushaltestelle mit Wartehauschen

:‘jﬁﬂ;" Hahenlinie mit Angabe der Hohe dber NN

© Elekrizitat: Trafostation Bestand

—&——=0O—  20-kV-Kabelirasse Bestand

Oberflurhydrant Bestand

C. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 28.02.2007
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 25.07.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.



3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit Begriindung gemaf § 3

Abs. 2 BauGB vom 05.10.2007 bis 05.11.2007 dffentlich ausgelegt.
Im gleichen Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom 05.12.2007
die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 06.12.2007

Lehmann

Oberblrgermeister

5. Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs.
2 Nr. 3 BekV und § 39 der Geschéftsordnung des Stadtrates im Lands-
berger Tagblatt der Ausgabe vom 07.12.2007
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten,

Landsberg am Lech, den 06.12.2007

Lehmann

Oberbiirgermeister



