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Bebauungsplan

Landsbery, Gartunstrase

i Stadt Landsberqg o.lech erldfit aulgrund

- §% 9 und 10 des Baugesetzbuches (Bau(@B) in der Fassung der Bekannt -
machimg van 0B.12.1986 (BGEL. I. S. 2253), zuletzt gedndert an
22.04.1993 (BBl1. 1. 5. 466)

- des Art. 23 der Gameindeordnung fiin dent Freistast Bayern (G0) in der
Fassung vom 06.01.1993 (Gval. 5. 65)

- des Art. 98 der Baver. Ravordnung i.d.F. v. 0106 1994 {GVBL S. 251 )

- in der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticks (| BEauNa)
in der Fassung wan 23.01.1990 [(BGB1. 1. S. 132), zuletzt gednviert
an 22.04.1993 (GR1. 1. 5. 479)

- tler Verordnuna Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane uod iber die
Parstellung des Planinhal tess (PlanzV 90 van 18.12.19%0, BGBl. I/
5. 58)

diesen von Staitbauant Landsberg d.lech gefertigten Bebauungsplan
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11. SORIFTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der beulichen Nutzung

2)

D rémnl iche Geltungsbereich des Bebsmnmgsplanes wird als
Al gz ines Wohnagebiet (WA) nach § 4 BaulNVO fesitgescbzl
Pic Auspatmen des § 4 Abs, 3 B sind nicht zuldssig.

§ 2 MaB dkyr baulichen Nutzung

$ 3

§ 4

§5

56

2)

3)

4)

5)

6)

Die Mafe im Angabenschoens sind HOehstieBe wvl dilrfen nicht (ber-
schritten werden.

Das Maf der baulichen Notzung is! ourch eine saximale Gromd- und
GCeschoBf lache sowie durch die Anzahl der Geschosse festgesetzt.
Mhuf die Festsetzung der Grund- omd GeschoBflachenzahl wird deshalb
verzichtet ,

Die Grundilachen der in § 19 Abs, 4 Satz 1 BauNWVO bezeichnetsan
Anlagen werden bei der Ermittlong der Grundfléchen nicht ange-
rechnet .

Sofern eine Traufhdhe festgesetzt ist, darf das im Plan bezeich-
nebe MaB nicht Oberschri tten werden.

Als Traufhdhe gillt hierbei das senkrecht ermittelte MaB von seit-
licher Strafencberkante bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der
Bachtraufz iegel.

Sofern eine Firsthohe festgesetzt ist, darf das im Plan bezeich-
nete MaB nicht Oberschritben werden.

Das senkrecht ermittelte MaB wind hierbei von Oberkante Fertig-
FuBboden des Erdgeschosses bis zum obersten Firstpunkt des First-
ziegels gemessen.

Die EinzelhSuser dirfen je Baugrundstick nur als Einfamil ienhenss
genutzt werden. Bei den Grundsticken Fl.Nom. 797/10, 846, 846/2,
/3, /4, /5, /6, /7 ist zusStzlich eine Einliegerwohnung bis 50 gu
wohnt Lache zulassiqg.

Garagen

Garagen dirfen nur innerhalb der mit "Ga" gukennzeichneten Flaches
errichtet werden.

D

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Treffen ber Grenzbebauung Garagen und bzw. Nebengebdude an der
Grundsticksgrenze zusammen, sind sie mit gleicher Dachneigung
und -deckung auszutithren. Desgleichen sind hierbei die Traut-

und Ortgangsausbildungen einheitlich zu gestalten,

Kniesticke sind bis z2u einer Hhe von naex. 30 an zulassiqg.

Als Kniestock gilt dabei das MaB von Oberkante Rohdecke des ober-
sten Geschosses bis 2um Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuBen-
kante der Gebdudeunfassungsnaver.

Dachgauben dirfen zusamengerechnet ein Drittel der Dachlinge
nicht (berschredten. Als AuBermnaBe sind bei stebenden Gouben max.
120/100 on (HOhe zu Breite), bei Schleppgouben mex. 80/120 an
(Hohe zu Breite) jeweils gamessen van Dachasustritt bis zur Trauf-
kante, xuldssig. Der maximale Abstand darf untereinander nicht

‘mehr als 2,950 m betradaen. Dis Abschleppong ouB mindestens o das

Maf 1/3 der Ortgangslange unterhalb des Firstes beginnen.

Zun Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,25 m einzuhalten.
Entlang der strafenseitigen Dachflachen sind Dachgauben unzuldssig.
Die Di&cher sind mit nafuroten Dachziegeln ofer optisch gleich-
artigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.
Dachvorspringe dirfen an Ortgang max. 40 on, an der Traufe uax.
50 an betragen. Bei Garagen reduzieren sich diese Mafangaben umn
jewe=ils 20 on. Des waagrecht ermittelte MaB wird dabei von AuBen-
kante der Geb&deumfassungsrauer mit dem Schmittpunkt der AuBen-
kante der Dachtraufziegel gemessen,

Geheinde

1)

2)

3)
4)

3)

6)

7)

8)

Die Gebdudeanbauten bzw. -erweiterungen diirfen eine Giebelbreite
von max. 10 m nicht (berschreiten. Abweichend davon ist auf den
mit (A) gekennzeichneten Grundsticken auch cine Giebelbreite bis
12 m zuladssig. !

Die Oberkante des ErdgeschoBfufibodens darf nicht hiher als 30 an
Uber der seitlichen Strafenoberkante liegen - das MaB ist in Hohe
des Eingangs zu ermitteln. Die Hobelage der natiicrlichen Gelande-
oberfliche darf auBerhalb der Gberbembaren Flachen nicht gedndert
wernden. Art. 10 BayBO bleibit unberthrt.

Die Geschofhohe darf max. 2,80 m betr, -

Balkone diirfen ein Drittel der Wandbreite bzw. -lange nmicht (ber-
schreiten.

Fenster sind in stebendan Format auszufihren. Sie sind mit einer
naturholz farbenen Lasur oder weiB zu steichen. Exotische Holz-
arten sind nicht zulfssiqg.

Kanine missen verputzt bzw. mit einer Blechverwshrung versedhen
werden .

Musfenwande sind als glatt verputzie und gestrichene Maverflachen
aszufithren. Holzverschal te Maperflachen sind nur bei den Gebdude-
anbauten bxw. -erweiterungen zul#ssig.

Ortsframie Materialien wie Fassadenverkleidungen aus Zesment foser-
platten, Metall oder Kunststoff sind unzulissig. Dasselbe gilt
filr Glasbaussteine an Winden, die von Offentlichen Verkehrsflachen
aus sichtbar sind. Die Putzflachen sind weiB zu streichen, die
Holzflachen in den pastellfarbenen Grundténen brewn oder griin.
Alle Seiten eincs Gebdudes sind jedoch grundsdtzlich mit der
aleichen Farbe zu streichen.

Die Abstandsflachen nach der Bayer. Bavordnung sind im Bereich der
bestehenden straBenseitigen Gebéxde z.T. verringert. Die gerin-
geren Abstandsflichen sind wegen der besonderen stidteben] jehes)
Situation auch bei Abbiruch und NeuverTichtung der Gebdude zulassia,

Freiflschengestal tung

1)

2)

2

1)

Kellergeschosse diicfen nicht durch Abgrabongen freigelegt werden.

Ebenso sind keine Anboschungen zuldssig.

Garagenzuf ahrten

Garagen— ol Stellplatzzulfahrten dirfen pro Gromdsticok e .
breil sein.

Die Garagen- mxl Stellplatzeinfohrten, sowie Stellplitze sind
als befestighy Vegetationsflache (Schotterrasen, Pllasterpasen,
Rasengit tersitein:) oder in durchldssigem Verbundpl Laiter auseu-
Hihren.

Finfriudung

Es gilt die vinfrmedungssatzung der Stadt Landsberg vam 22.07.1992.

1.0 m

§ 1 Nobenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur lmrrt'ﬂl.b‘ (i 3|
berbaubaren bew. mit "Na” bezeichneten Flachen zulassiq. Aus-
genommen davon sind Gartengerdtehduschen mit einer MNubzugs-
flache bis zu & gn je Grundstick. Diese sind auch auSertwlb der
varbeze ichneten Flachen zuldssiq.

4

Hirmeis:

Dic Brandschutzbestimmungen nach BayBO sind zu beachten !

Landskerg a.lech, den 19 AN 10

$ 8

1} Vorhandene Laubbiume mit cincm Stammmfang von mind. 50 om
(gemessen 1,0 m Gber Oberkante Gelande) sind auf den micht
iiberbaubaren Flachen zu erbalten. .

2) Je 200 gn Grundsticksflache ist mindeslens ein heschwilchs 1ger
heimischer Laub- oder Obstbaun zu pflanzen und zu unterhalten,
Als Heckenbepf lanzung sind nur Laubgehd) ze erlaubt N ?ﬁ'l:h'_*b
goehiblee wie Thuja, Eibe, Wacholder ctc. diirfen haerfir nicht
verwendel werden.

Hinweis: Fir bestehende Hecken besteht Bestandschutz.

1) Der Oberbodenauftrag ouf Far Baumpt Lanzungsf lachen mindestons
60 am, mswwmwﬁwmtm
mindestens 20 an betragen.

§ 9 werbeanlagen

1) Fir wWerbeanlagen ist die Landsberger Wrn.n;nnal_nng in
der jeweils giltigen Fassung hansichtlich der Bes U immangen
fiir reine Wohngebiete anzuwonden.

2) Warenautomaten sind an Einfriedungen und 1n Vorgar ten unzu-
lassig.

§ 10 Schallschutz

Die Grundrisse der Wohngebdhude sind bei New-, Un- wd Er- .,
wel terungshauten 50 zu planen, dal im Dachgescholl an der

Nordfassade nur untergeordne te R vorgesetes werden, wie

Bad, WC, Kiche, Treppenhens, Flur und decgleichen. Stindige
Aufenthal tsrume (im Sioee des Ari. 48 BayBD) dirfen keine !
Fenster mit Sichtverbindung zur Sportanlage aufeeisen.

111. HINWELSE

1) Elektrizitats- und Fernmeideleitungen
Samt Liche Leitungen innerhalb des ramlichen Gel tungsbere1ches
des Bebauungsplanes sind untericdisch verlegt.

) Der Bebaamgeplan wurde gond § 12 Bes, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
und § 38 der Geschiftsordnung des Stadtrates o m:th;ben;:r_
Taghlatt der Ausgabe voaw 10 JAN 1935 Nr 45 wit dem Hinweis
auf § 44 Alm., 3 und § 215 Hau(B ortsiibl ich bekanntgemacht .
er Bebauungsplan ist danil rechisverbindlich. Der Pebaongs-
plan mit Begrilndung wird zu jedenwanns Finsicht in der Stadt-
vierwa L tung Landsberg a.lech bereilgehal ten,

reisber

2) Mit dicsen Sebmmngsplan tooten die Festsetzungon des Teil-
bergiches des Baulinienfestscizungsplanes “Westl. Baugebiet,
Teil 1* aufer Kraft.

1V. VERFNHRENSHINWE 1SE

bDer Stadtrat Landsberg a. Lech hat in sciner Sitzung vom 23.03.1994
die Aufstellung des Bebaungsplanes beschlossen. Der Aufstel lungs-
beschluB wurde am 29. 06. 1994 ortsiblich bekanntgemacht.

1 a)

b) Dieﬂemﬁmdeer:brmﬂeimMna:hismn. .
BauGB wurde durchgefihrt.

) MMMHW‘E&dEWMEE
Abs. ? BauGB wvam 04 D8 1995

bis 04 09, 1995 Offentlich ausgelegt.

2o pie Stadt Landsberg a. lLech hat mit Beschluf des Stadtrates vom
27. 09. 1995 den Bebauunmgsplan gema@l § 10 BB als Satzung be-
schiossen.

Landsberg a. lech, den 29. 09. 1995

Obertirgermeister

3. Die Regierung von Oberbayern hal mit RS wmz 0. BEZ._ 1995 cine
Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 BauG8 nicht gel-

tend gemacht .
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4. Ausfertigung

BEBAUUNGSPLAN M=1:1000

" Gartenstrafle”

o : .h .
Biial D
o S STADTBAUAMT
- <
\ Alimann Landsberg am Lech, den 16 Mal 1994
Ganzenmillier T
geandert: 220595 All
[ r§ T 1995 k.n M
GRIESSINGER
| Plan - Nr. 2220 Baudirektar
i —_— =




