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1. AnlafR der Planung

Die Gebdude entlang der GartenstraRe wurden Uberwiegend in den
Jahren 1946 - 1952 errichtet. Es handelt sich um relativ kleine
Wohngebdude mit ca. 60 - 70 gm Wohnflache und einer gréfieren
Freifldche flir den Anbau von Gemiise zur Selbstversorgung. Da sich
die Lebensweise und Bediirfnisse im TLaufe der Jahrzehnte
grundlegend geandert haben, sollen auch die baulichen
MOglichkeiten entsprechend angepaft werden kénnen. Dies jedoch
immer unter der Pramisse, daR die Ensemblewirkung des StraRenzuges
nicht verloren geht.

Schutzbedlirftig ist auch grundsitzlich die Nutzung der Grundstiicke
mit jeweils einem Einfamilienhaus. Bei grofen Grundstlicken (mehr
als 800 gm Fléache) kann allenfalls eine Einliegerwohnung
zusatzlich akzeptiert werden. Diese Festsetzungen schiitzen die
Anlage vor Grundsticksspekulationen, mit denen eine hdhere
Ausnutzung - etwa Reihen- oder Doppelhaus - angestrebt werden
kdnnte.

Aus diesen Uberlegungen heraus hat der Stadtrat die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Entwicklung

Die Art der baulichen Nutzung wurde im Flidchennutzungsplan -
genehmigt mit RS 420-4621.1 LL 16.2 vom 02.01.1985 - bereits als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Entwicklung des
Baugebietes lauft somit konform mit den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

3. Ortliche Lage

Das Plangebiet befindet sich stidlich des Sportzentrums und ca. 60
m westlich der B 17. Im Siiden grenzt die Kleingartenanlage an. Die
Zufahrt ist nur Uber die KatharinenstraRe und Max-Friesenegger-
Strafe mdéglich und endet in einem Wendehammer. FuRBlaufig ist das
Gebiet auch {iber eine Treppenanlage von der B 17 herkommend zu
erreichen. Dadurch ist die Anbindung zum westlichen Stadtgebiet
gegeben.



4. Planung

4.1 Topographie

Das ebene Geldnde befindet sich am FuRe einer langgezogenen
Lechterrasse. Der bewaldete Hang steigt hier in einer Breite von
ca. 50 m 14 m an und bildet eine natlirliche Begrenzung gegen
Westen.

4.2 Bebauung

Fur die Baukdrper muflten enge Begrenzungen festgesetzt werden, um
die bestehende Ensemblewirkung zu erhalten. So wurde die
vorhandene strafenseitige Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe der
bestehenden Gebdude aufgenommen. Das straRenseitige Gebiude kann
nur in der Léngenausdehnung veréndert werden. Da die Gebidude nicht
unter Denkmalschutz stehen, ist generell ein Ersatzbau zuléissig.
Eine Erweiterungsméglichkeit ergibt sich durch einen ruckwartigen
Wohnhausanbau. Auch hierbei wurde jedoch eine Beschrankung
hinsichtlich der Gebaudeabmessungen vorgenommen. Mit dem
rechtwinklig zum Hauptgebiude angefligten Anbau 1laRt sich die
notwendige Wohnfldche stéddtebaulich gut in Einklang zum Bestand
erganzen.

Der Bebauungsplan kann hierbei auf bereits erfolgreiche

Baumafinahmen zurlckgreifen und darauf aufbauen. Als beispielhaft
sind die Mafinahmen in den Anwesen Gartenstrafe 4 und 14 zu nennen.

4.3 Griinordnung

Aufler einem bestehenden Kastanienbaum auf dem Wendehammer sind
keine Festsetzungen hinsichtlich &ffentlicher Begriinungsmafnahmen
erforderlich. Das Plangebiet der CGartenstraBe erhilt eine
reichliche Eingriinung durch die privaten Gérten.

4.4 Erschlieffung

Da es sich um ein bestehendes Baugebiet handelt, sind alle
Erschlieffungseinrichtungen vorhanden.



Fir die Stadt entstehen deshalb auch keine weiteren
ErschlieBungskosten. Im Rahmen der Beitrags- und Gebilihrensatzung
mufs Jjedoch ein Bauherr fir Kanal und Wasser mit weiteren
Erschlieffungskosten rechnen.

4.5 Plangebiet in Zahlen

21 Baugrundstlicke 15.044 gm
Straftfen, Parkflichen 2.271 gm
Plangebiet gesamt 17.315 gm

zuldssige Geschofffléche 3.830 gm
./ . vorhandene Geschofz3fléche 2.610 gm
zu erweiternde Geschoffliche 1.220 gm

4.6 Tmmissgionsschutz

Im Rahmen der Beteiligung der Tra&ger &ffentl. Belange wurden vom
Landratsamt Landsberg a.Lech, BAbt. Immissionsschutz Bedenken
hinsichtlich des Immissionsschutzes vorgebracht. Die Bedenken
richten sich gegen eine eventl. Stdrung der Wohnnutzung durch die
nérdl. anschliefienden Sportanlagen und den 6stlichen
Parkplatzbetrieb. Ein von der Stadt beauftragter Gutachter stellt
grundsétzlich die Notwendigkeit zZur Ergreifung von
Schallschutzmafinahmen fest. Der Stadtrat faRte hierzu folgenden
BeschluR als Selbstverpflichtung:

1. An der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes wird ein drei Me-
ter hohes Larmschutzhindernis (Bezugshéhe; Wohngebiet) errich-
tet, das nach den Berechnungen des Gutachters eine Pegelabsen-
kung an den EG-Fenstern der noérdlichen Gebiudezeile um gut 6
dB(A) erreicht. Der vorhandene Erdwall von bis zu einem Meter
Hohe soll durch einen aufgesetzten Schallschirm entsprechend
erhdht werden.

2. Die standigen Lautsprecherdurchsagen beim American Football
werden per Nutzungsvereinbarungen wesentlich verkiirzt. Hier-
durch wird der Mittelungspegel reduziert. Gleichzeitig kann

. dierdurch der Pegelzuschlag fiir Informationshaltigkeit beim
American Football deutlich reduziert werden.
Erganzend soll die Einstellung des bereits installierten



Schallpegelbegrenzers und die Ausrichtung der Lautsprecheran-
lage in Zusammenarbeit mit einem anerkannten Gutachter tiber-
pruft werden. Ziel ist die Begrenzung der Schallemissionen des
American Football auf das Niveau herkoémmlicher Fuftballspiele.

Da die Immissionen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Sport, Jugend- und Erholungszentrum resultieren, waren die
Beschlilisse getrennt von dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren zu
fassen.

Als zusdtzliche Schutzmaflnahme gegen die Larmquelle der

Sportanlage wurden im Bebauungsplan Planungsfestsetzungen fir die
Situierung von Aufenthaltsriumen getroffen.

5. Eigentumsverhdltnisse und Planverwirklichun

Samtliche Baugrundstiicke befinden sich in Privateigentum. Es ist
deshalb kein Zeitrahmen absehbar, wie rasch die vollstandige
Umsetzung des Bebauungsplanes vollzogen wird. In n&chster Zeit ist
jedoch mit einer Realisierung einzelner Baumafnahmen zu rechnen.
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