Die Stadt Landsberg a. Lech erl3Bt aufgrund

- der §5 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fasssung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt |berichtigt am
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayeirn (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBLS. 65)), zuletzt ge-
andert am 29.08.1997 (GVBL. S. 520)

- des Art. 91 der Bayer. Bavordnung idF. der Bekanntmacthung vom
06.08.1997 (GVBL. S. 434)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticcke (BauNVOQ)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.19%10 (BGBL. | §.

58/1991)

diesen vom Stodtbauamt Londsberg a. Lech gefertigten Bebiauungsplan

Mischgebiet Spottinger StraBe

fur die Grundsticke FLNen. 731, 731/1, 732, 732/1, 733, '733/2, 733/3
und 734/2 Landsberg als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nutzung

MI

1.01 Mischgebiet nach § 6 BauNVO - Eine fAusnahme nach § 6 Abs. 3
BauNVO ist nicht zulassig.

102 Autgrund § 1 Abs. 5 BauNVO iv.m. § 1 Abs. 9 BauNVD werden folgende
Nutzungen und Anlagen von der Zuldsssigkeit cusgeschlossen:

a) Vergniigungsstatten, Spielhallen oderr dhnliche Unternehmungen, die aus-
schlieflich oder Uberwiegend der Aufstellung von Spielgerdten mit oder
ohne Gewinnmoglichkeit dienen sowie

b) Verkaufs-, Vorfiuhr- oder Gesellsc:haftsrdume, deren ausschlieBlicher
oder idberwiegender Geschiiftszweck auf den Verkouf von Artikeln, ouf Dar-
stellungen oder out Handlungen mit sexuellem Charakter ousgerichtet ist,
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2.0 MaB der baulichen Nutzung

zB. |l 2.1 Zahl der Vollgeschosse als HachstmaR

zB. 0,40 2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaB
Oie Grundfldchen der in § 19 Abs. & Nen. 1-3 BauNV0 be-

zeichneten Anlagen werden nicht mitgerechnet,

2.3 GeschofRfldchenzahl (GFZ) als HachstmaB

ZB. @

3.0 Bouweise und Baugrenzen
0 3.1 offene Bauweise
sesmaasee 34 BOUgrenze

3.3 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen diirfen auch

nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen errichtet werden.

Davon ousgenommen sind folgende Nebenanlagen:

a) Terrassen

b) Einfriedungen

0) Multhauschen

d) Gartengerdtehguschen, Gartenlauben und Pergolen bis
zu einer Nutzflache von insgesamt 6 m? unter Einhal-
fung eines Mindestabstandes zur StroBenbegrenzungslinie
von 3,00 m.

.0 Verkehrsfldchen

4.1 otfentliche Strafenverkehrsfldchen mit Fahrbahn (F) und
Gehweg (G)

k.2 StraBenbegrenzungslinie

______ k.3 Privatweg im Unterhalt der Anlieger

N b4 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr
NG als 80 tm sind unzuldssig. Eine Ausnahme  bilden einzelne
P hochstdmmige Bdume.

5.0 Grinfldchen und Freifldchengestaltung

5.1 offentlicher Grinstreifen
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)] 52 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fijr
: Bepﬂunzunge_n und fir die Erhaltung von
: Baumen, Sfrauchern und sonstigen Benfinnzinnnn

. 5.3 Anpflanzen: Bdume - Je 300 gm Grundsticksfldche ist bzw.
sind mindestens ein hochwiichsiger Laub- oder zwei Obst-
bdume zu pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflan-
zung sind nur Laubgehdlze erlaubt.

. 5.4 Erhaltung: Bdume

5.5 Die Garogeneinfahrten, Park- und Stellpldfze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszufihren.

5.6 Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrulhungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschun-
gungen zulassig.

5.7 Fiir die Errichtung von Einfriedungen qilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils qiil-
tigen Faossung. Erganzend hierzu wird festgesetzt, dafl die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Hinweis: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen
Doppelhausern und Reihenhdusern dirfen gemafi Art.63
Abs. 1. Nr. 6c BayB0 1998 bis zu einer Hohe von Zm
und einer Tiefe von 4m genehmigungsfrei errichtet werden.

5.8 Die Hohenlage der natirlichen Geldndeoberfldche dorf aus-
serhalb der iberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt.

6.0 Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude

60/St/NG

: 6.1 Umgrenzung von Fldchen fur Garagen, Stellpldtzen und
Nebengebduden i.S. van Art. 7 Abs. & BayBO
Diese baulichen Anlagen durfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Fldchen und der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind die nach den Stellplatzrichtlinien
(sh. Zitf. 7.2) zuldssigen Stellpldtze in den Staurdumen der
Garagen.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach den Stellplatzrichflinien der Stadt Landsberg a. Lech
in der jeweils gultigen Fassung.

7.0 Gebdude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf nicht hoher als 20 cm uber
dem auBeren Fahrbahnrand der Gffentlichen Verkehrsfldche liegen (dem Ein-
gang zugeordnet.

8.1
B . .
8.123 Die Wandhohe darf max. 8,00 m betragen.
8.1
8.1

7.2 Die Geschofhdhe darf bei Wohn- und Geschaftshdusern - Hallen ausgenommen -
3,00 m nicht iberschreiten.

7.3 Erker sind nicht zuldssig.

7.4 Ein Zwerchgiebel (Wiederkehr) darf nur mit einer Breite von max. 50 v.H. der
Hauslange - einzeln jedoch nicht mehr als 6,00 m - errichtet werden.

7.5 Die Hausbreite von Wohn- und Geschdftshdusern darf 12,00 m nicht uberschreiten.

8.0 Ddcher
SD 8.1 symetrisches Satteldach
2B.30-36° 8.2 Dachneigung in Altgrad

<4—» 53 Firstrichtung

8.4 Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m zuldssig.

8.5 Als Kniestock gilt das MaB von Oberkante Rohdecke des obersten Ge-
schosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuBenkante der
Gebdudeumfassungsmaver.

8.6 Dachgauben diirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachlinge nicht
Uberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,30 m ausgefiihrt
werden. Gouben sind mit einem Satteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

8.7 Dacheinschnitte (negative Dachgauben ) sind unzuldssig.

8.8 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 ctm, on der Traufe max. 60
cm befragen. Bei freistehenden Garagen reduzieren sich diese Maflanga-
ben um jeweils 20 cm. Das waagrecht ermittelte MaB wird dabei von Au-
fenkante der Gebdudeumfassungsmauer mit dem Schnittpunkt der Au-
Aenkante der Dachtraufziegel gemessen.

8.9 Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartfigen
aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken,

8.10 Fur bereits bebaute Grundstiicke sind die Festsetzungen hinsichtlich der
Dachform und -neigung nur bei Anderung der baulichen Anlage und
Neuerrichtung anzuwenden. Bei Erweiterungsbauten ist die bestehende
Dachform und -neigung aufzunehmen.

8.11 Die Garagen sind mit begriinten Flochddchern oder mit 26 - 309 steilen
Sattelddchern auszufiihren.

812 Die vorgenannten Festsetzungen werden fir Hallen wie

~ folgt begrenzt bzw. erweitert

2.1 Die Dachneigung bei Sattelddchern darf nur zwischen 10 und 16° betragen
2.2 Es ist auch die Ausfiihrung ﬂls-‘b_egrii'ntes'_Ftﬂ-thdnth_;zu_{ﬁssi:g__.f-_..._5 o
24 Die max. Firsthohe dorf 10,00 m nicht iberschreiten.
2.5 Fur die Dacheindeckung sind auch Bleche zuliissig. Beschichtete Tropezbleche |

; ~ missen im gleichen Farbfon wie Kupfer-, Zink- bzw. Titanzinkbleche ausgefihrt

9.00 Werbeanlagen

9.1 Fiur Werbeanlogen ist die Satzung der Stadt Landsberg alech iiber AuRen-
werbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fiir
Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Elekfrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samfliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungshereiches des Bebau-
ungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrdnke dirfen
sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrund-
stiicken so anzuordnen, daB sie die StraBenbegrenzungslinie nicht iberschrei-
ten.

11.0 Versorgungsanlagen

TO—¢—°= 111 Abwasserkanal und Wasserleitung

112 Oberflurhydrant

12.0 sonstiges

I::I 12.1 G["enze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans

Zahl der
Baugebiet | Vollgeschosse
GRZ | GFZ 12.2 Nutzungsschablone

Bauweise Euc_hgg%ﬂng

2B +—24 123 MaBangabe in Meter

12.4 Umgrenzung von Fldchen, die von jeder Bebauung freizuhalten
sind - hier erweiterte Uferzone des Hungerbaches

125 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
[j (SchallschutzmaBnahmen):

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches sind Schlaf-

und Kinderzimmer von Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit
nofwendigen Beluttungsfenstern in der direkt der Spottinger Strafe
zugewandten Wohngebdudefassade aus Ldrmschutzgrinden mit einer
Luftungseinheit zu versehen; dies kann eine im Beluftungsfenster
infegrierte Luftungseinheit oder ein sogenanntes Wandliiftungsgerdt
oder ein Wintergarten bzw. eine verglaste Loggia sein.
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. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebdude

7

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

LTI abzubrechende Gebdude

Ill. Vertahrenshinweise

1.1 Der Stadtrat Landsberg a. Lech hat in der Sitzung vom 28.11.1997
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB wurde am 27.04.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Biirger an der Baouleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgefiihrt.

13 Der Entwurf des Bebauungsplaones wurde mit Begriindung gemdR § 3
Abs. 2 BauGB vom 29.07.1998 bis 28.08.1998 offentlich ausgelegt.

14 Die Stadt Laondsberg a. Lech hat mit Beschlufl des Stadtrates vom
23.09.1998 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB oF. als Satzung
beschlossen.

Landsberg a. Lech, den 24.09.1998
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3. Die Regierung von Oberbayern hat mit RS vem 13.11.1998 Az.221/2-
L622-LL-16-7(98) eine Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 233
Abs. 1 BauGB n.F. in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauGB a.F. nicht
geltend gemacht.

Minchen, den 16, |

Klaus-Peter Schmitt
Abteilungsdirektor

3. Der Bebauungsplan wurde gemdR § 12 BauGB afF., § 1 Abs. 2 Nr. 3 Bek
und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrotes im Landsberger Tagblatt
der Ausgabe vom 07.12.1998
mit Hinweis auf § &4 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht
Der Bebauungsplan mit Begriundung wird zu jedermanns Einsicht in der St
verwaltung Landsberg ao. Lech bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den 07.12.1998
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