STADT LANDSBERG A. LECH

Begriindung
gemil § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans
"Bahnhof Ost" der Stadt landsberg am lech
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Entwurfsverfasser: Klaus Immich, Dipl.-Ing. Architekt BDA Regierungsbaumeister,
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A. Baurechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemal § 2 und 8 Baugesetzbuch (BauGB).

Das Planungsgebiet beinhaltet den Bereich zwischen dem Bahngeldnde im Studwesten, dem
Ostlichen Rand der Von-Kuhimann-Strale im Nordosten, der Katharinenstra3e im Studen und der
Nordgrenze des Grundstiicks Flur-Nr. 717 im Norden. Die Grundstiicke zwischen dem
Bahnhofsplatz und dem Bahngeldnde im Westen und der Von-Kihimann-Stra3e im Norden sind im
Flachennutzungsplan mit Ausnahme des Grundsticks Flur-Nr. 709 (Landratsamt) als Mischgebiet
dargestellt. Das Grundstiick fir die 0. g. Behoérde ist im Flachennutzungsplan als Bauflachen fir
Gemeinbedarf ausgewiesen.

B. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt westlich des Lechs auf einer ebenen Flussterrasse. Das linke Ufer des
Lechs wird von einer Griinanlage begleitet, die zwischen dem &stlichen Rand des Planungsgebiets
und dem Fluss liegt. Die Fuligéngerentfernung zum Hauptplatz im Zentrum der Altstadt betragt rund
1200 m. Im Westen wird das Planungsgebiet durch das Gelénde der Bahnlinie Kaufering -
Landsberg a. Lech begrenzt. Das Bahnhofsgeb&ude liegt an der Westseite des Bahnhofsplatzes, die
nérdlich anschlieBenden Lagerhallen sollen abgebrochen werden, um an dieser Stelle einen
Busbahnhof zu errichten. Die Baugrundstiicke zwischen dem Bahngelande, dem Bahnhofsplatz und
der Von-Kiihimann-Strae werden im wesentlichen von der Von-Kiihimann-Straf3e her erschlossen.
Lediglich am Bahnhofsplatz liegen einige Grundstiicke, deren Zufahrt von hier aus erfolgt.

C. Beschaffenheit des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet besteht im wesentlichen aus zwei Flussterrassen, von denen die untere auf der
Hohe der Von-Kiihimann-Stral’e und die obere, westlich davon gelegene auf der Hohe des
Bahnhofsplatzes liegt. Der H6henunterschied zwischen beiden Flussterrassen betragt ca. 4 m. Der
erhaltenswerte Baumbestand wurde im Bebauungsplan festgesetzt. Er besteht aus verschiedenen
Grof3bdumen im Bereich der bebauten Grundstiicke und aus 3 Kastanien auf der Grunflache beim
Kiosk stdlich des Bahnhofsgebaudes.



D. Bodenordnende MaBnahmen

Um einen Busbahnhof nérdlich des Bahnhofsgebaudes zu errichten, hat die Stadt Landsberg die
Lagerhallen auf den Grundstuicken Flur-Nr. 706/2 und 713/3 erworben. Die Hallen sollen
abgebrochen werden, um die Flache fir den Busbahnhof zu erhalten. Die Zufahrt zum Parkplatz des
Landratsamts ¢stlich des Bahngeladndes soll nach Norden als Geh- und Radweg bis zum Gelande
der ehemaligen Pflugfabrik fortgesetzt werden.

E. Bauliche Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

Mit Ausnahme der bereits erwdhnten Gemeinbedarfsflache fur das Landratsamt werden die
Grundstiicke zwischen dem Bahnhofsplatz und der Von-Kuhimann-StralRe als Mischgebiet
festgesetzt, lediglich die Grundstuicke Flur-Nr. 717 und 715 nérdlich des Landratsamts werden als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Flachen fiur Bahnanlagen einschlief3lich des
Bahnhofsgebaudes wurden im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Mit Ausnahme des
Postamts, des Vermessungsamts und des Landratsamts hat die Bebauung an der Westseite der
Von-Kuhimann-StralRe villenartigen Charakter, der auch im Bebauungsplan durch das Festsetzen
von Einzelbaukdrpern festgeschrieben werden soll. An der Nordostseite des Bahnhofsplatzes
besteht die Mdglichkeit einer starkeren baulichen Verdichtung durch den Zusammenbau einiger
Gebéude auf den Grundsticken Flur-Nr. 707/5, 705 und 700/3.

Die Verkehrsflache im Bereich des Bahnhofsplatzes wurde so dimensioniert, dass nach Abbruch der
Lagerhallen nérdlich des Bahnhofsgeb&udes ein Busbahnhof mit Schragaufstellung der Linienbusse

entstehen kann. Fahrgéste kénnen damit bequem zwischen den Omnibussen und Ziigen umsteigen.

Flachenanteile

Das insgesamt 4,80 ha grof3e Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Allgemeines Wohngebiet 0,31 ha
Mischgebiet 1,16

ha
Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf

0,74 ha
Verkehrsflachen

1,57 ha
Flachen fur Bahnanlagen

1,02 ha

4,80 ha



F. ErschlieBung

Das Baugebiet wird von Osten her Gber die Von-Kiihimann-Stra’e und im mittleren Bereich durch
den Bahnhofsplatz erschlossen. Beide StralRen miinden im Siiden in die KatharinenstralRe ein, die
notwendigen Sichtdreiecke wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Wie bereits erwahnt, soll
zwischen dem Bahnhofsplatz und dem nérdlich gelegenen Geladnde der Pflugfabrik ein Geh- und
Radweg am Landratsamt vorbei angelegt werden.

G. Griinordnung

Der Baumbestand an der Von-Kihimann-Stral3e wird erhalten. An der Ostseite des Bahnhofsplatzes
wurde eine Alleebaumreihe aus Laubbdumen festgesetzt, ebenso an der geplanten FuRgénger- und
Radfahrerverbindung zwischen dem Bahnhofsplatz und dem Gelénde der ehemaligen Pflugfabrik.
Wie bereits erwédhnt, sollen die vorhandenen Grof3bdume erhalten werden, die Bdume wurden im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.
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