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- der 88 9 und 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch dos Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadfe
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 33716)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBL.S.405)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007

(GVBL. S. 588)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iber die Darstel-
lung des Planinhalfes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbouamt Londsberg am Lech aufgestellfen Bebauungsplan

Parkplatz Bahnhof

fur die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im nebenstehenden Gelfungsbereich
als Safzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Verkehrsflachen

1.1 offentliche StraBenverkehrsflache

O
Famd Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

F  Fahrbahn
I offentliche Parkfldche

NN 1.3 offentlicher Geh- und Rodweg

ANNXXXXXN 1.4 offentlicher Gehweg

"\~\ 1.5 Sichtdreiecke - Sichtbehinderungen mit einer Hghe
™~ von mehr als 80 cm sind unzuldssig. Eine Aus-
L Ny nahme bilden einzelne, hochstammige Baume.

1.6 Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Pflasterrasen
mit mind. 2 cm Rasenfuge) oder in wasserdurchldssigem Verbund-
pflaster auszufuhren. Die Fahrgassen konnen abweichend davon
auch asphaltiert werden.

2.0 Griunordnung und Freiflachengestaltung

2.1 offentliche Grinfldchen

2.2 Anpflanzen von Tilio cordata “ranchow” - klein-
kronige Winterlinde, kleiner Baum, 8-12 m Hohe,
StU. 18-20 cm

3.0 sonstiges

3.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

12.00

zB.4+——+ 3.2 MaBangabe in Metfer

Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

J bestehende Grundstiicksgrenze
] Waggons des Modelleisenbahnvereins
@ Unterflurhydrant bestehend

Il. Handlungsemptehlungen fur Alflasten

X XX Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit um-
R weltgefdhrdeten Stoffen belastet sind.

12.01 Vor Riickbau und Umbau von bestehenden baulichen Anlagen und Anlagen-
resten ist ein mit den zustfindigen Fachstellen abgestimmtes, fachlich
qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, das sich an den Anforderun-
gen der Mitteilungen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA) Nr.
20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe Konfrollierter Riickbau/BayLfU
2003 ( AH ), orienfiert. Das Riickbaukonzept mit Darstellung der Vorer-
kundungsergebnisse ist dem Landratsamt Landsberg am Lech zur Priifung
vorzulegen.

12.02 Bei simtlichen AushubmaBnahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiiber-
wachung durchzufiihren. Die Aushubiiberwachung hat sich an den einschli-
gigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den Vorga-
ben der Mitfeilung der LAGA 32 PN 98, zu orienfieren.

Bodenmaterial ist in der Regel in der Feinfraoktion < 2mm zu untersuchen.
Das in Haoufwerken zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-, und
Wasserverfrachfung zu sichern. Die Mafnahmen sind zu dokumentfieren.

12.03 Im Zuge der Riickbau- und Aushubiiberwachung sind noch Riicksprache mit
den zusttindigen Fachstellen grundsdtzlich Beweissicherungsuntersuchungen
durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau
(Aushubsohle u. -bdschungen) nicht ausgeschlossen werden konnen.

Eine verhindliche Beweissicherungspflicht besteht fiir Riickbau- und Aus-
hubvorhoben im Bereich der in den Gutochten der Firmo Plasa, Bericht
Nr. P107 LAND vom Dezember 1997, HPC, Projekt Nr. 2980433 vom
19.11.1999 beschriebenen Altlastenverdachtsfldchen sowie im Grenzbereich
zum Grundstiick FLNr. 710/3 Gmk. Landsberg. Des Weiteren besteht eine
verbindliche Beweissicherungspflicht im Lage- und hydraulischen Einwirk-
bereich von Entwdsserungseinrichfungen, wie z.B. Rigolenanlagen und Sick-
erschachten. Derartige Anlagen sind nur in Bereichen zuldssig, in denen
die Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV (Z 0-Werte der TR LAGA
M 20 in der Froktion kleiner 2 mm) dem Wasserwirfschaftsamt Weilheim
vorab nachgewiesen werden.

12.04 Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen von Bodenaushub und Bauschutt
sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Riickbauiiberwachung
mit dem Llandratsamt Landsberg am Lech abzustimmen. VerwertungsmaBnah-
men innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsdtzlich nur bei
Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur
Einbauklasse Z 0 zuldssig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

12.05 Bei Fldchen, wie Altlastenverdachtsfldchen, Auffillungen etc., bei denen
eine, bzgl. des Wirkungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung, z.B.
durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden
kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nufzung im Laufe
der Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m,
bei Nutzgartennutzung eine 0,60m mdchtige Deckschicht aus unbelastefem
Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potfentielle Gefdhrdung ist durch
geeignete MafAnahmen zur Nutzungseinschrdnkung zu verhindern. Dieser Nach-
weis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) einschlidgigen Unfersuchungsbereiche mit Nachweis der
Einhaltung der Priif-/Vorsorgewerte der BBodSchV  oder durch einen hin-
sichtlich Bodenbelastungen aussaogekriiftigen Herkunftsnachweis vom Einbaou-
material mit Uberwachung und Dokumentation durch den Gutachter erfolgen.
Die Nachweise/Dokumentationen sind der Bodenschutzbehorde vorzulegen.

12.06 Die Bewertung der Verwertungs- und Ablagerungsfdhigkeit von Bauteilen
richtet sich grundsdtzlich nach der am hdchsten belosteten, nicht sepa-
rierten/separierbaren Beschichtung/Komponente (vgl. Bay. BSD M 94, An-
hang 3). Bei Separierung von hoher belasteten Bauteilen ist das Vorgehen
bzgl. der Bewertung von Restanhaftungen vom Gutachter im Einzelfall in
Abstimmung mit den Behorden festzulegen. Auf die Anforderungen gem. AH
Kontrollierter Riickbau/BaylLfU 2003, Ziffer 5.3 wird diesbeziiglich hinge-
wiesen. Sind die schadstoffbelasteten Oberflichen nicht mehr identifizierbar
oder wurden diese Anfeile nachweislich bereits entfernt, so ist stufenwei-
se vorzugehen, indem zuerst eine potentiell hochstbelastete Feinfroktion,
z.B. nach Sieben auf <2 mm, untersucht wird. Ergeben sich dabei keine
Hinweise ouf unzuldssige Belastungen im Hinblick auf eine Verwerfung,
konnen weitere Untersuchungen entfallen. Andernfalls ist auch die Grob-
traktion zu untersuchen und eine weitergehende, auf den Einzelfall abge-
stimmte Bewertung unter Beriicksichtigung von Belastungshdhe, Mengenan-
teil und Abtrennbarkeit der Feinfraktion erforderlich.

12.07 Nome, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen
beauftragten Sachverstiindigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem
Landratsamt Landsberg a. Lech mind. eine Woche vorher mifzuteilen.

12.08 Sdmtliche VerwertungsmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben der
TR LAGA M 20 Nr. Il 1.2.4 sowie 1k.k zu dokumentfieren. Die Dokumenta-
tion ist dem Landratsamt Landsberg am Lech nach Abschluss der MaBnah-
me vorzulegen. Die einschldgigen Nachweispflichten bzgl. Verwerfungs- und
EnfsorgungsmaBnahmen sind zu beachten (NachwV v. 20. 11. 2006, BGBL.
| 'S. 2298). Bei Feststellung von Auffdlligkeiten bei der Aushubiiberwachung
ist das Landsratsamt Landsberg a. Lech zu informieren.

12.09 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die "Richtlinien fiir
Arbeiten in kontaminierten Bereichen”, der TBG,BGR 128 sowie die "Tech-
nischen Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.

12.10 Das gesammelte Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auBerhalb von
Auffillungen zu versickern. Auf die “Verordnung uiber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser” (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 1. Januar 2000
wird hingewiesen. In jedem Falle sind Sickerstrecken unfer Beriicksichtig-
ung des maximalen Riickstaus auflerhalb der Auffiillungen oder auffdlligen
Bodenbereichen zu plazieren.

IV. Vertahrenshinweise

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 09.03.2005
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am
16.02.2008 ortsiblich bekannfgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trdger affent-
licher Belange noch § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BouGB wurde durchgefuhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB vom 21.06.2008 bis 21.07.2008 offenflich ausgelegt. Im gleichen
Zeifraum wurden auch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange eingeholt.

Die Stadt Landsberg am Lech haot mit Beschluss des Stadfrates vom
23.07.2008 den Bebauungsplan gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als Safzung
beschlossen

Landsberg am Lech, den 19.09.2008

Lehmann
Oberbiurgermeister

Der Bebouungsplan wird gemdl § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und § 39 der Geschdffsordnung des Staodtrofes im Landsberger
Tagblatt der Ausgabe vom 20./21.09.2008

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB orfsublich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplangnderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereifgehalten.

Landsberg am Lech, den 19.09.2008

Lehmann
Oberbirgermeister
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