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Begrindung zum

Bebauungsplan '

Parkplatz Bahnhof e LANDSBERG
« AM LECH

1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Entwidmung der Teilflache westlich des Bahnhofs eréffnet sich der Stadt die
Moglichkeit, zentrumsnahe Parkplatze flir Pkws und Touristenbusse zu schaffen. Zu-
dem soll ein das Bahngleis begleitender Full- und Radweg realisiert werden, um eine
autofreie Verbindung von der Katharinenstralde tUber das zukiinftige Baugebiet an der
Pflugfabrik zur Weststadt zu schaffen.

2. Entwicklung

Mit dem Entwidmungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamts vom 18.06.2004 wurde
festgestellt, dass das Teilflurstiick 708/34 in der Stadt Landsberg am Lech, Gemar-
kung Landsberg, fir Betriebs- und Verkehrszwecke einer 6ffentlichen Eisenbahn des
Bundes nicht mehr bendtigt und als 6ffentliche Sache entwidmet werden konnte. Der
so entfallende Fachplanungsvorbehalt nach §38 BauGB flhrt zu einer erneuten Be-
grindung der kommunalen Planungshoheit.

3. Ortliche Lage

Der Parkplatz befindet sich nahe des Stadtzentrums westlich des Bahnhofs zwischen
den Bahngleisen und der Bebauung entlang der Spéttinger Stral3e.

4. Planung

4.1 Nutzung

Die Ausweisung erfolgt als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung fur Parken
sowie als Rad- und FuRweg, dabei werden Parkmdglichkeiten fur insgesamt 50 Pkws
und 4 Busse geschaffen.

Eine Wohnnutzung scheidet aus mehrfacher Hinsicht aus. Das Grundstiick befindet
sich unmittelbar neben den Gleiskérpern der Bahn. Aus Griinden des Immissions-
schutzes missen Mindestabstédnde von 25 m (Erschitterungsschutz) bzw. 40 m
(Schallschutz) eingehalten werden. Selbst wenn durch passive Schallschutzmal3-
nahmen der 40 m-Abstand verringert werden kénnte, verbliebe der Abstand von 25
m, welcher bis Uber die Mitte der Teilflache reicht. Fir ein Wohngebaude bleibt so
nur eine Tiefe von 10 m, bei der allerdings noch Abstandsflachen zur Gewahrleistung
von gesunden und attraktiven Wohnverhéltnissen beriicksichtigt werden mussen.
Damit scheidet eine Wohnnutzung faktisch aus.
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4.2 Funktion

Hauptziel der BaumalRnahme ist die Schaffung von zusatzlichen Parkplatzflachen,
um das innenstadtnahe Angebot an Parkmdéglichkeiten fir Pkw zu erweitern und Ab-
stellméglichkeiten fur Touristenbusse zu schaffen. Hierdurch |&sst sich die verkehrli-
cher ErschlieBung der Innenstadt verbessern und diese so fiir Besucher und Touris-
ten attraktiver gestalten. Erganzend sind bei Nutzung als Park&Ride-Parkplatz positi-
ve Effekte auf die Nutzung des OPNVs durch die Ndhe zum Bahnhof und dem ZOB
zu erwarten.

Durch den gleisbegleitenden Rad- und Gehweg in nérdlicher Richtung soll die ful3-
laufige Erreichbarkeit zukinftiger und bestehender Entwicklungsgebiete abseits des
Strallenverkehrs verbessert werden. Als begleitende Malknahme zur direkten Anbin-
dung des Bahnhofsgebaudes an den Weg war ein ebenerdiger Gleisiibergang fir
FuRganger vorgesehen. Diesbeziigliche Planungen ruhen allerdings, da sich die
Bahn hierzu bislang ablehnend geaulert hat.

4.3 Ausbau der Parkplatzanlage

Der Versiegelung von Grunde und Boden wird durch die Festsetzung der Oberfla-
chenmaterialien entgegengewirkt. Mit Ausnahme der Fahrgasse missen die Park-
stdnde mit wasserdurchlassigen Materialien — geplant Betonpflaster mit 3 cm Rasen-
fuge — hergestellt werden. Erschlossen wird der Parkplatz Gber zwei Zufahren, die
jeweils in die Spéttinger Stral’e bzw. die Katharinenstrale minden.

Der Rad- und FulRweg soll in einer Breite von 2,50 m ausgeflhrt werden.

4.4 Topographie

Das Gelande ist eben und frei von Hohenstufen.

4.5 Grinordnung

Zur Begrinung des Parkplatzes sind 22 zu pflanzende Baume sowie o6ffentliche
Griunflachen im Norden der Parkstande und Grinstreifen im Siden vorgesehen. Un-
ter Berucksichtigung des vorhandenen Bodentyps sind als Baumart kleinkronige Win-
terlinden (tilia cordata ,ranchow") zu pflanzen.

Die Grunstreifen zwischen den Parkplatzen werden, mit Ausnahme von Laubbdau-
men, nicht bepflanzt. Dies dient der Ubersichtlichkeit der Stellplatze und der Sicher-
heit der Benutzer.

4.6 naturschutzrechtliche Eingriffregelung — Umweltbericht

Bei den ehemaligen Bahnflachen handelt es sich um Freianlagen, die mit Gleisanla-
gen, gepflasterten und unbefestigten Flachen belegt sind bwz. waren (Gleisanlagen
wurden von der Bahn bereits zurlickgebaut). Die Flachen werden deshalb hinsichtlich
der Eingriffregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz als befestigte Flachen ein-
gestuft. FUr den Naturhaushalt haben sie keine besondere Bedeutung. Mit der Um-
nutzung und Anlage von Grinstreifen zwischen den Parkplatzen, sowie der Anpflan-
zung von Baumen wird eine Aufwertung im naturschutzrechtlichen Sinne erreicht. Ein
gesonderter Umweltbericht ist aus den vorgenannten Griinden nicht erforderlich. Des
Weiteren wird auch auf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB hingewiesen. Danach ist ein Aus-
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gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren. Da die Freiflache faktisch bereits als Parkplatz
genutzt wurde, ist der vor zitierte Gesetzestext anwendbar.

4.7 Flachenangaben

Grunflachen 1413 m? = 26 %
Parkflachen 1149 m? = 21 %
Fahrgassen 2062 m> = 38 %
Rad- und Gehweg 826 m* = 15 %
Gesamt: 5450 m? = 100 %

5. Eigentumsverhiltnisse und Planverwirklichung

Das Gelénde befindet sich derzeit noch im Besitz der Aurelis Real Estate GmbH,
Verhandlungen bezliglich des Kaufpreises fir das Flachenstiick fihrten noch zu kei-
nem Ergebnis. Der Zeitpunkt der Umsetzung des Planes ist daher noch offen.
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