Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom

11. Juni 2013 (BGBL. | S,

1548)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am 26.07.2006
(GVBL.S.405)

- des Arf. 81

der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL.

S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes zur Anderung der Bayerischen
Bouordnung, des Baukammerngesetzes und des Denkmalschutzgesetzes vom 11.12.2012
(GVBL. S. 633)

- der Verordnung uber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung

vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesefzes vom
11.06.2013 (BGBL. | S.

1548)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech aufgestellten Bebauungsplan

Wiesengrund

fur die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im untenstehend Geltungsbereich als Satzung.

Die Grundstiicke osflich der Schongauer Straofe befinden sich im Geltungsbereich des Be-

Bauungsplans “Schongauer StrafBe”. Durch die Aufnahme der Grundsticke in den vorliegen-

den Bebauungsplan “Wiesengrund” werden die getroffenen Festsefzungen unwirksam und

durch die vorliegenden Fesfsetzungen ersetzt.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nufzung

14

Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden
folgende Nutzungen und Anlogen von der Zuldssigkeit ausgeschlos-
sen:

a) Vergniigungsstitten, Spielhallen oder  dhnliche Unternehmungen,
die ausschlieBlich oder iiberwiegend der Autstellung von
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmoglichkeit dienen sowie

b) Verkoufs-, Vorfihr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieli-
licher oder iberwiegender Geschdftszweck out den Verkauf
von Artikeln, aut Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtef ist.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

zB. (D 2.1
z.B. GR 220 2.2
z.B. GF 440 2.3
zB. TH 6,5 24
zB. FH 13,0 2.5

Zahl der Vallgeschosse zwingend

Grundfldche (GR) als Hochstmall in gm bezogen auf den jeweils
mit Baougrenzen und - bzw. mit Baulinien erzeugten Bauraum.

Die festgesetzte Grundfldche dart - auch tber die in § 19 Abs.t
Satz 2 BouNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen der in
§ 19 Abs. & Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen iberschritten
werden.

GeschoBfldche (GF) als HaochstmaB in gm bezogen auf den jeweils
mit Baugrenzen und - bzw. Baulinien erzeugten Bauraum.

Trauthohe ols Hochtstmafl in Meter (m) bei Flach- und Pult-
dachern

Das senkrecht ermittelte Maf wird hierbei von Oberkante Fertig-
fuBboden des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der dufleren
Wandfldche mit der Oberkante der Dachhaut gemessen.

Bei Flachddchern ist die obere Begrenzung die Oberkante der
Attika. Bei Flachddchern ist die Traufhche auch gleichzeitig die
Firsthohe.

Firsthahe als HochtstmaR in Meter (m) bei Pultddchern

Dos senkrecht ermittelte MafR wird hierbei von Oberkaonte Fertig-
fuBboden des Erdgeschofes bis zum obersten Firstpunkt des
Firstziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

-

<

5.0 Grinflachen und

WA 1 1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0 31 abweichende B .
Die Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. a -1 dbweichende BAUWEISe , . ,
In der abweichenden Bouweise gilt die offene Bauweise gem.
§ 22 Abs.2 BauNVO0, jedoch konnen Gebdude auch ohne seitlichen
Mo 1.2 Mischgebiet nach § 6 BauNV0 Grenzabstand errichtet werden.
Die Ausnohme nach 8 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht zuldssig. 37 8
GemdB § 1 Abs. 5 BouNVO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen. ~  ~——————=~ £ baugrenze
- § 6 Abs. 2 Nr. 6 Gortenboubetriebe .
- § 6 Abs. 2 Nr. 7 Tankstellen —— — - 33 Buulinie
- 8 6 Abs. 2 Nr. 8 Vergnigungsstaffen 3.4 verfohrensfreie bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb der
13 In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO iV. mit § 1 Abs. 9 BauNVO iberbaubaren bzw. der mit “Ga, St, FA, NG, MB, MS" bezeichnefen
sind im gesamten Gelfungsbereich Nutzungen und Anlagen fiir Nutz- Fldchen (sh. I1.6.1) errichtet werden. Davon acusgenommen sind fol-
ungen, die den Verkauf an letzte Verbraucher (Einzelhandel) mit gende Nebenanlagen:
den nachfolgend genannten Waren zum Inhalt haben, nicht zul@ssig:
a) Terrassen
- Antiguitdften, Kunstgegenstdnde b) Einfriedungen
- Baby- und Kinderartikel t) offene Fahrradabstellpldtze
- Bastelartikel d) Millhduschen fur Reihen- und Doppelhduser
- Briefmarken e) Gartengerdtehduschen, Gartenlauben, iberdachte Terrassen, Per-
- Brillen und - zubehor, optische Erzeugnisse golen bis zu einer Nutzfldche von insgesamt 10 m? bei Reihen-
- Devotionalien und Doppelhdusern
- Foto, Fofozubehor
- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silber- m 3.5 Umgrenzung der Fldchen die von einer Bebauung freizuhalten sind
waren
- Jogd- und Anglerbedart
- Lederwaren, Kirschnerware, Glantereiwaren
- Oberbekleidung, Wdsche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haous-
und Heimtextilien (ohne Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf) L0 Verkehrsfldchen
- Schuhe
- Spielwaren
- Uhren, Schmuck 4.1 otfentliche Strofenverkehrsflichen
- Unterhaltungselektronik (“braune Ware")
- Waffen A
L P 4.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: dffentliche Parkpldtze (P)
G mit Abstandsstreifen (A) und Griinstreiten (G)
MI 1 a MI 2 a viE: a M4 a M 6 a MI 7 a M 8 a M9 a MI10 a M1 a MI12 a
GR 685 |GF 2005 | |GR 505 |GF 1372 - :E ] EE zfj :E ] EEEZS GR 532 |GF 1651 | |GR 500 |GF 1500 | |GR 300 |GF 600 GR 250 |GF 650 GR 510 |GF 1285 | |GR 680 |GF 1800 | |GR 185 |GF 370 GR 355 |GF 710
FO = TH 10,75 | [EB7B I T &2 FO/PD Il = TH 9,5 S FO/PD = TH 9.5 FD/PD = TH 6.5 FD/PD = TH 95 FD/PD Il = TH 6,5 FD/PD Il = TH 6,5 FD/PD = TH 65 FD/PD = TH 6,5
FD IV = TH 1350 | [F0" W < TH 25 FD IV = TH 125 | [f0 V- Th s FD/PD Il = TH 95 FD/PD Il = TH 95
>< P Il = FH 8O PD Il = FH 11,0 DIl = P 80 PD = FH 115 PD = FH 85 PD = FH 115 PD Il = FH 85 PD Il = FH 8,5 PD = FH 8,5 PD = FH 85
: b : b : : : PD Il = FH 115 PD Il = FH 115 : :
GR 540 |GF 125 | [GR 565 |GF 1885 | [GR 181 |GF 724 GR 202 |GF 404 GR 202 |GF 525 GR 121 |GF 363 GR 245 -|GF 654 GR 200 -|GF 550 GR 108 -|GF 216 GR 545 -|GF 1420
FO Il = TH 9,0 FO Il = TH 9,75 FD = TH 12,5 FD/PD = TH 6,5 FD/PD Il = TH 6,5 FD = TH 9.5 FO/PD Il = TH 6,5 FO/PD Il = TH 6,5 FO/PD = TH 6,5 FO/PD Il = TH 6,5
FO IV = TH 12,5 FD/PD Il = TH 9,5 FO/PD Ill = TH 95 FO/PD Ill = TH 95 FO/PD Il = TH 95
>< >< >< PD = FH 8,0 PD Il = FH 8,0 PD = FH 11,0 PD Il = FH 8,0 PD Il = FH 8,0 PD = FH 8,0 PD Il = FH 85
~ ~ ~ : PD Il = FH 11,0 : PD IV = FH 110 PD Il = FH 11,0 : PD Il = FH 115
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4.9

privater Wohnweg - Befahrung mit Lkw und Pkw nur fir Zwecke
der Krankenversorqung, Feuerwehr, Polizei, Post, Verkehrssicherung
sowie von Umzigen und Unferhalfsarbeiten

private Gehwege und Aufenthaltsbereiche - Befahrung mit Lkw und
Pkw nur fir Zwecke der Krankenversorgung, Feuerwehr, Polizei,
Post, Verkehrssicherung und von Unterhaltsarbeiten

offenflicher Gehweq

offentlicher Ful- und Radweg

Straflenbegrenzungslinie

Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr
als 80 cm sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne

hochstammige Bdume.

privater erdgeschossiger Durchgang durch Gebdude

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Freiflachengestaltung

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5
5.6
5.7

5.8

5.9

offentliche Griinfldche: Langgras

offenfliche Grinfldche: Kinderspielplatz

privater Kinderspielplatz

gffentliche zu erhaltende und sicherende pragende Grunstruktur mit
[weckbestimmung Hangsicherung.

zu erhaltende Bdume
zu pflanzende Loubbdume gemdB nachstehender Baumliste
Je 200 gm Baugrundsticksfldche ist mindestens ein hochwiichsiger

Laubbaum gemdB nachstehender Baumliste zu pflanzen und zu unter-
halten. Dabei sind auf Tietgarogendecken max. Bdume der Wuchsklasse 3

und aut sonstigen Freifldchen max. Bdume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen.

In privaten Wohnwegen und Aufenthaltsbereichen (sh. I.4.4) sind
je Baum 5 his 10 Strducher gemdB nachstehender Strducherliste
zu ptlanzen:

Baumlisten

Wuchsklasse 2 Stommumfang mind. 18 bis 20 cm bei Pflanzung

Acer negundo Eschenahorn

Acer platanoides ,Deborah’ Roter Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus angustifolioc ,Raywood’ schmalbldttrige Esche
Gleditsia friacanthos Lederhiilsenbaum

Robinia pseudoacacia ,Frisia’ Gold-Akazie

Wuchsklosse 3 Stammumfang mind. 16 bis 18 cm bei Pflanzung
Acer campestre Feldahorn

Franzosischer Ahorn
Scharlaoch-Weiidorn
Ptlaumen-Dorn
Kobushi-Magnolie

Acer monsepessulanum
(ratoegus coccinea
Crataegus prunifolia
Magnolia kobus
Parrotin persico Eisenholzhaum
Prunus serrulata Kanzan' Nelkenkirsche
-- Obstbdume

5.10 Strducher-Liste

Chaenomeles japonica
Cornus alba is.
Cornus mas

Lierquitte
Hartriegel-Sorten
Kornelkirsche

Forsythia intermedia Forythies
Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin
Kerrio japonica Ranunkelstrauch
Perovskia abrotanoides Blauraute

Philadelphus i.S.
Physocarpus opulifolius
Potentilla fruticosa
Pyracantha i.S.

Rosa i.S.

Spiraea i.S.

Bauernjasmin
Blasenspiere
Fingerstrauch
Feuerdorn-Sorten
Rosen-Saorten
Spieren-Sorten

5.11 privaten Wohnwege und Aufenthaltsbereiche (sh. Il.4.4) sind mit

Sitzbdnken zu moblieren.

5.12 Pkw-Stellpldtze sind als befestigte Vegetationsfldchen (Schotterra-

sen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Ver-
bundpflaster auszutfihren. Davon ausgenommen sind barrierefreie
Stellpldtze.

5.13 Geldndeaufschittungen

Das Gelande ist vollfldchig bis zur jeweiligen Hohe des Straofien-
niveaus der Schongauer StraBe autzufillen bzw. anzugleichen.

5.1 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-

satzung der Stodt Landsberg a. Lech in der jeweils gil-
figen Fassung.

6.0 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

7.0 Gebdude

8.0 Dacher
FD

PD

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

1.1

1.2
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74

8.1
8.2
8.3

Umgrenzung der Fldchen fir fir folgende bauliche Anlagen:

a) Tiefgoroge (TG)

b) oberirdische Garagen (Ga)
) Stellplatze fur Pkw und motorisierte Zweirade (St)

d) lberdachte Fahrrodabstellpldtze (FA)

e) Nebengebdude (NG)

f) Millbereitstellungspldtze (MB) im Zeitroum der Miillabholung

g) Millsammellpldtze (MS)

Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der gekennzeichneten
sowie der mit Baugrenzen und Baulinien gebildeten iberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Die Anzahl der erforderlichen Pkw-Stellpldtze bestimmt sich nach
der Satzung der Stodt Londsberg am Lech uber die Zahl der zu
errichtenden Kraoftfahrzeugstellpldtze und Gorogen sowie deren Ab-
losung in der jeweils giltigen Fassung.

In Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen sind je 50 m? Gesamt-
wohnfldache 1 iberdachter Fahrrodobstellplatz nachzuweisen.

Die Tiefgaragendecke muss eine Mindestiberdeckung (Humus bzw. Auf-
baumaterial der Verkehrsanlagen) von 60 cm aufweisen.

Tiefgaragenrompen und iberdachte Fahrradabstellpldtze sind im
Baukorper zu integrieren.

Die Zu-und Abfahraten zu den Tiefgaragen missen mit Toren ver-
sehen werden, die sich in die Fassade integrieren.

Die Oberkante des FertigfuBbodens darf nicht hoher als 50 cm iber
der Oberkante der nichst gelegenen Verkehrsflache liegen (dem Ein-
gang zugeordnet).

Kellergeschosse im Sinne der Bayer. Bauordnung dirfen nicht durch
Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind grundsdtfzlich keine An-
boschungen zuldssig.

Lichtschdchte und -hafe sind nur unmittelbar an der Kelleraufen-
wand his zu einer Ldnge von max. 1/4 der jeweiligen Gebdudeldnge
bzw. -breite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig.

Die Abstandstlachenregelung nach Bayer. Bauvordnung wird nicht fest-
geselzl. Die Gebaudehohen und Absianden regeln sich ausschlielflich
nach den fesigesefzten [rauthohen und den Baugrenzen bzw. Bau-
linien.

Flachdach
Pultdach mit max. 9° Dachneigung

Die Ddcher sind als Grindach mit extensiver Dachbegrinung auszu-
fihren. Bei Errichtung von Photvoltaikanlagen auf mind. 70 % der
Daochfldche kann aut das Grundach verzichtet werden. Die Photo-
voltaikanlagen missen zu den AuBenwtnden einen Abstand von mind.
1 m einhalten.

9.0 Elektrizitdts- und Fernmeldeleifungen

10.0 Werbeanlagen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind unferirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrdnke
dirfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den
Baugrundstiicken so anzuordnen, dafl sie die Strafenbegrenzungslinie nicht
iberschreiten.

10.

1 Fiir Werbeanlagen ist die Saotzung der Stodt Londsberg om Lech
iber ortliche Bauvorschriften fir Aufenwerbeanlagen (AWS) in der
jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und aon Einfriedungen unzulissig.

11.0 Schallschutz 1l
10.1  An den mit dem Planzeichen gekennzeichneten Fassaden missen
die AuBlenwdnde folgende bewertete Schallddmm-Mafle oufweisen:
Aaaaa Ldrmpegelbereich Il = R'w mind. 35 dB (A)
Ldrmpegelbereich IV = R'w mind. 40 dB (A)
A o a s Ldrmpegelbereich V. = R'w mind. 45 dB (A)
10.2 Fur sdmfliche mit den vorstehend gekennzeichneten Fassaden ist

des weiteren folgendes zu beachten:

10.2.1Fir Biirordume oder vergleichbare weniger schutzbedirftige Nutz-
ungen konnen die v.g. Anforderungen um 5 dB(A) reduziert werden.

Fenster und Tiren in den Fassaden mussen der Schallschufzklasse 3
nach VDI 2719 entsprechen.

10.2.2 Samtliche Aufenthaltsrgume mit Sichtverbindung zur Schongauer Strafie
sind so zu planen, dass die nofwendigen Fenster fiir Beliftungszwecke
zur ldrmabgewandten Seite orientiert werden. Sind dennoch nach Abwi-
gung aller Moglichkeiten Fenster fiur Beluftungszwecke von Schlafraum-
en und Kinderzimmern mit Sichtverbindung zur Schongouer Strofie erfor-
derlich, so sind diese mit integrierter Liffungseinheit zu versehen. Al-
ternativ konnen sog. Wandliiffungsgerdte oder Wintergdrten bzw. ver-
gloste Loggien vorgesehen werden. Sie missen bei geschlossenen Fen-
stern eine ausreichende Belidftung bei gleichzeitig ausreichendem Schall-
schutz gewdhrleisten.

mmm  0.3.1Schallschutzwand 1

Die Schallschutzwand muss eine fldchenbezogene Masse von mind.
10 kg/qm aufweisen. Die Ausfihrung muss mit Glaselementen er-
folgen. Dabei ist ausschlieflich Glas mit Markierungen, transluzen-
tes Glas, reflexionsarmes oder vogelsicheres transparentes Glas
(sog. Vogelschutzglas) zu verwenden. Die Wand muss eine Hohe
von 6 m aufweisen. Es ist jeweils eine Offnung his zu einer
Grofe von 3 m x 4 m (Breite x Hohe) zulassig.

a a a a 10.3.2Schallschutzwand 2

Die Schallschutzwand muss eine fldchenbezogene Masse von mind.
10 kg/qm aufweisen und darf keine Fugen und Schlitze erhalten.
Die Ausfuhrung kaonn in Holz, Beton oder verputztem Mauerwerk
erfalgen. Offnungen in der Wand sind unzuldssig. Die Wand muss
eine Hohe von mind. 2,5 m iber Oberkaonte angrenzendem Gehweg

aufweisen.

10.4 Die der Schongauer StraBe ndchst gelegene Gebdudezeile ist als
erster Bauabschnitt zu errichten. Erst nach Fertigstellung der
vor genannten Hduserzeile, durfen die rickwdrtig gelegenen Wohn-
gebdude bezogen werden.

10.5 Im Bereich der Durchgtdnge (sh. I.4.8) sind versetzt angeordnete

raumhohe Wdnde vorzusehen. Die Durchgangsbreite zwischen den
wWdnden muss 1 m bis 2 m befragen. Die Wdnde missen sich
mind. 1,5 m uberlappen.

mind. 1.5 m
N

Systemskizze fur Erlduferung des Textes

1

12.0 sonstiges
2.
12.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes
3.
I 12.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiefes
Baugebiet | Bauweise g
Grundttiche - Beschonfiiche | 12.3  Angabenschema
%LEMSSFETWOESE; /TJ%DhTLruduEfrhﬁhe
2B +224 124 MaRangabe in Meter
12.5 Oberflurhydrant neu
5.
D 12.6 Trafostation neu

l. Handlungsempfehlungen fir Altlasten

X XN Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefihr-
> defen Stoffen belastet sind.

Vorbemerkung

Die Bodenverhiiltnisse sind iiher geeignete geotechnische Mafinohmen, die von einem zugelassenen
Sachverstidndigen in Abstimmung mit der Bodenschutzbehdorde durchzufiihren sind, zu erfassen

und zu untersuchen. In Abhdngigkeit der Ergebnisse ist hinsichtlich der Wirkungsbereiche Boden -
Mensch (Direktkontakt, Nutzgarten) zu priifen, ob SaonierunggsmaBnahmen im Vorfeld der Planungen
zu ergreifen sind oder ob die Situation baubegleitend, durch nachfolgend genonnte Handlungsempfeh-
lungen im bourechtlichen Verfohren bewdltigt werden kann.

1. Vor Riickbou von boulichen Anlaogen ist fachlich gualitiziertes Riickboukonzept zu erstellen,
das sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA)
Nr. 20, neuester Stand sowie der Arhbeitshilfe Kontrollierter Riickbau/ BayLfU 2003 (AH), orientiert.

2. Bei Aushubmafnahmen ist eine fochlich gualifizierte Aushubiiberwachung durchzufihren. Die Aushub-
iberwachung hat sich an den einschldgigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an
den Vorgoben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren. Fiir die Bodenuntersuchung ist
in der Regel die Fraktion < 2 mm heranzuziehen. Das der Uberwachung unterliegende, zwischenge-
lagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern.

Die MaBnahmen sind zu dokumentieren.

3. Im Zuge der Riickbau- und Aushubiiberwachung sind nach Riicksprache mit den zustidndigen Fachstel-
len grundsdtzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der BBodSchV genannten
sowie der fiir Boyern geltenden fachlichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 BBodSchV, LtW-Merkbldtter
3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushub-
niveau (Aushubsohle u. -bagschungen) nicht ausgeschlossen werden kionnen. Die Ergebnisse der Beweis-
sicherungsuntersuchung sind dem Landratsamt Landsberg am Lech vorzulegen.

L. Verwertungs- und Entsorgungsmafnaohmen von Bodenoushub und Bauschutt sind nach Vorlage der
Ergebnisse der Aushub- und Riickbauiiberwachung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzu-
stimmen. VerwertungsmaBnahmen innerhalh und im Umfeld des Baufeldes sind grundsdtzlich nur bei
Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbouklosse 7 0 zuldssig.
Ausnohmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Londratsamt Landsberg om
Lech abzustimmen.

5. Bei Flachen, wie Altlastenverdachfsflachen, Auffiillungen efc., bei denen eine, bzgl. des Wirkungs-
pfades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht aus-
geschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der
Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m (horizontiert 0 his 0,1m,

0,1 bis 0,35m), bei Nutzgartennutzung eine 0,60m mdchtige Deckschicht aus unbelastetem Boden-
material nachzuweisen, oder eine potentielle Gefdhrdung ist durch geeignete MaBnahmen zur Nutz-
ungseinschrankung zu verhindern. Dieser Nochweis konn durch eine Oberbodenuntersuchung der in
der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einschldgigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhalt-
ung der Priif- / Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen
aussagekrdffigen Herkunftsnachweis von Einbaumaterial (z.B. Humusierung) mit gutachterlicher Doku-
mentation erfolgen.

6. Von der Aushubiiberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG
im  Bereich von Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden
abzugrenzen, zu sanieren, oder zu sichern.

7. sonstiges

7.1 Die Bewerfung der Verwertungs- und Ablagerungsfdhigkeit von Bauteilen richtet sich grundsdtzlich
nach der am hdchsten belasteten, nicht separierten/separierbaren Beschichtung/Komponente. Bei
Separierung von hiher belasteten Bauteilen ist dos Vorgehen bzgl. der Bewertung von Restonhoft-
ungen vom Gufachter im Einzelfall, in Abstimmung mit den Behorden festzulegen. Auf die Anforder-
ungen gem. AH Kontrollierter Riickbau/BaoylLfU 2003, Zitfer 5.3 wird diesbeziiglich hingewiesen. Sind
die schodstoffbelasteten Oberfldchen nicht mehr identifizierbar oder wurden diese Anfeile nach-
weislich bereits entfernt, so ist stufenweise vorzugehen, indem zuerst eine pofentiell hdochstbelas-
tete Feinfraktion, z.B. nach Sieben auf <2 mm, unfersucht wird.

Ergeben sich dobei keine Hinweise ouf unzuldssige Belastungen im Hinblick ouf eine Verwertung,
konnen weitere Untersuchungen enffallen. Andernfalls ist auch die Grobfrokftion zu untersuchen
und eine weitergehende, auf den Einzelfall abge-
stimmte Bewerfung unter Beriicksichtigung von Belastungshohe, Mengenanteil und Abtrennbarkeit der
Feintraktion erforderlich.
7.2 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen beauftrogten Sachverstdndi-
gen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Laondratsamt Laondsberg aom Lech mind. eine Woche
vorher mitzuteilen.

7.3 Simtliche Verwertungsmalnahmen sind entsprechend den Vorgabhen der TR LAGA M 20 Nr. Il 12.4

sowie 14.4 zu dokumentieren. Die Dokumentaotion ist dem Londrotsamt Landsberg om Lech nach

Abschluss der MaBnahme vorzulegen. Die einschldgigen Nachweispflichten bzgl. Verwerftungs- und

EntsorgungsmaBnahmen sind zu beachten (NachwV v. 20. 11. 2006, BGBL. | S. 2298). Bei Feststel-

lung von Auffiilligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das Landsrotsamt Laondsberg am Lech zu

informieren, ggf. ist dos weitere Vorgehen abzustimmen.

7.4 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die “Richtlinien fir Arbeiten in kontaminierten

Bereichen", der TBG, BGR 128 sowie die “Technischen Regeln fiir Gefohrstoffe TRGS 524" zu be-

achten.

7.4 Bei Arbeiten im Bereich der Altoblogerungen sind die “Richtlinien fir Arbeiten in kon-
taminierten Bereichen", der TBG, BGR 128 sowie die “Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe

TRGS 524" zu beachtfen.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_________

@ 600,32

1.

10.

bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze
bestehende Gebdude

abzubrechende Gebdude

vorgeschlagene Gebdude

Hohenlinien mit Hohenangabe (m) dber Normalnull
Oberflurhydrant bestehend

Hinweis fur Bezugspunkt in Meter uber Normalnull

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammelfes Niederschlogswasser
ist in Versickerungsanlagen fldchenhaft iber eine geeignete, be-
wachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten.
Ndhere Einzelheiten sind der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV - vom 1. Januar 2000 mit Anderung
vom 1.10.2008 zu entnehmen.

11. Der Gestaltungsleitfaden “Landsberg Schongauer Strafe”, aufgestellt

von “03 Architekten GmbH" ist bei der Planung der Gebdude und
Freionlagen zu beachten.

B 33.02/32.15 12. Biofope

IV. Vertahrenshinweise

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 03.07.2013 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 22.07.2013 bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trdger Gffent-
licher Belange noch § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BaouGB wurde durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemdR § 3 Abs. 2 BaouGB vom
28.04.2015 bis 27.05.2015 offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden gemdf
§ 4 Abs. 2 BauGB auch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher

elange eingeholt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stodtrates vom 17.06.2015
den Bebauungsplan gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 07.10.2015

Neuner
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemdB § 10 Abs. 3 BaouGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und

§ 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom
12.10.2015 mit Hinweis ouf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht in der Stodtverwaltung Landsberg am Lech

bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 07.10.2015

Neuner
Oberbiirgermeister
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