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Praambel

Die Stadt Landsberg am Lech erlasst fiir den Bereich westlich der Schongauer Stral3e, nérdlich des
Wiesenrings und 6stlich der Alpenstrale bzw. Gotenstrale aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Die Satzung besteht aus

Teil A Planzeichnung

Teil B Festsetzungen durch Planzeichen
Teil C Festsetzungen durch Text

Teil D Hinweise durch Planzeichnung
Teil E Hinweise durch Text

Teil F Begrindung
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B) Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA 1

MU 1
Kita

000

Allgemeine Wohngebiete mit Nummerierung,
z.B. WA 1

Urbane Gebiete mit Nummerierung, z.B. MU 1
Kindertagesstatte

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

GF 2.400 m?
GR 860 m?

®

WH 13,5 m

Geschossflache als Hochstmald, z.B. 2.400 m?

Grundflache als HéchstmaB, z.B. 860 m?

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. IlI

Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. IV

Wandhohe in Metern (iber dem Héhenbezugspunkt
als HochstmaRB, z.B. 13,5 m

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen
F+R
V1
A B 4

Nebenanlagen

Sonstiges

4, 606,9

D
€&

Baulinie, festzusetzende

Baugrenze, festzusetzende

Stralenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflachen

FuR- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
mit Nummerierung, z.B. V 1

Ein- und/oder Ausfahrtbereich zu Tiefgaragen

Flache fir Fahrradabstellplatze

Flache fiir Tiefgaragen

Flache fir Stellplatze mit Zuordnung Kita

Héhenbezugspunkt
in Metern tber Normalnull (NN), z.B. 606,9

Trafostation bestehend (zu erhalten)

Anlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung
und/oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien

Fassadenbereiche gem. Punkt 7.2 der Satzung
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Immissionsschutz

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Griinordnung
offentliche Griinflachen

offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Hangsicherung

Flachen zu begriinen und zu bepflanzen

Baum zu pflanzen (Wuchsklasse 1)

Baum zu pflanzen (Wuchsklasse 2)

D) Hinweise durch Planzeichen

Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

vorgeschlagene Form der Baukorper

120 BemaRung

vorgeschlagener Standort fiir Baume
Wuchsklasse 2 oder 3

@ Spielplatz
Ima | Miillaufstellflachen fiir den
(gl SN Tag der Abholung
Kita Freiflache
7931 T
:00 2 -1 J kartiertes Biotop (mit Nummer)
oo ae st

vorgeschlagener StraBenquerschnitt

FW+RW gemeinsamer Ful- und Radweg

P offentlicher Stellplatz
BG Baumgraben
FB Fahrbahn

vorgeschlagenes Stra3enbegleitgriin

vorgeschlagener Standort Bushaltestelle

vorgeschlagene interne Wegeverbindung

vorgeschlagene Gemeinschaftsbereiche

vorgeschlagene Lage FuRwegeverbindung

| | vorgeschlagene Grundstiicksteilung
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C) Festsetzungen durch Text

1. Bebauungsplan mit Griinordnung

1.1.

1.2

1.3.

Fir den Bereich westlich der Schongauer Stral3e, nérdlich des Wiesenrings und 6stlich der
Alpenstral’e und Gotenstrafte wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung
erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, diesem Satzungstext und der
Begriindung jeweils Stand vom 20.08.2020.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt im Teilbereich den am 12.10.2015 in Kraft
getretenen Bebauungsplan Nr. 2330, zuletzt erganzt am 03.08.2016.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Die Baugebiete WA 1 und WA 2 werden als Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
unzuléssig.

Die Baugebiete MU 1, MU 2 und MU 3 werden als Urbane Gebiete gemaR § 6a BauNVO
festgesetzt. Die gemal § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnlugungsstatten und Tankstellen sind unzulassig.

Im Urbanen Gebiet MU 3 wird in dem im Plan gekennzeichneten Bauraum (Kita) eine
freistehende Kindertagesstatte als Gemeinbedarf festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsnutzungen nur im
Nahversorgungssortiment zulassig (gemaf Sortimentsliste: Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke, Arzneimittel).

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1.

3.2.

3.3.

Das Malf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zulassige Grundflache
(GR), die maximal zulassige Geschossflache (GF) und die maximal zuldssige Wandhdhe
(WH) je Bauraum.

In den Urbanen Gebieten ist entlang der Schongauer Stralle Wohnnutzung im
Erdgeschoss nur ausnahmsweise zuldssig. Mindestens 50 % der Geschossflache des
jeweiligen Erdgeschosses sind fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

Die im Plan festgesetzte GR darf durch die Flachen von gemaf 4.4 zulassigen Terrassen
Uberschritten werden.
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3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

Die zulassige GR darf durch alle Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO weiter tberschritten
werden bis zu einem Wert von insgesamt maximal

e 2.940 gmim WA 1
e 2500 gmim WA 2
e 1.075gmim MU 1
e 1.250 gmim MU 2
e 3.690 gmim MU 3

Im Urbanen Gebiet MU 3 sind 1.065 gm der Geschossflache (GF) fir die zu errichtende
Kindertagesstétte vorzusehen.

Loggien sind bei der Ermittlung der Geschossflache anzurechnen.

In die Gebaude integrierte Nebenanlagen (Millraume, Fahrrad- und
Kinderwagenabstellrdume, Tiefgaragenrampen) im EG sind bei der Ermittlung der
Geschossflache nicht anzurechnen.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

41.
4.2.

4.3.

4.4.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ist nur durch Kellerlichtschachte bis zu
einer Tiefe von maximal 80 cm zulassig. Diese sind in ihrer Anzahl und Breite auf das
notwendige Mal} zur Belichtung und Beliftung von Kellerraumen zu beschranken. Eine
Uberschreitung von Baulinien, die mit StraRenbegrenzungslinien zusammenfallen ist nicht
zulassig.

Im Bereich von Hauseingangen ist ein Zurtckspringen von der Baulinie von bis zu 2,0 m
auf maximal 4,0 m Lange je Hauseingang zulassig.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist durch

e Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m, einer Ladnge von maximal 5,0 m je
Terrasse sowie insgesamt maximal der Halfte der jeweiligen Fassadenlange und

e Terrassentrennwande bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Hohe von maximal 2,0 m

zulassig.

5. Bauliche Gestaltung

5.1.

5.2.
5.3.

Vor die Fassade vortretende Bauteile oberhalb des Erdgeschosses sind unzulassig.
Private Freibereiche Giber dem Erdgeschoss sind nur als eingezogene offene oder
geschlossene Loggien zulassig.

Staffel- und Terrassengeschosse sind nicht zulassig.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden unzulassig.

Planstand: 20.08.2020, redaktionell erganzt: 20.11.2020 5/14



Stadt Landsberg am Lech — Bebauungsplan Nr. 2332 Wiesengrund, 1. Anderung - Satzung

6. Hohenentwicklung

6.1. Die festgesetzten Wandhohen beziehen sich je Bauraum auf die jeweils nachstgelegene
Hohenkote der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen. Als unterer Bezugspunkt gilt
jeweils die vorgenannte Hohenkote, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika
malgeblich.

6.2. Die Oberkante der Verkehrsflachen wird gemaf Planzeichnung als Achsmalf’ durch
Hohenbezugspunkte festgesetzt.

7. Abstandsflachen

7.1.  Die Abstandsflachen werden auf das sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans
ergebende Mal} verkirzt.

7.2.  Soweit bei der Ausnutzung der festgesetzten Baurdume und der als Hochstmaf}
festgesetzten Wandhohen die Belichtung unter einem Lichteinfallswinkel von 45 ° bezogen
auf die jeweils relevante Briistung nicht nachgewiesen werden kann, muss in jeder
Wohnung mindestens ein zur Belichtung notwendiges Fenster eines Aufenthaltsraums
auBerhalb der im Plan gekennzeichneten Fassadenbereiche zu liegen kommen.

8. Dachflachen, Dachform, Dachgestaltung

8.1.  Als Dachform sind ausschlieRlich Flachdacher zuldssig.

8.2.  Technische Anlagen, Dachaufbauten, Dachausstiege sind bis zu einer H6he von maximal
2,00 m uber ihrem Durchsto3punkt durch die Dachflache zulassig. Sie sind mindestens um
das Malf ihrer H6he von der nachsten Dachkante zurilickzusetzen. lhre Grundflache darf
insgesamt maximal 20 % der Dachflache betragen.

8.3.  Mindestens 60 % der jeweiligen Dachflache sind fir technische Anlagen zur Nutzung von
solarer Energie vorzuhalten. Sie sind mit einer H6he von maximal 0,50 m Uber der
Oberkante der Attika zulassig.

8.4. Dachflachen sind, sofern sie nicht zur Anordnung technischer Anlagen, Anlagen zur
Nutzung von solarer Energie, Dachaufbauten oder Dachausstiegen genutzt werden,
mindestens extensiv mit einer Mindestgesamtschichtdicke von 12 cm zu begrinen.

9. Stellplatze, Tiefgaragen

9.1.  Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Landsberg am Lech in der Fassung vom 20.07.2016.
Abweichend hiervon ist je Wohneinheit im kommunal oder staatlich geférderten
Wohnungsbau lediglich ein Kfz-Stellplatz vorzusehen, unabhangig von der Grofke der
Wohneinheit.

9.2. Alle gemaR 9.1. nachzuweisenden Kfz-Stellplatze sind ausschliellich in den Tiefgaragen
unterzubringen, ausgenommen Kfz-Stellplatze fiir Besucher der geplanten
Kindertagesstatte.

9.3. Tiefgaragen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sowie den Flachen
fur Tiefgaragen zulassig.

9.4. Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren.
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9.5.  Offnungen fiir die Be- und Entliftung von Tiefgaragen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen aber innerhalb der Flache fiir Tiefgaragen zulassig,
soweit sie innerhalb von Belagsflachen liegen und héhengleich mit der angrenzenden
Gelandeoberflache hergestellt werden. Offnungen fir die Entliftung der Tiefgaragen sind
mit einem Abstand von mindestens 2,5 m zu Spielbereichen, schiitzenswerten
Freibereichen und Fenstern von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen zu errichten.

9.6. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Ein-/Ausfahrtsbereichen kann geringfligig
abgewichen werden, wenn technische Anforderungen dies erfordern.

9.7. Je Tiefgarage sind mindestens 10 % der herzustellenden Kfz-Stellplatze mit
Elektroladestationen auszustatten. Fir alle tGbrigen Kfz-Stellplatze sind die
Voraussetzungen zu schaffen, dass Elektroladestationen nachgeristet werden kdnnen.

10. Fahrradabstellplatze

10.1. FUr Wohnnutzung ist pro angefangene 40 gm Wohnflache, fir Nichtwohnnutzungen je
angefangene 100 gm Nutzflache mindestens ein Fahrradabstellplatz (FStp) herzustellen,
jedoch mind. zwei FStp je Wohneinheit. Fur Kindertagesstatten sind je
Kinderkrippengruppe finf FStp und je Kindergartengruppe mind. zehn FStp herzustellen.

10.2. In den Baugebieten sind maximal 50 % der herzustellenden Fahrradabstellplatze in die
Untergeschosse zu integrieren. Die Ubrigen Stellplatze sind in das Erdgeschoss integriert
zu errichten. Fahrradabstellplatze fir die Kindertagesstatte sind auch innerhalb der dafiir
vorgesehenen Flache fir Fahrradabstellplatze als oberirdische Abstellplatze zulassig. Die
Flache darf vollstandig ausgenutzt werden.

10.3. In untergeordnetem Umfang sind Fahrradabstellplatze als oberirdische, nicht Gberdachte
Stellplatze im Zusammenhang mit Hauseingéngen zulassig.

11. Nebenanlagen

11.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und integriert in die Gemeinschaftstiefgaragen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind:

11.1.1. Kinderspielplatze nach Art. 7 BayBO
11.1.2. Flachen fir die Bereitstellung von Miilltonnen am Tag der Abholung

11.1.3. Offene Fahrradabstellplatze im Bereich von Hauseingangen, die nicht direkt an
offentliche Verkehrsflachen angrenzen

11.1.4. Fahrradabstellanlagen gemaf Punkt 10.2. der Satzung.

11.2. Nebenanlagen fir Gartengerate sind pro Erdgeschoss-Wohneinheit in Form von
Gartengerateschranken an den Terrassentrennwanden mit einer maximalen Tiefe von
2,0 m, einer maximalen Breite von 0,80 m und einer maximalen Hohe von 2,0 m zul&ssig.

12. Werbeanlagen

Es gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Landsberg am Lech in der zum Zeitpunkt des
Bauantrags der Werbeanlage gultigen Fassung.
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13. Immissionsschutz

13.1. In Abbildung 1 sind die Fassaden innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V (LP 3 bis LP 5)
entsprechend farblich gekennzeichnet. Die AuRenbauteile dieser Fassaden von Gebauden
mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen missen die in der folgenden Tabelle genannten
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (R'w,ges) in Abhangigkeit vom jeweiligen
Larmpegelbereich gemaf der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen.

Fir Blrordume oder ahnliche, weniger schutzbedurftige Nutzungen kénnen die
Anforderungen der folgenden Tabelle um 5 dB reduziert werden.

Die erforderlichen Bau-Schalldamm-Mafle der einzelnen Aul3enbauteile (Fenster, Wand,

etc.) sind in Abhangigkeit der RaumgréRe etc. nach der DIN 4109-2:2018-01 zu
berechnen.

Abbildung 1 (zur Entnahme der Larmpegelbereiche der Fassaden und des Beurteilungspegels
nachts > 49 dB(A)):
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Planzeichen Larmpegel- MaRgeblicher Gesamtes bewertetes Bau-
bereich AuBenlarmpegel La Schalldamm-MaRB R’'w,ges gem.
DIN 4109 fiir Aufenthaltsraume

LP3 1 61-65 dB 35dB
LP4 v 66-70 dB 40 dB
LP5 Vv 71-75dB 45 dB

13.2.  An den in Abbildung 1 mit Planzeichen LP3 bis LP5 gekennzeichneten Fassaden sind fir
die Bellftung erforderliche Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Wohn- und
Schlafraume, Kinderzimmer) nicht zulassig. Sofern dies die Gestaltung des Grundrisses
nicht zuldsst, ist fiir Schlafrdume und Kinderzimmer an den Fassaden, an denen der
Beurteilungspegel von 49 dB(A) nachts tberschritten wird (siehe Kennzeichnung in
Abbildung 1), der Einbau von schallddmmenden Liftungseinrichtungen vorzusehen,
welche die Schalldammung der Fassaden nicht reduzieren.

13.3. Erst, wenn die Gebaude direkt an der Schongauer Stral3e errichtet sind, ist der Bezug der
Wohnungen in den westlich dahinter liegenden Gebauden im jeweiligen Baufeld zulassig.
Die Abgrenzung der Baufelder ergibt sich durch die drei verkehrsberuhigten Bereiche V1,
V2 und V3 sowie dem siidlichen Geh- und Radweg.

13.4. Aufstellbereiche vor den Tiefgaragenrampen mit einer Lange von 6,0 m sind in die
Gebaude zu integrieren.

13.5. Rampen und Aufstellbereiche missen im Bereich der Einfahrt von mindestens dem 1,5-
fachen der Tordiagonale in der Tiefe der Einfahrt schallabsorbierend ausgekleidet werden
(Decken- und/oder Wandflache bewerteter Absorptionsgrad > 0,5).

14. Niederschlagsentwasserung

14.1. Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf den
Baugrundstlicken ist auf den Privatgrundstiicken Uber die bewachsene Oberbodenschicht
zu versickern. In stark versiegelten Bereichen ist eine Versickerung Uber Rigolen und in
Ausnahmefallen Uber Sickerschachte zulassig.

14.2. Zur Entwasserung der Offentlichen Verkehrsflachen ist innerhalb der &6ffentlichen
Grunflache die Anlage einer Sickermulde mit den notwendigen Zuleitungen zuldssig. Die
Gestaltung muss naturnah erfolgen. In nicht anschlieBbaren Bereichen ist eine
Versickerung tUber Rigolen zulassig.

15. Abgrabungen, Aufschiittungen

15.1. Das Gelande ist hdhengleich an die angrenzenden Flachen anzuschlief3en.
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15.2. Gelandemodellierungen sind ausschlieRlich zulassig zur Herstellung des kinftigen
Gelandeniveaus, zum héhengleichen Anschluss an das Strallenniveau sowie zur
Gestaltung bzw. Errichtung von

¢ Kinderspielplatzen nach Art. 7 Abs. 2 BayBO;
o Freispielflachen von Kindertageseinrichtungen;

e zur Anlage der gemaf} Punkt 14.2 dieser Satzung zulassigen Sickermulde.

16. Einfriedungen

Einfriedungen sind im gesamten Geltungsbereich nur zur Umgrenzung der Freispielflache der
Kindertageseinrichtung mit einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig. Sie sind als offene
Einfriedung ohne Sockel in Form von Holz- oder Stabgitterzaunen oder Strauchhecken (gemaf
Artenliste Straucher, siehe E Hinweise) in Kombination mit Maschendrahtzaunen auf der
Innenseite herzustellen.

17. Griinordnung allgemein

17.1. Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Entfallene Baume und Straucher sind in der
folgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Glteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

17.2. Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

17.3. Die MindestpflanzgréRen fir zu pflanzende Baume betragen fir
e Bé&ume der Wuchsklasse 1 gemaR Artenliste: 18 — 20 cm Stammumfang
e Bé&ume der Wuchsklasse 2 gemaR Artenliste: 16 — 18 cm Stammumfang

e Bé&ume der Wuchsklasse 3 gemaR Artenliste: 14 — 16 cm Stammumfang

18. Griinordnung auf Privatgrundstiicken

18.1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und dem Urbanen Gebiet MU 3 ist je
150 gm nicht Uberbauter Grundstlicksflache mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse 2
oder 3 (gem. Artenliste, siehe E Hinweise) zu pflanzen und zu unterhalten.

18.2. Im Urbanen Gebiet MU 1 und MU 2 ist je 300 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse 3 (gem. Artenliste, siehe E Hinweise) zu
pflanzen.

18.3. Die Vegetationsschicht fiir Griinflachen Uber Tiefgaragen muss mindestens 0,8 m stark
sein. Die Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei
Pflanzung von Baumen der Wuchsklasse 2 auf Tiefgaragen sind diese Bereiche pro Baum
auf einer Flache von mindestens 16 gm mit einer mindestens 1,2 m starken
Vegetationsschicht herzustellen.

18.4. Befestigte Flachen innerhalb der Baugebiete sind mit wasserdurchlassiger Oberflache
herzustellen, soweit technische Anforderungen nicht entgegenstehen.
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19. Griinordnung auf 6ffentlichen Flachen

19.1. Von den festgesetzten Baumstandorten kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundzlige der
Planung nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

19.2. Oberirdische Kfz-Stellplatze in den verkehrsberuhigten Bereichen sind mit
wasserdurchlassiger Oberflache bzw. mit fugenoffenem Belag herzustellen, soweit
technische Anforderungen dem nicht entgegenstehen.

19.3. In der Schongauer Strale ist durch beidseitige Baumpflanzungen ein alleeartiger
Charakter herzustellen.

19.4. Die o6ffentliche Grinflache ist extensiv zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten.

19.5. Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Hangsicherung (Biotop Nr. 7931-
0032-012) ist dauerhaft in der bestehenden Struktur zu pflegen und zu erhalten.

19.6. Zwischen dem verkehrsberuhigten Bereich V3 und dem westlich angrenzenden
Grundstuick FI.Nr. 2876/5 ist eine Fulwegeverbindung mit einer Mindestbreite von 3,0 m
unter Bericksichtigung des erhaltenswerten Baumbestands zu errichten.
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E) Hinweise

1. Artenliste

Fur die Durchgriinung des Bebauungsplangebietes sind grundséatzlich heimische, standortgerechte
Geholze zulassig. Darliber hinaus kénnen erganzend auch die in der nachfolgenden Artenliste
genannten Geholze verwendet werden.

Wuchsklasse 1:
Tilia i. S.
Aceri. S.

Wuchsklasse 2:

Acer negundo
Carpinus betulus

Fraxinus angustifolia ,Raywood’

Gleditsia triacanthos

Juglans regia

Robinia pseudoacacia ,Frisia’
Prunus avium ;Plena’

Ulmus ,Columella’

Wuchsklasse 3:

Acer campestre

Acer monsepessulanum
Crataegus coccinea
Magnolia kobus

Parrotia persica

Pyrus calleryana ,Chanticler’

Straucher:
Chaenomela japonica
Cornus alba i. S.
Cornus mas

Jasminum nudiflorum
Kerria japonica
Perovskia abrotonoides
Philadelphus i. S.
Physocarpus opulifolius
Potentilla fruticosa
Rosai. S.

Spiraeai. S

Linden-Sorten
Ahorn-Sorten

Eschenahorn
Hainbuche
Schmalblattrige Esche
Lederhllsenbaum
Echte Walnuss
Gold-Akazie

Gefiillte Vogelkirsche
Saulen-Ulme

Feldahorn

Franzosischer Ahorn
Scharlach-Weilldorn
Kobushi-Magnolie
Eisenholzbaum

Chinesische Wild-Birne
Obstbaume in Arten u. Sorten

Zierquitte
Hartriegel-Sorten
Kornelkirsche
Winter-dasmin
Ranunkelstrauch
Blauraute
Bauernjasmin
Blasenspiere
Fingerstrauch
Rosen-Sorten
Spieren-Sorten

2. Freiflachengestaltungsplane

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der privaten Freiflachen ist jeweils in einem
gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.
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3. Bodendenkmaler

Im Bereich eines Bodendenkmals sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege (Denkmalschutzbehérde) gemal Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Eine Wiederaufnahme der Bautatigkeit darf erst nach Zustimmung der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder des Landesamts flir Denkmalpflege erfolgen.

4. Vorbeugender Brandschutz, Feuerwehr

Tiefgaragen, auf denen Feuerwehrzufahrten oder -aufstellflachen zu liegen kommen, sind statisch
entsprechend auszubilden.

5. Bodenschutz

Im Geltungsbereich der gegenstandlichen Bebauungsplananderung sind aus dem Altlasten-,
Bodenschutz-, und Dateninformationssystems (ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech keine
gefahrenverdachtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen
Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und
Boden-Grundwasser einwirken kdnnen. Aus der Aufnahme von Baggerschurfen ergeben sich
ebenfalls keine Hinweise auf erhebliche Bodenbelastungen. Verunreinigungen, die z.B. einen Einfluss
auf die Verwertungswege von Bodenaushub haben, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Im
Bereich der Kolluvien (Schurf 3) sind leicht erhdhte PAK-Gehalte in Kategorie Z 1.1 nach Leitfaden fir
die Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauen zu erwarten.

Sollten Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumalRnahmen oder Nutzung bekannt
werden, so sind diese im Hinblick auf Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu bewerten. In diesem Fall
ist die Untere Abfall-/Bodenschutzbehdrde gemaf § 47 Abs. 3 Kr'WG und Art. 1 Satz1und 2i. V. m.
Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren Malihahmen wie Aushubiiberwachung nach § 51
Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 Kr'WG und Art. 30 BayAbfG i.V.m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung
von Verwertungs- und Entsorgungsmaf3nahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung
und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1S. 1i.V. m. § 4 Abs. 2
BBodSchG sind mit der Unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

6. Immissionsschutz

Die DIN-Vorschriften, auf welche in den Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug genommen wird,
kénnen in der Stadtverwaltung der Stadt Landsberg am Lech zu den (iblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

7. Beleuchtung

Es ist davon auszugehen, dass der Geholzgurtel im Westen und der direkte Umgriff des
Bebauungsplangebietes von Fledermadusen als Leitstruktur und Jagdgebiet genutzt wird. Um die
Habitatfunktionen weiterhin aufrecht zu erhalten und Lockwirkungen und Irritationen zu vermeiden,
sollen nur nach unten gerichtete StralRen- und Hausbeleuchtungen mit einem mdglichst geringen
Ultraviolett- und Blauanteil verwendet werden. Insbesondere fir den direkt an das Gehdlz
angrenzenden FuRweg wird die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen empfohlen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2332 ,Wiesengrund, 1.
Anderung“ wurde vom Stadtrat am 18.10.2017 gefasst. Dieser wurde am 11.12.2019 durch einen
geanderten Aufstellungsbeschluss des Landsberger Stadtrats ersetzt.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2332 ,Wiesengrund, 1. Anderung® in
der Fassung vom 20.08.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.2020 bis 28.09.2020 beteiligt.

3. Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
2332 ,Wiesengrund, 1. Anderung“ in der Fassung vom 20.08.2020 hat auf der Grundlage der
Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung vom 14.08.2020 in der Zeit vom 24.08.2020 bis
28.09.2020 stattgefunden.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrats vom 11.11.2020 den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2332 ,Wiesengrund, 1. Anderung“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 20.08.2020 als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den .........ccccooiiiiiiii

(Siegel)

Baumgartl, Oberbiirgermeisterin

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2332 ,Wiesengrund, 1.
Anderung“ wurde am 30.11.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Landsberg am Lech, den ........cccccoooiiiiiiii

(Siegel)

Baumgartl, Oberbiirgermeisterin

Planstand: 20.08.2020, redaktionell erganzt: 20.11.2020 14/14



