1 Festsetzungen durch Planzeichen und Text
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Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund 1.5.2
1.1 Art der baulichen Nutzung
- der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 111 SO Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ruethenfestverein
des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) Zulassig sind:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Vereinsheim fur den Ruethenfestverein, Buronutzungen, Nebenrdume,
zuletzt geandert Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Lagerraume, temporare Unterstellmdglichkeiten fur Pferde, Stellplatze
- der Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte fur Kraftfahrzeuge des Vereinsbetriebes, Besucherstellplatze, Abstell-
(PlanzZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 platze fur Fahrrader und Sammelstellen fur die Millenentsorgung.
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, 1.2 MaR der baulichen Nutzung
BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286), 1.2.1 GRZ Grundflachenzahl GRZ gemaR § 19 BauNVO,
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) bezogen auf FI.Nr. 1345, Gemarkung 9033 Landsberg am Lech
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. 3. 74), 122 | \WH maximal zulassige Wandhéhe ab FertigfuRbodenoberkante (FOK)
- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz ™ in Metern gemaR Planzeichnung (hier: 6 m)
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908), 1.2.3 (p) OK FFBEG maximal zuldssige Oberkante FertigfuRboden (FOK) im EG
628,5 m i.NN.(in Meter U.NN), hier: 628,5 m U.NN.
diesen
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1410 1.3 Bauweise und Bauraum
"Sondergebiet Ruethenfestverein”
1.3.1 Baugrenze
als Satzung. Ein Vor- oder Zurlcktreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalf}
kann zugelassen werden.
Raumlicher Geltungsbereich 132 | st -J Umgrenzung der Flachen fur Stellplatze
Mafgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Plan- -
zeichnung. . ,
Dieser umfasst die Flurstiicke FL.Nr. 1345, 1344/1 und die Teilflache 1.3.3 a abweichende Bauweise
1345/27 der Gemarkung 9033 Landsberg am Lech.
. 1.5.3
Der Geltungsbereich des gegensténdlichen Bebauungsplans mit Griinordnung 1.4 Verkehrsflachen
Nr. 1410 Uberschneidet sich in Teilflachen mit folgenden rechtsgultigen o
Bebauungsplanen: 1.4.1 StralRenbegrenzungslinie
1.5.4
- Bebauungsplan Nr. 1115 "Ost 1 - 1. Erganzung und 5. Anderung (FMZ)" ) _ )
(rechtskraftig seit 21.05.2017), 14.2 Offentliche StralRenverkehrsflache
- Bebauungsplan Nr. 1400 "Am Penzinger Feld"
(rechtskraftig seit 11.08.2014), sowie 1.5.5
- Bebauungsplan Nr. 1130 "Ost 3) 1.5 Grunflachen
(rechtskraftig seit 14.09.1985). )
1.5.1 - Offentliche Grinflache
Die Festsetzungen flr die betroffenen Teilflachen innerhalb des gegen- 1.5.6
standlichen Geltungsbereiches werden durch diesen Bebauungsplan
vollstandig ersetzt.
1.5.7
Fachmarktzentrum (FMZ) 1.5.8
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Geholzarten und Qualitaten

Fur offentliche und private Grinflachen sind ausschlie3lich heimische
Geholzarten zulassig. Beispiele sind in der nachstehenden Liste aufgeflihrt
(in Klammern die Angabe der Mindestqualitat)

(1) GroBbaume (Sol. 3xv mB. StU. 10-12)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

(2) Kleinbaume (Heister 2xv, H 150-175)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel- Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

(3) Straucher (Heister 2xv, H 60-100)

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Eingriffl. WeiRdorn
Zweigriffl. Weilddorn
Gewohnl. Liguster
Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen.

Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode
nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Guteanforderungen der
entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 8 Stellplatzen sind durch Gehdlzpflanzungen zu
gliedern. Dabei ist je 8 Stellplatze ein Laubbaum gemal der Liste (1) oder (2)
unter Ziffer 1.5.2 zu pflanzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume ist je eine unbefestigte Baumscheibe mit
mind. 5m? FlachengrofRe vorzusehen und 1,5 m tief mit StraRenbaumsubstrat
zu verfullen. Die Baumscheibe ist gegen Befahren, z.B. durch Bordsteine zu schutzen.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das
unbedingt notwendige Malf3 zu begrenzen. Die Oberflachenbelage von Lagerflachen,
Stellplatzen und Fullwegeverbindungen sind wasserdurchlassig oder als befestigte
Vegetationsflachen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen , Rasenpflaster-
gittersteine, etc.) auszuflihren soweit dem nicht die betrieblichen Nutzungs-
Notwendigkeiten, etwa die Gewichtsbelastung, entgegenstehen.

| Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein vierreihiges Vogelnahr- und Wildobst-
geholz zu pflanzen.

MaRnahmenbeschreibung: Auf der gekennzeichneten Flache sind autochthone
und standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen. Es sind Arten und
Mindestqualitaten der Ziffer 1.5.2 zu verwenden. Die Rander der Pflanzflache sind
unregelmalig gebuchtet auszufuhren. Die Einzelstraucher sind im Dreiecksver-
band im Raster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 5 Straucher
in Gruppen zu gleicher Art zu pflanzen. Der Baumanteil ist mit 10 % zu bemessen.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

Artenschutzrechtliche Belange 1:

Eine Baufeldfreimachung ist zum Schutz von Bodenbritern in der Zeit zwischen dem
01.03. und 30.07. eines jeden Jahres zu vermeiden. Sollten Bodeneingriffe im ge-
nannten Zeitraum erforderlich sein, ist das Baufeld vor Beginn der Baumalnahme
durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Bodenbrutern zu prufen.

Bei Auffinden von Brutstatten sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatsbestanden nach §44 BNatSchG in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde zu bestimmen.

Artenschutzrechtliche Belange 2:

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der 6ffentlichen und
privaten Grundstlcksflachen ausschliel3lich "insektenfreundliche" Lampen mit einem
Spektralbereich >400nm (z.B. LEDs) zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz
keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu ver-
meiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu
versehen. Daruber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfihrung des Gehauses
zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kdnnen.

Monitoring: Die ordnungsgemafe PflanzmalRnahme und Anwuchspflege ist zu
dokumentieren, die nach 4 Jahren abgeschlossen ist. In diesem Zusammenhang
kénnen u.a. noch Nachpflanzungen ausgefallener Geholze eingefordert werden oder
die Anlage von Steinhaufen und SchutzmalRnahmen Uberpruft werden.

Im Entwicklungszeitraum von 20 Jahren werden zwei weitere Uberwachungstermine
angesetzt, bei denen die Zusammensetzung der Hecke mit Baumen und Strauchern
entsprechend den Festsetzungen zu Uiberpriifen ist. Diese Uberpriifung hat nach

10 Jahren und nach 15 Jahren zu erfolgen und ist zu dokumentieren.

Die Dokumentation mit Artenlisten und Bildmaterial ist jeweils der Unteren Naturschutz-
Behorde vorzulegen. Nach ca. 20 Jahren ist von einer Herstellung auszugehen und
gdfs. eine mogliche Foérderung der weiteren Pflege zu prifen. Falls beim Monitoring
Fehlentwicklung oder Ausfall einzelner Arten festgestellt werden sind gemeinsam

mit der Unteren Naturschutzbehérde Malinahmen zur Abhilfe festzulegen.

1.6 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

1.6.1=m =mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.7 Dachgestaltung

Es sind Flach- Pult- oder Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung bis 20° zulassig.

Solarthermie- bzw. Photovoltaikanlagen

Die Dachflachen sind mit Anlagen zur Photovoltaik oder Solarthermie zu nutzen.
Diese sind bei Flachdachern mit mind. dem 1,5-fachen Abstand ihrer Hohe gegenuber
den AulRenwanden zuruckversetzt anzuordnen.

Bei geneigten Dachflachen sind Solarthermie- bzw. Photovoltaikanlagen in gleicher Nei-
gung wie das Hauptdach mit einem maximalen Abstand von 0,35m zur Dachhaut und
mit mind. 1,0m Abstand gegenuber den Dachrandern und des Gebaudefirsts auszu-
fihren, Aufstdnderungen sind hier nicht zulassig.

1.8 Sonstiges

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

Versorgungsleitungen und technische Anlagen
Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu
verlegen.

Notwendige Entliftungsanlagen sind unter Berucksichtigung der einschlagigen tech-
nischen Richtlinien und Verordnungen tber Dach zu flhren.

Erforderliche Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze flr Fahrrader sind nach
geltender Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl, Grolde und Beschaffen-
heit von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader in der Stadt Lands-
berg am Lech (Mobilitatssatzung der Stadt Landsberg am Lech, MobS), vom 12.05.2021
nachzuweisen.

Werbeanlagen

Far die Errichtung von Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech
Uber ortliche Bauvorschriften fir Aulenwerbeanlagen - AWS - in der jeweils gultigen
Fassung anzuwenden.

Nebenanlagen, Trafostationen und Mullaufstellflachen

Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Abstell-
platzen fur Fahrrader und Werbeanlagen werden ausgeschlossen. Die ausnahmsweise
zulassigen oberirdischen Nebenanlagen sind aulderhalb der Bauraume zulassig.

Es ist eine vom offentlichen Grund aus zugangliche, Abstellflache flir Mall- und Wertstoff-
container zur vorubergehenden Bereitstellung am Abholtag vorzusehen.

Ausschluss der Genehmigungsfreistellung
Ein Freistellungsverfahren gemaf Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO
wird ausgeschlossen.

2 Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
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Erganzende Erlauterungen zu Planzeichen
bestehende Flurgrenzen mit Flurnummern

bestehende unterirdische 20-kV-Kabelleitung

Sonstige Hinweise durch Text

Schmutzwasserbeseitigung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschliel3en.

Niederschlagswasserbeseitigung
Zur Niederschlagswasserbeseitigung sind im Plangebiet folgende Versickerungs-
anlagen vorgesehen:

Soweit als moglich soll die ortliche Versickerung Uber offene Mulden und die belebte
Oberbodenschicht erfolgen.

Schichtwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Schichtwasser sichern muss.
Zum Schutz vor Wassereintritt in die Gebaude wird empfohlen, die betroffenen
Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschachte soweit als moglich in ausreichen-
dem Malde Uber die Gelandeoberkante zu erstellen.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich der gegenstandlichen Bebauungsplanaufstellung sind aus
dem Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS) fur den Landkreis
Landsberg am Lech keine gefahrenverdachtigen Flachen mit erheblichen Boden-
Belastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer
Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden-Grundwasser einwirken
konnen.

Sollten Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der Baumalinahme
oder Nutzung bekannt werden, so sind diese im Hinblick auf Abfallrecht und
Bodenschutzrecht zu bewerten. In diesem Fall ist die Untere Abfall-/ Boden-
schutzbehérde gemaf §47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 S.1 und 2i.V.m. Art. 12
BayBodSchG zu informieren. Die weitern Mal3nhahmen der Aushublberwachung
nach §51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWWG und Art. 30 BayAbfG i.V.m. §10 Abs. 2
Nrn. 5-8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsorgungsmal3-
nahmen nach §2 Abs. 1 Nr.2 und §3 Nachweisverordnung und ggfs. nach-
folgende Beweissicherungsuntersuchungen nach § 10 Abs. 1 S.1i.V.m.

§4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der Unteren Abfall-/ Bodenschutzbehoérde
abzustimmen.

Brandschutz und Flachen fir die Feuerwehr

Offentliche Verkehrsflachen

Es wird auf die DIN 14 090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen.
Offentliche Verkehrsanlagen seien so zu gestalten, dass sie hinsichtlich Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmung, etc. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unge-
hindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dabei fur Fahrzeuge bis
16t/ Achslast 10t ausgelegt sein. Gebaude oder Gebaudeteile mussen in einem Ab-
stand von max. 50 Meter von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sein.

Bei Sackgassen sind die Wendehammer so auszubilden, dass sie von Fahrzeugen
der Feuerwehr nutzbar sind (Durchmesser mind. 18 Meter, bei Fahrzeugen mit Dreh-
leiter mind. 21 Meter).

Aufenthaltsraume und Rettungswege
Aufenthaltsraume von nicht ebenerdig liegenden Geschossen missen Uber zwei
voneinander unabhangige Rettungswege verfugen.

Antennen und Satellitenanlagen
Antennen und Satellitenanlagen sind auf den Dachflachen zu installieren.

Schallschutz

Die schalltechnische Untersuchung der hils consult GmbH, Ing.-Buro fir Bauphysik
(21058 _gew_gu01_v1) vom 12.04.2022 ist in ihrer Gesamtheit als Bestandteil des
Bebauungsplans gultig und anzuwenden.

Schutzbereich Kabelleitungen

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,00m beiderseits der Trassen
und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.

Bei jeder Annaherung an die Erdkabelleitung sind wegen der damit verbundenen
Lebensgefahr die Unfallverhitungsvorschriften flr elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.
Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende Kabel-
Auskunft eingeholt werden. Das "Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel" ist zu
beachten.

Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt
Landsberg am Lech erstellt. Somit ist von einer hohen Plangenauigkeit auszugehen,
wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfuihrungsplanung oder Einmessung
Abweichungen ergeben konnen.

Dafur kann seitens der Stadt Landsberg am Lech keine Gewahr Glbernommen werden.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1410
"Sondergebiet Ruethenfestverein" wurde nach Erméachtigung durch den Stadtrat vom
Verwaltungs- und Finanzausschuss am 22.07.2020 gefasst.

2. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1410 "Sondergebiet
Ruethenfestverein" in der Fassung vom 30.11.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.12.2022 bis
13.01.2023 beteiligt.

3. Die offentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 1 BauGB des Vorentwurfes des
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1410 "Sondergebiet Ruethenfestverein" in der
Fassung vom 30.11.2022 hat auf der Grundlage der Bekanntmachung zur 6ffentlichen
Auslegung vom 30.11.2022 in der Zeit vom 08.12.2022 bis 13.01.2023 stattgefunden.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrats vom 08.02.2023, unter
Berucksichtigung der zuvor gefassten Abwagungsbeschlisse, den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1410 "Sondergebiet Ruethenfestverein" in der Fassung vom 30.11.2022
gebilligt und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf}
§4 Abs. 2 BauGB und die o6ffentliche Auslegung gemaf §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1410 "Sondergebiet
Ruethenfestverein" in der Fassung vom 15.02.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2023 bis
11.04.2023 beteiligt.

6. Die offentliche Auslegung gemal §3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplans mit Grinordnung
Nr. 1410 "Sondergebiet Ruethenfestverein" in der Fassung vom 15.02.2023 hat auf der
Grundlage der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung vom 22.02.2023 in der Zeit vom
03.03.2023 bis 11.04.2023 stattgefunden.

7. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.04.2023 den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1410 "Sondergebiet Ruethenfestverein" gemaf
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.02.2023 als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 10.08.2023.

(Siegel)

i.V. Moritz Hartmann, 2. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1410 "Sondergebiet
Ruethenfestverein" wurde am 11.08.2023 gemal’ §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Landsberg am Lech, den 10.08.2023.

(Siegel)

i.V. Moritz Hartmann, 2. Blrgermeister
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