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Der Bebauungsplan umfasst das Flurstiick 692/10 (Teilstlick) Gemarkung Ellighofen

9013.

Planungsrechtliche Vorgaben

Im Jahr 2001 hat die Stadt Landsberg am Lech die ca. 4 km suidlich von Lands-
berg an der B 17 liegende, ehemalige Lechrainkaserne (ca. 30,9 ha) erworben.

Der Stadtrat der Stadt Landsberg am Lech beschloss in der Sitzung am
25.10.2006 den vorliegenden Bebauungsplan , Gewerbepark Lechrain” aufzu-
stellen, um in dessen Geltungsbereich Planungssicherheit zu schaffen.

Die Stadt Landsberg am Lech besitzt einen Flachennutzungsplan, der mit der
Bekanntmachung vom 10.08.2001 wirksam ist, zuletzt gedndert durch die 24.
Flachennutzungsplan-Anderung. Im Flachennutzungsplan ist das Bebauungs-
plangebiet als Sondergebiet — Militarische Anlagen — dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans geandert und die Flachen als Gewerbegebiet dar-
gestellt werden.

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Um die starke Nachfrage nach gewerblichen Flachen zu befriedigen hat die
Stadt Landsberg am Lech das Gelande der ehemaligen Lechrainkaserne erwor-
ben. Ziel ist es, den vorhandenen Gebaudebestand soweit wie moglich, d.h.
stadtebaulich und 6konomisch vertretbar, zu erhalten und einer neuen gewerb-
lichen Nutzung, inklusive der zugehdrigen Freiflachen, zuzufuhren. Die vorhan-
dene ErschlieBung soll zum Teil tbernommen bzw. teilweise neu geordnet wer-
den.

Teile des Gelandes sind bereits an Gewerbetreibende vermietet, partiell wurde
der Gebaudebestand schon saniert. Um den Verfall der bislang ungenutzten o-
der unrenovierten Gebaude aufzuhalten bzw. die nicht konvertierbaren Gebaude
abzubrechen und die Flachen einer Neubebauung zuzufiihren, ist es notwendig
Planungssicherheit zu schaffen.

Die unbebauten Flachen des ehemaligen Sportgelandes westlich des Planungs-
gebiets sowie die im Siiden liegenden bewaldeten Flachen liegen nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.



Plangebiet mit Umfeld

Lage, GrofRe und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 4 km sudlich von Landsberg am Lech dstlich der B 17.
Es hat eine GrolRe von rd. 22,23 ha und ist bis auf eine Béschung, die den west-
lichen Teil mit den Flachen des ehemaligen Parkplatzes und Sportgelandes vom
tbrigen Gelande abtrennt, weitgehend eben.

Westlich angrenzend verlauft eine 110 kV-Freileitung der Lechwerke AG, parallel
dazu befindet sich die Trasse der B 17, auf deren Westseite die Bahnlinie
Landsberg am Lech — Schongau verlauft. Nordlich wird es durch die Lechrain-
stral3e begrenzt, uber die das Gelande an die B 17 angebunden ist. Im Norden
und Osten grenzen Waldflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen an den
Geltungsbereich, im Siden zum Teil auch der Standortiibungsplatz der ehem.
Kaserne.

Das Plangebiet ist heute schon gewerblich genutzt. Etliche Gebaude und
Freiflachen sind vermietet, zum Teil wurden Hallen saniert.



Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Planungsgebiet wird gem. § 8 Baunutzungsverordnung als Gewerbegebiet
festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind, auch aufgrund der weit einsehbaren Lage,
Lagerplatze und -gebaude fiir Schrott bzw. fir Wertstoffe (wie z.B. Altmetalle,
Kunststoffe) bzw. die Lagerung und Aufbereitung von Wertstoffen (wie z.B. Alt-
metalle, Kunststoffe) ausschlie3lich im Teilbereich GEe 5 a und b zulassig, da
hier schon eine entsprechende Nutzung genehmigt ist.

Um eine Schwachung des Einzelhandels in der Landsberger Altstadt zu verhin-
dern und das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu beschranken werden Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen, ausgenommen sind:

- Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
die Verkaufsflache den sonstigen Nutzflachen der Betriebe untergeordnet
ist und die Waren mit dem jeweiligen Unternehmensgegenstand im Zu-
sammenhang stehen,

- Betriebe mit Verkaufsflachen flir den Werksverkauf von vor Ort selbstpro-
duzierten Waren, wenn die Verkaufsflache den sonstigen Nutzflachen der
Betriebe untergeordnet ist und

— Einzelhandelsbetriebe, die in geringem Umfang ihre Waren fur den tagli-
chen Bedarf den im Gewerbegebiet Tatigen anbieten (z.B. Kioske), jedoch
nur wenn sie in das Hauptgebaude integriert sind. Dadurch soll die An-
siedlung mobiler Imbissbuden verhindert werden.

Da die Ansiedlung verarbeitender und produzierender Gewerbebetriebe gefor-
dert werden soll, sind Vergnligungsstatten ausschliel3lich im Teilbereich GEe 1
zulassig, der am nachsten zur Bundesstralde B 17 liegt. Unzulassig sind daneben
auch Anlagen flr kirchliche Zwecke sowie flir sonstige Religionsgemeinschaf-
ten.

Aus Grinden des Immissionsschutzes ist die Errichtung von Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter unzulassig, da deren Schutz zu niedrigeren erlaubten Schallpegel fiihren
wiurde.

Um einen erhdohten Flachenverbrauch durch die Neuausweisung gewerblicher
Flachen , auf der griinen Wiese” zu verhindern, soll die bestehende Struktur des
ehemaligen Kasernengelandes entsprechend den Anforderung an ein modernes
Gewerbegebiet nachverdichtet werden. Daher wird die maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) fir das gesamte Gebiet mit 0,8 und die maximale
Wandhohe mit 14,0 m festgesetzt, gemessen zwischen Oberkante FertigfulRbo-
den und dem Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut.

Da durch die bestehenden Strukturen und die festgesetzten Bauraume lange
Baukorper schon vorhanden bzw. moglich sind, wird innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs die abweichende Bauweise festgesetzt, d.h. es gilt die offene
Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO mit der Mal3gabe, dass auch Gebaudelangen
Uber 50 m zulassig sind.
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Flachenbilanz

Quartier Baugrundstiick Grundflache bei GRZ 0,8
GEe1 8.370 6.696
GEe2 18.175 14.540
GEe3 19.040 15.232
GEe4 16.480 13.184
GEe5 35.585 28.468
GEe6 56.915 45.532
GEe7 28.985 23.188
Summe 183.550 gm 146.840 qm
offentl. Verkehrsflachen 21.180 gm

inkl. Begleitgrin

offentl. Grinflachen 17.550 gm

Wald 50 gm

Geltungsbereich Bebauungsplan 222.330 gm (22,23 ha)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind ausschlie3lich durch Baugrenzen
festgelegt. Diese lassen einen gewissen Gestaltungsspielraum hinsichtlich der
Lage der Gebaude zu, stellen aber dennoch gleichzeitig sicher, dass das dem
Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept im Grundsatz umge-
setzt wird. Es wird die Geltung der Abstandsflachen-Regelung aus der Bayeri-
schen Bauordnung BayBO angeordnet.

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung sind Ausdruck des Gestaltungswil-
lens der Stadt Landsberg am Lech. Sie dienen zur Wahrung eines geordneten
und ansprechenden Gesamteindrucks des Siedlungsbildes, der angesichts der
Lage des Gewerbegebietes einige Bedeutung besitzt. Die Gestaltungsfestset-
zungen bilden einen Rahmen, der den Anforderungen des 6ffentlichen Wohls
Rechnung tragt, gleichzeitig aber dem einzelnen Bauherren Gestaltungsspiel-
raum belasst.

Um eine Fernwirkung bzw. Blendwirkung auszuschliel3en, sind fur die Fassa-
denoberflachen und auch flir die Dacher nur nicht reflektierende Materialien zu-
lassig. Da in Gewerbegebieten auch fensterlose Gebaudeseiten durchaus lblich
sind, wird vorgeschrieben, dass in diesem Fall mindestens 50% der Flachen be-



rankt oder begriint werden muss.

Im Gewerbegebiet sind alle Dachformen zulassig. Die Dachneigung wird mit
maximal 28° angegeben. Zusatzlich wird festgesetzt, dass die Firsthohe die zu-
lassige Wandhohe 14,00 m um maximal 2,50 m Uberragen darf. Flachdacher
sind zu begriinen oder mit Solaranlagen zu bestlicken. Im GEe 1 sind aufgrund
der Einsehbarkeit nur Wandhohen von 7,50 m zulassig.

ErschlieBung

Die aulRere ErschlieRung des Planungsgebietes wird lUber die an die Bundes-
stral3e B 17 angeschlossene Lechrainstral3e sichergestellt. Die Anbindung an
das Uberortliche Hauptstral3ennetz ist damit bestens gewahrleistet.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt tber ein Ringsystem von
zwei parallelen, neu zu errichtenden, in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Ach-
sen, die an die Lechrainstral3e angebunden sind und durch drei bestehende, in
Ost-West-Richtung verlaufende Querstrallen miteinander verbunden sind. Die
ostliche Achse endet in stdlicher Richtung in einem Wendehammer mit einem
Durchmesser von 36 m, um auch Uberlangen LKWs ein bequemes Wenden zu
ermoglichen.

Die beiden Hauptachsen weisen eine Fahrbahnbreite von 7,5 m auf, beidseits ist
ein Grunstreifen mit einer Breite von 2,0 m mit Baumpflanzungen und Park-
buchten vorgesehen, der wiederum auf beiden Seiten von einem Gehweg in ei-
ner Breite von jeweils 1,5 m gefasst wird. In diesen 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sollen zukiinftig auch die Sparten geftihrt werden.

Die drei Querstral3en sollen soweit es moglich ist im Bestand erhalten und
wenn notig angepasst werden, auch hier sind Gehwege und bis auf die mittlere
auch Grunstreifen vorgesehen.

Das Hydrantennetz und die Breiten der 6ffentlichen Verkehrswege sind fir die
Belange der Feuerwehr ausreichend dimensioniert. Die Landsberger Feuerwehr
verfligt Uber eine entsprechende Ausriistung, um auch bei Betrieben mit be-
sonderen Gefahrenschwerpunkten eine Brandbekampfung vornehmen zu kon-
nen. Die Feuerwehrgeratehauser entsprechen den aktuellen und auch kunftigen
Anforderungen. Feuerwehrmeldestellen sind in Form von privaten und offentli-
chen Fernsprechstellen gegeben.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadtischen
Werke. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem uber die stadtische
Klaranlage. Niederschlagswasser sind ortlich zu versickern.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektrizitatswerke Landsberg (EWL).

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Landsberg gewabhrleistet.
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Die Gasversorgung erfolgt durch Erdgas Schwaben.

Griinordnung

Das Planungsgebiet stellt sich derzeit als griinordnerisch ungegliedertes, in
Teilen stark versiegeltes Gelande dar, das inselartig im umgrenzenden land-
schaftlich wertvollen FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) und SPA-
Gebiet (Vogelschutzgebiet) liegt.

Bei dem im Norden gelegenen oberen Drittel des Planungsgebiets beschrankt
sich die Versiegelung auf die vorhandenen Gebaude und ErschlieBungsflachen.
Eine Ausnahme bildet nur der stark versiegelte Parkplatz im Nordwesten. Die
restliche Flache des Planungsgebietes ist stark versiegelt und wird nur durch
mehrere kleine Pflanzflachen unterbrochen. Die Uberwiegend aus vergreisten
Strauchern bestehenden Griunflachen weisen einen guten Baumbesatz an grol3-
teils heimischen Arten auf. Die als besonders wertvoll gekennzeichneten Ex-
emplare wurden in die Planung integriert und sind weiterhin zu sichern. Die als
erhaltenswert gekennzeichneten Baume sind so weit moglich zu erhalten, an-
sonsten zu ersetzen. Ein noch groBerer Erhalt der bestehenden Geholzflachen
wiulrde die geplanten Gewerbeflachen stark zerschneiden und zu erheblichen
planerischen Einschrankungen auf den jeweiligen Gewerbeflachen fihren.

Im Grinordnungskonzept wird die stadtebauliche Planung unterstutzt, in dem
die ErschlielBungsstrassen durch eine beidseitige Bepflanzung mit starkwichsi-
gen Baumen 1. Ordnung betont werden. Die Verbindungsstrassen werden ein-
seitig mit Baumen 1. Ordnung begruint.

Da das Planungsgebiet von drei Seiten von altem Baumbestand umgeben ist
und somit in den Randbereichen sehr gut durchgrint ist wird auf eine umlau-
fende Umgrinung in diesen Bereichen teilweise verzichtet. Im Norden und
Westen ist eine zusatzliche Eingrinung geplant. Weitere Vegetationsflachen er-
geben sich aus der Festsetzung A 11.4 in der festgelegt wird das 20 % der
Grundstiicksflachen als Vegetationsflachen auszubilden sind. Zusammen mit
den offentlichen Griinflachen ergibt sich daraus ein Grunflachenanteil von 24,4
% des Baugebietes.

Der von Nord nach Sud verlaufende Griinzug im Westen des Planungsgelandes
bleibt erhalten um das Biotopverbundsystem zu erhalten.

Fir den Bereich der Magerrasenflache im Nordosten des Quartiers 6 wurde eine
Erhebung der Blaulinge und weiterer Schmetterlingsarten vorgenommen. Sie
kam zu dem Ergebnis das in der untersuchten Magerrasenflache aus arten-
schutzrechtlicher Sicht nicht zu erhalten ist.

Ausgleich

Nach Art. 6a Abs.1 S.4 BayNatSchG ist ein Eingriff in Natur und Landschaft
ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
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Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

In diesem Fall sind aus naturschutzfachlicher Sicht die Versiegelung und
Uberbauung des Bodens, sowie der Verlust und die Beeintrachtigung von Wald-
flachen und Biotopen, It. der im Umweltbericht durchgefiihrten Ausgleichsfla-
chenberechnung auszugleichen. Das bedeutet, dass eine Flache von 47.736 m?
von der Stadt Landsberg am Lech als Ausgleichsflache zur Verfugung gestellt
werden muss. Hiervon kdnnen 4595 m? innerhalb des Planungsgebietes auf der
Flache des entsiegelten Parkplatzes ausgeglichen werden.

Ansonsten werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine AusgleichsmalRinahmen mehr durchgefiihrt. Die in der Satzung des Be-
bauungsplanes festgelegten griinordnerischen Malinahmen sind ausschliel3lich
als Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen zu sehen, die Einfluss auf
die Hohe der einzelnen Kompensationsfaktoren der Ausgleichsmatrix haben.

Als Ausgleich fir die projektbedingte Rodung des Waldes wird in der Gemar-
kung Erpfting ein standortspezifischer, naturnaher Laubmischwald aufgebaut
und durch eine naturnahe Bewirtschaftungsform unterhalten. Diese Ausgleichs-
flache befindet sich im Besitz der Stadt Landsberg am Lech. Sie hat einen Fla-
chenumfang von ca.16.700 m2 und ubersteigt damit den erforderlichen Aus-
gleichsbedarf, von 8.240 m2 fur die Eingriffe in Waldlebensraume um ca. 8.460
m2. Der zum Ausgleich nicht benétigte Flachenanteil soll dem Okokonto der
Stadt Landsberg am Lech gutgeschrieben werden.

Die verbleibende Ausgleichsflache von 34.901m2 wird standortnah, nordwest-
lich des Planungsgebietes gemal 8 1a Abs. 3 S 4 BauGB von der Stadt Lands-
berg am Lech zur Verfligung gestellt und gesichert. Fir die projektbedingt ver-
ursachten Eingriffe in vorhandene Biotopstrukturen werden bisher teils extensiv
genutzte Flachen zu Schotterheiden umgewandelt.

Ziel der MalBRnahme ist es verloren gegangene Lechheideflachen zu regenerie-
ren. Dies entspricht dem Ziel der Entwicklung und Erhaltung von mageren Tro-
ckenstandorten, das im Biotopverbundkonzept der Stadt Landsberg am Lech
ausgewiesen ist.

Die mit dem geplanten Gewerbegebiet verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft sind durch das festgesetzte Ausgleichsflachenkonzept aus natur-
schutzfachlicher und forstwirtschaftlicher Sicht als vollstandig ausgeglichen an-
zusehen.

Schallschutz

In Gewerbegebieten ist auch von der Ansiedlung gerduschemittierender
Betriebe auszugehen. Das Plangebiet liegt etwa 1000m von geschlossenen
Wohnsiedlungen entfernt. Im naheren Umfeld befinden sich bewohnte Einzel-
anwesen im Aul3enbereich.



Zum Schutz der umliegenden Wohnnutzungen werden die Teilflachen des
Plangebietes als schalltechnisch eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen
und Gerausch-Emissionskontingente nach DIN 45691 (Dez. 2006) festgesetzt. Die
Festsetzung von Emissionskontingenten gewahrleistet gleichzeitig die, hinsicht-
lich der Gerauschemission, strukturierte Ansiedlung von Gewerbebetrieben.
Durch die konkrete Zuordnung von Emissionspotential zu Teilflachen wird die
Ausschopfung der an bestimmten Immissionsorten insgesamt zulassigen Ge-
rauschimmissionen durch die zuerst angesiedelten Betriebe (,Windhundprin-
zip“) verhindert.

Die Hohe der Emissionskontingente orientiert sich an den schutzbedurftigen
Nutzungen im Umfeld des Plangebietes. Als Beurteilungsmal3stab wurden, ge-
trennt nach Tag- und Nachtzeitraum, die Orientierungswerte gemalf3 Beiblatt zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” herangezogen. Diese sind als sachver-
standige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen.

Planungsbegleitend wurde eine Untersuchung zur schalltechnischen Vertrag-
lichkeit durch das Biro hcon, Kaufering, vorgenommen (Bericht: 07046_gu02
vom 02.08.2008).

Auf dieser Grundlage wurden in der Satzung Emissionskontingente festgesetzt,
die den einzelnen Quartieren im Plangebiet ein konkret bestimmtes Emissions-
verhalten zuweisen. Mittelbar wird damit gleichzeitig ein Immissionskontingent
flr die umliegende Bebauung festgeschrieben.

Die Satzung bestimmt damit die Mal3stabe flir jedes gerduschemittierende
Vorhaben im Geltungsbereich, um erhebliche Gerauschimmissionen an der im
Einwirkungsbereich des Vorhabens befindlichen, schutzwiirdigen Bebauung zu
verhindern.

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente sollte, ausgehend von einem
vorhandenen Betrieb innerhalb der Teilflache 5, eine schalltechnische Abstu-
fung innerhalb des Plangebietes vorgenommen werden.

Als Vorbelastung durch Gewerbelarm war insbesondere das noérdlich von
Friedheim gelegene Werk der Fa. Schwenk zu beriicksichtigen. Dies erfolgte, in
Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde, durch Unterschreitung
der Orientierungswerte gemald Beiblatt zur DIN 18005 am Immissionsort 3 im
Siden von Friedheim um mindestens 6 dB(A).

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurden sieben Immissionsorte
im Umfeld des Plangebietes herangezogen, die jeweils die Betroffenheit bzw.
den Schutzanspruch von Wohnnutzungen gegeniliber Gewerbelarm aus dem
Plangebiet reprasentieren.

Zur Ermittlung des Schutzanspruches wird fir die im Aul3enbereich gelegenen
Einzelanwesen von einem Schutzanspruch analog zu einem Mischgebiet bzw.
Dorfgebiet ausgegangen.

Fur Friedheim wird aufgrund der engen raumlichen Zuordnung zu dem Indust-
riebetrieb der Fa. Schwenk maximal der Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes zu Grunde gelegt. Die Wohnbebauung im Stden von Friedheim
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liegt gemal3 Bebauungsplan ,Friedheim Sud” in einem allgemeinen Wohnge-
biet.

Der Immissionsort in Ellighofen befindet sich in einem ausgewiesenen, allge-
meinen Wohngebiet.

Der Schutzanspruch fur die in Pitzling gelegenen Immissionsorte wird ebenfalls
analog zu einem allgemeinen Wohngebiet angesetzt. Bebauungsplane im Um-
feld der beiden Immissionsorte bzw. flir den 10 5 weisen jeweils allgemeine
Wohngebiete aus.

Die Untersuchung zeigt, dass die festgesetzten Emissionskontingente, selbst bei
Ausschopfung auf allen Teilflachen des Bebauungsplanes, in der Summe zu ei-
ner deutlichen Unterschreitung der mal3geblichen Orientierungswerte gemaf}
Beiblatt 1 zu DIN 18005 fiihren. An nahezu allen untersuchten Immissionsorten
(Ausnahme: ein Einzelanwesen im Aulenbereich) liegen die gemald Bebau-
ungsplan in der Summe zuldssigen Immissionspegel tber 10 dB(A) unter den
Orientierungswerten. Im Sinne von Ziffer 2.2 TA Larm liegen diese Immission-
sorte damit nicht im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.

Fir den durch Gewerbelarm vorbelasteten Immissionsort Friedheim ist damit
die Einhaltung der Orientierungswerte auch im Hinblick auf die summarische
Wirkung von Vorbelastung und planbedingter Zusatzbelastung gewahrleistet.
An dem unmittelbar im Sudosten des Plangebietes gelegen Einzelanwesen im
AulBenbereich flihren die durch die Planung fixierten Gerauschemissionen zu
Immissionspegeln, die um mindestens 4 dB(A) unter den Orientierungswerten
liegen. Da in dieser Stelle nicht von einer Vorbelastung durch sonstigen Gewer-
belarm auszugehen ist, werden auch hier die Orientierungswerte sicher ein-
gehalten.

Selbst wenn fur den Stadtteil Pitzling der Schutzanspruch eines reinen Wohn-
gebietes herangezogen wiirde, wiirden von der Summe aller im Plangebiet zu-
lassigen Gerauschemissionen auch die Orientierungswerte fiir WR um mindes-
tens 5 dB(A) unterschritten. Gleichzeitig ist die schalltechnische Vorbelastung
durch Gewerbelarm hier kaum relevant.

101 02 103 104 105 106 107
Heuweg 9 Ellighofen Friedheim Lechrainstraite 1 Pitzling Pitzling Lechalpe 1

° (Aul ich) Mi er Nikolsburger Strafie | (Aul ich) Seestralie 82 fi Strafte | (Aulenbereich)

5 LEK Feld 2 21 19

g [dB{A)M)] [dB{A)] [9B(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB{A)] [dB(A)] [dB(A)]

[ tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachls
GEe 1 64 45 29,7 10,7 258 6.8 e 12,9 31,4 12,4 29,0 10,0 276 8.6 354 16,4
GEe 2 64 45 31.9 12,9 284 9.4 7 15,7 36,4 174 33,7 14.7 322 13.2 40,3 21,3
GEe 3 65 50 33,5 18,5 297 14,7 35,4 20,4 37,0 22,0 34,9 19,9 33,3 18,3 42,5 27,5
GEe 4 65 52 331 201 29,1 16,1 343 213 35,8 22,8 343 213 32.6 19.6 42,9 299
GEe 5 65 52 36,8 23,8 326 196 36.8 23.8 38,4 254 376 246 358 22,8 47.8 34,8
GEe 6 64 45 36,4 174 328 138 38.0 18,0 41,5 225 40,1 211 38,2 19.2 50,8 3.8
GEe 7 64 45 34,2 15,2 30,1 11,1 337 14,7 36,2 17,2 36,6 17,6 34,7 15,7 52,2 33,2

Summe| 42,7 27,3 38,8 233 438 28,1 46,0 30,0 447 28,7 42.9 27.0 56,0 39,2
ORW DIN 18005 60 45 55 40 55 40 60 45 55 40 55 40 60 45
Unterschreitung] 17,3 17,7 16,2 16,7 1.2 11,9 14,0 15,0 10,3 13 12,1 13,0 4,0 5.8

Tabelle: Gegenliberstellung von zulassigen Gesamt-Immissionswerten und Immissi-
onskontingenten, verursacht durch das Plangebiet
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Abbildung: Ubersichtslageplan zu den Immissionsorten

Zusammenfassend bestehen gegen die Ausweisung des Plangebietes als
Gewerbegebiet aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken, wenn die festge-
setzten Emissionskontingente eingehalten werden. Auf der Grundlage der Be-
gutachtung durch das Biro hcon wurden in der Satzung Kontingente festge-
setzt, die klar abgegrenzte Teilflachen auf ein konkret bestimmtes Emissions-
verhalten festlegen. Auch bei Ausschopfung aller Emissionskontingente des
Bebauungsplanes ist eine deutliche Unterschreitung der mal3geblichen Orien-
tierungswerte gewahrleistet.

Im Baugenehmigungsverfahren ist, bei Nutzungen mit Larmrelevanz, jeweils die
Einhaltung der Emissionskontingente gemal3 DIN 45691 nachzuweisen.

Detaillierte Angaben zum Festsetzungskonzept sind dem als Anlage der Be-
grindung beigefligten schalltechnischen Gutachten zu entnehmen.
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