Die Stadt Landsberg a Lech erlaft aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt geandert am
23.11.1994 (BGBL. | S. 3486)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL.S. 65), zuletzt gedndert am 24.07
1996 (GVBL. S. 289)

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBL. | S. 251)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 56/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg o. Lech aufgestellten Bebauungsplan und von
dem Landschaftsarchitekten Christoph Goslich, Diel3en a. Ammersee aufgestellten
Grinordnungsplan

Kiesabbau Buchloer Stralde

als Satzung.

l. Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

SO Sondergebiet Aufbereitungsanlage fur gebrauchte mineralische
Aufbereitung Baustoffe (Bauschutt und Stralenaufbruch)
SO

Kios brw. Baubetrich Sondergebiete Kiesabbau bzw. Baubetrieb

offene Bauweise

Baugrenze

I

offentliche StralRenverkehrsflachen
S Privatstralie mit Geh- und Fahrtrecht fur land- und
forstwirtschaftliche Betriebe
Stral3enbegrenzungslinie
v Ein- und Ausfahrt
| Ga Umgrenzung von Flachen fur Garagen

SD Satteldach
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Dachneigung in Altgrad

MaRangabe in Meter

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}
Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Héchstmaly

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Angabenschema

Sichtdreieck

Flachen fir Abgrabungen

Flachen fur Wald als Folgenutzung nach Kiesabbau und
Verflllung

Grunflachen o6ffentlich

Flachen fur die Landwirtschaft

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

Erhalten: Baume

Erhalten: Straucher
Benjeshecke
Schutzzaun

Benjeshecke



Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

O i::} Grenze des raumliche Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B B S

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen -
Kiesbrech- und Klassieranlagen sind im gekennzeichneten
Bereich unzulassig

2. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
bestehende Grundstiicksgrenze

r o aufzuhebende Grundstlicksgrenze

vorhandenes Blrogebaude

vorhandene Nebengebaude

geplante Gebaude

Feldweg und Eigentimerweg
el 20-kV-Freileitung
———0 Wasserleitung bzw. Kabel bzw. Leitungen — Bezeichnung sh. Plan

! Flachen fur Abfallentsorgung und Ablagerungen — hier
Bauschuttdeponie

Il. Schriftliche Festsetzung

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.01 Der norddstliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes - betrifft die
Grundsticke FL.Nrn. 3215 und 3211 TF - wird gemal § 11 Abs. 1 und 2
BauNVO als Sondergebiet Baubetrieb festgesetzt. Hierfur sind nur die fur einen
Baubetrieb typischen Nutzungen, wie

- Buirogebaude

- Lagerung von Baustoffen und Baumaterialien sowohl im Freien als auch in
Gebéuden

- Standort fUr Betriebsfahrzeuge aller Art

- Fertigung von Betonfertigteilen



- Betriebstankstelle (nur fir betrieblich genutzte Fahrzeug)
zul&ssig

Fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die dem
Baubetrieb zugeordnet sind, werden max. 2 Wohnungen zugelassen.

Der stdéstliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes - betrifft die
Grundsticke FL. Nrn. 3211 TF und 3210 TF - wird gemaR § 11 Abs. 1 und 2
BauNVO als Sondergebiet Kiesabbau und Sondergebiet Aufbereitungsanlagen
flr gebrauchte mineralische Baustoffe (Bauschutt und StralRenaufbruch)
festgesetzt.

1.02 Der sonstige Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaf §11 Abs. 1
und 2 BauNVO als Sondergebiet Kiesabbauflachen festgesetzt.

1.03 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Abgrabungen ist

nur Trockenabbau bis maximal 2,00 m Gber dem héchsten Grundwasserstand
zulassig. Das Grundwasser darf nicht freigelegt werden.

2.0 Mal der baulichen Nutzung

2.01 Die Malde im Angabenschema sind H6chstmalde und dirfen nicht Gberschritten
werden.

2.02 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen der in Par. 19 Abs. 4
Nr. 1 -3 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht mitzurechnen.

2.03 Die in der Planzeichnung festgesetzten Abstdnde zu &ffentlichen und nicht
offentlichen Stralden und Wegen, Autobahn und sonstigen Grundstiicksgrenzen
sind Mindestabstande und durfen nicht unterschritten werden.

2.04 Der Béschungsneigung bei den Flachen fur Abgrabungen muf® mindestens
Hoéhe : Breite = 1 : 15 (entspricht ca. 33° bzw. 66 %) betragen.

3.00 Garagen

3.01 Die Anzahl der Stellplatze bestimmt sich noch den Stellplatzrichtlinien der Stadt
Landsberg a. Lech i.d.F. vom 27.10.1993.

3.02 Die Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren und der mit "Ga"
gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

5.00 Gebéude

AuRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen
bzw. in Skelettbauweise (Beton. Stahl, Holz) mit vorgesetzten
Fassadenelementen (Gasbetonplatten, Trapezblech, Glas- oder einbrenn-
lackierte Leichtmetallpaneel oder in Holzbauweise auszufuhren. Auffallende,



stark strukturierte Putz- bzw. Betonoberflachen sind unzulassig.

6.0 Dacher

6.01 Kniestdcke sind bei Satteldchern nur bis zu einer Héhe von 0, 25 m zul&ssig.

6.02 Als Kniestock gilt das Mal3l von Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses
bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der Au3enkante der
Gebaudeumlassungs-mauer.

6.03 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und Dachgauben sind unzulassig.

6.04 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 60 cm, an der Traufe max. 100 cm
betragen. Die Male gelten nicht bei betrieblich bedingten Vordachern

(Uberdachte Verladerampen oder dgl.)

6.05 Fur geneigte Dacher sind Dacheindeckungen aus naturroten Dachplatten oder
Blechdeckungen (Titanzink, Kupfer) zu verwenden.

7.00 Einzdunung

Die Flachen fur Abgrabungen sind vor Abbaubeginn entsprechend den
Festsetzungen in der Planzeichnung mit einem Schutzzaun (Wildschutzzaun
oder Maschendrahtzaun) bzw. Gestrlippbarriere (Benjeshecke) einzuzaunen.
Die H6he der Einzaunung mul’ 1,50 bis 2,00 m betragen.

8.00 Grinordnung

8 01 Die im Plan festgesetzten Standorte fir Bdume kénnen in den Baugrundstticken
bis zu 4 m verschoben werden

8.02 Fur die durch Planzeichen festgesetzten Straucher werden folgende Arten

vorgeschrieben:

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellano Hoselnuf}

Cornus sanguinea Roter Hortriegel
Crotaegus monogyno Weilkdorn
Euonymus europaeus Plaffenhitchen
Lonicero xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinoso Schlehe

Salix daphnoides Weide

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestgréle: versetzte Straucher (3 Triebe, 60 - 100 cm groR)



8.03 Fur die durch Planzeichen festgesetzten Bdume werden folgende Arten

vorgeschrieben:

Acer plataniodes Spitzahorn
Petula verrucasa Sandbirke
Fraxinus exelsior Esche
Fagus silvotica Rotbuche
Prunus ovium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

MindestgréRe: Heister 200 - 250 cm grol3

8.04 Der Pflanzstreifen nérdlich des Garagengebaudes im "SO Baubetrieb" ist wie
folgt anzulegen:

- auf 10 % der Pflanzflache je 15 gm mind. einen Baum aus Ziff. 8.03
- auf 90 % der Pflanzflache je 2 gm mind. einen Strauch aus Ziff. 8.02

9.00 Rekultivierung

9.01 Nach der Fertigstellung der Auskiesung sind die Flachen fir die Abgrabungen
bis zur urspringlichen Gelandehdhe mit unbedenklichem und
gewasserunschadlichem Bodenaushub (Schwemmsand aus der Kieswasche,
lehmig-kiesiges Aushubmaterial) sowie Rotlage aufzuflllen.

9.02 Im Bereich A ist auch die Verflllung mit Beton-Abbruchmaterial und Bauschutt
(ausgenommen asbesthaltiges Material) sowie bitumindsem Abbruch zulassig.

9.03 Die oberste Schicht des Fullmaterials mul® aus einer mindestens 60 cm starken
Sand-Lehm-Humusmischung bestehen, wobei der Humusanteil mindestens
30 % betragen muf3.

9.04 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Wald ist ein stand-
ortgerechter Mischwald aufzuforsten. An den Waldréandern ist ein dreistufiger
Waldrund aus Krautsaum, Stauchzone und niedrigen Baumen anzulegen.

10.0 Sichtdreiecke

Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreieckes sind
Sichtbehinderungen mit einer H6he von mehr als 80 cm Uber der Oberkante
des Strallenniveaus unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hochstdmmige
Baume.

11.0 Zeitliche Abbauabfolge

11.1 Die Bereiche SO Kies sind in der Reihenfolge B, C auszubeuten.



11.2 Mit der Ausbeutung SO C darf erst begonnen werden, wenn der Abschnitt SO B
zu mindestens 90 % ausgebeutet ist und die Auffullung und Rekultivierung
mindestens zu 50 % durchgefihrt ist.

Hinweis: Der Abschnitt SO A ist im Bereich der FI.Nr. 3211 TF bereits
ausgebeutet — die Verfiillung ist im Gange..

12.0 Sonstiges
Die Wegezufahrt FL.Nr. 3287 Gemarkung Landsberg auf die Gemeindeverbin-

dungsstralie dort fir den Kiesabbau und die Wiederverfiillung nicht benutzt
werden.

I1l. Verfahrenshinweise

1.1 Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 24.07.1996 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3
wurde am 21.02.1997 ortslblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplannung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefiuhrt.

1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 04.11.1997. bis 03.12.1997 6ffentlich ausgelegt.

Landsberg am Lech, den 04.12.1997

RoRle
Oberbirgermeister
2.  Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit Beschlul} des Stadtrates vom 24.06.1998
den Bebauungsplan gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 04.12.1997

Ro6Rle
Oberbilrgermeister

3. Die Regierung von Oberbayern hat mit RS vom 23.04.1998 Az. 220/2-4622
LL16-1(98) eine Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 BauGB a.F. nicht
geltend gemacht.



Minchen, den 13.07.1998

Klaus-Peter Schmitt
Abteilungsdirektor

Der Bebauungsplan wurde gemalf’ § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
und § 39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der
Ausgabe vom 06.07.1998

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 07.07.1998

RoRle
Oberburgermeister



