Die Stadt Landsberg am Lech erldsst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Bougesefzbuches (BauGB) in der Fossung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), Zuletzt getndert durch Arf. & G zur Neuregelung des
Wosserrechts vom 31. 7. 2009 (BGBL. | S. 2585)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistoot Bayern (GO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert durch § 10 6 zur

Anpassung von Landesgesetzgebung an dos Bayerische Beamtengesetz vom 27.7.2009
(GVBL S. 400)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S.
434, ber. 1998 S. 270), zuletzt gedndert durch § 78 Abs. & Boyerisches Waossergesefz
vom 25. 2. 2010 (GVBL S. 66)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedindert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gednderfen Bebauungsplan

Sondergebiet West

fur die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im neben stehenden Geltungsbereich
als Satzung.

|. Festsefzungen durch Planzeichen

1.0 Art der baulichen Nutzung
SO rutze 1.1 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Putze
SOsio 1.2 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Silo und Lagerfldche
somem 13 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kiesveredelung
SO «iestager 1.4 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kieslager
SO kiesabbau 1.5 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kiesabbau

2.0 Bauweise und Baugrenzen

0 2.1 otfene Bauweise, jedoch mit der MafRgabe, dass auch Gebdude
mit mehr als 50 m Ldnge zuldssig sind

——————— 2.2 Baugrenze

3.0 MaB der baulichen Nutzung

2.B. GR 3500 3.1 max. Grundfldche in m? innerhalb der uberbaubaren Grund-
flache (Bauraum)

z.B.B15 NN 3.2 max. Hohe {ilr Gebdude und maschinelle Anlagen in Meter (m)
iber NN (sh. auch 11.2.2)



4.0 Verkehrsfldchen

- 4.1 StraBenverkehrsfldche

42 land- und forstwirtschaftlicher Weg/Rad- und FuBweg
1 43 ZufahrtsstraBe (privat)
50 Grinfldchen und Freifldchengestaltung

5.1 Fldchen fiir Abgrabungen

------- 5.2 Erhalt von Geholzgruppen (Bdume, Strducher, Heister)

5.3 Aufforstung von standortgerechtem Mischwald (Ausgleichsfldche)

5.4 Sukzession als Folgenutzung nach Kiesabbau - ohne Wiederver-
fillung

Sukzession als Folgenutzung nach Kiesabbau - mit Wiederver-
fullung

. gt . 671 Umgrenzung der Flachen fiir Stellplifze (St); Diese baulichen
Anlagen durfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichnefen
Flachen und der iiberboubaren Fldchen errichtet werden.

7.0 Sonstiges

[:] 7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

JH 7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugebiet

Grundfiache | 7.3 Nutzungsschablone
Hé‘:he]Bauweise

2B +224 74 MaBangabe in Metfer

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Plan-
zeichen

_/ bestehende Grundsfucksgrenze

/%5~ Hohenlinie in Metern tber NN
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////% vorhandene Gebdude im Gelfungsbereich
- neu zu errichtende Gebdude

m Boschung
i’%ﬁkru:kzubuuende Ausfahrt A 96 - frihestens wenn Kreis-

verkehr fir B 17 neu und A 96 erstellf ist

Oberflurhydrant (bestehend)

O Elektrizitdt - Trafostation (bestehend)

= Unterfiihrung

k. 20-kV-Freileitung mit Sicherheitsabstand in Mefter (m) und

=
—e—*+—= Bauhthenbeschriinkung (mind. 3 m Abstand zu den Frei-
— =" leitungen)

—O——O0— 20-kV-Kabel
Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nufzung

Im Geltungsbereich werden die Sondergebiete gemdB § 11 Abs. 1 und 2
BauNVO0 wie folgt festgesetzt:

a) Sondergebiet “Putze” fiir Anlagen zur Herstellung, Logerung und Vertrieb
(Grofhandel) von mineralischen und Kunstharzputzen

b) Sondergebiet “Silo” fir die Aufstellung von Putzsilos und Lagern von
sonstigen Putzwaren

t) Sondergebiet “Kiesveredelung” fiir die Anloge von Betriebs- und Lagerge-
bduden und maschinellen Anlagen, die fiir die Verarbeitung und den Ver-
trieb von Kies und die Herstellung von Beton und Fertigputzen bendtigt

werden;

d) Sondergebiete “Kiesabbau” fiur den Abbau und die Gewinnung von Kies,
Sand, Steinen und Erden und die hierzu bendtigten maschinellen An-

lagen;

e) Sondergebiet “Kieslager” fiur die Lagerung von Kies, Sand, Steinen und Er-
den sowie die hierzu bendgfigfen maschinellen Anlagen;

MaB der baulichen Nufzung

Die MaBe in der Nutzungsschablone sind HochstmaBe und diirfen nicht iber-
schriften werden.
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Als Hohenbeschrdnkung fir Gebdude und maschinelle Anlagen ist der Ein-
schrieb im Planteil maBgebend. Die max. zuldssige Hohe wird hierbei in Me-
ter (m) iber Normalnull (NN) angegeben. Das jeweils bezeichnete MaB darf
dabei mit keinem baulichem bzw. maschinellem Teil tberschritfen werden.

Kiesabbau

Im Sondergebiet “Kiesabbau”, befrdgt die max. Abbaufiefe 589,00 m Uber
NN. Zwischen dem hochsten Grundwasserstand und der Abbausohle muss
zum Schutz des Grundwassers eine Zwischenschicht gewachsenen Bodens
von mindestens 2 m verbleiben.

Durch geeignete MaBnohmen wie Randgrdben und Randwille ist der Zufluss
von Oberfldchenwasser aus benachbarten Bereichen der Kiesgrube zu ver-
hindern.

Der Boschungswinkel vom gewachsenen Kies darf max. 60° betragen.

Von der Boschungsoberkante ist ein Sicherheitsabstand von mind. 40 m zur
Autobahn und von mind. 10 m zur Enflastungsspange West einzuhalten.

Wiederverfiillung

Der ostliche Teilbereich im Sondergebiet Kiesabbau muss wiedervertillt
werden (sh. Renaturierungsplan und Festsetzung |. 5.5). Nach dem Eckpunk-
tepapier “Anforderungen an die Verfillung von Gruben und Briichen”, ver-
einbart zwischen dem Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen und dem Bayer. Industrieverband Steine und Erden e.V. darf
das Verfillmaterial hochstens Stoffgehalte bis zu den Zuordnungswerten
Z-0 fir dos Eluat nach Anlage 2 und fir den Feststoff nach Anlage 3
entsprechend der Bodenart, die verfillt wird (i.dR. Z-0 Lehm/Schluff) auf-
weisen.

Aufforstung

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fir Wald sind stand-

ortgerechte Mischwilder oufzuforsten. An den Waldrdndern sind dreistufige
Waldrdnder aus Krautsaum, Strouchzonen und niedrigen Bdumen anzulegen.
Die Zusammensetzung der Holzarten, die Pflanzabstdnde und die Ptlanzgro-
Ben sind in Abstimmung mit der zustdndigen Forstbehorde festzulegen.

Stellpldtze

Die Anzahl der Stellpldtze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt
Landsberg am Lech iiber die Zahl der zu errichtenden Kraftfohrzeugstell-
platze und Garagen sowie deren Ablosung (Stellplatzsatzung - StPS) in
der aktuell giiltigen Fassung.

Einzdunung

Die Fldchen fir Abgrabungen sind vor Abbaubeginn in der Planzeichnung
mit einem Schutzzaun (Wildschutzzaun oder Maschendrahtzaun) bzw. einer
Gestrippbarriere (Benjeshecke) einzuzdunen. Die Hohe muss 1,50 m bis
2,00 m betragen. Bei Schutzzdunen ist eine Bodenfreiheit von mindestens
15 tm vorzusehen.
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Hinweise durch Text

Niederschlogswasser-Beseitigung

Gesammeltes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Fir die erlaubnistreie Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammelten
Niederschlagswassers gelten grundsdtzlich die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelfen Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach iiber eine geeignete Oberboden-
schicht fldchenhaft zu versickern.

Kann die Fldchenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriin-
den nicht verwirklicht werden, so ist eine Versickerung tber Rigolen,
Sickerrohre oder -schdchte nur zuldssig, wenn das zu versickernde Wasser
vorgereinigt wurde.

An eine Versickerungsanlage diirfen hochstens 1000 m? befestigte Fldche
angeschlossen werden.

Sofern die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht

eingehalten werden konnen, ist fur die Beseitigung des gesammelten Nieder-
schlagswassers gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Schutz der Sukzessionstldchen

2.1 Der Schutz der Sukzessionsfldchen ist durch geeignete MaBnahmen wie
Kiesaufschiiftungen oder das Anbringen eines Holzgeldnders sicherzu-
stellen.

Baufeldrdumung / erforderliche Rodungsmalinahmen

3.1 Um Verbotstatbestdnde nach § &4 BNatSchG insbesondere gegeniiber der
gemeinschattsrechtlich geschitzten Vogelarfen (entsprechend Arf. 1 VRL)
auszuschlieBen, sind erforderliche Rodungsmafnahmen ausschlieBlich in
den Wintermonaten (auBerhalb der Brut-, Nist- und Fortpflanzungszeiten)
bzw. in der Zeit von Anfang September bis 28. Februar durchzufiihren.

Handlungsempfehlungen

Aushubarbeiten im Bereich des SO Kiesveredlung sind in Abstimmung mit dem
Landratsamt Landsberg am Lech einer fachlich-qualifizierten Aushubiberwach-
ung zu unterziehen.

Die diesbeziiglichen Anforderungen werden in nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren festgesefzt.

Vorhaben, die die Voraussetzungen der Genehmigungsfreistellung erfiillen und
bei denen nutzungsbedingte Bodenkontamination nicht cusgeschlossen werden
kdnnen, werden in Baugenehmigungsverfahren nach Art. 55 BayBO iibergeleitet.



VI. Verfahrenshinweise

1

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 03.02.2010
die Autstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 22.03.2010 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs.1 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs.2
BauGB vom 01.06.2010 bis 30.06.2010 affenflich ausgelegt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
28.07.2010 den Bebauungsplan gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg am Lech, den 28.12.2010

Lehmann
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tag-
blatt der Ausgabe vom 29.12.2010

mit Hinweis auf § &4 Abs. 3 und § 215 BauGB orfsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und wird
mit Begriindung zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg
am Lech bereit gehalten.

Landsberg am Lech, den 28.12.2010

Lehmann
Oberbiirgermeister



