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1 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Planaufstellung ist die geplante Erweiterung der Produktionsanlagen der Firma Bau-
mit in Landsberg. Das bestehende Mischwerk zur Herstellung von Grauware (Putze ohne Farbzu-
satze) soll durch die Anordnung weiterer Mischanlagen zur Herstellung von NaturweilRware (Putze
mit hdherem WeilRkalkanteil), Edelputzen und dickflissigen (pastdsen) Putzen aufgeristet werden.
Hierzu ist eine Erweiterung der Lager- und Produktionshallen erforderlich.

Zusétzlich zu den bestehenden Anlagen sollen eine Halle von ca. 5000 m2, ein Burogebaude von
ca. 1000 m2 und Lager- bzw. Abstellflachen fiir Sackwaren und Silos errichtet werden. Diese Ande-
rungen der Nutzung erfordern eine Anpassung des bestehenden Bebauungsplanes, insbesondere
durch eine Erweiterung der Bauflachen und eine Anpassung der Festsetzungen im Hinblick auf die
der Nutzung nachfolgende Renaturierung des Geléandes.

Der Stadtrat hat sich den Argumenten angeschlossen und die Anderung des Bebauungsplanes
sowie die Anpassung des giltigen Flachennutzungsplanes beschlossen.

2 Entwicklung

Der Flachennutzungsplan weist fur das Gebiet derzeit Flachen fur Kiesabbau, -lager und -
veredelung, Putze sowie fir Silos aus. Im Zuge der Anderungen werden die Bereiche fiir Putze und
Silos grof3flachig in den bisherigen, sidwestlich gelegenen Kiesabbaubereich hinein erweitert, wel-
cher im Gegenzug vollstandig entfallt.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind kann dem Gebot des § 8
Abs. 2 BauGB, nur entsprochen werden, wenn der Flachennutzungsplan entsprechend geandert
und an die neue Entwicklung angepasst wird. Die Anderung des Flachennutzungsplanes hierzu
erfolgt im Parallelverfahren.

3 Ortliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 3 km westlich der Stadtmitte Landsberg. Es liegt an der Stadt-
waldstrafl3e zwischen der Iglinger StrafRe im Norden und der Buchloer Strafl3e im Siden. Im Westen
grenzt das Kiesabbaugebiet der Fa. Baumit (ehemals Reif3lehner) mit dem Kieswerk der Fa. Baumit
an. Weiter westlich verlauft die Bundesstraf3e B 17 neu. Im Osten grenzt unmittelbar die Bundesau-
tobahn A 96 Miunchen — Lindau an.

4 Planungen

4.1 Bauliche Erweiterungen

Mit der geplanten Erweiterung der Produktionsanlagen im Bereich der Sondergebiete und der damit
einhergehenden Anderungen ist eine Anpassung der bisherigen Teilbereiche notwendig. Die bereits
genannten zusatzlich geplanten Mischanlagen machen eine Erweiterung der bestehenden Lager-
und Produktionsflachen erforderlich. Im Einzelnen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

1. Errichtung einer neuen Halle siudlich der bestehenden Halle (befindlich in SO ,Putz 1) mit
einer Grundflache von ca. 5.000 m2

2. Errichtung eines neuen Blrogebaudes mit einer Grundflache von ca. 1.000 m2

3. Die Errichtung eines weiteren Gebaudes (max. 2.500 m?) in SO ,Putz 3*
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4. Anlage eines nicht Uberdachten aber befestigten Lagerplatzes fir Sackware auf einer Fla-
che von ca. 7.500 m?

5. Anlage von Stellplatzen fir ca. 70 Pkws

6. Anlage von Silo-Abstellflachen auf einer zusétzlichen Flache von ca. 64.000 m2

Diese MalRnahmen werden stadtebaulich beflirwortet, da die Konzentration der Kiesaufbereitung
und Putzherstellung im Bereich des Sondergebietes West den Planungsgrundsatzen einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung entspricht. Danach sollen Nutzungsbereiche zu-
sammengefasst an einem Standort bearbeitet werden, um eine Streuung von negativen Auswir-
kungen (insbesondere durch Verkehrs- und Larmaufkommen), welche diese Nutzungen oft hervor-
rufen, auf den bewohnten Teil des Stadtgebietes zu vermeiden.

Die diesbezuglichen Belastungen im Bereich der Kiesabbauflachen erhéhen sich dabei durch die
unmittelbare Nahe zu der Bundesautobahn A 96 und der Bundesstrafl3e B 17 neu im Vergleich zum
Bestand nur unwesentlich.

4.2 Anpassung der Sondergebiete

Zur Realisierung der oben genannten Vorhaben entfallt das bisherige Sondergebiet ,Kiesabbau 1*
und wird auf die Sondergebiete ,Putz 2“ und ,Silo" aufgeteilt. Weiterhin ist eine geringflgige Erwei-
terung des Sondergebietes ,Putz 1“ zu Lasten von Sondergebiet ,Kiesabbau“, ehedem ,Kiesabbau
2" notwendig. Zur Schaffung von Bauraum wird au3erdem durch das weitere Herauslosen von Fla-
chen aus Sondergebiet ,Kiesabbau“ das Sondergebiet ,Putz 3“ neu ausgewiesen.

AbschlieRend ist der Geltungsbereich im Nordwesten in geringem Umfang in den Bdschungsbe-
reich hinein zu erweitern, um den Bau der neuen Produktionshalle zu ermdglichen.

Diese Anderungen geschehen aus Griinden der Betriebsfiihrung, welche mit der Herstellung und
Lagerung der Putze einhergehen. Diese muss in einem bestimmten Rastermald erfolgen, so dass
die neue Halle im direkten Anschluss an die bestehende Haller errichtet werden muss.

Dementsprechend werden folgende Sondergebiete im Plan ausgewiesen:

Sondergebiet ,Putze* fir Herstellung, Lagerung und Umschlagen von Grauware, Naturweil3ware,
Edelputze und dickflissige Putze;

Sondergebiet ,Silo* fir die Aufstellung von Putzsilos und das Lagern von sonstigen Putzwaren;
Sondergebiet ,Kiesveredelung®  fir die Anlage von Betriebs- und Lagergeb&uden fiir die Verar-
beitung von Kies jeder Art und die Herstellung von Beton;

Sondergebiet ,Kiesabbau* wie es der Name schon ausdriickt, fir den Abbau von Kies;
Sondergebiet ,Kieslager® fir die Lagerung von Kies.

4.3 Kiesabbau

Die Ausweisung der Kiesabbauflachen erfolgt auf Grundlage des Kiesabbaurahmenplanes vom
11.04.1994, aufgestellt vom Landschaftsarchitekten Christoph Goslich. Die Gebiete sollen nach
Moglichkeit vollstandig ausgekiest werden, um langfristig andere Gebiete vor dem Kiesabbau zu
verschonen. Dieses Ziel ist auch im Regionalplan Miinchen verankert und lautet:

“Bei allen Abbaumaflinahmen ist eine mdglichst vollstandige Ausbeute der Rohstoffvorkommen an-
zustreben, soweit nicht 6ffentliche Belange, insbesondere der Wasserwirtschaft, der Landwirtschaft
oder der Landschaftsgestaltung entgegen stehen.”

Die maximale Abbautiefe wurde im Bebauungsplan auf 589,00 m im Sondergebiet Kiesabbau be-
schrankt. Die HohenmalRe bedeuten, dass im Gebiet Kiesabbau nur ein Trockenabbau zuléssig ist.
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4.4 Renaturierungsflachen

Die Erweiterung der Produktionsanlagen und die Anpassung der Sondergebiete wirken sich im Be-
sonderen auf die geplante Renaturierung bzw. Sukzession aus. Statt der urspringlich geplanten
Umwandlung der Abbauflachen in den bisherigen Sondergebieten ,Kiesabbau 1 und 2" von ca.
129.620 m2 in Sukzessionsflachen verbleiben infolge der Baugebietsausweisungen und der Erwei-
terungsflachen fir die Aufstellung der Siloanlagen nur noch ca. 61.680 m2. In dieser Flachenanga-
be ist bereits die Erweiterung des Geltungsbereichs im Bereich SO Putz 2 und SO Silo mit einer
Flache von 2.370 m2 enthalten. Gegentber dem urspringlichen Bebauungsplan errechnet sich so-
mit eine Reduzierung der Renaturierungs- bzw. Sukzessionsflachen um 7,011 ha (= 129.620 mz -
61.880 m2 + 2.370 m?).

Weitere Aussagen zu den Renaturierungs- bzw. Sukzessionsflachen sind dem beiliegenden Um-
weltbericht zu entnehmen.
4.5 Erschliel3ung

Die ErschlieBung der Sondergebiete erfolgt Gber bestehende StraRen. Die Versorgung mit Wasser,
Strom und Telekommunikation erfolgt in Absprache mit den Spartentragern.
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4.6

4.6.1

Plangebiet in Zahlen

Bebauungsplan vor Sukzession
Nr. Gebiet Grolie m? Gesamtgrolie m?
1 Sondergebiete Putz, Kiesveredelung,
Kieslager, Silo
1.1 Sondergebiet Putz 1 5.110,0
1.2 Sondergebiet Putz 2 41.420,0
1.3 Sondergebiet Putz 3 7.870,0
1.4 Sondergebiet Kieslager 5.050,0
15 Sondergebiet Kiesveredlung 13.340,0
1.6 Sondergebiet Silo 75.210,0
1.7 gesamt 0 148.000
2 Sondergebiet Kiesabbau 35.180
3 StralRenverkehrsflachen
3.1 ZufahrtsstralRe Nord 765
3.2 Landwirtschaftlicher Weg 555
3.3 Zufahrtstraf3e (privat) 1.570
3.4 gesamt 2890
4 Sukzession
4.1 Sukzession mit Wiederverfillung 0
(SO Kiesabbau)
4.2 Sukzession ohne Wiederverfullung 0
(SO Kiesabbau)
4.3 Sukzession ohne Wiederverfullung 0
(SO Silo und Putz)
4.4 gesamt 0
5 Flachen fur Wald und Geholze
5.1 Gehdlzbestand 5.605
52 Flachen fur Aufforstung 2.365
5.3 gesamt 7.970
6 Geltungsbereich gesamt 194.040

oder rd. 19,4 ha
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4.6.2

Bebauungsplan nach Sukzession

Nr. Gebiet Grofie m? Gesamtgrolie m?
1 Sondergebiete Putz, Kiesveredelung,
Kieslager, Silo
1.1 Sondergebiet Putz 1 5.110,0
1.2 Sondergebiet Putz 2 40.020,0
1.3 Sondergebiet Putz 3 7.870,0
1.4 Sondergebiet Kieslager 5.050,0
15 Sondergebiet Kiesveredlung 13.340,0
1.6 Sondergebiet Silo 49.910,0
1.7 gesamt 0 121.300
2 Sondergebiet Kiesabbau 0
3 StralRenverkehrsflachen
3.1 ZufahrtsstralRe Nord 765
3.2 Landwirtschaftlicher Weg 555
3.3 Zufahrtstraf3e (privat) 1.570
3.4 gesamt 2.890
4 Sukzession
4.1 Sukzession mit Wiederverfillung 20.860
(SO Kiesabbau)
4.2 Sukzession ohne Wiederverfullung 14.320
(SO Kiesabbau)
4.3 Sukzession ohne Wiederverfillung 26.700
(SO Silo und Putz)
4.4 gesamt 61.680
5 Flachen fur Wald und Geholze
5.1 Gehdlzbestand 5.605
52 Flachen fur Aufforstung 2.365
5.3 gesamt 7.970
6 Geltungsbereich gesamt 194.040

oder rd. 19,4 ha
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5 Grunordnung und Eingriffsregelung

Zu Grunordnung und Eingriffsregelung siehe beigefiigten Umweltbericht. Der Umweltbericht ist Teil
dieser Begriindung.

6 Eigentumsverhaltnis und Planrealisierung

Die Grundsticke befinden sich im privaten Eigentum. Mit einer Umsetzung ist im Zeitraum von
2010 bis 2014 zu rechnen.

7 Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und Trager offentli-
cher Belange

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Trager offentlicher
Belange wurden folgende wesentliche Einwande vorgebracht:

6.1 Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehérde

Das Landratsamt schlagt aufgrund neuerer Erkenntnisse vor, Hinweise zur Aushubiiberwa-
chung und zur Genehmigung von Bauvorhaben aufzunehmen.

6.2 Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Es wird moniert, dass die Unterlagen keine Informationen ber die Art der baulichen Aus-
fuhrung der Silolagerflache und uber die zu lagernde Sackware enthalten. Es Weiteren wird
vorgeschlagen, den Text zu der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung neu zu fas-
sen. Der Textvorschlag wurde aufgenommen, zu der Silolagerflache und der Sackware
wurden Informationen von der Fa. Baumit eingeholt. Es wurden folgende Angaben gemacht:

1. Der Lagerplatz fur die Baustellensilos soll nicht versiegelt werden. Die Silos sollen hier auf dem
festgefahrenen Kiesplatz abgestellt werden.

2. Beider zu lagernden Sackware handelt es sich um mineralische Putze und Mértel die auf Holzpa-
letten gelagert werden. Auf den Paletten befindet sich ein Foliendeckblatt. Die gesamte Palette ist
mit einer Folienhaube vor Feuchtigkeit geschiitzt.

Da es sich bei dem Lagergut nicht um Materialien bis einschlief3lich Z 1.1 bzw. RW 1 han-
delt, durfen diese auf unbefestigten Flachen gelagert werden. Anfallendes Niederschlags-
wasser wird breitflachig versickert.

Aufgrund des bisher gemessenen héchsten Grundwasserstand von 587,01 m UNN weist
das Wasserwirtschaftsamt darauf hin, dass die neuen Gebaude ausreichend hoch anzuord-
nen sind. Die Anforderungen werden eingehalten, da die max. Abbautiefe max. 589,00 m
UNN betragen darf.

6.3 Hohere Landesplanungsbehérde und Regionaler Planungsverband Miinchen

Beide Behdrden weisen darauf hin, dass die Folgenutzung nach dem Kiesabbau als Silola-
gerflache anstelle der Renaturierungsflache nachvollziehbar dargelegt werden muss.

Der Aufforderung wird gerne hachgekommen. Die Folgenutzung begrtindet sich wie folgt:

Gemal Regionalplan der Region 14 (Minchen) sind ein Teilabschnitt des westlichen Randbereiches
des PG sowie die im Westen daran anschlielenden Flachen als Vorranggebiet Kies und Sand VR 703
dargestellt. Als Nachfolgenutzung ist eine "forstwirtschaftliche Nutzung, standortgemé&fRe Mischbe-
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stéande / landwirtschaftliche Nutzung — naturorientiert" vorgesehen. Der im Regionalplan festgelegten
Nachfolgefunktion kommt dabei grundsatzlich bei allen Planungen und sonstigen Mal3hahmen ein be-
sonderes Gewicht zu (vgl. RP 14 B IV 2.8.7). Zwar ist festzuhalten, dass durch die Planung bzw. mit
der Anderung der Renaturierungsflachen - mit Ausnahme des Bdschungsbereiches am Westrand des
PG - der vom genannten Vorranggebiet tiberlagerte Bereich mit der Uberplanung als SO "Putz" bzw.
SO "Silo" grundsatzlich verloren geht, jedoch handelt es sich dabei um einen im Verhaltnis zur Ge-
samtflache des Vorranggebietes 703 lediglich vergleichsweise kleinen Randbereich, wodurch insge-
samt keine nennenswerte Beeintrachtigung der festgelegten (Gesamt)Nachfolgefunktion des Vorrang-
gebietes zu erwarten ist. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass durch die Uberplanung der betreffenden
Renaturierungsflachen sowohl ein anteiliger gebietsexterner Ausgleichsflachenbedarf als auch ein zu-
satzlicher Ausgleichsflachenbedarf i.V.m. der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erforderlich wird, der an aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvollen Standorten zur Starkung des Bio-
topverbundes bzw. von Naturhaushalt und Landschaftsbild durchgefiihrt wird.

Weiterhin ist anzufiihren, dass der Standort fir das Planvorhaben aufgrund der Bestandssituation und
der umgebenden Verkehrsinfrastruktur im Hinblick auf die besonderen Standortanforderungen der Fa.
Baumit (spezifische Anforderungen eines kiesverarbeitenden Betriebes bzgl. Larm- und Staubentwick-
lung sowie Verkehrsanbindung, die innerhalb zusammenhangender Siedlungsflachen nicht gegeben
sind) aus ortsplanerisch- stadtebaulicher Sicht grundséatzlich zu begriiRen ist (vgl. diesbezuglich auch
RP 14 B IV Z 2.4.7). Zudem tragt die Erweiterung der Anlagen zur Sicherung des Standortes und da-
mit sowohl zur Sicherung von Arbeitsplatzen als auch zur Versorgung der Bevoilkerung mit Boden-
schatzen / Rohstoffen aus heimischen Vorkommen sowie daraus durch Veredelung gewonnener Pro-
dukte bei (RP 14 B IV 2.8.1.1).

aufgestellt: Anderka 31.03.2010
erganzt: Ganzenmiller 25.05.2010

Landsberg am Lech, den 31.03.2010

Ganzenmuller
Techn. Oberamtsrat



