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1.2

Einleitung

Rechtliche Grundlagen und Vorgehensweise

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpl&anen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB gewurdigt werden. Die ermittelten, beschriebenen
und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umwelt-
bericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan darzulegen. In welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist,
ist von der Gemeinde festzulegen.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans in angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane oder sons-
tige Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Im Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Landsberg am
Lech werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang der
Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird durch die Auswertung der im Rah-
men dieser frilhzeitigen Beteiligung eingehenden Stellungnahmen erganzt. Der Konkreti-
sierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht der jeweiligen Planungsebene,
im vorliegenden Fall der vorbereitenden Bauleitplanung.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist gemafl § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwéagung zu be-
rcksichtigen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des FNP
Allgemeine Zielsetzung

Die Stadt Landsberg am Lech verfolgt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan eine gesamthafte Fortschreibung der kiinftigen Entwick-
lung der Stadt bis zum Jahr 2035 (FNP 2035) unter Berucksichtigung aktueller Rahmen-
bedingungen und geltender stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Anforderungen.
Ausgangspunkt fur die Neuaufstellung bildet der bisher rechtswirksame FNP aus dem
Jahr 2001 mit nachfolgenden Anderungen. Stadtebauliche Erfordernisse fiir die Neuauf-
stellung des FNP bestehen aufgrund der in Hinblick auf die demographische Entwicklung
und das Ziel der Starkung der Innenentwicklung erforderlichen Neubewertung des Be-
darfs an Flachen fir Wohnen sowie der Neubewertung des Bedarfs an gewerblichen Bau-
flachen zur Weiterentwicklung der Stadt als Gewerbestandort. Der inhaltliche Schwer-
punkt der Neuaufstellung des FNP liegt entsprechend auf der Siedlungsflachenentwick-
lung und dabei besonders auf den Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen.

Flachen fur Wohnen
Die Neuaufstellung des FNP sieht unter Berlcksichtigung des abschatzbaren Flachenbe-

darfes, vorhandener innerortlicher Flachenreserven sowie unter stadtebaulicher Bewer-
tung geeigneter Standorte eine mal3volle Entwicklung der Flachen fur Wohnen vor. Mit
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Konzentration der Flachenentwicklung auf zentrale Lagen im Siedlungszusammenhang
und Arrondierungen in den Randbereichen wird eine kompakte Siedlungsentwicklung ver-
folgt. Trotz der Zielsetzung zur Starkung der Innenentwicklung sollen zuséatzliche Entwick-
lungsflachen ausgewiesen werden, um der Stadt in Hinblick auf den steten Bevdlkerungs-
zuwachs ein moderates, organisches Wachstum zu erméglichen.

Neben der Kernstadt werden auch in den einzelnen Ortsteilen in geringem Umfang Fla-
chen fir Wohnen neu dargestellt, um dem drtlichen Bedarf zu entsprechen.

Gewerbliche Bauflachen

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an der BAB A 96 und der B 17 haben sich in der
Stadt Landsberg am Lech im Umfeld dieser wichtigen Verkehrsachsen, vor allem aber im
Nordwesten, groRe Gewerbegebiete entwickelt. Die positive wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt hat dazu gefiuhrt, dass Gewerbeflachenreserven weitgehend ausgeschopft sind
oder als betriebsgebundene Entwicklungsflachen nicht zur Verfigung stehen. Zielsetzung
fur die Neuaufstellung des FNP ist deshalb, aufgrund der bestehenden Attraktivitat als
Gewerbestandort, zur Weiterentwicklung der lokalen Wirtschaftsstruktur entsprechend der
Belange der Wirtschaft und zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
sowie in Wahrnehmung der zentraldrtlichen Aufgabe als Mittelzentrum gewerbliche Bau-
flachen in ausreichendem Umfang zur Standortsicherung ansassiger Betriebe sowie flr
Neuansiedlungen vorzusehen.

Sonderbauflachen

Fur verschiedene Nutzungen, die nicht ohne Weiteres den Flachen fiir Wohnen oder den
gewerblichen Bauflachen zugeordnet werden kénnen, werden im neuaufgestellten FNP
Sonderbauflachen vorgesehen. Dabei handelt es sich neben baulichen Nutzungen (sozia-
le Einrichtungen, neuer Standort Landratsamt, Technologiepark, Hotel, Photovoltaik-
Freiflachenanlagen) auch um Freiflachennutzungen (Sportgeldnde, Naherholungs- und
Freizeitflachen, Kleingartenflachen). Eine Bedarfsprognose fiir solche Sonderbauflachen
ist nicht méglich, die GroRenordnung und Abgrenzung der dargestellten Flachen orientiert
sich an konkreten Planungsvorhaben der Stadt.

Integration Landschaftsplan

Durch die Integration eines Landschaftsplanes werden im Zusammenhang mit der Sied-
lungsentwicklung verschiedene Ziele zu Naturschutz und Landschaftspflege in den neu-
aufgestellten FNP aufgenommen (z. B. Ortsrandeingriinung, Potenzialflachen fir das ge-
meindliche Okokonto/naturschutzrechtlichen Ausgleich). Wesentlich ist dabei auch die
Darstellung von Bebauung freizuhaltender Flachen, um auf diese Weise eine Flachenin-
anspruchnahme im bisherigen Aufl3enbereich zu minimieren.

Stadtebauliche Entwicklung (neue Bauflachen)

Wesentliche Grundlage zu Darstellung neuer Bauflachen im FNP ist die Ermittlung des er-
forderlichen Flachenbedarfs, insbesondere fir Wohnen und Gewerbe bis zum Jahr 2035.
Néahere Angaben hierzu enthalt die Begriindung des FNP. Da der Gesamtbedarf nur zum
Teil aus bestehenden Reserveflachen (Flachenpotenziale in bestehenden Baugebieten)
abgedeckt werden kann, sind im neuaufgestellten FNP folgende Flachen fur die Aktivie-
rung von Brachflachen/Baullicken, als Innenentwicklung und als AuRenentwicklung dar-
zustellen:
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Neue Bauflachen
Bestehende Fla- Entwicklungs-
: FNP 2035 .
chenpotenziale - - flachenkonzept
ENP 2035 Innenentwick- | AufRenentwick- ENP 2035
lung lung

Flachen fir 14,06 ha 5,33 ha 35,91 ha 55,30 ha
Wohnen
Gewerbliche 28,53 ha (netto) - 52,40 ha 80,93 ha
Bauflache
Sonderbauflache - 1,57 ha 120,37 ha 121,94 ha
Bauflachen gesamt 42,59 ha 6,9 ha 208,68 ha 258,17 ha

Eine Differenz bei der Summenbildung ergibt sich aus der Angabe von Brutto- und Netto-
flachen.

Die kuinftigen Bauflachen des Entwicklungsflachenkonzeptes FNP 2035 gehen Uber den
ermittelten Bedarf hinaus.

Die Flachenreserve ist erforderlich, da insbesondere bei den Flachen fur Wohnen und den
gewerblichen Bauflachen mdglicherweise nicht alle Flachen fir die geplante bauliche
Entwicklung liegenschatftlich zu Verfligung stehen. Da bei den Flachen fir Wohnen zudem
auch gemischte Bauflachen vorgesehen sind, ist aufgrund des geplanten Nutzungsmixes
schwer abzuschéatzen, ob die anvisierte Zahl der Wohneinheiten tatsachlich erreicht wer-
den kann. Im negativen Fall reduziert sich die Reserve automatisch.

Folgende Kriterien waren ausschlaggebend bei der Auswahl der Bauflachen:

¢ Nachhaltigkeitskriterien bzw. strategische Ziele der Planung

e Anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz (Gewerbeflachen) bzw. gute OPNV-
Anbindung

e zentrale Lage sowie Verteilung im Stadtgebiet

¢ Anknupfen an vorhandene Nutzungen und Siedlungseinheiten

e Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur

e stadtebauliche, landschaftspflegerische und 6kologische Standortbewertung

o differenziertes Flachenangebot fiir unterschiedliche Wohnformen

¢ madglicher hoher Anteil an verdichteten Wohnformen (Geschosswohnungsbau)

e Steigerung der alternativen Energiegewinnung
Forstliche Entwicklung

Der Wald im Stadtgebiet Landsberg am Lech soll aus 6kologischen, 6konomischen und
landschaftspflegerischen Griinden nicht nur erhalten, sondern mdglichst vermehrt werden
(WaldG/BayWaldG). Waldmehrung wird in verschiedenen Teilbereichen angestrebt, u. a.
in den freien, waldarmen Raumen westlich des Lechs.

Die Flachen, die aus der landwirtschaftlichen oder einer anderen Nutzung ausscheiden,
sollen — soweit keine anderen Grunde des Naturschutzes und der Landespflege (hier z. B.
auch Freihalten von Sichtachsen von den Ortsteilen aus) oder der Wasserwirtschaft ent-
gegenstehen — aufgeforstet werden. Dies gilt auch fur Rekultivierungsmalinahmen z. B.
von Kiesabbaustellen (Art. 16 BayWaldG).
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Durch eine standortgerechte Baumartenwabhl soll darauf hingewirkt werden, dass der
Wald seine verschiedenen Funktionen gut erfiillen kann. Nicht standortgerechte Besto-
ckungen sollen langfristig im Zuge der Verjingung umgebaut werden. Neben der ,klassi-
schen® Holzproduktion hat die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes auf der Gemar-
kung von Landsberg am Lech einen hohen Stellenwert. Zielkonflikte sind nicht auszu-
schliel3en, zumal alle forstlichen MalRBhahmen unter dem Gesichtspunkt der Wirtschaftlich-
keit durchgefuhrt werden mussen. Oberstes Ziel sind standortgemalie, stabile Wéalder.
Das bedeutet, dass insbesondere der Laubholzanteil auf Kosten der grof3flachigen Fich-
tenbestande erhdht werden muss.

1.3 Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die fur den FNP mit integriertem Landschaftsplan

von Bedeutung sind.

Im Stadtgebiet von Landsberg a. L. bestehen u. a. folgende Schutzgebiete, fachrechtliche

Festlegungen und Ubergeordnete Zielsetzungen zum Landschaftsraum:

Regionalplan:

e Regionale Griinzige
Durch das Stadtgebiet verlauft auf der Nord-Stid-Achse entlang des Lechs der Regi-
onale Griinzug Lechtal (1) (vgl. Regionalplan Miinchen B 1l Ziel 4.2.1. sowie Ziel
4.2.2)).

e Trenngrin
An der nordlichen Stadtgrenze zur Marktgemeinde Kaufering liegt das Trenngriin
Nr. 67 (vgl. Regionalplan Minchen B 1l Ziel 4.2.1. sowie Ziel 4.2.3.).

¢ Vorranggebiet Bodenschatze
Im Westen des Stadtgebiets, an der Grenze mit der Gemeinde Igling, liegt an der
BAB A 96 im Bereich um die Anschlussstelle 24 Landsberg a. L.-West (Anschluss an
B 17) das Vorranggebiet fir Bodenschétze mit der Nr. 703 fur den Abbau von Kies
und Sand (vgl. Regionalplan Miinchen B 1V Ziel 2.8.4.2. sowie Ziel 2.8.5.1.).

¢ Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet
Im Westen des Stadtgebiets liegt das wasserwirtschaftliche Vorranggebiet Lands-
berg-West (vgl. Regionalplan Miinchen B | Ziel 2.1.2.1).

¢ Regionales und lberértliches Biotopverbundsystem
Die Biotopverbundachse ,Lechtal-Lechauen-Leitenhange® ist Teil eines Uberdrtlichen
Biotopverbundsystems. Entlang des Wiesbachs im stdlichen Stadtteil Ellighofen ver-
lauft die Biotopverbundachse ,Terrassenkanten im Lechtal” als Teil eines regionale
Biotopverbundsystems (vgl. Regionalplan Minchen B IV Ziel 1.3.2. sowie Ziel 1.3.3.).

e Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Der Regionalplan weist im Westen der Gemeinde bei Erpfting und Ellighofen ein
landschaftliches Vorbehaltsgebiet aus (vgl. Regionalplan Minchen B | Grundsatz
G.1.2.2.01.1.).
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Naturschutzrechtlich gesicherte Schutzgebiete:
¢ Naturschutzgebiete

Im Stadtgebiet gibt es keine Naturschutzgebiete.
e Landschaftsschutzgebiete

Im Stadtgebiet befinden sich entlang des Lechs zwei Landschaftsschutzgebiete. Das
LSG zur ,Inschutznahme von Landschaftsteilen beiderseits des Lechs von der Stadt
Landsberg am Lech bis zur nordlichen Landkreisgrenze des Landkreises Landsberg
Lechtal-Nord“ und das LSG ,Inschutznahme von Landschaftsteilen beiderseits des
Lechs von der Stadt Landsberg bis zur sidlichen Landkreisgrenze des Landkreises
Landsberg bei Kinsau als LSG Lechtal-Sud".

e Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH)

Im Stadtgebiet liegen zwei Flora-Fauna-Habitat Gebiete. Das Gebiet Nr. 7361-372
umfasst den ,Lech zwischen Landsberg und Konigsbrunn mit Auen und Leiten® ent-
lang des Lechs ab der Querung durch die BAB A 96. Das Gebiet Nr. 8131-37 umfasst
den ,Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten®. Es erstreckt sich
von der sidlichen Stadtgrenze bis zur Briicke am Lechwehr in der Innenstadt im Nor-
den.

e Vogelschutzgebiete (SPA)

Im sldlichen Stadtgebiet verlauft entlang des Lechs und nach Westen hin teilweise
bis zur B 17 das Vogelschutzgebiet Nr. 8031-471 ,Mittleres Lechtal®.

Ziele und MalBnahmen zum Naturschutz aus Uberértlicher Sicht sind im Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreis Landsberg von 1997 dargelegt. Geman
ABSP stellen Lechauen und Leitenhéange ein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes
dar. Sie bilden einen grof3flachigen Biotopkomplex und sind grundlegender Bestand-
teil des Biotopverbundes in Bayern. Weiteres Schwerpunktgebiet des Naturschutzes
sind die flachgriindigen Schotterbéden auf spat- und postglazialen Ablagerungen im
Lechtal westlich des Lechs. Die dort vorzufindenden Heidereste stellen bedeutende
Ruckzugsgebiete fur zahlreiche hochgefahrdete Arten dar und sind wesentliche Ele-
mente der ,Artenbriicke” Lechtal. Aul3erdem ist im Stidwesten des Gemeindegebietes
mit den Auslaufern der lller-Lech-Schotterplatten ein weiteres Schwerpunktgebiet des
Naturschutzes angesiedelt. Alle drei Schwerpunktgebiete stellen wichtige Lebens-
raume mit regionaler, tlw. auch landesweiter Bedeutung dar. Fir die Feuchtgebiete
und Magerstandorte gibt es teils tberregionale oder landesweit bedeutsame Art-
nachweise.

Sonstige Schutzgebiete:

Auf der Flache der Stadt Landsberg a. L. befindet sich entlang des Lechs ein amtliches
Uberschwemmungsgebiet (HQ100) und am Wiesbach eine Hochwassergefahrenflache
HQnauiig- Die Abgrenzung dieser Hochwassergefahrenflache wird derzeit Uberprift, von ei-
ner Verkleinerung dieser Flache ist auszugehen.

Im Stadtgebiet befinden sich insgesamt vier Wasserschutzgebiete:

e Trinkwasserschutzgebiet ,Weststadtbrunnen + Hartmahd® Nr. 2210793100323

e Trinkwasserschutzgebiet , Teufelskiiche Nr. 2210803160004

e Trinkwasserschutzgebiet ,Erpfting“ Nr. 2210793000164

e Trinkwasserschutzgebiet ,Sankt Leonhard” Nr. 2210793100075
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Umweltrelevante Ziele aus einschléagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Die nachfolgend genannten fachgesetzlichen und fachplanerischen Umweltschutzziele
finden sich zum einen unmittelbar durch entsprechende Darstellungen bzw. als nachricht-
liche Ubernahmen im FNP 2035 wieder. Zum anderen bilden sie eine wichtige Grundlage
fur die Beurteilung der voraussichtlichen, erheblichen Wirkungen der geplanten Flachen-
neudarstellungen. In der folgenden Tabelle werden Aussagen dariber getroffen, ob bzw.
in welcher Weise die fir die Schutzgiter relevanten Ziele durch die Flachennutzungspla-
nung berthrt werden.

wirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1
Abs. 5 + 6). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege — insbeson-
dere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschafts-
bildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG) zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6).
Dies geschieht im Rahmen der Bestandsaufnahme
und Flachenbewertung sowie im Rahmen der Abwa-
gung.

Wesentliches Ziel ist die Starkung der Innenentwick-
lung und der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
wie auch die Einfuhrung des Schutzgutes ,Flache® mit
der Novelle des Baugesetzbuches in der Fassung von
2017 widerspiegelt. Weitere umweltrelevante Ziele der
Landesplanung sind: Ausrichtung der Ausweisung von
Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung (Orientierung Umfang der Siedlungstatigkeit vor-
wiegend an Erhaltung und angemessenen Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen),
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten, Erhaltung und Entwick-
lung von Natur und Landschaft als unverzichtbare Le-
bensgrundlage und Erholungsraum des Menschen.

Fachgesetz/

Verordnung/ Zielaussage Schutzguter
Fachplan

BauGB Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine menschen- Mensch, Landschaft,

Tiere und Pflanzen
(einschl. biologischer
Vielfalt), Bo-
den/Flache Wasser,
Klima/Luft

LEP Bayern und
Regionalplan
Munchen

Auf Landesebene beschreibt das Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) die Zielsetzungen der Raum-
ordnung, die auf regionaler Ebene (Region Munchen)
weiter differenziert werden. Der Regionalplan setzt
insbesondere durch regionale Griinziige und Griinza-
suren (Trenngriin) sowie durch landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete einen Rahmen fir die zukinftige Sied-
lungsentwicklung. Weitere umweltbezogene Ziele zur
Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Lebens-
grundlagen, zur Wasserwirtschaft, zu Land- und
Forstwirtschaft sowie zur nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung werden formuliert.

Die Flachennutzungsplanung hat sich der Raumord-

Mensch, Landschaft
sowie Tiere und
Pflanzen, Boden/
Flache, Wasser,
Klima/Luft
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die Bevdlkerung ist bei Neubaumafinahmen ein aus-
reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.
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Fachgesetz/
Verordnung/ Zielaussage Schutzguter
Fachplan
nung anzupassen; die Aussagen von LEP und Regio-
nalplanung werden entsprechend berticksichtigt.
DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fir | Mensch

BImSchG einschl.

Verordnungen

§ 1: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinun-
gen). GemanR § 50 werden die fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen im FNP einander so zu-
geordnet, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbedurftige Gebiete soweit mdglich vermieden
werden.

Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden/
Flache, Wasser,
Klima/Luft, Kultur

EG-
Umgebungslarm-
richtlinie

Die EG-Umgebungslarmrichtlinie gilt fur den Umge-
bungs- und Verkehrslarm, der unter anderem von be-
stehenden Hauptverkehrsstral3en und Haupteisen-
bahnstrecken ab einem bestimmten Verkehrsaufkom-
men ausgeht und dem Menschen insbesondere in
bebauten Gebieten und auf Flachen fur die Erholung
ausgesetzt sind. Daher liegen im Stadtgebiet Lands-
berg a. L. fir die BAB 96 und die B 17 Larmkarten aus
dem Larmbelastungskataster des LfU vor.

Aufgrund der vorliegenden Immissionssituation und
den festgestellten Betroffenheiten sind fir die BAB 96
und die B 17 MaRhahmen zur Verbesserung der
Larmproblematik angezeigt.

Mensch

VEP 2035

Stadtvertraglicher Verkehr/ Erh6hung des Nutzens fir
die Allgemeinheit: Minimierung der Umweltbelastung
und Maximierung der Stadtqualitat, stufenweise Re-
duktion des MIV und Verkehrsverlagerung zugunsten
des Fahrrads.

Mensch, Klima/Luft

BNatSchG/
BayNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und — soweit erforder-
lich — wiederherzustellen, dass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der
Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Dar-
Uber hinaus sind historische Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Eigenart zu erhalten.
Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Le-

Tiere und Pflanzen,
Boden/Flache, Was-
ser, Klima/Luft,
Landschaft
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Zielaussage

Schutzguter

bensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts
in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und wiederherzustellen. Die nattrlichen
Bodenfunktionen sind zu erhalten und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Maf3nahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw. zu kompensieren. Naturliche oder naturnahe
Gewasser sowie deren Uferzonen und nattrliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen (88 1 und 2 BNatSchG).
Darstellungen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Grundsatze wurden aus dem Landschaftsplan in den
FNP Gbernommen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG):
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen/
nachhaltigen Beeintrachtigung der besonders ge-
schitzten Biotope fiihren kdnnen, sind geman
BNatSchG verboten. Die von Planungen betroffenen
Biotope — zum Uberwiegenden Teil handelt es sich
hierbei um Feldhecken/ -gehdlze — sollen berlcksich-
tigt und erhalten werden.

BBodSchG/
BayBodSchG

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktion
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hier-
zu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte soweit wie mdglich vermieden werden (§ 1
BBodSchG).

Altlasten gemal Altlastenkataster sind im FNP ge-
kennzeichnet. Bei bestehendem Gefahrdungspotential
besteht die gesetzliche Verpflichtung zur Sanierung
der Altlast vor Realisierung der Siedlungsflache (Pflicht
zur Gefahrenabwehr gemaf § 4 Abs. 4 BBodSchG je
nach konkretem Schutzbedirfnis).

Boden/Flache

WHG/BayWG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung von vermeidbaren Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen (§ 1
WHG). Der Gemeinde obliegt die Verpflichtung zur
ordnungsgemaRen Abwasserbeseitigung (8§ 18a
WHG). Im FNP sind die Hauptkanale dargestellt. Auf
Projektebene wird fiir jedes neue Baugebiet ein indivi-
duelles, auf die stadtebaulichen und 6kologischen
Besonderheiten des betrachteten Gebietes angepass-
tes Entwasserungskonzept erstellt.

Teilweise sind Wasserschutzgebiete (§ 19 WHG) von
den Planungen betroffen (z. B. W4 und G4 in Fried-
heim). Grundsatzlich ist die Vertraglichkeit der geplan-

Wasser, Tiere und
Pflanzen
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2.1

ten Bauflachen mit den Bestimmungen der Schutzge-
bietsverordnung sicherzustellen.
Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche sollen im FNP
keiner neuen Bebauung zugefihrt werden. Aktuell wird
die Hochwassergefahrdungsflache am Wiesbach neu
abgegrenzt. Es ist zu erwarten, dass sich diese Flache
vom Umfang deutlich reduzieren wird.

BayDSchG Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftli- Kultur
che Erforschung von Kultur- und Sachgutern sowie
ihrer gesellschaftlichen Bedeutung fir die Offentlich-
keit; GroR3flachige Baudenkmaler und die Bodendenk-
maler sind daher nachrichtlich in den FNP Ubernom-
men. Archéologische Bodendenkmaéler liegen nicht im
Bereich geplanter Siedlungsflachen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
(Neudarstellungen des FNP)

Methodisches Vorgehen

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben und Stan-
dards sowie fachlichen Vorgaben (z. B. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®).

Grundlage der vorliegenden Umweltprifung ist das dem FNP 2035 zugrundeliegende
Entwicklungsflachenkonzept.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf die wesentlichen neu dargestellten Inhalte des FNP
mit moglichen Umweltauswirkungen. Darstellungen, die bereits im bisher rechtswirksa-
men FNP 2001 mit Anderungen enthalten waren, werden betrachtet, sofern eine bauliche
Nutzung dieser Flachen noch nicht stattgefunden hat oder sich die Art der Bauflache an-
dert. Die Umweltprifung erfolgt schutzgutbezogen zu den einzelnen neu dargestellten
Bauflachen und sonstigen Flachen. Sie wird nachfolgend in Steckbriefen zu den einzelnen
Flachen dargestellt.

Fur die Bestandsdarstellung und Bewertung der Flachen wurde der Landschaftsplan mit
thematischen Karten und das Landschaftsentwicklungskonzept fiir die Region Miinchen
zu Hilfe genommen, die Aussagen wurden durch Ortseinsichtsnahmen erganzt.

Die flachenbezogene Bewertung beinhaltet anhand von Steckbriefen eine schutzgutbezo-
gene Darstellung des derzeitigen und prognostizierten Umweltzustandes, Hinweise zur
Vermeidung/Minderung fiir die nachfolgende Planungsebene, eine Prognose bei Nicht-
durchfuhrung der Planung sowie eine Auseinandersetzung mit gepriiften Standortalterna-
tiven. Zudem ist eine Uberschlagige Betrachtung zur vorlaufigen Einschatzung des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes enthalten.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen (Wirkungsprognose) erfolgt verbal-argumentativ
mit einer vierstufigen Unterscheidung der Erheblichkeit (unerheblich, gering, mittel,
hoch). Die Bewertung ,unerheblich“ bedeutet, dass hier keine oder nur geringwertige
Schutzgutauspragungen vorhanden sind bzw. das Schutzgut durch die Flachendarstel-
lung nicht negativ bzw. erheblich beeintrachtigt wird.
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Im Rahmen der Betrachtung wurde versucht, im Sinne von Planungsalternativen umwelt-
bezogen glnstigere Flachenabgrenzungen zu entwickeln. Dabei wurden Flachenumgriffe
z. T. verkleinert, einzelne Flachen wurden auch vollstandig aufgegeben. Grundsatzlich ist
dabei das stadtebauliche Ziel einer ausreichenden Versorgung mit Wohnraum, Arbeits-
platzen und Infrastruktur zu berlcksichtigen. Hinweise auf Unsicherheiten bei der schutz-
gutbezogenen Bewertung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind durch Emp-
fehlungen zu weitergehenden Untersuchungen der nachfolgenden Planungsebenen ver-
merkt.

Die Uberschlagige Betrachtung des Ausgleichsbedarfes wurde auf Grundlage des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, erganzte Fassung 2003“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen durchgefihrt.

Schutzgutbezogene Bewertung

Bewertung Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht geman § 50 BImSchG vor, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnhahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlief3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Dies zielt insbesondere
auf den Schutz des Menschen vor Larm, vor lufthygienischen Belastungen und vor Stor-
fallen ab.

Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse ist ein ausreichender Schallschutz. Die
Umweltprufung betrachtet deshalb hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/menschliche Ge-
sundheit vor allem die raumliche Anordnung und Zuordnung von Bauflachen unterschied-
licher Schallimmissionscharakteristik sowie deren Anordnung entlang von Verkehrswegen
mit unterschiedlicher Larmimmissionsbelastung.

Mafgeblich sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau, die in Abhéngigkeit des Schutzanspruchs des Baugebietes zulédssige Schal-
limmissionen festlegt.

Tab. 1: Orientierungswerte der DIN 18005

Immissionsrichtwerte [dB(A)]
Tag Nacht*
Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 55/50
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 50/45
Allgemeine Wohngebiete/Kleinsiedlungsgebiete 55 45/40
Reine Wohngebiete 50 40/35
Kurgebiete/Krankenh&auser/Pflegeanstalten 45 35

Gebietstyp

* Der hohere Nachtwert gilt fir Verkehrslarm

Weiterhin ist der Aspekt der Erholung (Naherholung, Wohnumfeld) von Bedeutung. Hier
bestehen enge Wechselwirkungen zum Schutzgut Landschaft, deren Auspragung aul3er-
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halb der Siedlungsbereiche eine wesentliche Voraussetzung von landschaftsgebundener
ruhiger Erholung (Feierabenderholung, Wochenenderholung) darstellt.

Auler dem freien Landschaftsraum spielen fur die Erholungs- und Wohnumfeldfunktion
auch Anlagen und Einrichtungen der extensiven Erholungsnutzung, Einrichtungen der
Freizeitinfrastruktur, Landschaftsraume mit Erholungseignung, Sehenswiurdigkeiten und
sonstige Infrastruktureinrichtungen sowie Rad- und FuRwege eine Rolle.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fir die Bewertung herangezogen:

o Potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung durch Schall-, Schadstoff- und Ge-
ruchsimmissionen

e Potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung der Naherholungseignung
e Bestehende Schallimmissionsbelastungen (Verkehrslarm)

o Empfindlichkeit (Schutzstatus) der bestehenden/geplanten Nutzungen

Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die Grundlage fur die Berlcksichtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt in der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) ergibt sich aus den Anforderungen
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut sind bei der Neuaufstellung von Flachennutzungsplénen in einer Um-
weltprifung zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. In der Abwagung sollen die
Darstellungen des Landschaftsplanes sowie Mal3Bhahmen zur Vermeidung und zur Kom-
pensation zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft berlicksichtigt werden.

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind wild le-
bende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten, der
Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen ist
Raum und Zeit zu geben.

Zur Sicherung der biologischen Vielfalt sind insbesondere lebensfahige Populationen wild-
lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
moglichen. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten ist entgegenzuwirken, Lebensgemeinschaften mit ihren strukturellen und geographi-
schen Eigenheiten sollen in einer reprasentativen Verteilung erhalten werden.

Bei der Bewertung des Schutzgutes wird die Wertigkeit und Empfindlichkeit betroffener
Lebensraume, Biotop- und Nutzungstypen bertcksichtigt, wobei auch die naturschutz-
fachliche Bedeutung angrenzender Lebensraume in die Bewertung einflief3t.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:

¢ potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung der Biotopfunktion/Lebensraumfunk-
tion
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e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung von Schutzgebieten/Vorranggebieten
nach Regionalplan

e Betroffenheit von bestehenden Strukturen/Lebensraumen
Angaben zur Natura 2000-Vertraglichkeit

Ein Bauleitplan, der einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten
ein Gebiet des Netzes Natura 2000 (FFH-Gebiete und SPA-Gebiete (EU-Vogelschutz-
gebiete)) erheblich beeintrachtigen kann, muss gemali § 34 BNatSchG auf seine Vertrag-
lichkeit mit den jeweils fir die betreffenden Gebiete festgelegten Schutz- und Erhaltungs-
zZielen geprift werden. Das Prufverfahren ist mehrstufig aufgebaut. In einer FFH-
Vorprufung (Screening) ist i. d. R. auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es
prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen von Schutz- und Erhaltungszielen eines Na-
tura 2000-Gebietes kommen kann. Kénnen erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich
ausgeschlossen werden, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung nicht erfor-
derlich. Fur die Prufung ist nicht relevant, ob durch den Bauleitplan eine direkte Flachen-
inanspruchnahme innerhalb des Natura 2000-Gebietes erfolgt oder ob der Bauleitplan von
aul3en in das Natura 2000-Gebiet hineinwirkt.

Maflgebliche Bestandteile fur die Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck und damit Prif-
gegenstand sind bei Vogelschutzgebieten (SPA-Gebieten):

¢ Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie einschlieBlich ihrer
Lebensraume

bei FFH-Gebieten:

e Lebensraume und Arten nach Anhang | einschlielich ihrer charakteristischen Arten
bzw. Il FFH-Richtlinie

bei Natura 2000-Gebieten allgemein:

e Biotische und abiotische Standortfaktoren, gebietsspezifische Funktionen oder Be-
sonderheiten die fur die Wahrung bzw. Wiederherstellung eines giinstigen Erhal-
tungszustandes der Lebensraume der Arten von Bedeutung sind.

Rechtlich wesentlich ist, ob der Bauleitplan zu erheblichen Beeintréchtigungen fiihren
kann und nicht, dass dies nachweislich so sein wird. Eine hinreichende Wahrscheinlich-
keit des Eintretens erheblicher Beeintrachtigungen geniigt somit, um zunachst die Unzu-
lassigkeit einer Flachenplanung auszuldsen.

Eine direkte Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten durch die Ausweisung von Entwick-
lungsflachen ist nicht gegeben.

Erhebliche Auswirkungen durch an Natura 2000-Gebiete angrenzende Entwicklungsfla-
chen sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) nicht erkennbar. Vorschla-
ge zur Vermeidung und Minimierung maglicher Beeintrachtigungen wurden entwickelt und
sind einzelfallbezogen aufgezeigt. Entsprechend dem Abschichtungsgebot in der Bauleit-
planung ist eine konkrete Uberprifung der FFH-Vertraglichkeit ggf. auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) durchzuftihren.

Artenschutzrechtliche Aspekte

In der Bauleitplanung sind die vier sogenannten Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis Nr. 4 BNatSchG, die sich auf besonders bzw. streng geschitzte Arten beziehen, zu
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prufen, z. B. Zugriffsverbote wie T6tung besonders geschutzter Arten, erhebliche Stérung
wildlebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten usw.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) werden artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nicht unmittelbar ausgeldst, jedoch vorbereitet. Auf Ebene des FNP sind
die Artenschutzbelange deshalb im Sinne einer Uberschlagigen Vorabschéatzung zu be-
ricksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits einsichtlich sind. Auf diese Weise las-
sen sich Darstellungen von Entwicklungsflachen vermeiden, die in nachgeordneten Ver-
fahren aus Artenschutzgrinden nicht umgesetzt werden kénnen.

Im Rahmen der Umweltprifung flr den FNP werden die vorliegenden artenschutzrechtli-
chen Informationen fur eine Relevanzeinschatzung herangezogen (Landschaftsplan).
Dadurch ist eine ausreichende Berlcksichtigung verfahrenskritischer, artenschutzrechtlich
relevanter Vorkommen gewahrleistet.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit vertiefter Beobachtung der einzelnen Ar-
ten sowie der Festlegung von Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) bleibt der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
vorbehalten.

Schutzgut Flache

Der Verlust von Freiflachen durch Uberbauung riickt unter dem Schlagwort ,Flachenfraf®
zunehmend in den Mittelpunkt der gesellschaftspolitischen Diskussion.

Zu beachten ist hierbei, dass der Verlust von Freiflachen nicht zwangslaufig mit einer Fl&-
chenversiegelung durch Uberbauung oder Verkehrswege einhergeht. Abhéngig vom Ver-
dichtungsgrad ist ein gré3erer Flachenanteil in Baugebieten weiterhin unversiegelt als
Garten und Stral3enbegleitgriin. Grundsatzlich gehen mit der Neuausweisung eines Bau-
gebietes ,auf der grinen Wiese“ jedoch die mit dieser Flache entsprechend der natur-
raumlichen Ausstattung verbundenen Freiflachenfunktionen dauerhaft verloren. Der
Schutz der Flachen ist damit gleichzusetzen mit dem Schutz bzw. der Erhaltung des Frei-
raums. Wesentlich zur Erhaltung des Freiraums tragen die Innenentwicklung und Nach-
verdichtung bestehender Siedlungsbereiche sowie die Umnutzung von Baubrachen bei.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:
e Lage im Innenbereich/Aul3enbereich

e Siedlungsbezug

e bestehende Versiegelungen

e geplante Nutzungsintensitat (Bebauung, Sportanlagen usw.)
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Schutzgut Boden

Ein Hauptproblem des Bodenschutzes besteht darin, dass Prozesse anthropogener Bo-
dendegradation in wesentlich kiirzeren Zeitraumen ablaufen als natirliche Bodenbil-
dungsprozesse. Hieraus ergibt sich eine grundsatzliche Schutzwirdigkeit natirlicher Bo-
den. Ein wirksamer Bodenschutz muss insofern den Vorsorgeaspekten gegen weitere
Bodenbeeintrachtigungen Vorrang gegentber moglichen Ausgleich- und Sanierungsmar3-
nahmen einrdumen.

Uber die grundsatzliche Schutzwiirdigkeit natirlicher Boden hinaus erfolgt eine Bewer-
tung von Boden auf Grundlage der Bodenschatzung nach deren Leistungsfahigkeit als
Trager der Bodenfunktionen ,natirliche Ertragsfahigkeit, Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe und Standort fiir naturnahe Vegetation (Arten-
und Biotopschutzfunktion) sowie Archiv der Natur- und Kulturgeschichte®.

Die Bodenfunktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® ist Uber die Ausweisung der
Bdden als Geotop bzw. Bodendenkmal erfasst. Die tibrigen Bodenfunktionen werden in
einem normierten Bewertungsverfahren bewertet.

Zudem werden Vorbelastungen durch potenzielle Altlasten berlcksichtigt. Hierzu wurde
das Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ausgewertet.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung der Bodenfunktionen naturliche Er-
tragsfahigkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe
und Standort fir naturnahe Vegetation (Arten- und Biotopschutzfunktion).

o bestehende Versiegelungen
e geplante Nutzung (Versiegelungsgrad)

¢ landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen

Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit von Oberflachengewassern ori-
entiert sich an deren Naturnéhe. Die Gewasserstruktur ist dabei ein wesentlicher Indikator
fur die Leistungsfahigkeit von FlieRgewassern zur Regulation des Wasserhaushaltes aber
auch zu deren Retentionsvermdgen und Selbstreinigungskraft. Technische orientierte
Ausbaumalnahmen zur angrenzenden intensiven Landwirtschaft fiihren zu einer zuneh-
menden Strukturverarmung des Gewassers.

Mit zunehmendem Ausbauzustand reduziert sich auch die Funktion des Gewéassers fur
den Biotop- und Artenschutz. Gewésser mit begradigter Linienfiihrung und ohne ab-
wechslungsreiche Sohl- und Uferstrukturen kénnen in viel geringerem Mal3e gewésserty-
pische Lebensrdume zur Verfiigung stellen als naturnahe Bachlaufe.

Um den Retentionsraum in Uberschwemmungsgebieten nicht noch weiter einzuschran-
ken, soll eine bauliche Nutzung solcher Flachen grundséatzlich unterbleiben. In Einzelféllen
kann eine bauliche Nutzung in solchen Flachen erfolgen, wobei dann strenge Mal3stabe
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2.2.6

an den Retentionsausgleich zu stellen sind. Eine bauliche Nutzung in Uberschwem-
mungsgebieten ist z. B. dort denkbar, wo bereits eine bauliche Vornutzung vorhanden ist.

Grundwasser

Fur die Bewertung der Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Beeintrachtigungen
ist die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung relevant. Diese setzt sich malRgeb-
lich aus der Filter- und Pufferkapazitat der schutzenden Deckschichten tber dem Grund-
wasserleiter sowie dem Grundwasserflurabstand zusammen. Boden mit hoher Filter- und
Pufferkapazitat in Bereichen mit hohen Grundwasserflurabstanden tragen maRgeblich zu
einer Verringerung des Verschmutzungsrisikos des Grundwassers bei. Flachen mit sehr
geringer Grundwasseruberdeckung und/oder einer geringen Filter- und Pufferkapazitat
koénnen eine solche Schutzfunktion flr das Grundwasser dagegen nicht bzw. nur sehr
eingeschrankt leisten und sind dementsprechend empfindlich gegeniiber Schadstoffein-
trag. Dieser Aspekt wird Uber das Schutzgut Boden erhoben.

Weitere empfindliche Grundwasserbereiche sind raumlich durch die Wasserschutzgebiete
um Trinkwassergewinnungsanlagen abgegrenzt. Je nach betroffener Wasserschutzzone
bestehen unterschiedliche Einschrankungen im Hinblick auf eine bauliche Nutzung.

Auch die Lage in einem amtlichen Uberschwemmungsgebiet, einem Vorranggebiet fur
den vorbeugenden Hochwasserschutz oder in von extremen Hochwasserereignissen be-
troffenen Bereichen ist relevant fiir die Empfindlichkeit des Grundwassers.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:
e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung eines Gewassers

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung des Grundwassers (Schutzwirkung
der Grundwasseriberdeckung)

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung eines Uberschwemmungsgebietes
e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung eines Wasserschutzgebietes
e Lage im Innenbereich/Aul3enbereich

e geplante Nutzung (Versiegelungsgrad)

Schutzgut Klima/Luft

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB ist in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschut-

zes Rechnung zu tragen, wobei sowohl Malinahmen, die dem Klimawandel entgegen wir-
ken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu beriicksichtigen

sind.

Luftaustauschfunktionen tragen wesentlich zur Qualitat des Mikroklimas bei. Uberwarmte
bzw. mit Schadstoffen angereicherte Luftmassen aus den Siedlungsbereichen kdnnen
abgefuhrt und durch kiihlere bzw. reinere Luft aus dem Umland ersetzt werden.

Um den im Zuge des fortschreitenden Klimawandels kinftig haufiger auftretenden biokli-
matischen Belastungen (Schwiile, Hitzebelastung) entgegenzuwirken, sind die naturlichen
Luftaustauschbeziehungen von Siedlungsbereichen mit dem Umland zu bertcksichtigen.
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Kaltluft entsteht vor allem nachts tber grinem Freiland durch starke Abkuihlung, in ausrei-
chend groRen Waldbereichen entsteht auch tagsuber Frischluft, die zum Ausgleich von
bioklimatischen Belastungen beitragen kann. Dem nattrlichen Gefalle folgend kénnen
solche klimaaktiven Kaltluftmassen zum Luftaustausch in benachbarten Siedlungsberei-
chen beitragen. In Abhangigkeit der Gelandeneigung und der Dichte und Form der Be-
bauung (Klimatope) wirken diese Kaltluftstrome unterschiedlich weit in die Siedlungsbe-
reiche hinein. Abhéngig von ihrer Gro3e (ab ca. 1 ha oder einer engen Vernetzung gemaf
VDI 3787, 2014) kénnen auch Griinanlagen innerhalb von Siedlungsflachen zu einer
nachtlichen Kaltluftproduktion beitragen.

Luftaustauschprozesse finden auch in ebenem Gelande durch rein thermische Ausbrei-
tung der Kaltluftmassen statt, sind jedoch dann in ihrer rAumlichen Ausdehnung und Wirk-
samkeit deutlich begrenzt.

In Gelandeeinschnitten, wie Talern, Klingen usw. kann sich Kaltluft in gréRerem Umfang
sammeln und gerichtet einem Siedlungsbereich zugefiihrt werden. Die Wirksamkeit einer
solchen Kaltluftabflussbahn ist im Hinblick auf ihre Bedeutung fiir das Stadtklima in Sied-
lungsbereichen gegenilber dem reinen Kaltluftstrom deutlich erhoht.

Die Qualitat der Luftaustauschfunktionen wird auch durch die Schadstofffreiheit der Luft-
massen bestimmt. Kaltluftmassen aus lufthygienisch belasteten Raumen tragen zwar
ebenfalls zum Abbau bioklimatischer Belastungen bei, kdnnen gleichzeitig jedoch die luft-
hygienische Belastung in Siedlungsbereichen erhéhen.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fir die Bewertung herangezogen:
o potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung von Kaltluftsammlungsgebieten
e Lage von Entwicklungsflachen in lufthygienisch vorbelasteten Bereichen

e Art der Umgebungsbebauung (Klimatope)

Schutzgut Landschaft

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft erfolgt anhand einer Landschaftshildanalyse,
in der die Landschaftsbildqualitat aufgrund der Faktoren Eigenart und Strukturvielfalt der
Landschaft sowie weiterer landschaftsrelevanter Faktoren erfasst und bewertet worden
ist.

Die Aussagen der Landschaftsbildanalyse sind durch eine Ortseinsichtnahme Gberprift
und angepasst worden.

Aspekte wie beispielsweise Lage in einem Landschaftsschutzgebiet sind bereits lber die
Bewertung zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt berticksichtigt und
werden an dieser Stelle nicht separat bewertet.

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:
e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitéat

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung historischer Kulturlandschaften
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e GroRe der Entwicklungsflache
e Erstnutzung, Nachverdichtung, Innenentwicklung

e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigungen von Baudenkmalen, Bauensembles
(Einsehbarkeit, Sichtachsen, Abschirmung usw.)

2.2.8 Schutzgut Kultur-/Sachguter

Fur die Bewertung der Kulturgiter spielen die in den bestehenden Siedlungsbereichen
vorhandenen Einzelbaudenkmale keine Rolle, nachdem die Entwicklungsflachen einge-
tragene Baudenkmale nicht tangieren. Betroffen konnen aber als Ensembles geschitzte
grof3flachige Baudenkmale sein. Fir Bodendenkmale wird die mégliche Relevanz bei ei-
ner Flacheninanspruchnahme bertcksichtigt, wobei hinsichtlich der Abgrenzung der Bo-
dendenkmale grundsatzlich keine verbindliche Aussage getroffen werden kann.

Eine eigenstandige Bewertung des Sachgutes Wald kann entfallen, nachdem durch die
Entwicklungsflachen keine Waldflachen im Sinne des Waldrechts tiberplant werden

Bewertungsrelevante Aspekte

Folgende Aspekte werden fur die Bewertung herangezogen:
e potenzielle planungsbedingte Beeintrachtigung von Bau-/Bodendenkmalen

¢ landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen

2.3 Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die Gesamtbeurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt fiir die einzelnen Entwicklungs-
flachen durch eine Aggregierung der schutzbezogenen Einzelbewertungen. Dabei werden
die einzelnen Schutzglter als gleichrangig betrachtet, eine Gewichtung erfolgt nicht. Das
Ergebnis der Gesamtbeurteilung spiegelt damit den Schwerpunkt in der Bewertung der
einzelnen Schutzguter wieder und gibt somit einen Uberblick tber die zu erwartende Um-
weltrelevanz bei einer baulichen Nutzung der einzelnen Entwicklungsflachen.

Die Gesamtbeurteilung bezieht sich auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan). In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plane) kann sich auf Grundlage dann vorliegender Detailuntersuchungen und unter Be-
rticksichtigung der dann konkret vorliegenden Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men schutzgutbezogen eine abweichende Bewertung ergeben.
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2.4 Gemarkung Landsberg

Gebiet: Hindenburgring (Westen), Spottinger Stral3e (Osten), Gemarkung Landsberg

>~

Allgemeine Angaben

Lage: Innerdrtliche Lage westlich des Stadtzentrums und des Lechs,

im Anschluss an Sportanlagen und Mehrzweckhalle

Planungsrecht: Sondergebiet
Bebauungsplan Nr. 2080 ,Sport-, Jugend- und Erholungszentrum®, rechtskraftig
seit 06.06.1977; auRerdem Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 2230 ,Hin-

denburgring (Westen), Spéttinger Strale (Osten)” gefasst

Geplante Nutzung: Wohnbauflachen, Griinflachen, Parkplatze

ErschlieBung: Uiber Spéttinger StraRe von Norden und Osten, Hungerbachweg von Westen

sowie Bischof-Riegg-Straf3e von Siiden

Aussage Regionalplan: Bereich, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 3,25 ha (Flachen fur Wohnen)

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Norden grenzen jenseits des
Hungerbachwegs Griinflachen
an. Im Nordwesten und Sudwes-
ten eine Wohnbauflache. Im
Siiden befindet sich eine Son-
derbauflache mit Mehrzweckhal-
le, Eissporthalle und weiteren
Sportanlagen. Im Siiden beste-
hendes Wohngebiet direkt an-
grenzend. Im Westen entsteht
das neue Stadtquartier ,Am Pa-
pierbach” mit einer stark ge-
mischten Nutzung (Sondergebiet,
Mischgebiet, Gemeinbedarfsfla-
chen, allgemeines Wohngebiet).

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmemissionsquellen sind die

Larmimmissionen maglich, Freizeit-
nutzungen im Umfeld

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: Hindenburgring (Westen), Spoéttinger StraRe (Osten), Gemarkung Landsberg

angrenzende Spottinger Stral3e
und der Hindenburgring sowie die
sudlich gelegenen Sportanlagen.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Bestehende Griinflache und
Sportanlage.

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Innerortliche Brachflache, die
derzeit als Parkplatz und tempo-
rare Veranstaltungsflache genutzt
wird, randlich Gehdlzbestand

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirrliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst Waldlabkraut-
Hainbuchenwalder mit Wei3seg-
gen-(Winterlinden-) Hainbuchen-
waldern im Komplex mit Giersch-
Bergahorn-Eschenwald und
edellaubholzreichem Seggen-
Buchenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Im Bereich gibt es entlang der
Bdschung des Hungerbachwegs
(Nr. 7931-0030-001), im Randbe-
reich des Parkplatzes (Nr. 7931-
0030-002) sowie entlang des
Papierbachs Biotope (Nr. 7931-
0031-001/-002).

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Kleinflachig Verlust von 6kologisch
wertvollen innerértlichen Griin- und
Biotopstrukturen

Kleinflachig Auswirkungen auf ge-

schiitzte Lebensraume zu erwarten.

Bei Umplanung Kreisverkehr ab-
hangig von dessen Ausdehnung
Auswirkungen auf vorkommende
Arten zu erwarten. Bei Eingriffen im
Bereich Hungerbach sind Auswir-
kungen auf vorkommende Arten zu
erwarten (saP in diesem Bereich in
Bearbeitung).

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering (kleinflachig mittel)

Erhalt der Biotope im Standortbe-
reich und Integration im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung

Priifung artenschutzrechtliche
Zuléssigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Flache

Innerortliche Freiflache

Freiflachenverlust in Innerortslage

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Boden

e Bodentypen:
Im Standortbereich treten tber-

Verlust von Béden ohne besondere
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
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Gebiet: Hindenburgring (Westen), Spoéttinger StraRe (Osten), Gemarkung Landsberg

wiegend fast ausschlie3lich
Kalkpaternia aus Carbonat-
feinsand bis -schluff Giber Carbo-
natsand bis -kies (Auensediment,
grau) auf sowie fast ausschlief3-
lich Pararendzina aus flachem
kiesfuhrendem Carbonatlehm
(Flussmergel oder
Schwemmsediment) tiber Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter).

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Der Standort liegt im Ortsbereich.
Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Altlastenverdachtsflachen stdlich
angrenzend

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Quelle: Bodenschéatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:
Quelle: LP, TK5
¢ Naturliche Ertragsfahigkeit:

Quelle: Bodenschatzung

lungsgrad bzw. Stralenbaumalf3-
nahme (Kreisverkehr).

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Osten des Bereichs befinden
sich der Papierbach als Gewas-
ser 3. Ordnung und in weiterer
Entfernung der Lech als Gewas-
ser 1. Ordnung.

Quelle: LP, TK9

e Okologischer Zustand:
Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Pufferstreifen zum Papierbach
einhalten
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Gebiet: Hindenburgring (Westen), Spoéttinger StraRe (Osten), Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Stadtrand-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
maoglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturenviel-
falt:

Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Entfallt

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Quelle: LEK, Karte 3.6

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Durchgriinung

Kulturelles Erbe/Sachgiter

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschétzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Malinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.
Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im Innenbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.
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Gebiet: Hindenburgring (Westen), Spoéttinger StraRe (Osten), Gemarkung Landsberg

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristig keine Verédnderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (Griinflache, Sportanlagen) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Flache entspricht der planerischen Absicht, die Innenentwicklung durch Nachverdichtung zu stérken. Da
die Veranstaltungshalle verlegt werden soll und damit dieser Bereich fiir Wohnzwecke frei wird, bestehen
keine raumlichen Alternativen.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): max. 1,0 — 1,9 ha (abhangig von Vornutzung)
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Gebiet: Katharinenstra3e/SaarburgstraBe, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage: Innerdrtliche Lage im Stdwesten des Stadtzentrums

Planungsrecht: Mischgebiet
Bebauungsplane Nr. 1100 ,Nutzungsbeschrankung Altstadt und Zufahrtsbereich®,
rechtskraftig seit 16.01.1986, Nr. 2170 ,Katharinenanger®, rechtskraftig seit
13.11.2003 sowie Nr. 2174 ,4. Anderung (Kinderspielplatze)*, rechtskraftig seit

04.10.2005

Geplante Nutzung: Gemischte Bauflache

Erschlieung: Uber Katharinenstra3e

Aussage Regionalplan: Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il Ziel 2.3)

Flachengrofie: 0,35 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme Prognose des Umweltzustandes Hinweise zu Vermeidung/
(Basisszenario) bei Durchfiihrung der Planung Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen: Larmimmissionen zu erwarten Prufung von Schutzmaflinahmen
Im Norden befindet sich jenseits Bewertung Umweltauswirkun- gegen Larmimmissionen im Rah-
der KatharinenstraRe ein Wohn- gen: mittel men der verbindlichen Bauleitpla-
gebiet, im Stiden und Westen nung

grenzt ein Mischgebiet mit Gber-
wiegender Wohnnutzung an. Im
Osten grenzt ein Sondergebiet
mit Feuerwehr und diversen
Einzelhandelsbetrieben an.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquelle ist die di-
rekt angrenzende in Ost-West-
Richtung verlaufende Kathari-
nenstraf3e mit einem Pegel von
bis zu 75 dB(A) beim Tag-Abend-
Nacht-Larmindex (Lpen).
Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):
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Gebiet: Katharinenstra3e/SaarburgstraBe, Gemarkung Landsberg

Im Norden des Standortbereichs
verlauft ein Radweg

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Bestandsgebaude (Restaurant)
mit Hof-/Stellplatzflachen, rand-
lich Gehblzbestand

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natiirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst Waldlabkraut-
Hainbuchenwalder mit Wei3seg-
gen-(Winterlinden-) Hainbuchen-
waldern im Komplex mit Giersch-
Bergahorn-Eschenwald und
edellaubholzreichem Seggen-
Buchenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle:

Umnutzung bebauter Bereich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Erhaltung Baumbestand prifen

Flache

Uberwiegend versiegelte, bebau-
te Flache

Uberbauung von bereits versiegel-
tem Bereich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlief3lich Pararendzina aus
flachem kiesfihrendem Car-
bonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) oder Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf. Durch landwirt-
schaftliche Nutzung sind diese
anthropogen Uberpragt.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Der Standort liegt im Ortsbereich.
Quelle: LP, TK7
¢ Beeintrachtigungen (Altlas-

Flache weitgehend versiegelt, Ver-
lust von Bdden ohne besondere
Schutzwirdigkeit

Mischgebiet mit mittlerem Versiege-
lungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Katharinenstra3e/SaarburgstraBe, Gemarkung Landsberg

ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Quelle: Bodenschatzung
Filter- und Pufferfunktion:

Quelle: Bodenschéatzung
Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5
Naturliche Ertragsfahigkeit:

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Flache bereits weitgehend versie-
gelt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

EntsiegelungsmafRnahmen prufen

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Stadtrand-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Flache bereits tiberwie-
gend versiegelt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturenviel-
falt:

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftshildes

Bewertung Umweltauswirkun-

Erhalt Baumbestand priifen

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Katharinenstra3e/SaarburgstraBe, Gemarkung Landsberg

Quelle: LEK, Karte 3.5 | gen: unerheblich
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

bebauter Bereich, Flache ohne
besondere Funktion fiir Land-
schaftsbild und Erholungsnut-
zung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

Im Bereich befindet sich das Verlust Baudenkmal zu erwarten Vorsorgende Priifung von
Baudenkmal Nr. 1015468, ein Bewertung Umweltauswirkun- Schutzmafnahmen im Rahmen
ehemaliger Sommerkeller der gen: mittel der verbindlichen Bauleitplanung

Kratzer-Brauerei aus dem
19. Jahrhundert.

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gemischten Bauflache werden als unerheblich
eingeschétzt. Die Flache ist weitgehend baulich vorgenutzt.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Innenbereich liegenden Flache wird
kein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristige Realisierung zu erwarten (Innenentwicklung).

Alternativenprufung

Wegen der Umnutzung eines bereits bebauten Bereiches bestehen keine rdumlichen Alternativen.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: entfallt (Innenentwicklung)
Anzunehmender Kompensationsfaktor:
Kompensationsbedarf (Uberschlagig):

NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 29 von 167
erstellt: wp-wd Stadt Landsberg am Lech



Projekt-Nr. 618-405-KCK

11. Januar 2019

KLING

!’
CONSULT R &

Gebiet: SaarburgstraRe - 1. Anderung, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:
Planungsrecht:

Innerdrtliche Lage westlich des Stadtzentrums
Mischgebiet (MI)

Bebauungspléne Nr. 2170 ,Katharinenanger®, rechtskraftig seit 13.11.2003 sowie
Nr. 2171 ,1. Anderung Bebauungsplan Katharinenanger, rechtskréftig seit
30.09.2004, Bebauungsplan SaarburgstraRe — 1. Anderung im Verfahren

Geplante Nutzung:
ErschlieBung:
Aussage Regionalplan:

Wohnbauflache
Uber Saarburgstrale
Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofe:

0,21 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:
Mischgebiet (u. a. Restaurant),
Sondergebiet (Einzelhandel)
Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmemissionsquelle ist angren-

zende in Ost-West-Richtung
verlaufende Katharinenstral3e.
Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Quelle: LP, TK16
Sonstige Einschréankungen:

Quelle: Bebauungsplan

Larmimmissionen zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung von Schutzmaflinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Gewerbebrache, weitgehend
versiegelt, Bestandsgebaude

kleinflachig Verlust von Grunland
mit geringer Bedeutung fur Natur
und Landschaft

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Saarburgstrae - 1. Anderung, Gemarkung Landsberg

friherer Gewerbebetrieb, klein-
flachig Hausgarten

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst edellaubholzreche
Feucht- und Sumpfwélder sowie
Auenwalder wie Grauerlen-
Auenwald im Komplex mit
Giersch-Bergahorn-Eschenwald;
ortlich mit Lavendelweiden-
Gebiisch und Buntreitgras-
Kiefernwald.

Quelle: LP, TK6
e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):
Ostlich des Bereichs liegt das
Biotop Nr. 7931-0032.
Quelle: LP, TK10
o Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:
Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering bis
gering.
Quelle: LEK, Karte 3.4

geringe Auswirkungen auf ge-
schitzte Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Flache

Gewerbebrache (weitgehend
versiegelt)

Uberbauung von bereits versiegel-
tem Bereich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Boden

e Bodentypen:
Im Standortbereich treten fast
ausschlief3lich Kalkpaternia aus
Carbonatfeinsand bis —schluff
Uber Carbonatsand bis —kies
(Auensediment, grau) auf.

Quelle: LP, TK5

¢ Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Der Standort liegt im Ortsbereich.
Quelle: LP, TK7

Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Flachen weitgehend versiegelt,
Verlust von Béden ohne besondere
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Saarburgstrae - 1. Anderung, Gemarkung Landsberg

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:
Quelle: LP, TK5
e Natlrliche Ertragsfahigkeit:

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Flache bereits weitgehend versie-
gelt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

EntsiegelungsmafRnahmen prufen

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Stadtrand-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche, Flache bereits Uberwie-
gend versiegelt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Keine wesentliche Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Durchgriinung
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Gebiet: Saarburgstrae - 1. Anderung, Gemarkung Landsberg

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

bebaute Flache ohne besondere
Funktion fir Landschaftsbild und
Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Bewertung Umweltauswirkun- -
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden als unerheblich einge-
schatzt. Die Flache ist weitgehend baulich vorgenutzt.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Innenbereich liegenden Flache wird
kein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristige Realisierung zu erwarten (Innenentwicklung).

Alternativenprifung

Wegen der Umnutzung eines bereits bebauten Bereiches bestehen keine rdaumlichen Alternativen.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: entfallt (Innenentwicklung)
Anzunehmender Kompensationsfaktor:

Kompensationsbedarf (iberschlagig):
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erstellt: wp-wd

Stadt Landsberg am Lech




Projekt-Nr. 618-405-KCK

KLING :’
CONSULT B &

11. Januar 2019

Gebiet: Gut Mittelstetten, Gemarkung Erpfting

9,

9,
3
.0

2R

|
> ,,g‘v‘: %

%

Y
RS

N
A

.
S

£ %%

\.’

Allgemeine Angaben

Lage:

Planungsrecht:

Geplante Nutzung:
Erschlieung:

Aussage Regionalplan:
Flachengrofe:

Gehdft sudlich von Landsberg zwischen den Ortsteilen Ellighofen und Erpfting
gelegen

unbeplanter AuBenbereich gem. 8§ 35 BauGB; Flache fiir die Landwirtschaft
Aufstellung Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 4200 ,Gut Mittelstetten® be-
schlossen

Gemischte Bauflache, Grunflache, Parkplatz
Uber Waaler Stral3e von Osten

keine Angabe

3,35 ha (gemischte Bauflache)

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Das Gehoft ist umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen (iberwiegend Ackerland)
auf der Ost- und Waldflachen auf
der Westseite.

Quelle: Kartierung

e Schallimmissionen:

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern
e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):
Im diesem Standortbereich ver-
lauft in Ost-West-Richtung ein
Radweg.
Quelle: LP, TK16

e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

keine Konflikte erkennbar

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Gut Mittelstetten, Gemarkung Erpfting

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Landwirtschaftlicher Betrieb mit
Wirtschafts- und Wohngebauden.

Quelle: Kartierung

¢ Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder basenreicher Standorte
mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald; z. T. mit Komplex
mit Waldgersten-Tannen-
Buchenwald; &rtlich mit Rund-
blattlabkraut-Tannenwald,
Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald
oder Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald sowie
punktuell waldfreier Hochmoor-
Vegetation.

Quelle: LP, TK6
e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Der Bereich liegt innerhalb des
landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
tes mit Waldkomplexen, Hang-
waldern und Talern am westli-
chen Lechrain (01.1).

Quelle: LP, TK10; BayernAtlas

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Freiflachen mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Prifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung

Flache

Bebauter Bereich

Nachverdichtung von bisherigen
Freiflachen in bereits bebautem
Bereich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten in ers-
ter Linie fast ausschlief3lich Gley
und Braunerde-Gley aus
Lehmsand bis Lehm (Talsedi-
ment); im Untergrund carbonat-
haltig, auf sowie fast ausschlief3-
lich Braunerde aus kiesfuhren-
dem Lehm (Deckenschotter,
Molasse, Lésslehm) tber (kies-
fuhrendem) Sand bis Lehm (Mo-
lasse).

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Verlust von Béden ohne besondere
Schutzwirdigkeit; Mischgebiet mit
mittlerem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Gut Mittelstetten, Gemarkung Erpfting

Der Standort liegt im Ortsbereich.
Quelle: LP, TK7

Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

Quelle: Bodenschatzung

Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:
Quelle: LP, TK5
e Naturliche Ertragsfahigkeit:

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt innerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes
+~Weststadtbrunnen + Harmahd*.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Mischgebiet mit mittle-
rem Versiegelungsgrad; Erh6hung
des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Gartenstadt-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-
tenziellen Kaltluftsammelgebiet
und bioklimatisch bedeutsamen

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Flachen bereits vorge-
nutzt; Erhdhte Warmespeicherung
durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich
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Gebiet: Gut Mittelstetten, Gemarkung Erpfting

Raum.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine sehr
hohe landschaftliche Eigenart
und Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5

e Wald und Erholungsfunktion:
Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Die Hange und Wélder im Wes-

ten des Bereichs stellen eine

visuelle Leitstruktur mit hoher

Intensitatswirkung dar.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Quelle: LEK, Karte 3.6

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch verstarkte bauliche
Uberformung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Ortsrandeingrinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Im Standortbereich befindet sich
ein Baudenkmal eines ehem.
Gutshauses mit schlossartigem
dreigeschossigem Walmdachbau
mit leicht vorspringendem Mittel-
risalit und geschossweiser Ge-
simsgliederung.
(Baudenkmal-Nr. 18113000013).
Sudlich des Bereichs liegt das
Bodendenkmal Nr. 90780, eine
Abschnittsbefestigung des friihen
oder hohen Mittelalters.

Beeintrachtigung Baudenkmal mdg-
lich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Erhaltung Gutshaus, Integration in
Planung

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

ein Ausgleich erforderlich.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.
Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im Aul3enbereich liegenden Flache wird

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Kurzfristige Realisierung zu erwarten (Vorhabenplanung, Nachverdichtung).
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Gebiet: Gut Mittelstetten, Gemarkung Erpfting

Alternativenprifung

Konkrete Vorhabenplanung, daher standortgebunden.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): max. 1,0 — 2,0 ha (abhangig von Vornutzung)
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Gebiet: Technologiepark Lechrain, Gemarkung Ellighofen

Allgemeine Angaben

Lage:

Lage sudlich der Stadt Landsberg a. L. an der B 17,

ehemalige Ritter-von-Leeb-Kaserne (1957-1992)

Planungsrecht:

eingeschranktes Gewerbegebiet

Bebauungsplane Nr. 2300 ,Gewerbepark Lechrain®, rechtskraftig seit 12.12.2008
und Nr. 2301 ,1. Anderung Gewerbepark Lechrain, rechtskréftig seit 08.01.2010;
Bebauungsplan Nr. 2302 ,Technologiepark Lechrain® ist im Verfahren

Geplante Nutzung:
Erschlieung:

Aussage Regionalplan:
Flachengrofe:

Sonderbauflache ,Technologiepark Lechrain®
Uber Lechrainstral3e von Norden

tiw. Lage innerhalb des Regionalen Griinzugs Lechtal (1) (gem. Ziel B 11 4.2.2)
38,11 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen verlauft in Nord-Sud-
Richtung die B 17, im Norden
verlauft jenseits der Lechrain-
stralRe der Wiesbach. Im Norden,
Osten und Siiden gibt es extensiv
genutztes Griinland sowie Wald-
flachen.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquelle ist v. a. die
unmittelbar im Westen an den
Standort angrenzende B 17 mit
einem Pegel von bis zu 75 dB(A)
beim Tag-Abend-Nacht-
Larmindex (Lpen).
Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeithutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Im Standortbereich befindet sich
neben Grunflachen eine Sportan-

Randlich Larmimmissionen zu er-
warten, elektromagnetische Strah-
lung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung von Schutzmaflinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

Orientierung der schitzenswerten

Bebauung abgewandt von der
B 17

FNP Anlage 5_Umwel
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Gebiet: Technologiepark Lechrain, Gemarkung Ellighofen

lage.
.Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Im Bereich befinden sich mehrere
Altlastenverdachtsflachen. Im
Westen verlauft entlang der B 17
eine 110 kV-Leitung.

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Konversionsflache (einge-
schranktes Gewerbegebiet) auf
dem Areal der ehemaligen Ritter-
von-Leeb-Kaserne, gewerbliche
Nutzung (Fa. 3C Carbon).

Quelle: Kartierung

¢ Potenzielle natirrliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst Waldlabkraut-
Hainbuchenwalder mit WeiRseg-
gen-(Winterlinden-) Hainbuchen-
waldern im Komplex mit Giersch-
Bergahorn-Eschenwald und
edellaubholzreichem Seggen-
Buchenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Der Standort grenzt an das Vo-
gelschutzgebiet Nr. 8031-471,
das FHH-Gebiet Nr. 8131-371
sowie an den regionalen Grinzug
Lechtal. Im Stidwesten befindet
sich das Naturerbe Andernachhof
und das Biotop Nr. 7931-0048.

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion

ist uberwiegend sehr hoch.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Teilweise Verlust von Freiflache mit
geringer Bedeutung fur Natur und
Landschaft

Auswirkungen auf geschiitzte Le-
bensraume maoglich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

FFH-Screening erforderlich

Flache

Teilversiegelter Innenbereich

Nachverdichtung von bisherigen
Freiflachen in bereits bebautem
Bereich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlie3lich Pararendzina aus
flachem kiesfiihrendem Car-
bonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) oder Carbo-

Verlust von Béden mit Schutzwiir-
digkeit; Sondergebiet mit mittlerem
bis hohem Versiegelungsgrad,
Flache vorgenutzt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.
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Gebiet: Technologiepark Lechrain, Gemarkung Ellighofen

natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf sowie fast aus-
schlielich Ackerpararendzina
aus Carbonatsandkies bis
-schluffkies (Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Ehemals militdrisches Gelande
und Wald.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Diverse Altlastenverdachtsfla-
chen im Gebiet.

Quelle: Abudis
e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:
mittel
Quelle: Bodenschéatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

gering

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
gering

Quelle: Bodenschéatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

o Natlrliche Ertragsféhigkeit:
hoch

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser. Nordlich
des Bereichs verlauft in West-
Ost-Richtung der Wiesbach.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Sondergebiet mit mittle-
rem bis hohem Versiegelungsgrad,;
Erh6éhung des Oberflachenabflus-
ses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung
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Gebiet: Technologiepark Lechrain, Gemarkung Ellighofen

Klima/Luft

e Klimatop:
Gewerbe-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-
tenziellen Kaltluftsammelgebiet.
Teile des Bereichs liegen in ei-
nem bioklimatisch bedeutsamen
Raum, StralRe mit hoher Ver-
kehrsbelastung/-emission unmit-
telbar angrenzend.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Flache bereits vorge-
nutzt; Erhdéhte Warmespeicherung
durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturenviel-
falt:

Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Konversionsflache ehem. Kaser-
ne ohne besondere Funktion flr
Landschaftsbild und Erholungs-

nutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflache werden mit geringer Er-
heblichkeit eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vermieden bzw. minimiert werden. Die Flache ist weitgehend baulich vorgenutzt.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Aul3enbereich liegenden Flache wird
voraussichtlich kein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.
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Gebiet: Technologiepark Lechrain, Gemarkung Ellighofen

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand zu erwarten (Weiternutzung Gebéau-
debestand).

Alternativenprifung

Wegen der Umnutzung eines bestehenden Bereiches bestehen keine raumlichen Alternativen.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: entfallt voraussichtlich bzw. Relevanz zu priifen (Innenentwick-
lung?)

Anzunehmender Kompensationsfaktor:
Kompensationsbedarf (iiberschlagig):
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Gebiet: Reischer Talweg, Gemarkung Landsberg
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Allgemeine Angaben

Lage: Ostlicher Ortsrand von Landsberg

Planungsrecht: unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Nutzung: Wohnbauflache

ErschlieBung: Uiber Reischer Talweg von Osten und ,Am Ziegelanger” sowie Geierstralle von
Norden

Aussage Regionalplan: Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 9,62 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme Prognose des Umweltzustandes Hinweise zu Vermeidung/
(Basisszenario) bei Durchfiihrung der Planung Minderung
Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen: Keine Schallimmissionen erkenn- Erhalt der Radwegeverbindung

Im Norden und Osten bestehen- bar, siedlungsnaher Freiraum fur
de Wohngebiete angrenzend. Erholungsnutzung geht verloren
AuRerdem befindet sich mit der Bewertung Umweltauswirkun-
UNIPER Kraftwerke GmbH ein gen: gering

Gewerbebetrieb im Osten. Im
Siden und Westen grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen
(Uberwiegend Ackerflachen) an.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquellen sind die
im Nordosten verlaufende
Schwiftinger StralRe und die im
Suden verlaufende Weilheimer
StralRe.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum, im
Siiden des Standortbereichs
verlauft in Ost-West-Richtung ein
Radweg.
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Gebiet: Reischer Talweg, Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:
Aktuell intensive Acker- und
Griinlandnutzung.
Quelle: Kartierung
e Potenzielle natiirliche Vegeta-
tion:

Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder basenreicher Standorte
mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald, ortlich Hainsimsen-
oder Labkraut-Tannenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von landwirtschaftlicher
Flache mit geringer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten Braun-
erde und Parabraunerde aus
kiesfiuhrendem Lehm bis Ton
(Deckschicht) Uber Kieslehm bis
Lehmkies (Altmoéane) auf sowie
Braunerde aus Schluff bis
Schluffton.

Quelle: LP, TK5

¢ Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Am Standort ist anspruchsvoller,
intensiver und vielseitiger Acker-
bau mdoglich (z. B. Weizen, Gers-
te, Zuckerruben und Mais). Guns-
tige Boden- und Klimavorausset-
zungen ermdéglichen hierbei hohe
Ertrage. Vor allem fir Weizen
liegen gunstige Erzeugungsbe-
dingungen vor.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-

Verlust von Béden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, hohe landwirtschaftliche
Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Reischer Talweg, Gemarkung Landsberg

ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

mittel

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

Quelle: Bodenschéatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
hoch

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:
Der Standort liegt aul3erhalb von

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Wasserschutzgebieten.
Quelle: LP, TK9
Klima/Luft
¢ Klimatop: Erhebliche Auswirkungen auf das Minimierung der Versiegelung,

Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Durchgriinung

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Ortsrandeingrinung, Durchgru-
nung
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Gebiet: Reischer Talweg, Gemarkung Landsberg

Der Standort weist eine geringe Bewertung Umweltauswirkun-
landschaftliche Eigenart und gen: gering
Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Acker- und Grunland, Flache
ohne besondere Funktion fir
Landschaftsbild und Erholungs-
nutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von hochwertiger landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet priifen
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
und Ackerlandnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Grundsatzbeschluss zur baulichen Entwicklung dieser Flache liegt vor, daher keine rdumliche Alternative.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (Uiberschlagig): 1,9-48ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 47 von 167
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Gebiet: StaufenstraBe, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:

an ein vorhandenes Wohngebiet im Osten

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:

ErschlieBung:
Osten

Aussage Regionalplan:

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 2,78 ha

westlicher Ortsrand von Landsberg, sidlich der Erpftinger Strae, im Anschluss

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, 6ffentliche Grinflache
Wohnbauflache
Uber Erpftinger StraRe im Norden, Wiesenring im Westen sowie Staufenstralle im

Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Osten und Siden bestehen-
des Wohngebiet direkt angren-
zend. Im Norden gibt es neben
Wohngebéuden auch einen Ge-
werbebetrieb. Im Westen befindet
sich am Wiesenring ein Wert-
stoffhof, es schlielen sich Wald-
flachen an.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquellen sind die
nordlich verlaufende Erpftinger
Stral3e sowie die ebenfalls im
Norden liegenden Gewerbebe-
triebe.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum, im
Norden der Grunflache verlauft in
Ost-West-Richtung ein Radweg.

Randlich Larmimmissionen zu er-
warten, Freileitung wird verlegt

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Priifung von SchutzmaRnahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: StaufenstralBe, Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Im Gebiet verlauft in NW-SO-
Richtung eine Freileitung.

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:
Aktuell intensive Griinlandnut-
zung.
Quelle: Kartierung
e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:

Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst Buchenwalder ba-
senreicher Standorte mit Wald-
meister-Buchenwald im Wechsel
mit Waldgersten-Buchenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10
e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering bis
gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Grinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust im Siedlungszu-
sammenhang

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlieB3lich Braunerde und Para-
braunerde aus flachem kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tiber Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Der Standort liegt teilweise im
Ortsbereich und im Wald.

Quelle: LP, TK7

¢ Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

Verlust von Bdden mit mittlerer
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung.
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Gebiet: StaufenstralBe, Gemarkung Landsberg

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

hoch
Quelle:

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Quelle: Bodenschatzung
mittel
e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
gering

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Gartenstadt-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturenviel-
falt:

Quelle: LEK, Karte 3.5
¢ Wald und Erholungsfunktion:

Keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Durchgriinung
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Gebiet: StaufenstralBe, Gemarkung Landsberg

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6
Elemente historischer Kultur-
landschaft:
Grinland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Bewertung Umweltauswirkun- -
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MaRBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristig keine Verédnderungen gegentiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grinlandnutzung
in Ortsrandlage) zu erwarten, stadtebaulicher Wettbewerb wurde bereits durchgefiihrt, mittelfristig ist bauliche
Entwicklung absehbar.

Alternativenprufung

Grundsatzbeschluss zur baulichen Entwicklung dieser Flache liegt vor, daher keine rdumliche Alternative.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 0,8-1,7 ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 51 von 167
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Gebiet: Pfettenstrale, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:

Justizvollzugsanstalt Landsberg

Planungsrecht:

Offentliche Griinflache, Parkanlage

innerdrtliche Lage nordéstlich des Stadtzentrums in direkter Nachbarschaft zur

Bebauungsplane Nr. 3150 ,West IIl — F*, rechtskréftig seit 19.05.1983 und
Nr. 3151 ,1. Anderung (JVA)“, rechtskraftig seit 09.12.1996; Grundsatzbeschluss
zur Anderung liegt vor

Geplante Nutzung:
Erschlieung:
Aussage Regionalplan:

Wohnbauflache

Uber AkazienstraRe von Norden und Osten sowie Pfettenstraf3e im Osten

(gem. Regionalplan B Il Ziel 2.3)

Flachengrofie: 3,06 ha

Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/

Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Nordwesten, Norden und
Osten grenzen bestehende
Wohngebiete an. Im Suden des
Bereichs befindet sich die Justiz-
vollzugsanstalt Landsberg. Im
Sidwesten liegen die Grund-
schule an der Platanenstral3e
und Sportanlagen der JVA sowie
des Tennisvereins der Justiz von
1980 ¢e. V.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern
e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):
Innerortliche Freiflache zur Nah-
erholung

Quelle: LP, TK16

Keine Schallimmissionen erkenn-
bar, siedlungsnaher Freiraum fiir
Erholung geht verloren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering
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Gebiet: PfettenstralBe, Gemarkung Landsberg

e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell Nutzung als 6ffentliche
Grunflache.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natlrliche Vegeta-
tion umfasst Waldlabkraut-
Hainbuchenwalder mit WeiRseg-
gen-(Winterlinden-)Hainbuchen-
waldern im Komplex mit Giersch-
Bergahorn-Eschenwald und
edellaubholzreichem Seggen-
Buchenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust im Siedlungszu-
sammenhang

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Bedarfsabhéngige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlie3lich Pararendzina aus
flachem kiesflihrendem Car-
bonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) oder Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf. Durch landwirt-
schaftliche Nutzung sind diese
anthropogen tberpragt.

Quelle: LP, TK5

¢ Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist intensiver und
vielseitiger Ackerbau mdoglich.
Boden und Klima lassen jedoch
keine anspruchsvolle Ackernut-
zung erwarten (flachgrundiger,
flachdurchwurzelbarer und steini-
ger Boden). Glnstige Erzeu-
gungsbedingungen fir Gerste.

Verlust von Béden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, mittlere landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx

Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP
Stadt Landsberg am Lech

Seite 53 von 167




Projekt-Nr. 618-405-KCK

11. Januar 2019

KLING

=’
CONSULT R &

Gebiet: PfettenstralBe, Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Altlastenverdachtsflachen im
stidwestlichen Randbereich

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch

Quelle: Bodenschéatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

Quelle: Bodenschéatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
hoch

Quelle: Bodenschéatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Gartenstadt-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Die potenzielle Luftleitbahn

(Westwind) ist stark belastet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
maoglich; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Durchliftungsachsen erhalten
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Gebiet: PfettenstralBe, Gemarkung Landsberg

Karte 7.3 ‘
Landschaftshild/Erholung
e Eigenart und Strukturenviel- Beeintrachtigung des Landschafts- Durchgriinung
falt: bildes durch bauliche Nutzung

- Bewertung Umweltauswirkun-
Quelle: LEK, Karte 3.5 | 9&n- gering
e Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

Bodendenkmal Nr. 234526 mit Bewertung Umweltauswirkun- -
Reihengraberfeld und Korpergra- | gen: unerheblich
bern des friihen Mittelalters sid-
lich des Gebiets auf dem Gelan-
de der JVA.

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Innenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristig keine Ver&dnderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (6ffentliche Grunflache bzw. Griinlandnutzung in
innerdrtlicher Lage) zu erwarten.

Alternativenprufung

Grundsatzbeschluss zur baulichen Entwicklung dieser Flache liegt vor, daher keine rdumliche Alternative.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 — 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 09-18ha
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Gebiet: Bereich W1, Gemarkung Reisch

Allgemeine Angaben

Lage: Ostlich der Stadt Landsberg a. L. im Sudosten des Ortsteils Reisch
Planungsrecht: unbeplanter Au3enbereich gem. § 35 BauGB; Flache fir die Landwirtschaft
Geplante Nutzung: Wohnbauflache

ErschlieBung: Uiber Angerstrae von Norden sowie ,An der Holzgasse* von Siiden
Aussage Regionalplan: keine Angabe

Flachengrofie: 1,50 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme Prognose des Umweltzustandes Hinweise zu Vermeidung/
(Basisszenario) bei Durchfiihrung der Planung Minderung
Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen: Keine Schallimmissionen erkenn- -

Die Nutzung im Umfeld ist dem bar, siedlungsnaher Freiraum fir
Charakter eines Dorfgebiets Erholungsnutzung geht verloren
entsprechend von landwirtschaft- | Bewertung Umweltauswirkun-
lichen Betrieben und Wohnhéu- gen: gering

sern gepréagt. Lediglich auf der
Ostseite schliel3en sich jenseits
der Angerstral3e direkt landwirt-
schaftliche Nutzflachen (liberwie-
gend Grunland) an.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern
e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):
Siedlungsnaher Freiraum, im
Norden der Flache verlauft in
Nord-Ost-Richtung ein Radweg.
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:
Im Norden des Bereichs verlauft

in Ost-West-Richtung eine 20 kV-
Leitung.
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Gebiet: Bereich W1, Gemarkung Reisch

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Griinlandnut-
zung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natiirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natlrliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-
Buchenwalder basenreicher
Standorte mit Waldmeister-
Tannen-Buchenwald, ortlich
Hainsimsen- oder Labkraut- Tan-
nenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:
Im Standortbereich tritt fast aus-

schlie3lich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort lassen sich Frisch-
wiesen und Weiden mit durch-
schnittlichen Erzeugungsbedin-
gungen finden.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:
mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Verlust von Béden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, geringe Landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Bereich W1, Gemarkung Reisch

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

o Natlrliche Ertragsféhigkeit:
hoch

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich liegt ein Gewasser 3.
Ordnung.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt auf3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Pufferstreifen zum Gewasser
erhalten

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturenviel-
falt:

Der Standort weist eine sehr
geringe landschaftliche Eigenart
und Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:
Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung
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Gebiet: Bereich W1, Gemarkung Reisch

e Landschaftselemente:

Der Bereich liegt innerhalb des
landschaftlichen Bezugsraums
der Kirche Maria Himmelfahrt als
historischem Bauwerk.

Quelle: LEK, Karte 3.5 und

Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Griinland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von durchschnittlicher land- | Anordnung von Ausgleichsflachen
wirtschaftlicher Nutzflache im Baugebiet priifen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Zur Schaffung zuséatzlicher Wohnbauflachen in Reisch ist diese Flache erforderlich. Weitere geplante Wohn-
bauflachen im Westen runden das Angebot ab.

Ausgleich und Ersatz (Uberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie Il
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,5 - 0,8 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (liberschlagig): 0,7-1,2ha
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Gebiet: Bereich W2, Gemarkung Reisch

Allgemeine Angaben

Lage: Ostlich der Stadt Landsberg a. L. im Westen des Ortsteils Reisch
Planungsrecht: unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Geplante Nutzung: Wohnbauflache

ErschlieBung: Uiber ,Am Hasenberg“ von Osten

Aussage Regionalplan: keine Angabe

Flachengrofie: 0,23 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme Prognose des Umweltzustandes Hinweise zu Vermeidung/
(Basisszenario) bei Durchfiihrung der Planung Minderung
Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen: Wegen Kleinflachigkeit keine Kon- -

Im Norden und Osten grenzt der | flikte erkennbar .

Bereich an Wohngebiete (WA). Bewertung Umweltauswirkun-

Im Siiden und Westen befinden gen: unerheblich
sich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen (Ackerland).

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung: Verlust von Griinland mit geringer Vorsorgende Priifung artenschutz-
Aktuell intensive Acker- und Bedeutung fur Natur und Land- rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
Griinlandnutzung. schaft der verbindlichen Bauleitplanung.
Quelle: Kartierung keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensrdume
FNP Anlage 5_Umweberich docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 60 von 167
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Gebiet: Bereich W2, Gemarkung Reisch

e Potenzielle natiirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natlirliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder basenreicher Standorte
mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald, 6rtlich Hainsimsen-
oder Labkraut-Tannenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlieBlich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf.

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist anspruchsvoller,
intensiver und vielseitiger Acker-
bau mdglich (z. B. Weizen, Gers-
te, Zuckerruben und Mais). Guns-
tige Boden- und Klimavorausset-
zungen ermdglichen hierbei hohe
Ertrage. V. a. fur Weizen liegen
glnstige Erzeugungsbedingun-
gen vor.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

¢ Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:
mittel
Quelle: Bodenschéatzung
e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:
hoch
Quelle: Bodenschéatzung

e Filter- und Pufferfunktion:

Verlust von Béden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, hohe landwirtschaftliche
Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W2, Gemarkung Reisch

sehr hoch
Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:
Quelle: LP, TK5
o Natlrliche Ertragsféhigkeit:
hoch
Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

e Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine gerine
landschaftliche Eigenart und
Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Der Bereich liegt innerhalb des
landschaftlichen Bezugsraums

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Ortsrandeingriinung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W2, Gemarkung Reisch

der Kirche Maria Himmelfahrt als
historischem Bauwerk.

Quelle: LEK, Karte 3.5 und

Karte 3.6
e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Griinland, Flache ohne besonde-
re Funktion flr Landschaftsbild
und Erholungsnutzung.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von hochwertiger landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet prifen
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche
Ackernutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprufung

Nur kleinflachige Erg&nzung im unmittelbaren Anschluss an bestehende Wohnbebauung, daher keine raumli-
chen Alternativen.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): ca. 0,1 ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 63 von 167
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Gebiet: Bereich W3, Gemarkung Reisch

Allgemeine Angaben

Lage:

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:
Flachengrofe:

keine Angabe
0,31 ha

Ostlich der Stadt Landsberg a. L. im Norden des Ortsteils Reisch
unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache

Uiber Nordfeldstral3e von Osten

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Osten und Siuiden bestehen-
des Wohngebiet mit Einzelhaus-
bebauung direkt angrenzend.
Das Umfeld im Norden und Wes-
ten ist von landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Grunland) gepréagt.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmimmissionsquelle ist die
ndrdlich verlaufende St2346.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Quelle: Kartierung

Wegen Kleinflachigkeit keine Kon-
flikte erkennbar

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Grinlandnut-
zung.

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W3, Gemarkung Reisch

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natlrliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder basenreicher Standorte
mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald, 6rtlich Hainsimsen-
oder Labkraut- Tannenwald.
Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist iUberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlieBlich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf.

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist anspruchsvoller,
intensiver und vielseitiger Acker-
bau mdglich (z. B. Weizen, Gers-
te, Zuckerruben und Mais). Guns-
tige Boden- und Klimavorausset-
zungen ermdoglichen hierbei hohe
Ertrage. V. a. fur Weizen liegen
glnstige Erzeugungsbedingun-
gen vor.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis
¢ Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:
mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

Verlust von Boden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, hohe landwirtschaftliche
Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W3, Gemarkung Reisch

e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Natlrliche Ertragsfahigkeit:
hoch

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturenviel-
falt:

Der Standort weist eine geringe
landschaftliche Eigenart und
Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:
Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:
Der Bereich liegt innerhalb des

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Ortsrandeingriinung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W3, Gemarkung Reisch

landschaftlichen Bezugsraums
der Kirche Maria Himmelfahrt als
historischem Bauwerk.

Quelle: LEK, Karte 3.5 und

Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Griinland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von hochwertiger landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet prifen
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprufung

Nur kleinrdumige Erganzung im unmittelbaren Anschluss an bestehende Wohnbebauung, daher keine raumli-
chen Alternativen.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): ca. 0,2 ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 67 von 167
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Gebiet: Bereich W4 Nikolsburger Stral3e Friedheim, Gemarkung Erpfting

Allgemeine Angaben

Lage: Sudlich der Stadt Landsberg a. L. im Osten des Ortsteils Friedheim,

im Anschluss an ein vorhandenes Wohngebiet
Planungsrecht: unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache

Uiber Nikolsburger StraRe von Westen

Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan: Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 0,42 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:
Im Osten befindet sich ein beste-
hendes Wohngebiet (WA). Im
Westen grenzen landwirtschaftli-
che Nutzflachen an (Uberwiegend
Ackerland). Nordlich der ISO-
TEX-StralRe befindet sich ein
Gewerbebetrieb.
Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmemissionsquelle sind die im
Osten Friedheims verlaufende
B 17 sowie das nérdlich gelegene
Gewerbegebiet.
Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern
e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Quelle: Kartierung

Wegen abgesetzter Lage zur B 17
nur geringe Schallimmissionen zu
erwarten. Siedlungsnaher Freiraum
geht verloren.

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prifung von SchutzmalZnahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W4 Nikolsburger Strafl3e Friedheim, Gemarkung Erpfting

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Acker- und
Griinlandnutzung.

Quelle: Kartierung

¢ Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder stark basenreicher bis
kalkhaltiger Standorte mit Wald-
gersten-Tannen-Buchenwald im
Komplex mit Waldmeister-
Tannen-Buchenwald; ortlich mit
Rundblattlabkraut-Tannenwald

Quelle: LP, TK6
e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Am westlichen Rand grenzt der
Standortbereich an das Naturer-
be Andernachhof sowie an den
regionalen Griinzug.

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von landwirtschaftlicher
Flache mit geringer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlieBlich Ackerpararendzina
aus Carbonatsandkies bis
-schluffkies (Schotter).

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist intensiver und
vielseitiger Ackerbau moglich.
Boden und Klima lassen jedoch
keine anspruchsvolle Ackernut-
zung erwarten (flachgriindiger,
flachdurchwurzelbarer und steini-
ger Boden). Giinstige Erzeu-
gungsbedingungen fir Gerste.

Quelle: LP, TK7

¢ Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

Verlust von Béden mit mittlerer
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, mittlere landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W4 Nikolsburger Strafl3e Friedheim, Gemarkung Erpfting

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt innerhalb von
(vorlaufigen) Hochwassergefah-
renflachen HQ haufig des Wies-
bachs.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt innerhalb des
Trinkwasserschutzgebiets ,West-
stadtbrunnen + Hartmahd®.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses, Beeintrachtigung Grund-
wasser moglich, Hochwasserschutz
betroffen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Zum Schutz des Grundwassers
sind Auflagen der Schutzgebiets-
verordnung WSG zu beachten

Relevanz der Hochwassergefah-
renflache abschlieRend prufen

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3
e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-
tenziellen Kaltluftsammelgebiet,
StralRe mit hoher Verkehrsbelas-
tung/-emission im Umfeld.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
maoglich; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung
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Gebiet: Bereich W4 Nikolsburger Strafl3e Friedheim, Gemarkung Erpfting

Der Standort weist eine sehr Bewertung Umweltauswirkun-
hohe landschaftliche Eigenart gen: mittel
und Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Ackerland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von durchschnittlicher land- | Anordnung von Ausgleichsflachen
wirtschaftlicher Nutzflache im Baugebiet priifen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit hoher Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden. Hochwasserrelevanz ist zu prufen.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Geplante gewerbliche Bauflachen angrenzend.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Acker-
und Grinlandnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Flache dient der Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland in Friedheim. Raumliche Alternativen liegen
topographie- und nutzungsbedingt nicht vor.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie Il
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,5 — 0,8 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (Uiberschlagig): 0,2-0,4 ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 71 von 167
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Gebiet: Bereich W5 BachfeldstraBe, Gemarkung Ellighofen

.

9\’

0l =
0

Allgemeine Angaben

Lage:

nordlicher Ortsrand von Ellighofen im Anschluss an ein vorhandenes Wohngebiet

(WA) Dorfgebiet (MD, in diesem Bereich Uberwiegende Wohnnutzung)

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Flachengrofie: 2,32 ha

keine Angaben

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache

Uber BachfeldstraRe von Osten sowie ,Zum Angeracker” von Westen

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:
Im Westen grenzt ein bestehen-
des Wohngebiet (WA) an, im
Suden befindet sich jenseits der
Bachfeldstral3e ein Dorfgebiet
(MD). Im Norden und Osten be-
finden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmimmissionsquelle ist die
Bachfeldstraf3e im Osten.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrénkungen:

Im Stiden des Gebiets verlauft
eine 20 kV-Leitung.

Quelle: Kartierung

Randlich La&rmimmissionen mdg-
lich, siedlungsnaher Freiraum geht
verloren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W5 BachfeldstralRe, Gemarkung Ellighofen

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Acker- und
Griinlandnutzung.

Quelle: Kartierung

¢ Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die Potenzielle natlrliche Vege-
tation umfasst Tannen-
Buchenwalder stark basenreicher
bis kalkhaltiger Standorte mit
Waldgersten-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit
Waldmeister-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Rund-
blattlabkraut-Tannenwald

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion

ist Uberwiegend sehr gering. Es

gibt jedoch kleinflachige Vor-

kommen von Lebensraumen.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von landwirtschaftlicher
Flache mit geringer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlielich Kolluvisol aus Schluff
bis Lehm (Kolluviol) auf. Er ist
gepragt von Schwemmkegeln
und Schwemmféachern.
Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort liegt ackerféhiges
Grunland mit glinstigen Erzeu-
gungsbedingungen vor. Neben
dem Anbau von Gerste, Roggen,
Hafer und Kartoffeln wird dort
auch Ackerbau betrieben.
Quelle: LP, TK7
e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis
e Arten- und Biotopschutzfunk-

Verlust von Béden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, mittlere landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W5 BachfeldstralRe, Gemarkung Ellighofen

tion:
mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
sehr hoch

Quelle: Bodenschéatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Osten des Bereichs befindet
sich der Wiesbach als Gewasser
2.0rdnung und im Siden des
Standortes verlauft der Moosbach
als Gewasser 1. Ordnung.

Quelle: LP, TK9

o Okologischer Zustand:
Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt innerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes
+~Weststadtbrunnen + Hartmahd®.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Durchluftungsachsen erhalten

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine mittlere
landschaftliche Eigenart und

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung, Erhaltung der Sichtbezie-
hungen auf landschaftspragende
Elemente bei Bebauung beachten.
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Gebiet: Bereich W5 BachfeldstralRe, Gemarkung Ellighofen

Strukturvielfalt auf.
Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Im Osten des Bereichs verlauft
ein Radweg.

Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Die Hange und Walder im Wes-
ten des Bereichs stellen eine
visuelle Leitstruktur mit hoher
Intensitatswirkung dar.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Im Gebiet befindet sich ein be-
deutendes naturhistorisches
Einzelelement mit hoher Fernwir-
kung. Es handelt sich um ein
Grindenkmal. Zudem findet sich
dort ein historisches Gebaude.

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Ackerland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

Entlang der heutigen Bachfeld- Verlust von durchschnittlicher land- | Anordnung von Ausgleichsflachen
strafl3e im Osten des Bereichs wirtschaftlicher Nutzflache im Baugebiet prufen

verlauft das Bodendenkmal Beeintrachtigung Bodendenkmal Vorsorgende Priifung von

Nr. 212806, eine Stral3e der moglich SchutzmaRnahmen im Rahmen

romischen Kaiserzeit als Teil- ; der verbindlichen Bauleitplanun
stiick der Trasse Augsburg- S:I\‘,l\{er:ltil:{]e? Umweltauswirkun- P 9

Fussen (Via Claudia).
Quelle: BayernAtlas

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Acker-
und Grinlandnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Zur Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen in Ellighofen ist diese Flache erforderlich. Mit der Anordnung an
dieser Stelle wird eine Arrondierung des norddstlichen Ortsrandes erreicht. Raumliche Alternativen liegen

NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 75 von 167
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Gebiet: Bereich W5 BachfeldstralRe, Gemarkung Ellighofen

deshalb nicht vor.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 05-1,1ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 76 von 167
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Gebiet: Bereich W6, Gemarkung Erpfting

Allgemeine Angaben

Lage:

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:
Flachengrofe:

keine Angabe
2,15 ha

sudwestlich der Stadt Landsberg a. L. im Norden des Ortsteils Erpfting
unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache

Uiber Landsberger StralRe

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen und Siiden grenzt der
Bereich an ein bestehendes
Dorfgebiet (MD) an. Im Westen
befindet sich auf der gegeniiber-
liegenden Seite der Luibach-
stral3e ein Wohngebiet (WA). Im
Norden wird der Bereich von der
Landsberger Strafl3e von darauf-
folgenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Uberwiegend Acker-
land) abgetrennt.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Nordlich des Bereichs verlauft
Landsberger Strale

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Im Gebiet verlauft ein 20 kV-
Leitung von WNW nach ONO.

Randlich sind Larmimmissionen
maoglich, siedlungsnaher Freiraum
geht verloren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prifung von SchutzmalZnahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: Bereich W6, Gemarkung Erpfting

Quelle: Bebauungsplan Nr. 4092

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell landwirtschaftliche Nut-
zung als Griin- und Weideland.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natiirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natlrliche Vegeta-
tion umfasst Buchenwalder ba-
senreicher Standorte mit Hexen-
kraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; ortlich
mit Waldziest-Eschen-Hain-
buchenwald oder vereinzelt Zit-
tergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist iUberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhéngige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlie3lich Braunerde und
Parabraunerde aus flachem kies-
fuhrendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tiber
Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Der Standort liegt im Ortsbereich.
Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

Verlust von Boden mit mittlerer
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Bereich W6, Gemarkung Erpfting

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
gering

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

o Natlrliche Ertragsféhigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser. Im Osten
verlauft der Luibach als Gewas-
ser 3. Ordnung.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Durchluftungsachsen erhalten

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine mittlere
landschaftliche Eigenart und
Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung
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Gebiet: Bereich W6, Gemarkung Erpfting

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Das Gebiet grenzt an einen kul-
turhistorisch hoch bedeutsamen
Raum.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

Der Bereich grenzt unmittelbar an | Beeintrachtigung Ortsbild méglich Angepasste Bauweise im Rahmen
das denkmalgeschiitzte Ensem- Bewertung Umweltauswirkun- der verbindlichen Bauleitplanung

ble des Ortskerns Erpfting gen: gering
(Nr. 620177).

Quelle: BayernAtlas

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem Ist-Zustand (Griin- und Weidelandnutzung in Orts-
randlage) zu erwarten.

Alternativenprufung

Zur Schaffung zusatzlicher Wohnbauflache in Erpfting ist dieser Flache erforderlich. Die Lage ist so gewahilt,
dass eine Arrondierung des ndérdlichen Ortsrandes erreicht wird.

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie Il
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,5 — 0,8 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 1,0-1,7 ha
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Allgemeine Angaben

Lage:

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:
Flachengrofe:

keine Angabe
1,08 ha

sudwestlich der Stadt Landsberg a. L. im Siden des Ortsteils Erpfting

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache
Uber Ellighofer StraRe von Osten sowie Mittelstetter Strae von Norden

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Die Nutzung im Umfeld ist dem
Charakter eines Dorfgebiets
entsprechend von landwirtschaft-
lichen Betrieben und Wohnh&u-
sern gepréagt. Lediglich auf der
Ostseite schliel3en sich jenseits
der Ellighofer StraR3e direkt land-
wirtschaftliche Nutzflachen
(Uberwiegend Griinland) an.
Quelle: Kartierung

e Schallimmissionen:

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Randlich Schallimmissionen mdg-
lich, siedlungsnaher Freiraum geht
verloren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prifung von SchutzmalZnahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Verlust von Griinland mit geringer

Prufung artenschutzrechtliche

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W7, Gemarkung Erpfting

Aktuell intensive Grinlandnut-
zung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst Buchenwalder ba-
senreicher Standorte mit Hexen-
kraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; ortlich
mit Waldziest-Eschen-Hain-
buchenwald oder vereinzelt Zit-
tergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

An diesem Standort befindet sich
ein Naturdenkmal.

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

geringe Auswirkungen auf ge-
schitzte Lebensraume
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Erhalt Naturdenkmal

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlie3lich Braunerde und
Parabraunerde aus flachem kies-
fuhrendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.
Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-

gungsbedingungen:
Am Standort liegt ackerfahiges
Griinland mit glinstigen Erzeu-
gungsbedingungen vor. Neben
dem Anbau von Gerste, Roggen,
Hafer und Kartoffeln wird dort
auch Ackerfutterbau betrieben.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-

ten, bestehende Nutzungen

etc.)

Quelle: Abudis
e Arten- und Biotopschutzfunk-

Verlust von Béden mit mittlerer
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, mittlere landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Bereich W7, Gemarkung Erpfting

tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschéatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser. Nord-
westlich verlauft der Luibach als
Gewasser 3. Ordnung.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
maoglich; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Durchliftungsachsen erhalten

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine mittlere

landschaftliche Eigenart und

Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Ortsrandeingriinung; Durchgri-
nung
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Gebiet: Bereich W7, Gemarkung Erpfting

e Wald und Erholungsfunktion:
Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Im Siden des Bereichs befindet
sich ein Griindenkmal als natur-
historisches Einzelelement mit
hoher Fernwirkung.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

Im Nordosten befindet sich ein
Bodendenkmal mit Reihengraber-
feld des friihen Mittelalters (Bo-
dendenkmal Nr. 100773). Dar-
Uber hinaus verlauft entlang der
heutigen Ellighofer StraBe das
Bodendenkmal Nr. 212806, eine
StralRe der romischen Kaiserzeit
als Teilstiick der Trasse Augs-
burg—Fissen (Via Claudia).

Beeintrachtigung Bodendenkmale
moglich

Verlust von durchschnittlicher land-
wirtschaftlicher Nutzflache

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Anordnung von Ausgleichsflachen
im Baugebiet prifen

Vorsorgende Priifung von
SchutzmaRnahmen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Zur Schaffung zuséatzlicher Wohnbauflachen in Erpfting ist diese Flache erforderlich. Mit der Anordnung wird
ein Luckenschluss zwischen sidlicher Ortsrandbebauung und vorgelagerten landwirtschaftlichen Gebauden
im AulRenbereich geschaffen. Rdumliche Alternativen liegen deshalb nicht vor.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |

Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)

Kompensationsbedarf (Uiberschlagig): 0,2-0,5ha

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W 8 Blrgermeister-Dr.-Hartmann-StraBe Landsberg, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:

Birgermeister-Dr.-Hartmann-StraRe am westlichen Ortsrand von Landsberg,

sudlich der Breslauer Straf3e / Buchloer Stral3e beim Klinikum Lands-
berg am Lech, im Anschluss an ein vorhandenes Wohngebiet

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
Erschlieung:

Aussage Regionalplan:

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofe:

0,90 ha

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschalft
Wohnbauflache

Uber Bgm.-Dr.-Hartmann-Str.
Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an.
Nordlich befindet sich eine Ge-
meinbedarfsflache mit einem
Kindergarten, westlich liegt auf
der gegeniiberliegenden Stra-
Renseite das Klinikum Lands-
berg am Lech. Im Suden gibt es
ein bestehendes Wohngebiet mit
Einfamilienh&usern.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquellen sind die
im Norden und Westen in

ca. 250 m Entfernung verlaufen-
de BAB A 96 und die nordlich des
Bereichs verlaufende Buchloer
Stral3e.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/

Larmimmissionen mdglich, sied-
lungsnaher Freiraum geht verloren
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung von SchutzmalRhahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W 8 Birgermeister-Dr.-Hartmann-Stral3e Landsberg, Gemarkung Landsberg

Radwege, Sportanlagen):
Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:
Aktuell intensive Acker- und
Griinlandnutzung.

Quelle: Kartierung
e Potenzielle natirliche Vegeta-

tion:
Die potenzielle natirliche Vegeta-
tion umfasst Buchenwalder ba-
senreicher Standorte mit Wald-
meister-Buchenwald im Wechsel
mit Waldgersten-Buchenwald.
Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist iUberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Acker- und Griinland
mit geringer Bedeutung fur Natur
und Landschatft.

Keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensraume.

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust im Siedlungszu-
sammenhang

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlieB3lich Braunerde und Para-
braunerde aus flachem kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tiber Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist intensiver und
vielseitiger Ackerbau mdglich.
Boden und Klima lassen jedoch
keine anspruchsvolle Ackernut-
zung erwarten (flachgrundiger,
flachdurchwurzelbarer und steini-
ger Boden). Giinstige Erzeu-
gungsbedingungen fir Gerste.

Quelle: LP, TK7

Verlust von Béden mit geringer
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, mittlere landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Bereich W 8 Birgermeister-Dr.-Hartmann-Stral3e Landsberg, Gemarkung Landsberg

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Altlastenverdachtsflache westlich
angrenzend
Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

gering

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
gering

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
gering - mittel

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von

Hochwassergefahrenflachen.
Quelle: LP, TK9

e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von

Wasserschutzgebieten, aber im

wasserwirtschaftlichen Vorrang-
gebiet.

Quelle: LP, TK9, TK10

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Gartenstadt-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.
StralRe mit sehr hoher Verkehrs-

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
maoglich; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung
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Gebiet: Bereich W 8 Birgermeister-Dr.-Hartmann-Stral3e Landsberg, Gemarkung Landsberg

belastung/-emission im Umfeld,
belastete Luftleitbahnen im Um-
feld

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturenviel-
falt:

Der Standort weist eine mittlere
landschaftliche Eigenart und
Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald mit Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Die Baume der nérdlich gelege-
nen Allee (Buchloer Straf3e) sind
Griindenkmaler und bedeutende
naturhistorische Einzelelemente
mit hoher Fernwirkung.

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Ackerland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftshild
und Erholungsnutzung.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung

Kulturelles Erbe/Sachgiiter

Verlust von durchschnittlicher land-
wirtschaftlicher Nutzflache
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Anordnung von Ausgleichsflachen
im Baugebiet prufen

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kdnnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin
und Ackerlandnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W 8 Birgermeister-Dr.-Hartmann-Stral3e Landsberg, Gemarkung Landsberg

Alternativenprifung

Die Fléche dient der Arrondierung des Siedlungsrandes in diesem Bereich und ermdglicht eine wirtschaftliche
zweiseitige Bebauung einer bestehenden ErschlieBungsstralle.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 0,3-0,5ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 89 von 167
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Gebiet: Bereich W9 Standort West Ill C Nord (Ahornallee West), Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Flachengrofe:

Westlicher Ortsrand von Landsberg, stdlich der Iglinger Stral3e, im Anschluss an

ein vorhandenes Wohngebiet

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschalft

Wohnbauflache

Uber Iglinger StralBe im Norden sowie bestehende Wohngebiete im Osten (nérdli-

che UlmenstralRe, Ahornallee, BirkenstralRe)

Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)
5,74 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

che Nutzflachen.

e Schallimmissionen:

im Norden und Westen in

Firmenparkplatz.
Quelle: LEK, Karte 2.2 +

Siedlungsnaher Freiraum

e Angrenzende Nutzungen:

Im Osten und Siiden bestehen-
des Wohngebiet direkt angren-
zend. Im Nordwesten Gewerbe
und Umspannwerk, im Westen
und Stidwesten landwirtschaftli-

Quelle: Kartierung

Larmemissionsquellen sind die

ca. 250 m Entfernung verlaufen-
de BAB A 96, die nordlich verlau-
fende Iglinger Stral3e sowie an-
grenzende Gewerbebetriebe mit

lastungskataster UmweltAtlas

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):
,im
Norden des Standortbereichs
verlauft in Ost-West-Richtung ein

Randlich Larmimmissionen zu er-
warten, elektromagnetische Strah-
lung aus Umspannwerk

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Larmbe-

Bayern

Vermeidung von elektromagneti-
scher Strahlenbelastung durch
Abstand schitzenswerter Bebau-
ung zu Freileitungen und Um-
spannwerk

Prufung von SchutzmalRhahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: Bereich W9 Standort West Ill C Nord (Ahornallee West), Gemarkung Landsberg

Radweg.
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Westlich des Bereichs verlaufen
mehrere Freileitungen zum im
Nordwesten gelegenen Um-
spannwerk.

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Acker- und
Griinlandnutzung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst in erster Linie Wald-
labkraut-Hainbuchenwalder mit
Weil3seggen-(Winterlinden-)
Hainbuchenwéldern im Komplex
mit Giersch-Bergahorn-Eschen-
wald und edellaubholzreichem
Seggen-Buchenwald. AuRerdem
zahlen auch Buchenwalder ba-
senreicher Standorte wie Wald-
meister-Buchenwald im Wechsel
mit Waldgersten-Buchenwald
dazu.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uiberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von landwirtschaftlicher
Flache mit geringer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume (Pufferstreifen um
wertvolle Terrassenkante wurde
eingeplant)

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust im Siedlungszu-
sammenhang

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlie3lich Pararendzina aus
flachem kiesfilhrendem Car-
bonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) oder Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-

Verlust von Béden mit mittlerer
Schutzwirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, mittlere landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.
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Gebiet: Bereich W9 Standort West Ill C Nord (Ahornallee West), Gemarkung Landsberg

gungsbedingungen:
Am Standort ist intensiver und
vielseitiger Ackerbau mdglich.
Boden und Klima lassen jedoch
keine anspruchsvolle Ackernut-
zung erwarten (flachgrindiger,
flachdurchwurzelbarer und steini-
ger Boden). Giinstige Erzeu-
gungsbedingungen fir Gerste.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschéatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

mittel - hoch

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5
¢ Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

e Klimatop:
Gartenstadt-Klimatop

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung
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Gebiet: Bereich W9 Standort West Ill C Nord (Ahornallee West), Gemarkung Landsberg

Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet,
StralRe mit sehr hoher Verkehrs-
belastung/-emission im Umfeld,
belastete Luftleitbahn im Umfeld

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Durchliftungsachsen erhalten

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturenviel-
falt:

Der Standort weist eine mittlere
landschaftliche Eigenart und
Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald mit Erholungsfunktion:
Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:
Terrassenkante im Westen

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Acker- und Grunland, Flache

ohne besondere Funktion fir

Landschaftshild und Erholungs-

nutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung

Kulturelles Erbe/Sachguter

Bodendenkmal Nr. 234518 mit
Koérpergrébern vor- und frilhge-
schichtlicher Zeitstellung sud-
westlich aufRerhalb des Bereichs.

Verlust durchschnittlicher landwirt-
schaftlicher Nutzflache

Bewertung Umweltauswirkun-

gen: gering

Anordnung von Ausgleichsflachen
im Baugebiet prifen

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im Aul3enbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.
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Gebiet: Bereich W9 Standort West Ill C Nord (Ahornallee West), Gemarkung Landsberg

Alternativenprifung

Mit der Flache soll in grolRerem Umfang der Bedarf an Wohnbauflachen in der Kernstadt im Nordwesten kon-
zentriert werden. Gegenuber einer urspringlichen Planung wurde die Flache um ca. 4 ha verkleinert. Dadurch
wird die landschaftsbildwirksame Gelandekante westlich der Flache von Bebauung freigehalten.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 — 0,6 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 1,7-3,4ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 94 von 167
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Gebiet: Bereich W10 Standort SchwaighofstraRe, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

2 Teilflachen, Lage ndrdlich der Innenstadt zwischen vorhandenem Wohngebiet
im Stden, Autobahn A 96 im Norden sowie Lech im Osten

unbeplanter Au3enbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache
Uiber Schwaighofstrae von Norden und Siiden bzw. Am Alten Sagwerk

Der Standort liegt am Rand bestehender Wohnbauflachen im Uberschneidungs-
bereich eines Gebietes, das fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommt (gem. Regionalplan B Il Ziel 2.3), eines regionalen Griinzugs sowie des

entlang des Lechs verlaufenden regionalen und uberdrtlichen
Biotopverbundsystems.

Flachengrofie:

1,73 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Siiden und Siidwesten beste-
hendes Wohngebiet direkt an-
grenzend. Im Norden Abgren-
zung des Gebiets durch BAB

A 96 und Lech im Osten.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquelle ist v. a. die
unmittelbar im Norden an den
Standort angrenzende BAB A 96
mit einem Pegel von bis zu

75 dB(A) beim Tag-Abend-Nacht-
Larmindex (Lpen).

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-

lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Entlang des Lechs erstreckt sich
ein Schwerpunktgebiet fiir Nah-
erholung. Allerdings hat die BAB

Larmimmissionen von BAB 96,
auRerdem sind evtl. Geruchsimmis-
sionen aus Klarwerk moglich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Priifung vorhandener Schall-
schutzmaRnahmen zwingend

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich W10 Standort Schwaighofstrae, Gemarkung Landsberg

A 96 eine starke Barrierewirkung.
Es besteht eine Querungsmdg-
lichkeit der BAB A 96 entlang der
Schwaighofstralle sowie fur Ful3-
ganger und Radfahrer am Lechu-
fer.

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Nordlich der Autobahn befindet
sich das Klarwerk der Stadt
Landsberg.

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell Brachflachen und exten-
siv genutzte Grinflachen mit
Altgrasresten.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirrliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst edellaubholzreiche
Feucht- und Sumpfwalder sowie
Auenwalder. Dabei v. a. Grauer-
len-Auenwald im Komplex mit
Giersch-Bergahorn-Eichenwald,
ortlich mit Lavendelweiden-
Gebisch und Buntreitgras-
Kiefernwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Der Bereich liegt innerhalb des
regionalen Griinzugs Lechtal. Im
Osten grenzen ein Landschafts-
schutzgebiet (LSG-00419.01)
sowie ein Biotop (Nr. 7931-0029)
unmittelbar an den Standortbe-
reich. Ein FFH-Gebiet (Nr. 7631-
372) grenzt im Norden an die
Autobahn.

Der Standort liegt innerhalb eines
regionalen Griinzugs. Im Osten
verlauft entlang des Lechs ein
regionales und tberoértliches
Biotopverbundsystem, das im
Nordosten von der Autobahn
gequert wird.

Quelle: LP, TK 10
e Aktuelle Lebensraumfunktio-

nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist uberwiegend gering. Kleinfla-
chige Lebensrdume sind vorhan-
den.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Brachland mit mittlerer
Bedeutung fir Natur und Land-
schaft.

geringe Auswirkungen auf ge-
schitzte Lebensrdume zu erwarten
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Schutz vorhandener Biotopstruktu-
ren

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung
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Gebiet: Bereich W10 Standort Schwaighofstrae, Gemarkung Landsberg

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhéngige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlief3lich Kalkpaternia aus
Carbonatfeinsand bis -schluff
Uiber Carbonatsand bis -kies
(Auensediment, braungrau bis
graubraun) auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-

gungsbedingungen:

Der Standort ist gekennzeichnet
durch ackerfahiges Griinland mit
durchschnittlichen Erzeugungs-
bedingungen. Einschrankungen
bestehen aufgrund von ungunsti-
gen Bodenverhaltnissen und
klimatischen Gegebenheiten.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle:

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle:

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5
¢ Naturliche Ertragsfahigkeit:
hoch

Quelle: Bodenschatzung

Verlust von Béden mit hoher
Schutzwiirdigkeit; Wohngebiet mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, geringe landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Osten des Standorts verlauft
in Stid-Nord-Richtung der Lech.
In diesem Bereich ist dessen
Gewassergte hinsichtlich des
chem. Zustands als mafig einzu-
stufen. Oberflachenwasserkdrper
gem. 8 28 WHG: nattrlich, Fisch-

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Wohngebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung
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Gebiet: Bereich W10 Standort Schwaighofstrae, Gemarkung Landsberg

fauna: guter Zustand.
Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Der 6kologische Zustand ist ins-
gesamt als naturlich zu bewerten.

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen,
grenzt jedoch im Osten an Hoch-
wassergefahrenflachen des
Lechs mit HQ100.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Klima/Luft

e Klimatop:
Gartenstadt-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-
tenziellen Kaltluftsammelgebiet.
Entlang des Lechs findet ein
Uiberregionaler Luftaustausch
statt. Das Lechtal dient als Kalt-/
Frischluft-Abflussrinne. StraRe mit
sehr hoher Verkehrsbelastung/
-emission unmittelbar angren-
zend.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Zur Sicherung von Kaltluftentste-
hungs- und Frischluftgebieten
sollten innerstadtische / sied-
lungsnahe Freiraume mit klimati-
scher Ausgleichsfunktion erhalten
und vernetzt werden.

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine sehr
hohe landschaftliche Eigenart
und Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:
Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Der Lech stellt eine visuelle Leit-
struktur mit hoher Intensitatswir-
kung dar.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Ortsrandeingrinung, Durchgru-
nung
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Gebiet: Bereich W10 Standort Schwaighofstrae, Gemarkung Landsberg

Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Der Bereich liegt innerhalb des
landschaftlichen Bezugsraums
des historischen Bauwerks der
Kirche Sandau sowie der Reste
einer frihmittelalterlichen Klos-
teranlage. (Einschrénkung durch
BAB 96)

Quelle: LEK, Karte 3.6 sowie 7.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust landwirtschaftlicher Flache -

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Wohnbauflache werden mit hoher Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Malnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Geplante Sonderbauflachen angrenzend.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (Brachflache bzw. extensive landwirt-
schaftliche Griinlandnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Mit der Flache erfolgt eine Arrondierung des Siedlungsrandes im Norden. Die Flache wurde im Zuge der Pla-
nung um eine zweite Teilflache im unmittelbaren Anschluss an vorhandene Wohnbauflachen erweitert.

Ausgleich und Ersatz (Uberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie Il
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,5 — 0,8 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (Uiberschlagig): 0,8-1,4ha
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Gebiet: 38. FNP Anderung, Gemarkung Landsberg

[y

Allgemeine Angaben

Lage: nordwestlicher Ortsrand von Landsberg im Industriegebiet Frauenwald an der
Iglinger Stral3e

Planungsrecht: Waldflache/gewerbliche Bauflache, emissionsbeschrankt

Geplante Nutzung: Gewerbliche Bauflache

ErschlieBung: Uber Iglinger StralBe im Suden, Celsiusstrale im Osten sowie Fahrenheitstral3e im
Norden

Aussage Regionalplan: Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 10,03 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme Prognose des Umweltzustandes Hinweise zu Vermeidung/
(Basisszenario) bei Durchfiihrung der Planung Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen: Larmimmissionen zu erwarten, Priifung von SchutzmaRnahmen
Die Umgebung ist von Gewerbe- Altlasten zu beachten gegen Larmimmissionen im Rah-
und Industriebetrieben gepragt. Bewertung Umweltauswirkun- men der verbindlichen Bauleitpla-
Lediglich im Stden befindet sich gen: gering nung

jenseits der Iglinger StralRe eine Altlastenrelevanz priifen
Waldflache.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquellen sind die
im Suden verlaufende BAB A 96
sowie die westlich liegende B 17.
Es treten Pegel von bis zu

60 dB(A) beim Tag-Abend-Nacht-
Larmindex (Loen) auf.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Im Bereich gibt es mehrere Alt-
lastenverdachtsflachen. Im au-
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Gebiet: 38. FNP Anderung, Gemarkung Landsberg

Rersten Siden verlauft eine
20 kV-Leitung.

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:
Brachflache, Wald, Ruderalflache

Quelle: Kartierung
e Potenzielle natirliche Vegeta-

tion:
Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst Waldlabkraut-
Hainbuchenwalder mit Weil3seg-
gen-(Winterlinden-) Hainbuchen-
waldern im Komplex mit Giersch-
Bergahorn-Eschenwald und
edellaubholzreichem Seggen-
Buchenwald.
Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend mittel.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Lebensraumen mit
mittlerer bis hoher Bedeutung fur
Natur und Landschaft (magerer
Kiesstandort)

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust im Siedlungszu-
sammenhang

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlie3lich Braunerde und Para-
braunerde aus flachem kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tber Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Der Standort liegt im Wald.
Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Verschiedene Altlastenverdachts-
flachen im Gebiet
Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

Verlust von Béden ohne besondere
Schutzwiirdigkeit; Gewerbegebiet
mit hohem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx

Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP
Stadt Landsberg am Lech

Seite 101 von 167




Projekt-Nr. 618-405-KCK

11. Januar 2019

KLING

!’
CONSULT R &

Gebiet: 38. FNP Anderung, Gemarkung Landsberg

Quelle: Bodenschatzung

Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Quelle: Bodenschatzung
Filter- und Pufferfunktion:

Quelle: Bodenschatzung
Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5
Natirliche Ertragsfahigkeit:

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Gewerbegebiet mit
hochem Versiegelungsgrad; Erho-
hung des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop/Wald-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3
¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem Kalt-
luftsammelgebiet und bioklima-
tisch bedeutsamen Raum.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Zur Sicherung von Kaltluftentste-
hungs- und Frischluftgebieten
sollten innerstadtische / sied-
lungsnahe Freiraume mit klimati-
scher Ausgleichsfunktion erhalten
und vernetzt werden.

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung
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Gebiet: 38. FNP Anderung, Gemarkung Landsberg

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Gewerbegebiet und Waldflachen

ohne besondere Funktion fir

Landschaftshild und Erholungs-

nutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Kleinflachig Verlust von Wald -

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflache werden mit mittlerer Er-
heblichkeit eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristig keine Veranderungen gegenilber dem Ist-Zustand (forstwirtschaftliche Nutzung, Brachflache, Ru-
deralflache) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP bereits als gewerbliche Bauflache enthalten. Im Siden erfolgte eine
geringfugige Anpassung der rdumlichen Abgrenzung, um hier einen direkten Anschluss an die Erschlie3ungs-
straf3e zu erhalten. Dafir wurde die bereits bestehende Waldflache herausgenommen.

Ausgleich und Ersatz (Uberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie Il
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,8 — 1,0 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iberschlagig): 8,0 - 10,0 ha
NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 103 von 167
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Gebiet: Bereich G1, Gemarkung Landsberg

GEMEINDE MARKT KAUFERING

Allgemeine Angaben

Lage:

Lage am &uRBersten Nordrand des Stadtgebiets Landsberg, direkt angrenzend an

ein Gewerbegebiet der Marktgemeinde Kaufering

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Gewerbliche Bauflache

im Osten

Aussage Regionalplan:
Flachengrofe:

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft

Uiber Markt Kaufering von Norden (Viktor-Frankl-Strae) sowie Augsburger Stralle

Trenngrin Nr. 67 (Kaufering und Landsberg a. Lech) angrenzend
12,03 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Norden grenzt ein Gewerbe-
gebiet des Marktes Kaufering an.
Im Nordwesten befindet sich eine
Schule. Im Osten, Siden und
Westen liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen (Intensivgrinland).

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquellen sind die
ndrdlich verlaufende Bahnstrecke
Munchen-Buchloe sowie die
Augsburger Stral3e im Osten.
Zusétzliche Eintrage gehen vom
nordlich angrenzenden Gewer-
begebiet aus.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):
Siedlungsnaher Freiraum, nérd-
lich des Griinlands verlauft ein
Radweg in Ost-West Richtung.

Quelle: LP, TK16

Larmimmissionen aus gewerbli-
chem Umfeld zu erwarten, sied-
lungsnaher Freiraum mit Erho-
lungsnutzung geht verloren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

Anpassung Wegenetz fir sied-
lungsnahe Erholung
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Gebiet: Bereich G1, Gemarkung Landsberg

e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive bis maRig ex-
tensive Grunlandnutzung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natlrliche Vegeta-
tion umfasst in erster Linie Wald-
labkraut-Hainbuchenwalder mit
WeilRseggen-(Winterlinden-)Hain-
buchenwaldern im Komplex mit
Giersch-Bergahorn-Eschenwald
und edellaubholzreichem Seg-
gen-Buchenwald. AuRerdem
zahlen auch Buchenwaélder ba-
senreicher Standorte wie Wald-
meister-Buchenwald im Wechsel
mit Waldgersten-Buchenwald
dazu.

Quelle: LP, TK6
e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Das Gebiet liegt innerhalb des
Trenngrins Kaufering—Landsberg
a. Lech. Sudlich des Bereichs
befindet sich das Biotop

Nr. 7931-0021.

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
bis mittlerer Bedeutung fur Natur
und Landschaft

keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensraume, aber Trenngrinfunk-
tion

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlie3lich Braunerde und Para-
braunerde aus flachem kiesfiih-
rendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tber Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Am Standort ist intensiver und

vielseitiger Ackerbau mdoglich.

Verlust von Béden mit hoher
Schutzwiirdigkeit; Gewerbegebiet
mit hohem Versiegelungsgrad,
mittlere landwirtschaftliche Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.
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Gebiet: Bereich G1, Gemarkung Landsberg

Boden und Klima lassen jedoch
keine anspruchsvolle Ackernut-
zung erwarten (flachgrundiger,
flachdurchwurzelbarer und steini-
ger Boden). Giinstige Erzeu-
gungsbedingungen fir Gerste.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskér-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschéatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
gering

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Gewerbegebiet mit
hohem Versiegelungsgrad; Erho-
hung des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung
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Gebiet: Bereich G1, Gemarkung Landsberg

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine sehr
hohe landschaftliche Eigenart
und Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6
Elemente historischer Kultur-
landschaft:
Griinland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Ortsrandeingrinung, Durchgri-
nung, landschaftsangepasste
Bebauung im Trenngriin

Kulturelles Erbe/Sachguter

Sudwestlich des Bereichs befin-
det sich ein Baudenkmal

(Nr. 1015446), bestehend aus
drei Grenzsteinen aus Sandstein
mit Stadtwappen und Initialen.

Verlust durchschnittlicher landwirt-
schaftlicher Nutzflache

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Anordnung von Ausgleichsflachen
im Baugebiet prufen

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflache werden mit hoher Erheb-
lichkeit eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vermieden bzw. minimiert werden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Funktion des
Trenngriins nicht verloren geht, sondern durch gezielte AusgleichsmafRnahmen gestarkt wird.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird

ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Mit der Flache soll der Bedarf an gewerblichen Flachen gedeckt werden. Wegen dem unmittelbaren An-
schluss an ein bestehendes Gewerbegebiet in Kaufering liegen rdumliche Alternativen nicht vor. Zur Realisie-
rung sind Abstimmungen mit Kaufering erforderlich.
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Gebiet: Bereich G1, Gemarkung Landsberg

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (lberschlagig): 36-7,2ha
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Gebiet: Bereich G2, Gemarkung Landsberg
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Allgemeine Angaben

Lage:

Lage am nérdlichen Ortsrand Landsbergs,

direkt angrenzend an Gewerbegebiet ,Lechwiesen®

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Gewerbliche Bauflache

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 9,85 ha

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft

Uiber LechwiesenstraRe von Sidosten und Justus-von-Liebig-Stral3e von Suden
Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Norden und Osten grenzen
landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen an (Intensivgrunland). Im
Siden bestehendes Gewerbege-
biet ,Lechwiesen®. Im Westen
liegt eine Waldflache.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmimmissionsquelle ist das
sudlich gelegene Gewerbegebiet.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrénkungen:

Quelle: Kartierung

Larmimmissionen aus gewerbli-
chem Umfeld zu erwarten, sied-
lungsnaher Freiraum geht verloren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: Bereich G2, Gemarkung Landsberg

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive bis maRig ex-
tensive Grunlandnutzung.

Quelle: Kartierung

¢ Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst in erster Linie Wald-
labkraut-Hainbuchenwalder mit
Weiliseggen-(Winterlinden-)
Hainbuchenwéldern im Komplex
mit Giersch-Bergahorn-Eschen-
wald und edellaubholzreichem
Seggen-Buchenwald. AuRerdem
zahlen auch Buchenwalder ba-
senreicher Standorte wie Wald-
meister-Buchenwald im Wechsel
mit Waldgersten-Buchenwald
dazu.

Quelle: LP, TK6
e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Das Gebiet befindet sich siidlich
des Trenngrins Kaufering—
Landsberg a. Lech. Am sudwest-
lichen Rand wird der Bereich
durch das Biotop Nr. 7931-0019
eingefasst.

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:
Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend gering
Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
bis mittlerer Bedeutung fur Natur
und Landschaft

Auswirkungen auf geschiitzte Le-
bensrdume mdglich, Trenngriin-
funktion

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Erhaltung Biotopstruktur

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlieRlich Pararendzina aus
flachem kiesfiihrendem Car-
bonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) oder Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf sowie fast aus-
schlie3lich Ackerpararendzina
aus Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter) und fast
ausschlie3lich Braunerde und
Parabraunerde aus flachem kies-
fuhrendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter).

Verlust von Béden mit mittlerer
Schutzwiirdigkeit; Gewerbegebiet
mit hohem Versiegelungsgrad,
mittlere landwirtschaftliche Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.
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Gebiet: Bereich G2, Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist intensiver und
vielseitiger Ackerbau mdglich.
Boden und Klima lassen jedoch
keine anspruchsvolle Ackernut-
zung erwarten (flachgruindiger,
flachdurchwurzelbarer und steini-
ger Boden). Giinstige Erzeu-
gungsbedingungen fir Gerste.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:
hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskér-
per im Wasserkreislauf:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschéatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

o Natlrliche Ertragsféhigkeit:
gering

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Gewerbegebiet mit
hohem Versiegelungsgrad; Erho-
hung des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:

Erhebliche Auswirkungen auf das

Minimierung der Versiegelung,
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Gebiet: Bereich G2, Gemarkung Landsberg
Freiland-Klimatop Kleinklima angrenzender Bereiche Durchgriinung

Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine sehr
hohe landschaftliche Eigenart
und Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6
e Elemente historischer Kultur-
landschaft:
Grinland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung

Kulturelles Erbe/Sachgiiter

Verlust durchschnittlicher landwirt-
schaftlicher Nutzflache
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Anordnung von Ausgleichsflachen
im Baugebiet prufen

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

ein Ausgleich erforderlich.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflache werden mit hoher Erheb-
lichkeit eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vermieden bzw. minimiert werden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Funktion des
Trenngriins nicht verloren geht, sondern durch gezielte AusgleichsmafZnahmen gestarkt wird.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (extensive landwirtschaftliche Griin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.
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Gebiet: Bereich G2, Gemarkung Landsberg

Alternativenprifung

Wegen dem unmittelbaren Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet im Norden der Kernstadt ist die
gewerbliche Bauflache zur Deckung der Nachfrage nach gewerblichen Grundstiicken in dieser Lage gewahilt.
Im Zuge der Planung erfolgte eine Anpassung des Umgriffs dergestalt, dass die gewerbliche Bauflache im
Osten bis an die KreisstraRe herangezogen wird.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 2,9-59 ha
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Gebiet: Bereich G3, Gemarkun

g Landsberg
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Allgemeine Angaben

Lage:

ehemals militdrisch vom Bundeswehrstandort Welfen-Kaserne genutzte Flache

am ndrdlichen Ortsrand von Landsberg, Begrenzung durch Bahnlinie Muinchen-
Buchloe im Norden, B 17 im Osten und Franz-Kollmann-Strae im Westen und

Siden
Planungsrecht:

Anlagen
Geplante Nutzung: Gewerbl

Erschlieung:

Aussage Regionalplan:
gewerbli

Flachengrofie: 4,19 ha

iche Bauflache

Uber Franz-Kollmann-StralRe von Stidwesten

ch genutzte Sonderbauflache)

unbeplanter AuBenbereich gem. 8§ 35 BauGB, Sonderbauflachen, militarische

Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbauflache (ausgenommen

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen und Siidwesten befin-
det sich die ehemalige Welfen-
Kaserne. Im Osten verlauft die
vierspurige B 17 und im Norden
die Bahnlinie Miinchen-Buchloe.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquellen sind die
Ostlich angrenzende B 17 sowie
die Bahnlinie Miinchen-Buchloe
mit einem Pegel von jeweils bis
zu 75 dB(A) beim Tag-Abend-
Nacht-Larmindex (Lpen).

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Larmimmissionen zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Priifung von SchutzmaRnahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: Bereich G3, Gemarkung Landsberg

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell trocken bis magere
Brachflache mit Sukzessionsve-
getation. Hochwald mit Fichten-
und Kiefernbestand im nérdlichen
Teil, junger Laubmischwaldbe-
stand im stdlichen Teil.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natiirliche Vegeta-
tion:

Die potenzielle naturliche Vegeta-

tion umfasst Buchenwalder ba-

senreicher Standorte mit Wald-

meister-Buchenwald im Wechsel

mit Waldgersten-Buchenwald.

Quelle: LP, TK6
e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Im nordlichen Bereich verlauft
entlang der Bahnlinie das Biotop
Nr. 7930-0021. AuRerdem ver-
lauft durch das Gebiet ein Luchs-
Wanderkorridor.

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend mittel.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Brachflache und Wald
mit mittlerer bis hoher Bedeutung
fur Natur und Landschaft

Auswirkungen auf geschiitzte Le-
bensraume zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung

Schutz vorhandener Biotopstruktu-
ren

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlieB3lich Braunerde und Para-
braunerde aus flachem, kiesftih-
rendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tiber Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5
¢ Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Der Standort liegt im Wald.
Quelle: LP, TK7

¢ Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Verlust von Béden ohne besondere
Schutzwiirdigkeit; Gewerbegebiet
mit hohem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.
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Gebiet: Bereich G3, Gemarkung Landsberg

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

Quelle: Bodenschatzung

Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Quelle: Bodenschatzung
Filter- und Pufferfunktion:

Quelle: Bodenschatzung
Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5
Naturliche Ertragsfahigkeit:

Quelle: Bodenschéatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Gewerbegebiet mit
hohem Versiegelungsgrad; Erhé-
hung des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3
¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-
tenziellen Kaltluftsammelgebiet
und bioklimatisch bedeutsamen
Raum.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Zur Sicherung von Kaltluftentste-
hungs- und Frischluftgebieten
sollten innerstadtische / sied-
lungsnahe Freiraume mit klimati-
scher Ausgleichsfunktion erhalten
und vernetzt werden.

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Ortsrandeingriinung, Durchgri-
nung
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Gebiet: Bereich G3, Gemarkung Landsberg

Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Bewertung Umweltauswirkun- -
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflache werden mit hoher Erheb-
lichkeit eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veréanderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (nicht genutzte Brachflache mit Suk-
zessionsvegetation) zu erwarten.

Alternativenprifung

Fur diese gewerbliche Bauflache war urspriinglich eine sportliche Nutzung (Sporthalle) vorgesehen. Wesentli-
ches Standortkriterium war die Nahe zur Bahnlinie. Deshalb bestehen keine raumlichen Alternativen.

Ausgleich und Ersatz (Uberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie Il
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,8 — 1,0 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iberschlagig): 3,3-4,2ha
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Gebiet: Bereich G4, Gemarkung Erpfting

Allgemeine Angaben

Lage:

Ostlich des Ortsteils Friedheim im Suden der Stadt Landsberg am Lech,

im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 6,01 ha

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Gewerbliche Bauflache

Uber ISOTEX-Straf3e im Suden
Bereich, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/

Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen grenzt ein Gewerbe-
gebiet an. Im Suden verlauft die
ISOTEX-Stral3e jenseits derer
sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen anschlie3en. Im Osten
wird der Bereich durch die Bahn-
linie Kaufering—Schongau sowie
die B 17 abgegrenzt. Im Norden
schlieRen sich intensiv genutzte
Grunlandflachen an.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquelle sind die im
Osten des Bereichs verlaufende
B 17 sowie die Bahnlinie Kaufe-
ring—Schongau. Stellenweise
treten im Standortbereich Pegel
von mind. 70 dB(A) beim Tag-
Abend-Nacht-Larmindex (Lpen)
auf.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/

Larmimmissionen zu erwarten,
siedlungsnaher Freiraum geht ver-
loren, mdégliche elektromagnetische
Strahlung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung von Schutzmaf3nahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-

nung
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Gebiet: Bereich G4, Gemarkung Erpfting

Radwege, Sportanlagen):
Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Grinlandnut-
zung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder stark basenreicher bis
kalkhaltiger Standorte, wie Wald-
gersten-Tannen-Buchenwald im
Komplex mit Waldmeister-
Tannen-Buchenwald; ortlich mit
Rundblattlabkraut-Tannenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):
Der Bereich grenzt an den regio-
nalen Griinzug Lechtal (1) und
das Landschaftsschutzgebiet
Nr. LSG-00420.01.
Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Prifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlief3lich Ackerpararendzina
aus Carbonatsandkies bis
-schluffkies (Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist intensiver und
vielseitiger Ackerbau mdglich.
Boden und Klima lassen jedoch
keine anspruchsvolle Ackernut-
zung erwarten (flachgriindiger,
flachdurchwurzelbarer und steini-
ger Boden). Giinstige Erzeu-

Verlust von Béden mit mittlerer
Schutzwiirdigkeit; Gewerbegebiet
mit hohem Versiegelungsgrad,
mittlere landwirtschaftliche Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.
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Gebiet: Bereich G4, Gemarkung Erpfting

gungsbedingungen fir Gerste.
Kleinere Teile liegen innerhalb
des Ortsbereichs.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschéatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschéatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt innerhalb einer
(vorlaufigen) Hochwassergefah-
renflache HQ haufig des Wies-
bachs.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt teilweise im
Trinkwasserschutzgebiet ,West-
stadtbrunnen + Hartmahd®.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Gewerbegebiet mit
hohem Versiegelungsgrad; Erho-
hung des Oberflachenabflusses,
Beeintrachtigung Grundwasser
maoglich, Hochwasserschutz betrof-
fen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Zum Schutz des Grundwassers
sind Auflagen der Schutzgebiets-
verordnung WSG zu beachten

Relevanz der Hochwassergefah-
renflache abschlieend prifen

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

Erhebliche Auswirkungen auf das

Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-

rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung
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Gebiet: Bereich G4, Gemarkung Erpfting

tenziellen Kaltluftsammelgebiet,
StralRe mit sehr hoher Verkehrs-
belastung/-emission unmittelbar

angrenzend.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und

Karte 7.3
Landschaftsbild/Erholung
e Eigenart und Strukturen- Beeintrachtigung des Landschafts- Ortsrandeingriinung, Durchgri-
vielfalt: bildes durch bauliche Nutzung nung

Der Standort weist eine sehr Bewertung Umweltauswirkun-
hohe landschaftliche Eigenart gen: mittel

und Strukturvielfalt auf.
Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6
Elemente historischer Kultur-
landschaft:
Ackerland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust durchschnittlicher landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet prifen

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflache werden mit hoher Erheb-
lichkeit eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch Maf3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vermieden bzw. minimiert werden. Die Hochwasserrelevanz ist zu prifen.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Aul3enbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Geplante Wohnbauflachen angrenzend.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grin-
landnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die gewerbliche Bauflache dient als Erweiterungsflache eines Bestandsbetriebes. Raumliche Alternativen
bestehen daher nicht.
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Gebiet: Bereich G4, Gemarkung Erpfting

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie Il
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,8 — 1,0 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 4,8-6,0 ha
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Gebiet: Bereich G5, Gemarkung Landsberg
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Allgemeine Angaben

Lage:

an ein bestehendes Fachmarktzentrum

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Gewerbliche Bauflache

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofe:

10,29 ha

Ostlicher Ortsrand von Landsberg, nérdlich der Miinchener StralRe, im Anschluss

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft

Uber Miunchener Stral’e und ,Am Penzinger Feld“ von Siidwesten
Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen befindet sich ein Son-
dergebiet fur grof3flachigen Ein-
zelhandel mit einem Fachmarkt-
zentrum und dazugehoérigem
Parkplatz sowie ein einge-
schranktes Gewerbegebiet. Im
Norden verlauft die BAB A 96, im
Osten und Siden befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen sowie weiter sudlich Einzel-
handels- und Gewerbebetriebe
sowie ein Pendlerparkplatz.
Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmemissionsquelle ist v. a. die
im Norden verlaufende BAB
A 96. Im Bereich treten Pegel von
bis zu 75 dB(A) beim Tag-Abend-
Nacht-Larmindex (Lpen) auf.
Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Larmimmissionen zu erwarten,
siedlungsnaher Freiraum geht ver-
loren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Bereich G5, Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Ackerlandnut-
zung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natiirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natlrliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder basenreicher Standorte
wie Waldmeister-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald;
oOrtlich Hainsimsen- oder Lab-
kraut-Tannenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Acker mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlie3lich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf sowie fast
ausschlie3lich Kolluvisol aus
Schluff bis Lehm (Kolluvium).

Quelle: LP, TK5

¢ Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Am Standort ist anspruchsvoller,
intensiver und vielseitiger Acker-
bau mdoglich (z. B. Weizen, Gers-
te, Zuckerriiben und Mais). Guns-
tige Boden- und Klimavorausset-
zungen ermdglichen hierbei hohe
Ertrage. Vor allem fir Weizen
liegen gunstige Erzeugungsbe-
dingungen vor.

Quelle: LP, TK7

Verlust von Béden mit mittlerer
Schutzwiirdigkeit; Gewerbegebiet
mit hohem Versiegelungsgrad,
hohe landwirtschaftliche Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Bereich G5, Gemarkung Landsberg

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschéatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Gewerbegebiet mit
hohem Versiegelungsgrad; Erho-
hung des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung des Versiegelungs-
grades

MafRnahmen zur Niederschlags-
wasserversickerung erforderlich

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Strafl3e mit sehr hoher Verkehrs-
belastung/-emission unmittelbar
angrenzend.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das
Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhdhte Warmespeiche-
rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung
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Gebiet: Bereich G5, Gemarkung Landsberg

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen- Beeintrachtigung des Landschafts- | Ortsrandeingriinung, Durchgri-
vielfalt: bildes durch bauliche Nutzung nung

Der Standort weist eine geringe Bewertung Umweltauswirkun-

landschaftliche Eigenart und gen: gering

Strukturvielfalt auf.
Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Ackerland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von hochwertiger landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet priifen
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Bauflache werden mit mittlerer Er-
heblichkeit eingeschéatzt. Auswirkungen kdnnen durch geeignete MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Geplante Sonderbauflache ,LRA" angrenzend.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Acker-
und Grinlandnutzung in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Nachdem sich der Flachenumgriff fir das zu verlagernde ,LRA* gegeniiber der urspriinglichen Planung deut-
lich reduziert hat, wird die urspriinglich als Sonderbauflache vorgesehene Flache jetzt als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Mit der Mdglichkeit zur Entwicklung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle entféllt eine ur-
spriinglich westlich des Fachmarktzentrums vorgesehene grof3flachige gewerbliche Bauflache, die wegen der
dort vorhandenen ErschlieRungsprobleme sehr kontrovers diskutiert wurde.
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Gebiet: Bereich G5, Gemarkung Landsberg

Ausgleich und Ersatz (iberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 3,0-6,1ha
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Gebiet: Sonderbauflache 1 Ruethenfestverein, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Flachengrofe:

Ortsrandlage im Nordosten von Landsberg, im Anschluss an ein vorhandenes
Wohngebiet in Nachbarschaft zu Fachmarktzentrum

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft

Sonderbauflache ,Ruethenfestverein®

Uber Spitalfeldstrae und ,Am Kornfeld“ von Siiden sowie ,Am Penzinger Feld*
von Norden und Osten

Bereich, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

0,51 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

platz.

e Schallimmissionen:

rums am Penzinger Feld.

e Angrenzende Nutzungen:

Im Siiden bestehendes Wohnge-
biet direkt angrenzend. Im Nor-
den grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Im Westen
befindet sich ein Fachmarktzent-
rum mit dazugehdrigem Park-

Quelle: Kartierung

Larmemissionsquelle ist v. a. die
im Norden verlaufende BAB

A 96. Im Bereich treten Pegel von
bis zu 60 dB(A) beim Tag-Abend-
Nacht-Larmindex (Lpen) auf.
AuRerdem gibt es Immissionen
durch den westlich angrenzenden
Parkplatz des Fachmarktzent-

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas

Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Larmimmissionen zu erwarten,
siedlungsnaher Freiraum geht ver-
loren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Priifung von SchutzmaRnahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Sonderbauflache 1 Ruethenfestverein, Gemarkung Landsberg

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Acker- und
Griinlandnutzung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natiirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natlrliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-
Buchenwalder basenreicher
Standorte wie Waldmeister-
Tannen-Buchenwald im Komplex
mit Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich Hainsimsen-
oder Labkraut-Tannenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von landwirtschaftlicher
Flache mit geringer Bedeutung fir
Natur und Landschaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlie3lich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf sowie fast
ausschlie3lich Humusbraunerde
und Humusparabraunerde aus
Schluff (L6Blehm).

Quelle: LP, TK5

¢ Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist anspruchsvoller,
intensiver und vielseitiger Acker-
bau mdoglich (z. B. Weizen, Gers-
te, Zuckerriben und Mais). Guns-
tige Boden- und Klimavorausset-
zungen ermdéglichen hierbei hohe
Ertrage. Vor allem fur Weizen
liegen gunstige Erzeugungsbe-
dingungen vor.

Verlust von Béden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Nutzung mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, hohe landwirtschaftliche
Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Sonderbauflache 1 Ruethenfestverein, Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Sondergebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

StralRe mit sehr hoher Verkehrs-

belastung/-emission im Umfeld.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das

Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-

rung bei Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung
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Gebiet: Sonderbauflache 1 Ruethenfestverein, Gemarkung Landsberg

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen- keine wesentliche Beeintrachtigung | Ortsrandeingriinung
vielfalt: des Landschaftsbildes

Der Standort weist eine geringe Bewertung Umweltauswirkun-

landschaftliche Eigenart und gen: unerheblich

Strukturvielfalt auf.
Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Ackerland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von hochwertiger landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet priifen
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Sonderbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Ackerlandnutzung
in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Flache soll als Vereinsgelande dienen, die Grundstlicksverfligbarkeit ist gesichert. Deshalb bestehen
keine raumlichen Planungsalternativen.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (Uiberschlagig): 0,1-0,3ha
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Gebiet: Sonderbauflache 2 Sport, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:
Planungsrecht:

Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Nutzung:
ErschlieBung:
Aussage Regionalplan:

Sonderbauflache ,Sport*
Uber JahnstraRe von Sudosten

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofe:

10,70 ha

Lage ndrdlich des Stadtzentrums und sudlich der BAB A 96
unbeplanter AuR3enbereich gem. § 35 BauGB, éffentliche Grunflache ,Sport®,

Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen verlauft die Bahnlinie
Kaufering—Landsberg, die den
Bereich von einem Mischgebiet
abgrenzt. Im Norden befinden
sich ein Gartnereibetrieb sowie
die BAB A 96, im Osten liegt eine
Kleingartenanlage rund um den
Altéttinger Weiher. Im Suden
grenzt ein allgemeines Wohnge-
biet an.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmemissionsquelle ist v. a. die
unmittelbar im Norden an den
Standort angrenzende BAB A 96
mit einem Pegel von bis zu
75 dB(A) beim Tag-Abend-Nacht-
Larmindex (Lpen).
Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeithutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

diverse Sportanlagen

Larmimmissionen im Nahbereich
zur BAB 96 zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: Sonderbauflache 2 Sport, Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell Sportplatze (Jahnsportan-
lage, Tennisplatze) sowie intensi-
ve Grinlandnutzung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die Potenzielle natilrliche Vege-
tation umfasst in erster Linie
Waldlabkraut-Hainbuchenwalder
mit Weil3seggen-(Winterlinden-)
Hainbuchenwaéldern im Komplex
mit Giersch-Bergahorn-
Eschenwald und edellaubholzrei-
chem Seggen-Buchenwald. Au-
Rerdem zahlen auch edellaub-
holzreiche Feucht- und Sumpf-
walder sowie Auenwalder dazu,
wie Grauerlen-Auenwald im
Komplex mit Giersch-Bergahorn-
Eschenwald; 6rtlich mit Laven-
delweiden-Gebiisch und Bunt-
reitgras-Kiefernwald.

Quelle: LP, TK6
e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Der Bereich liegt innerhalb des
regionalen Griinzugs Lechtal. Am
westlichen Rand des Bereichs
befindet sich das Biotop

Nr. 7931-0027.

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend gering.
Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Auswirkungen auf geschiitzte Le-
bensraume zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung

Schutz vorhandener Biotopstruktur

Flache

Teilversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust zu erwarten
(vorhabenabhéangig)

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung Flacheninanspruch-
nahme durch bauliche Nutzungen

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlief3lich Kalkpaternia aus
Carbonatsand bis -schluff und
Uiber Carbonatsandkies (Au-
ensediment, braun); altere Auen-
bereiche auf.

Verlust von Boden mit mittlerer
Schutzwirdigkeit; Nutzung mit
geringem Versiegelungsgrad
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenméchtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.
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Gebiet: Sonderbauflache 2 Sport, Gemarkung Landsberg

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Der Standort liegt im Ortsbereich.
Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschéatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschéatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Ostlich angrenzend befindet sich
ein Gewasser 3. Ordnung (Altot-
tinger Weiher), dstlich in weiterer
Entfernung verlauft der Lech als
Gewasser 1. Ordnung.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Sondergebiet mit mittle-
rem Versiegelungsgrad; Erhéhung
des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Bei Bedarf Prifung Nieder-
schlagswasserbehandlung (Kl&-
rung Versickerungsfahigkeit) im
Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Grunanlagen-Klimatop

Quelle: LEK, Karte 3.3
¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-

Aufgrund der angestrebten Nutzung
keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erh6hte Warmespeiche-
rung bei Bebauung mdglich
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Gebiet: Sonderbauflache 2 Sport, Gemarkung Landsberg

luftfunktion: Bewertung Umweltauswirkun-
StraRe mit sehr hoher Verkehrs- | 9€n: unerheblich
belastung/-emission unmittelbar
angrenzend.
Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3
Landschaftsbild/Erholung
e Eigenart und Strukturenviel- in Abhéngigkeit der geplanten bau- | Ortsrandeingriinung, Durchgri-
falt: lichen Nutzungen Beeintrachtigung | nung

des Landschaftsbildes méglich

Quelle: LEK, Karte 3.5 Bewertung Umweltauswirkun-
' ' " | gen: gering

Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Sportplatze und Grinland, Flache

ohne besondere Funktion fir

Landschaftsbild, aber fur Freizeit-

und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachgiter

- Bewertung Umweltauswirkun- -
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Sonderbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréachtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Geplante Wohnbauflachen im Nordosten angrenzend.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grunlandnutzung
sowie Nutzung von Sportplatzen) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Flache nutzt ein bereits durch Sportanlagen vorgepragtes Gebiet. Raumliche Alternativen bestehen daher
nicht.
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Gebiet: Sonderbauflache 2 Sport, Gemarkung Landsberg

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 2,1-53ha
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Gebiet: Sonderbauflache 3 Landratsamt, Gemarkung Landsberg

el *

)

Allgemeine Angaben

Lage:

Ostlicher Ortsrand von Landsberg, nérdlich der Miinchener StralRe, im Anschluss

an ein bestehendes Gewerbegebiet/Fachmarktzentrum

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Sonderbauflache ,Landratsamt”

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 3,00 ha

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft

Uber Miinchener Strafle und ,Am Penzinger Feld* von Stidwesten

Bereich, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen befindet sich ein Son-
dergebiet fur grof3flachigen Ein-
zelhandel (Fachmarktzentrum).
Im Norden und Osten grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen
(Ackerland) an, im Suden befin-
den sich ein Pendlerparkplatz
sowie ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquelle sind v. a.
die im Norden verlaufende BAB
A 96 und die im Suden verlau-
fende Munchener Straf3e. Im
Bereich treten Pegel von bis zu
65 dB(A) beim Tag-Abend-Nacht-
Larmindex (Loen) auf. Dartber
hinaus gibt es Eintrage durch
sudlich und westlich gelegene
Gewerbebetriebe sowie durch
den Pendlerparkplatz im Stden.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

Larmimmissionen zu erwarten,
siedlungsnaher Freiraum geht ver-
loren, Lage neben kunftigem Ge-
werbegebiet

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: Sonderbauflache 3 Landratsamt, Gemarkung Landsberg

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Im Standortbereich verlauft in
Ost-West-Richtung ein Radweg.

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Acker- und
Griinlandnutzung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-
Buchenwalder basenreicher
Standorte wie Waldmeister-
Tannen-Buchenwald im Komplex
mit Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich Hainsimsen-
oder Labkraut- Tannenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von landwirtschaftlichen
Flachen mit geringer Bedeutung fur
Natur und Landschaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhéngige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlieB3lich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf sowie fast
ausschlielich Kolluvisol aus
Schluff bis Lehm (Kolluvium).

Quelle: LP, TK5

¢ Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Am Standort ist anspruchsvaoller,
intensiver und vielseitiger Acker-
bau mdoglich (z. B. Weizen, Gers-
te, Zuckerruben und Mais). Guns-
tige Boden- und Klimavorausset-
zungen ermdéglichen hierbei hohe
Ertrage. V. a. fur Weizen liegen

Verlust von Boden mit mittlerer
Schutzwirdigkeit; Nutzung mit
mittlerem Versiegelungsgrad, hohe
landwirtschaftliche Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Sonderbauflache 3 Landratsamt, Gemarkung Landsberg

gunstige Erzeugungsbedingun-
gen vor.
Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen

etc.)
Quelle: Abudis
e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:
mittel

Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschéatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
mittel
Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:
Quelle: LP, TK5
e Naturliche Ertragsfahigkeit:

mittel
Quelle: Bodenschatzung
Wasser
e Gewadsser im Gebiet: Reduzierung Grundwasserneubil- Minimierung des Versiegelungs-
Im Bereich befinden sich keine dung durch Sondergebiet mit mittle- | grades
Oberflachengewasser. rem Versiegelungsgrad; Erhohung | pmapnahmen zur Niederschlags-
Quelle: LP, TK9 des Oberﬂachenabﬂusses. wasserversickerung erforderlich.
.. . . Bewertung Umweltauswirkun-
e Okologischer Zustand: gen: mittel
Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:
Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.
Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:
Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.
Quelle: LP, TK9
Klima/Luft
e Klimatop: Erhebliche Auswirkungen auf das Minimierung der Versiegelung,

Freiland-Klimatop Kleinklima angrenzender Bereiche Durchgriinung
] maoglich; Erhdhte Warmespeiche-
Quelle: LEK, Karte 3.3 rung durch Bebauung

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch- Bewertung Umweltauswirkun-
luftfunktion: gen: mittel

Strafl3e mit sehr hoher Verkehrs-
belastung/-emission im Umfeld.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3
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Gebiet: Sonderbauflache 3 Landratsamt, Gemarkung Landsberg

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen- Beeintrachtigung des Landschafts- | Ortsrandeingriinung, Durchgru-
vielfalt: bildes durch bauliche Nutzung nung

Der Standort weist eine geringe Bewertung Umweltauswirkun-

landschaftliche Eigenart und gen: gering

Strukturvielfalt auf.
Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Ackerland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von hochwertiger landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet priifen
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Sonderbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3hahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Fléache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Geplante gewerbliche Bauflache angrenzend.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristige Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Ackerlandnutzung in
Ortsrandlage) zu erwarten (konkrete Planung zur Verlagerung ,LRA®).

Alternativenprifung

Die Flache dient als neuer Standort fiir das Landratsamt. Wegen der verkehrsgiinstigen Lage und Erreichbar-
keit fir die Landkreisbiurger bestehen keine rAumlichen Alternativen.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 — 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (Uiberschlagig): 09-18ha
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Gebiet: Sonderbauflache 4 Soziale Zwecke, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:

Ostlicher Ortsrand von Landsberg, zwischen Miinchener StraRe im Norden und

Schwiftinger Strae im Siiden, im Anschluss an ein vorhandenes Wohngebiet

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Sonderbauflache ,Soziale Zwecke*

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofie: 2,25 ha

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft

Uiber Miinchener Straf3e im Norden sowie Schwiftinger StraRe im Suden
Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Westen bestehendes Wohn-
gebiet direkt angrenzend. Im
Norden, Osten und Siden gren-
zen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Larmemissionsquelle ist v. a. die
im Norden verlaufende Miinche-
ner StralRe, die im Osten verlau-
fende St2057 sowie die Schwif-
tinger Stral3e im Siden. Es treten
Pegel von bis zu 70 dB(A) beim
Tag-Abend-Nacht-Larmindex
(Loen) auf.

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Larmimmissionen zu erwarten,
siedlungsnaher Freiraum geht ver-
loren

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen LArmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung
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Gebiet: Sonderbauflache 4 Soziale Zwecke, Gemarkung Landsberg

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Acker- und
Griinlandnutzung.

Quelle: Kartierung

¢ Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-
Buchenwalder basenreicher
Standorte wie Waldmeister-
Tannen-Buchenwald im Komplex
mit Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich Hainsimsen-
oder Labkraut- Tannenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von landwirtschaftlicher
Flache mit geringer Bedeutung fur
Natur und Landschaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlie3lich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf sowie fast
ausschlielich Kolluvisol aus
Schluff bis Lehm (Kolluvium).

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Am Standort ist anspruchsvoller,
intensiver und vielseitiger Acker-
bau mdglich (z. B. Weizen, Gers-
te, Zuckerruben und Mais). Guns-
tige Boden- und Klimavorausset-
zungen ermdglichen hierbei hohe
Ertrage. V. a. fur Weizen liegen
glnstige Erzeugungsbedingun-
gen vor.

Quelle: LP, TK7

¢ Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Verlust von Boden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Nutzung mit
mittlerem Versiegelungsgrad, hohe
landwirtschaftliche Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Sonderbauflache 4 Soziale Zwecke, Gemarkung Landsberg

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch
Quelle: Bodenschatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
hoch

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
sehr hoch

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Sondergebiet mit mittle-
rem Versiegelungsgrad; Erh6hung
des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Priifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3
¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

StralRe mit hoher Verkehrsbelas-
tung/-emission unmittelbar an-
grenzend.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das

Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhéhte Warmespeiche-

rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftshild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine geringe

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-

Ortsrandeingrinung, Durchgru-
nung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx

erstellt: wp-wd

Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP
Stadt Landsberg am Lech

Seite 143 von 167




KLING !’
Projekt-Nr. 618-405-KCK 11. Januar 2019 CONSULT h &

Gebiet: Sonderbauflache 4 Soziale Zwecke, Gemarkung Landsberg

landschaftliche Eigenart und gen: gering
Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Ackerland, Flache ohne besonde-
re Funktion fir Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust von hochwertiger landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet prufen
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Sonderbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Malinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Geplante Sonderbauflache/gewerbliche Bauflache in raumlicher Nahe.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristig keine Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Ackerlandnutzung
in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Flache dient als Erweiterungsflache fur angrenzende Nutzungen (u. a. Parkplatzflache fur Schule). Raum-
liche Alternativen bestehen daher nicht.

Ausgleich und Ersatz (Uberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 — 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf ((iberschlagig): 0,7-1,3 ha
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Gebiet: Sonderbauflache 5 Soziale Zwecke, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage:

schluss an ein vorhandenes Wohngebiet

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Sonderbauflache ,Soziale Zwecke*

(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)

Flachengrofe:

1,57 ha

Lage 0stlich des Stadtzentrums an Ausfallstrale ,Miinchener StraRe®, im An-

unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB, Sonderbauflache ,Klostergut*

Uiber ,Am Penzinger Feld“ von Stiden und Westen
Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:
Im Siiden bestehendes Wohnge-
biet angrenzend. Im Norden und
Osten Gewerbe, im Westen ge-
mischte Bauflachen.
Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmemissionsquelle ist v. a. die
im Suden verlaufende Minche-
ner Stra3e. Im Bereich treten
Pegel von bis zu 70 dB(A) beim
Tag-Abend-Nacht-Larmindex
(Lpen) auf.
Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern
e Freizeithutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):
Innerdrtliche Grinflache mit an-
grenzendem Radweg im Suden.

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Quelle: Kartierung

Larmimmissionen zu erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Prufung von Schutzmaf3nahmen
gegen Larmimmissionen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx

erstellt: wp-wd

Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP

Stadt Landsberg am Lech

Seite 145 von 167




Projekt-Nr. 618-405-KCK

11. Januar 2019

2 4
b

KLING
CONSULT

Gebiet: Sonderbauflache 5 Soziale Zwecke, Gemarkung Landsberg

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:
Innerortliche Grinflache.

Quelle: Kartierung
e Potenzielle natirliche Vegeta-

tion:
Die potenzielle natirliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder basenreicher Standorte
wie Waldmeister-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald;
ortlich Hainsimsen- oder Lab-
kraut- Tannenwald.
Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:
Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist iUberwiegend gering.
Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Flache

Innerortliche Freiflache

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlieRRlich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Der Standort liegt im Ortsbereich.
Quelle: LP, TK7

Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

Quelle: Bodenschéatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

Quelle: Bodenschatzung
Filter- und Pufferfunktion:

Verlust von Béden ohne besondere
Schutzwirdigkeit; Nutzung mit
mittlerem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung
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Gebiet: Sonderbauflache 5 Soziale Zwecke, Gemarkung Landsberg

Quelle: Bodenschatzung
e Archivfunktion:
Quelle: LP, TK5
o Natlrliche Ertragsfahigkeit:

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keinen
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Sondergebiet mit mittle-
rem Versiegelungsgrad; Erhéhung
des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prufung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

e Klimatop:
Stadtrand-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

StralRe mit hoher Verkehrsbelas-
tung/-emission unmittelbar an-
grenzend.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das

Kleinklima angrenzender Bereiche
maoglich; Erhdhte Warmespeiche-

rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

keine wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Durchgriinung
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Gebiet: Sonderbauflache 5 Soziale Zwecke, Gemarkung Landsberg

e Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Innerortliche Grinflache ohne

besondere Funktion fir Land-

schaftsbild und Erholungsnut-

zung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Bewertung Umweltauswirkun- -
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Sonderbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Innenbereich liegenden Flache wird
kein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Griinlandnutzung
in innerortlicher Lage) zu erwarten.

Alternativenprifung

Die Flache liegt innerhalb des bestehenden Klosterguts, die geplante soziale Nutzung ist diesem zugeordnet.
R&aumliche Alternativen bestehen daher nicht.

Ausgleich und Ersatz (iberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: entfallt (Innenentwicklung)
Anzunehmender Kompensationsfaktor:
Kompensationsbedarf ((iberschlagig):
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Gebiet: Sonderbauflache 6 Naherholung, Freizeit, Kleingarten, Sport, Gemarkung Landsberg

a

Allgemeine Angaben

Lage:

Westen und Lech im Osten

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

che Ulmenstrale, Ahornallee, BirkenstralRe)

Aussage Regionalplan:
Flachengrofe:

sudlicher Ortsrand von Landsberg, zwischen Bahnlinie Landsberg—Schwangau im

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Sonderbauflache ,Naherholung, Freizeit, Kleingarten, Sport*
Uber Iglinger StraRe im Norden sowie bestehende Wohngebiete im Osten (nérdli-

Regionaler Griinzug Lechtal (1) (gem. Ziel B 11 4.2.2.)
22,07 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Im Nordosten gibt es ein beste-
hendes reines Wohngebiet. Im
Osten verlauft der Lech mit
Hangleiten, im mittleren Bereich
befindet die Staustufe 15. Im
Siiden und Sudwesten schiel3en
sich Giberwiegend Waldflachen
an. Im Sudwesten gibt es west-
lich des Zehnerwegs Flachen mit
Intensivgrinland. Im Nordwesten
verlauft die Bahnlinie Landsberg—
Schwangau, jenseits derer sich
groéRtenteils Wohn- (WA) und
Mischgebiete anflgen.

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeithutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Siedlungsnaher Freiraum, in
diesem Standortbereich befindet

Keine Konflikte erkennbar, Planung
dient der Starkung der Erholungs-
funktion

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich
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Gebiet: Sonderbauflache 6 Naherholung, Freizeit, Kleingarten, Sport, Gemarkung Landsberg

sich die Entwicklung einer
Schwerpunktflache fur Aktivsport
und tierfreundliche Erholung.

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:

Im stidlichen Bereich verlauft
eine 110 kV-Leitung.

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell vorwiegend intensive
Griinlandnutzung. Auf Héhe der
Staustufe 15 befinden sich ein
Umspannwerk sowie einige Ge-
baude, darunter auch Wohnhéau-
ser. Im Suden befindet sich mit
dem Zehnerhof ein landwirt-
schaftlicher Betrieb im Bereich.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst in erster Linie Wald-
labkraut-Hainbuchenwalder mit
Weil3seggen-(Winterlinden-)
Hainbuchenwaéldern im Komplex
mit Giersch-Bergahorn-Eschen-
wald und edellaubholzreichem
Seggen-Buchenwald. Auerdem
zahlen auch edellaubreiche
Feucht- und Sumpfwalder sowie
Auenwalder dazu, wie Grauerlen-
Auenwald im Komplex mit
Giersch-Bergahorn-Eschenwald,;
oOrtlich mit Lavendelweiden-
Gebisch und Buntreitgras-
Kiefernwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Der Bereich liegt innerhalb des
regionalen Grunzugs Lechtal (1).
sowie im Landschaftsschutzge-
biet (LSG-00420.01). Nordwest-
lich des Bereichs verlauft entlang
der Bahnlinie Landsberg —
Schwangau das Biotop Nr. 7931-
0032. Im Osten des Bereichs
verlauft entlang des Lechs das
Biotop Nr. 7931-0029.

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:
Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend gering.
Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

Auswirkung auf geschiitzte Lebens-
raume in grolRerem Umfang

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Erhalt der Biotopstrukturen

Prufung artenschutzrechtliche
Zulassigkeit im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.
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Gebiet: Sonderbauflache 6 Naherholung, Freizeit, Kleingarten, Sport, Gemarkung Landsberg

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust zu erwarten
(vorhabenabhéangig)

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung Flacheninanspruch-
nahme durch bauliche Nutzungen

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich treten fast
ausschlieRRlich Pararendzina aus
flachem kiesfiihrendem Car-
bonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) oder Carbo-
natsandkies bis -schluffkies
(Schotter) auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Am Standort ist intensiver und
vielseitiger Ackerbau mdoglich.
Boden und Klima lassen jedoch
keine anspruchsvolle Ackernut-
zung erwarten (flachgriindiger,
flachdurchwurzelbarer und steini-
ger Boden). Gunstige Erzeu-
gungsbedingungen fiir Gerste.
Kleinere Teile liegen im Ortsbe-
reich.

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

¢ Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:
hoch
Quelle: Bodenschéatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

mittel
Quelle: Bodenschéatzung

e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschéatzung
e Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

o Natlrliche Ertragsféhigkeit:
gering

Quelle: Bodenschéatzung

Verlust von Béden mit mittlerer
Schutzwiirdigkeit; Nutzung mit
geringem bis mittlerem Versiege-
lungsgrad, mittlere landwirtschaftli-
che Eignung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

Zum Schutz der Bodenmachtigkeit
soll eine flachenschonende Bau-
weise im Siedlungsgebiet gefor-
dert werden.

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser, jedoch

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Sondergebiet mit gerin-
gem bis mittlerem Versiegelungs-
grad; Erhéhung des Oberflachenab-

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Bei Bedarf Priifung Nieder-
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Gebiet: Sonderbauflache 6 Naherholung, Freizeit, Kleingarten, Sport, Gemarkung Landsberg

grenzt das Gebiet im Osten an
den Lech als Gewasser
1. Ordnung.

Quelle: LP, TK9
e Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt aul3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen. Im
Randbereich grenzt er jedoch an
Hochwassergefahrengebiete des
Lechs mit HQ haufig.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

flusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

schlagswasserbehandlung (Kl&-
rung Versickerungsfahigkeit) im
Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung

Klima/Luft

e Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Der Standort liegt in einem po-

tenziellen Kaltluftsammelgebiet.

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Aufgrund der angestrebten Nutzung
keine erheblichen Auswirkungen
auf das Kleinklima angrenzender
Bereiche; Erhéhte Warmespeiche-
rung bei Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Der Standort weist eine sehr
hohe landschaftliche Eigenart
und Strukturvielfalt auf.

Quelle: LEK, Karte 3.5
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Acker- und Grunland, Flache
ohne besondere Funktion flr
Landschaftsbild und Erholungs-
nutzung

in Abh&ngigkeit der geplanten bau-
lichen Nutzungen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes mdoglich

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Durchgriinung, Erhaltung Offen-
landcharakter
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Gebiet: Sonderbauflache 6 Naherholung, Freizeit, Kleingarten, Sport, Gemarkung Landsberg

Quelle: LEK, Karte 3.6 ‘

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Verlust durchschnittlicher landwirt- Anordnung von Ausgleichsflachen
schaftlicher Nutzflache im Baugebiet prifen
Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Sonderbauflache werden mit geringer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen durch den Eingriff der im Aul3enbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grunlandnutzung
in Ortsrandlage) zu erwarten.

Alternativenprifung

In diesem Bereich sind diverse Naherholungseinrichtungen fiir die Einwohner der Kernstadt vorgesehen. Die
Flache umfasst den unmittelbar an den sudlichen Siedlungsrand angrenzenden Freiraum, liegt aber nicht in
naturbezogenen Schutzgebieten. Eine vergleichbare Flache ist im Anschluss an die Kernstadt nicht vorhan-
den, raumliche Alternativen bestehen daher nicht.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5 (bei mittlerem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iberschlagig): 44-110ha
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Gebiet: Sonderbauflache ,,Hotel*“, Gemarkung Landsberg

Allgemeine Angaben

Lage: Ostlicher Ortsrand von Landsberg an der Weilheimer Strale,
im Anschluss an ein vorhandenes Wohngebiet
Planungsrecht: unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Geplante Nutzung: Sonderbauflache ,Hotel”
ErschlieBung: Uiber Weilheimer Stral3e im Suden
Aussage Regionalplan: Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B 1l Ziel 2.3)
Flachengrofie: 0,53 ha
Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand
Bestandsaufnahme Prognose des Umweltzustandes Hinweise zu Vermeidung/
(Basisszenario) bei Durchfiihrung der Planung Minderung
Mensch/menschliche Gesundheit
e Angrenzende Nutzungen: Larmimmissionen maglich, sied- Prifung von SchutzmaRnahmen
Im Nordwesten befindet sich ein lungsnaher Freiraum geht verloren gegen Lérmimmi_ssionen im Rah-
Einzelhandelsbetrieb. Nordlich Bewertung Umweltauswirkun- men der verbindlichen Bauleitpla-
und 6stlich des Bereichs befinden | gen: gering nung
sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen und landwirtschaftliche
Betriebe mit Wohnhausern. Im
Siden der Weilheimer Straf3e
gibt es ein Wohngebiet (WA).
Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmemissionsquelle ist die nord-
lich verlaufende neue Bergstra-
3e/ Munchner Strale.
Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern
e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):
Siedlungsnaher Freiraum, Grin-
flache mit sudlich angrenzendem
Radweg in Ost-West Richtung.
Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschréankungen:
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Gebiet: Sonderbauflache ,,Hotel*“, Gemarkung Landsberg

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive Grinlandnut-
zung.

Quelle: Kartierung

¢ Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle natiirliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder basenreicher Standorte
wie Waldmeister-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald;
oOrtlich Hainsimsen- oder Lab-
kraut-Tannenwald.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:

Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.

Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Griinland mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschiitzte
Lebensrdume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Vorsorgende Priifung artenschutz-
rechtliche Zulassigkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Erhalt GroRbaum

Flache

Unversiegelter Freiraum

Freiflachenverlust

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: hoch

Bedarfsabhangige Realisierung

Boden

e Bodentypen:

Im Standortbereich tritt fast aus-
schlie3lich Braunerde aus Schluff
bis Schluffton auf.

Quelle: LP, TK5
e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:
Der Standort liegt im Ortsbereich.
Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

¢ Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:
mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch

Verlust von Boden mit hoher
Schutzwirdigkeit; Nutzung mit
mittlerem Versiegelungsgrad

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung der Versiegelung und
verdichtete Bebauung

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Sonderbauflache ,,Hotel*“, Gemarkung Landsberg

Quelle: Bodenschatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
sehr hoch

Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

o Natlrliche Ertragsféhigkeit:
sehr hoch

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

Im Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Quelle: LP, TK9
o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:

Der Standort liegt au3erhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:

Der Standort liegt auf3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Quelle: LP, TK9

Reduzierung Grundwasserneubil-
dung durch Sondergebiet mit mittle-
rem Versiegelungsgrad; Erhéhung
des Oberflachenabflusses

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: mittel

Minimierung des Versiegelungs-
grades

Prifung Niederschlagswasserbe-
handlung (Klarung Versickerungs-
fahigkeit) im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Gartenstadt-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

¢ Klimat. Ausgleichs-/Frisch-
luftfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3

Erhebliche Auswirkungen auf das

Kleinklima angrenzender Bereiche
moglich; Erhdhte Warmespeiche-

rung durch Bebauung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Minimierung der Versiegelung,
Durchgriinung

Landschaftsbild/Erholung

e Eigenart und Strukturen-
vielfalt:

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

e Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
e Landschaftselemente:

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch bauliche Nutzung

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Ortsrandeingrinung, Erhalt Grof3-
baum

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Sonderbauflache ,,Hotel*“, Gemarkung Landsberg

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6
e Elemente historischer Kultur-
landschaft:
Griinland, Flache ohne besonde-
re Funktion flr Landschaftsbild
und Erholungsnutzung

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Bewertung Umweltauswirkun- -
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Sonderbauflache werden mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung vermieden bzw. minimiert werden.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuRenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Keine anderen geplanten Bauflachen im Umfeld.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristig Veranderungen gegeniber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Grunlandnutzung) zu
erwarten (konkrete Vorhabenplanung).

Alternativenprifung

Der Flachenwabhl liegt eine konkrete Vorhabenplanung zugrunde, rdumliche Alternativen bestehen daher
nicht.

Ausgleich und Ersatz (Uberschlagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: Kategorie |
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,3 — 0,6 (bei hohem Versiegelungsgrad)
Kompensationsbedarf (iberschlagig): 0,2-0,3 ha
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Gebiet: Sonderbauflachen Photovoltaik 1-5, Gemarkung Landsberg
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Allgemeine Angaben

Lage:

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:

Lage gemaR Vorgabe EEG ndrdlich und sidlich BAB 96 bis zu einem Abstand
von 110 m zum befestigten Fahrbahnrand

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fiir die Landwirtschaft
Sonderbauflache ,Photovoltaik®

ErschlieBung:
Aussage Regionalplan:

Flachengrofie:

Uiber bestehendes StralBennetz bzw. Wirtschaftswege

Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il Ziel 2.3)

1: 7,57 ha, 2: 11,51 ha, 3: 9,54 ha, 4: 10,18 ha, 5: 4,36 ha, Summe: 43,2 ha

Schutzgutbezogene Darstellung derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Hinweise zu Vermeidung/
Minderung

Mensch/menschliche Gesundheit

e Angrenzende Nutzungen:

Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen

Quelle: Kartierung
e Schallimmissionen:
Larmemissionsquelle ist die un-
mittelbar angrenzende BAB 96.

Es treten Pegel von bis zu
75 dB(A) beim Tag-Abend-Nacht-

Larmindex (Loen) auf.

Larmimmissionen zu erwarten, fir
geplante Nutzung irrrelevant, még-
liche Blendwirkungen auf Verkehr

auf BAB 96

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Prufung von Schutzmafinahmen
gegen Blendwirkungen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Blendgutachten)

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Sonderbauflachen Photovoltaik 1-5, Gemarkung Landsberg

Quelle: LEK, Karte 2.2 + Larmbe-
lastungskataster UmweltAtlas
Bayern

e Freizeitnutzungen (Wander-/
Radwege, Sportanlagen):

Quelle: LP, TK16
e Sonstige Einschrankungen:

Quelle: Kartierung

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

e Aktuelle Nutzung:

Aktuell intensive landwirtschattli-
che Nutzung.

Quelle: Kartierung

e Potenzielle natirliche Vegeta-
tion:
Die potenzielle naturliche Vegeta-
tion umfasst Tannen-Buchen-
walder basenreicher Standorte
wie Waldmeister-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald;
oOrtlich Hainsimsen- oder Lab-
kraut- Tannenwald im Osten bzw.
Waldmeister in Buchenwald im
Wechsel mit Waldgersten-
Buchenwald im Westen.

Quelle: LP, TK6

e Besonderheiten (z. B.
Schutzgebiete):

Quelle: LP, TK10

e Aktuelle Lebensraumfunktio-
nen:
Die aktuelle Lebensraumfunktion
ist Uberwiegend sehr gering.
Quelle: LEK, Karte 3.4

Verlust von Freiflache mit geringer
Bedeutung fur Natur und Land-
schaft

keine Auswirkungen auf geschitzte
Lebensraume

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Flache

Unversiegelter Freiraum

Nutzungsanderung von Freiraum

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

Boden

e Bodentypen:

In den Standortbereichen tritt fast
ausschlie3lich Braunerde aus
Schluff bis Schluffton im Osten
und fast ausschlie3lich Brauner-
de und Parabraunerde aus fla-
chem, kiesfihrendem Lehm im
Westen auf.

Quelle: LP, TK5

e Landwirtschaftliche Erzeu-
gungsbedingungen:

Umnutzung von Boden mit mittlerer
Schutzwirdigkeit; Nutzung ohne
bzw. mit minimalem Versiegelungs-
grad, Anderung der landwirtschaftli-
chen Nutzbarkeit

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: gering

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Sonderbauflachen Photovoltaik 1-5, Gemarkung Landsberg

Die Standorte liegen im Bereich
von Ackerstandorten mit ginsti-
gen Erzeugungsbedingungen
(Weizen, Gerste).

Quelle: LP, TK7

e Beeintrachtigungen (Altlas-
ten, bestehende Nutzungen
etc.)

Quelle: Abudis

e Arten- und Biotopschutzfunk-
tion:

mittel
Quelle: Bodenschatzung

e Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf:

hoch

Quelle: Bodenschéatzung
e Filter- und Pufferfunktion:
mittel

Quelle: Bodenschatzung
¢ Archivfunktion:

Quelle: LP, TK5

e Naturliche Ertragsfahigkeit:
mittel

Quelle: Bodenschatzung

Wasser

e Gewasser im Gebiet:

In den Bereichen befinden sich

keinen Oberflachengewasser.
Quelle: LP, TK9

o Okologischer Zustand:

Quelle: LP, TK9
e Hochwasserschutz:
Die Standorte liegen aufRerhalb
von Hochwassergefahrenflachen.
Quelle: LP, TK9
e Wasserschutzgebiet:
Die Standorte liegen auRerhalb
von Wasserschutzgebieten, der
Standort im Westen sudlich der
BAB 96 (Flache 2) liegt in einem

wasserwirtschaftlichen Vorrang-
gebiet.

Quelle: LP, TK9

Keine Veranderung der Grundwas-
serneubildung, Niederschlagswas-
ser kann ungehindert frei versickern

Bewertung Umweltauswirkun-
gen: unerheblich

Klima/Luft

¢ Klimatop:
Freiland-Klimatop
Quelle: LEK, Karte 3.3

Keine Auswirkungen auf das Klein-
klima angrenzender Bereiche zu
erwarten

Bewertung Umweltauswirkun-

FNP Anlage 5_Umweltbericht.docx
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Gebiet: Sonderbauflachen Photovoltaik 1-5, Gemarkung Landsberg

e Klimat. Ausgleichs-/Frisch- gen: unerheblich
luftfunktion:

StralRe mit hoher Verkehrsbelas-
tung/-emission unmittelbar an-

grenzend.
Quelle: LEK, Karte 3.3 und
Karte 7.3
Landschaftshild/Erholung
e Eigenart und Strukturen- keine wesentliche Beeintrachtigung | Randliche Eingriinung prufen
vielfalt: des Landschaftsbildes (Verschattungswirkungen beach-
- Bewertung Umweltauswirkun- ten)

Quelle: LEK, Karte 3.5 | 9en: unerheblich
Wald und Erholungsfunktion:

Quelle: LEK, Karte 3.5

Besonderheiten (Visuelle
Leitstrukturen):

Quelle: LEK, Karte 3.5
Landschaftselemente:

Quelle: LEK, Karte 3.5 und
Karte 3.6

Elemente historischer Kultur-
landschaft:

Im Osten Ackerland, Flache ohne
besondere Funktion fir Land-
schaftsbild und Erholungsnut-
zung.

Quelle: LEK, Karte 3.6

Kulturelles Erbe/Sachguter

- Bewertung Umweltauswirkun- -
gen: unerheblich

Gesamtbeurteilung Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der geplanten Sonderbauflachen 1-5 fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen werden mit geringer Erheblichkeit eingeschéatzt. Auswirkungen kénnen durch geeignete
MaRRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vermieden bzw. minimiert werden. Grundsatzlich
erfolgt mit der Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage keine Versiegelung von Bodenoberflache im Sinne
einer Versiegelung.

Fur die nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen durch den Eingriff der im AuBenbereich liegenden Flache wird
ein Ausgleich erforderlich.

Kumulierende Wirkungen

Fir die ostlichen Standorte grenzen die geplanten Entwicklungsflachen ,G5“ und ,SO3 LRA" an.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Kurzfristig keine Veranderungen gegeniiber dem Ist-Zustand (intensive landwirtschaftliche Nutzung) zu erwar-
ten.

Alternativenprifung

Um langfristig eine Unabhéangigkeit von fossilen Brennstoffen zu erreichen, ist die alternative Energiegewin-
nung auszuweiten. Da Standorte zur Windenergienutzung im Stadtgebiet nicht zur Verfligung stehen, bietet
es sich an, gemaf den Vorgaben des EEG Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf geeigneten Standorten ent-
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Gebiet: Sonderbauflachen Photovoltaik 1-5, Gemarkung Landsberg

lang der BAB 96 zu konzentrieren. Potenziale entlang der B 17 stehen allenfalls noch kleinrdumig zur Verfu-
gung.

Ausgleich und Ersatz (Uberschléagig)

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit:
Anzunehmender Kompensationsfaktor: 0,2 (gemaR allgemeiner Vorgehensweise bei PV-Anlagen)
Kompensationsbedarf (iiberschlagig): 8,6 ha

2.5

Beschreibung und Bewertung der baubedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen

Aussagen zu bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
koénnen erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanebene) getrof-
fen werden, da dort konkretere Kenntnisse uber die geplanten Nutzungen vorliegen. In
der vorbereitenden Bauleitplanung kdnnen hierzu noch keine fundierten Aussagen getrof-
fen werden.

Kumulative Auswirkungen
Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Entwicklungsflachen sind im vorangehenden Kapitel
schutzgutbezogen analysiert worden. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Sum-
mationswirkungen kommen, sodass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung an-
zunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintréchtigung. So bestehen bspw. bei der Sied-
lungsentwicklung Summationswirkungen durch Versiegelung zwischen den Schutzgttern
Boden, Wasser sowie Flora und Fauna. Es ergeben sich durch diese Summationswirkun-
gen jedoch Uber die schutzgutbezogene Bewertung hinaus keine zuséatzlichen erheblichen
Auswirkungen, die gesondert zu bertcksichtigen wéaren. Auch unter Berticksichtigung der
Summationswirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren
werden unter Bertcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die
uber die vorgenannten Wirkungen hinaus gehen.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen

Zu den Summationswirkungen der Umweltauswirkungen der einzelnen Entwicklungsfla-
chen kdnnen auch andere Vorhaben (andere Entwicklungsflachen) und Pléane im Zusam-
menwirken mit der vorliegenden Planung durch kumulative Wirkungen zur erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkung filhren. MaRgeblich ist hier ein gemeinsamer Einwir-
kungsbereich. Die Entwicklungsflachen, die zu Kumulationswirkungen mit anderen Ent-
wicklungsflachen fihren kdénnen, sind in den Steckbriefen genannt. Kumulationswirkun-
gen sind bei der Bewertung von Neudarstellungen im rAumlich-funktionalen Zusammen-
hang bertcksichtigt.

FFH-Vertraglichkeit

Im Gebiet der Stadt Landsberg a. L. befinden sich entlang des Lechs Teilflachen der Na-
tura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete) ,Lech zwischen Hirschau und Landsberg

NP Anlage 5_Umuelbericht docx Umweltbericht zum FNP mit integriertem LP Seite 162 von 167

erstellt: wp-wd

Stadt Landsberg am Lech




KLING !’
Projekt-Nr. 618-405-KCK 11. Januar 2019 CONSULT h &

mit Auen und Leiten“ (DE 8131-371), ,Lech zwischen Landsberg und Kénigsbrunn mit
Auen und Leite* (DE 7631-372.07) sowie ,Mittleres Lechtal* (DE 8031-471). FFH-Gebiete
und SPA-Gebiete sind Teil des nach europdischem Recht ausgewiesenen Verbundes von
NATURA 2000-Gebieten, die der Erhaltung von Lebensrdumen und Arten dienen.

Die geplanten Entwicklungsflachen sind so angeordnet, dass Natura 2000-Gebiete nicht
Uberplant werden. Als einzige Entwicklungsflache grenzt die Flache Technologiepark
Lechrain direkt an Natura 2000-Gebiete an. Da diese Flache jedoch bereits aufgrund der
frheren militarischen Nutzung weitestgehend baulich vorgenutzt ist, werden auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung keine Beeintrachtigungen durch indirekte Einwirkun-
gen (z. B. Immissionen) erwartet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) wird fur diese Entwicklungsflache ein FFH-Screening empfohlen.

Im Fazit bestehen in einer Uberschlagigen Betrachtung auf Ebene des Flachennutzungs-
planes keine Anzeichen fur eine Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete durch die Pla-
nung.

5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu den einzel-
nen im Flachennutzungsplan neu dargestellten Bauflachen und sonstigen Flachen in den
Steckbriefen dargestellt.

6 Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen/Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung

Nach Art. 6 ff. BayNatSchG ist bei erheblichen Eingriffen in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Danach sind ver-
meidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen
auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalBnahmen). Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen somit dazu bei-
tragen, vermeidbare Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftspflege zu
verhindern. Grundsatzlich haben solche Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen
Vorrang vor Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen.

Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Aufgrund des geringen Konkretisierungsgrades der Eingriffe ist auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung nur eine tberschlagige Betrachtung zu Minimierungs- und Vermei-
dungsmafinahmen, Eingriffserheblichkeit und potenziellen Ausgleichsbedarfen mdglich.
Hinweise zu Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen fiir die nachfolgenden Pla-
nungsebenen sind in den Flachensteckbriefen enthalten. Zu den einzelnen Flachen ist
dabei zudem auf Grundlage des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft eine Uberschlagige Abschat-
zung zum voraussichtlichen Ausgleichsbedarf aufgefiihrt. Die Angaben kdnnen auf Ebene
des Flachennutzungsplanes nur einen ersten Anhaltspunkt geben und kénnen bei der im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlichen konkreten Ermittlung nach oben
oder unten abweichen. Die Bewertung des Ist-Zustandes erfolgt anhand der Bewertungs-
systematik des ,Leitfadens” (Einteilung in Kategorie | — 1lI). Aufgrund einer unterschiedli-
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chen Systematik kann sich diese Einstufung (voraussichtliche Eingriffserheblichkeit) deut-
lich von der schutzgutbezogenen Bewertung der Umweltauswirkungen unterscheiden.

Fur die Sonderbauflachen 1-5 Photovoltaik wird abweichend vom Bayerischen Leitfaden
ein fester Kompensationsfaktor von 0,2 entsprechend dem interministeriellen Schreiben
der Obersten Baubehotrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom

19. November 2009 angenommen.

Die uberschlagige Abschatzung des Ausgleichsbedarfes zu den im Flachennutzungsplan
neu dargestellten Flachen ist in den Steckbriefen unter Berticksichtigung eines planungs-
bedingt voraussichtlich zu erwartenden Versiegelungsgrades angegeben und ergibt fir
das Stadtgebiet der Stadt Landsberg insgesamt folgenden voraussichtlichen Bedarf an
Ausgleichsflachen. Die Spanne des Flachenbedarfes ergibt sich aus der Bandbreite des
mdglichen Kompensationsfaktors gemaf Leitfaden, der im Rahmen der nachfolgenden
Planungsebene unter Berlcksichtigung der Eingriffserheblichkeit und Berlicksichtigung
von Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen zu Uberprifen ist:

e Ausgleichsflachenbedarf Wohnbauflachen: 11,3 bis 22,7 ha

e Ausgleichsflachenbedarf gewerbliche Bauflachen: 25,6 bis 39,4 ha

¢ Ausgleichsflachenbedarf sonstige Flachen: 17,0 bis 28,6 ha

e Ausgleichsflachenbedarf Neudarstellungen gesamt: 53,9 bis 90,7 ha

Die Abschatzung des voraussichtlichen Ausgleichsflachenbedarfes bietet der Stadt
Landsberg eine Grundlage durch ein Okokonto oder Flachenerwerb geeigneter Flachen
fur den kinftigen Ausgleichsbedarf bei Umsetzung der Planung vorzusorgen.

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan werden potenzielle, geeignete
naturschutzrechtliche Ausgleichs- oder Okokontoflachen dargestellt, die sich als Eig-
nungsraume grundsatzlich fur Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung der Bauleitplanung als auch fir andere mogliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft anbieten. Grundvoraussetzung fur die Umsetzung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen ist, dass die Flachen dkologisch aufgewertet werden
konnen und ein naturschutzfachliches Leitbild fir die Biotopentwicklung existiert. Die im
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestellten potenziellen Aus-
gleichs- und Okokontoflachen befinden sich unter anderem in den Bereichen Frauenwald,
entlang von Hangkanten und als Pufferflachen um vorhandene Biotope. Im Gebiet der
Stadt Landsberg a. L. bestehen somit umfangreiche Flachen, die potenziell als Aus-
gleichsflachen geeignet sind.

Voraussichtliche Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen,
die bei schweren Unfallen und Katastrophen zu erwarten sind

Die Wahrscheinlichkeit schwerer Unfélle und Katastrophen kann aufgrund des Charakters
der Planung als vorbereitende Bauleitplanung aktuell nicht abgeschéatzt werden.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ. Technische
Schwierigkeiten traten nicht auf.
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Wesentliche Bewertungsgrundlage ist der Landschaftsplan, der parallel zum Flachennut-
zungsplan erstellt wurde und in diesen integriert ist.

9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung grundsétzlich nicht auf
Vollzug ausgelegt ist, hat er keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des
Monitorings Uberwacht werden kénnen. Die Festlegung von MonitoringmalRnahmen ist
Aufgabe der nachfolgenden Planungsebene.

10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Stadt Landsberg am Lech wird der Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan neu aufgestellt und damit der bisher rechtswirksame Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 2001 mit Anderungen gesamthaft fortgeschrieben. Im Rahmen der Umwelt-
prifung geman § 2 Abs. 4 BauGB wurden die in der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen mit voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und
Pflanzen/biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter inkl. Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Zudem wurden eine
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie eine Prifung von Planungsalternati-
ven durchgefihrt. Das Ergebnis der Umweltpriifung zu den einzelnen Flachen ist nachfol-
gend zusammenfassend dargestellt.

FlichenardRe Erheblichkeit Umweltaus-

Flache 9 wirkungen (Fazit schutz-
(ca.)
gutbezogene Bewertung)
Hindenburgring (Westen), Spéttinger StralRe 3,25 ha gering
(Osten), Gemarkung Landsberg
KatharinenstralRe/Saarburgstral’e, Gemarkung 0,35 ha unerheblich
Landsberg
Saarburgstrale - 1. Anderung, Gemarkung 0,21 ha unerheblich
Landsberg
Gut Mittelstetten, Gemarkung Erpfting 3,35 ha gering
Technologiepark Lechrain, Gemarkung Elligh- 38,11 ha gering
ofen
Reischer Talweg, Gemarkung Landsberg 9,62 ha mittel
Staufenstralle, Gemarkung Landsberg 2,78 ha gering
PfettenstralRe, Gemarkung Landsberg 3,06 ha gering
Bereich W1, Gemarkung Reisch 1,50 ha mittel
Bereich W2, Gemarkung Reisch 0,23 ha mittel
Bereich W3, Gemarkung Reisch 0,31 ha mittel
Bereich W4 Nikolsburger Straf3e Friedheim, 0,42 ha hoch
Gemarkung Erpfting
Bereich W5 Bachfeldstral’e, Gemarkung Elligh- 2,32 ha mittel
ofen
Bereich W6, Gemarkung Erpfting 2,15 ha mittel
Bereich W7, Gemarkung Erpfting 1,08 ha mittel
Bereich W 8 Burgermeister-Dr.-Hartmann- 0,90 ha gering
StralRe Landsberg, Gemarkung Landsberg
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FlichenaréRe Erheblichkeit Umweltaus-

Flache g wirkungen (Fazit schutz-
(ca.)
gutbezogene Bewertung)

Bereich W9 Standort West Il C Nord (Ahor- 5,74 ha mittel
nallee West), Gemarkung Landsberg
Bereich W10 Standort Schwaighofstral3e, Ge- 1,73 ha hoch
markung Landsberg
38. FNP Anderung, Gemarkung Landsberg 10,03 ha mittel
Bereich G1, Gemarkung Landsberg 12,03 ha hoch
Bereich G2, Gemarkung Landsberg 9,85 ha hoch
Bereich G3, Gemarkung Landsberg 4,19 ha hoch
Bereich G4, Gemarkung Erpfting 6,01 ha hoch
Bereich G5, Gemarkung Landsberg 10,29 ha mittel
Sonderbauflache 1 Ruethenfestverein, Gemar- 0,51 ha mittel
kung Landsberg
Sonderbauflache 2 Sport, Gemarkung Lands- 10,70 ha gering
berg
Sonderbauflache 3 Landratsamt, Gemarkung 3,00 ha mittel
Landsberg
Sonderbauflache 4 Soziale Zwecke, Gemar- 2,25 ha mittel
kung Landsberg
Sonderbauflache 5 Soziale Zwecke, Gemar- 1,57 ha gering
kung Landsberg
Sonderbauflache 6 Naherholung, Freizeit, 22,07 ha gering
Kleingarten, Sport, Gemarkung Landsberg
Sonderbauflache ,Hotel“, Gemarkung Lands- 0,53 ha Mittel
berg
Sonderbauflachen 1-5 Photovoltaik 43,2 ha gering

Unter Berlicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie
KompensationsmaRnahmen im Rahmen der weiterfiihrenden Planungsebenen ist davon
auszugehen, dass die Umweltauswirkungen der Planung auf ein vertretbares MalR3 redu-
ziert werden kénnen. Anzeichen fir eine Betroffenheit der im Gebiet vorhandenen Natura
2000-Gebiete durch die Planung bestehen nicht.

Quellenverzeichnis

Der Umweltbericht baut auf dem Landschaftsplan auf. Auf das dort enthaltene Literatur-

verzeichnis wird verwiesen.
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