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1.2

Einleitung

Anlass und Erfordernis der Planung

Die Stadt Landsberg am Lech verfolgt durch die Anpassung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan eine gesamthafte Fortschreibung der kiinftigen Entwick-
lung der Stadt und ihrer Ortsteile unter Berticksichtigung geanderter Rahmenbedingungen.
Der bisher rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt stammt aus dem Jahr 2001 und
wurde mehrfach geandert. Seitdem sind vielfaltige Entwicklungen in Landsberg am Lech
erfolgt. Diese betreffen zum Beispiel die Entwicklung verschiedener Wohngebiete, die grof3-
flachige Gewerbegebietsentwicklung im Frauenwald sowie die Auflésung verschiedener
Bundeswehrstandorte. MaRRgeblich fir die Stadtentwicklung sind zudem geénderte fachli-
che und rechtliche Rahmenbedingungen und Bewertungen verschiedener Umweltbelange
wie zum Beispiel Hochwasserschutz, Naturschutz oder Artenschutz. Veranderte Rahmen-
bedingungen sind auch durch die demografische Entwicklung zu verzeichnen. Es besteht
somit ein Bedarf, die im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan formulierten Zielsetzun-
gen der Gemeindeentwicklung entsprechend der aktuellen Rahmenbedingungen und gel-
tenden stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Anforderungen fortzuschreiben. Pa-
rallel zur Anpassung des Flachennutzungsplanes wurde ein Verkehrsentwicklungsplan auf-
gestellt, in dem Strategien fur die kiinftige verkehrliche Entwicklung dargestellt sind.

Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan regelt die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde durch die
Darstellung der beabsichtigten Bodennutzung im Gemeindegebiet fir einen Zeitraum von
rund 15 — 20 Jahren. Die Darstellung beschréankt sich dabei bewusst auf die Grundziige
dieser Nutzung. Die Aussagen des Flachennutzungsplanes missen daher durch nachfol-
gend aufzustellende Bebauungspléne konkretisiert werden. Der Flachennutzungsplan wird
wegen dieser Aufgabe auch als ,vorbereitender Bauleitplan® bezeichnet, wahrend die kon-
kreten Bebauungsplane ,verbindliche Bauleitplane“ genannt werden. Entsprechend dieser
unterschiedlichen Aussagedichte und Aufgaben haben auch beide Plane unterschiedliche
Rechtsfolgen.

Zusammen mit dem Landschaftsplan ordnet sich der Flachennutzungsplan wie nachfol-
gend dargestellt in das durch Gesetze festgelegte System der raumlichen Planung in der
Bundesrepublik Deutschland ein.

Der Flachennutzungsplan nimmt eine Vermittlungsstelle zwischen der Uberkommunalen
Planung auf Regions- und Landesebene und der konkreten Bebauungsplanung auf kom-
munaler Ebene ein.
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Abb. 1: System der raumlichen Planung in Deutschland
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Quelle: eigene Zusammenstellung

Aufgaben des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan stellt den Beitrag zu Naturschutz und Landschaftspflege im Rahmen
der Flachennutzungsplanung dar. Er ist ein Fachgutachten, das auf Grundlage einer diffe-
renzierten Bestandsaufnahme Vorschlage fur die ortlich erforderlichen Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege macht, und ist nicht rechtsverbindlich.

Die Zielsetzung der Landschaftsplanung ist auf die nachhaltige Sicherung der nattirlichen
Ressourcen (Wasser, Luft und Klima, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch, Kul-
tur- und Sachgtter) und der Biodiversitat sowie deren Vernetzung gerichtet.

Der Landschaftsplan dient der sachgerechten Abwégung von Nutzungskonflikten zwischen
den Anspriichen aus Naturschutz und Landschaftspflege und den Ansprichen der sonsti-
gen raumbeanspruchenden Flachennutzungen.
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1.4

1.5

Gesetzliche Grundlagen des Flachennutzungsplanes

Die gesetzlichen Grundlagen zum Flachennutzungsplan (FNP) werden im Wesentlichen im
Baugesetzbuch (BauGB) und den zugehdrigen bundesrechtlichen Verordnungen (insbe-
sondere der Baunutzungsverordnung — BauNVO) geregelt. Der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan stellt die erste Planungsstufe der gemeindlichen Bauleitplanung
dar. In dieser Planung ist gemaf 8 5 Abs. 1 BauGB fir das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Im
ersten Kapitel des BauGB ,Allgemeines Stadtebaurecht” wird der Bauleitplanung die Auf-
gabe zugeordnet, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MalRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Die im Flachennutzungsplan darzustellenden Inhalte ergeben sich aus 8 5 Abs. 2 BauGB.
Dargestellt werden kénnen insbesondere die zur Bebauung vorgesehenen Flachen (Bau-
flachen, Baugebiete), Einrichtungen fir den Gemeinbedarf, Gberdrtlich und 6rtlich bedeut-
same Verkehrsinfrastruktur, Flachen fiir Ver- und Entsorgung, Flachen fir Aufschittungen
und Abgrabungen sowie Wasser-, Wald- und Landwirtschaftsflachen. Dartber hinaus wer-
den im Flachennutzungsplan weitere nutzungsrelevante Sachverhalte gekennzeichnet
(z. B. Bau- und Bodendenkmale) bzw. andere Planungen und Nutzungsregelungen nach-
richtlich tibernommen (z. B. Uberschwemmungsgebiete, Denkmalschutz).

Eine unmittelbare Rechtsverbindlichkeit fir den einzelnen Blrger oder die Allge-
meinheit geht vom Flachennutzungsplan nicht aus. Der Fldchennutzungsplan dient
in erster Linie der Selbstbindung der Gemeinde und ist damit ein verwaltungsinter-
nes Instrument. Fur Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die formell
am Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes beteiligt wurden, sind die Pla-
ninhalte gemaRk § 7 BauGB ebenfalls bindend.

Rechtswirksamkeit entfaltet der Flachennutzungsplan erst durch die Aufstellung von Be-
bauungsplanen. Diese sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 Abs. 2
BauGB). Darlber hinaus besteht durch den Flachennutzungsplan eine indirekte Verbind-
lichkeit fir Vorhaben im AuRenbereich gemaR § 35 Abs. 1 und 2 BauGB. Vorhaben im Au-
Benbereich sind nur dann zulassig, wenn ihnen o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen
bzw. sie 6ffentliche Belange nicht beeintréachtigen. Eine Beeintrachtigung offentlicher Be-
lange liegt unter anderem vor, wenn ein Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes widerspricht.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist fir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB durchzufuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
(8 2a BauGB) beschrieben und bewertet werden. Dieser Umweltbericht bildet einen geson-
derten Bestandteil der Begriindung und kann der Anlage 4 entnommen werden.

Der fur die Abwagung erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird
im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4.1 BauGB festgelegt (Scoping).
Nach den aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung abgeleiteten Erkenntnissen hinsichtlich
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird der Umweltbericht fortgeschrieben.

Gesetzliche Grundlagen des Landschaftsplanes

Naturschutz ist verpflichtende Aufgabe fir Staat, Gemeinde und Gesellschaft (vgl. u. a.
Art. 141 der Bayerischen Verfassung).
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Wichtigste Rechtsgrundlage fir den Landschaftsplan sind 8 11 ,Landschaftsplane und
Griunordnungsplane” des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz — BNatSchG vom 29. Juli 2009, BGBI. I, S. 2542) und Art. 4 ,Landschafts-
planung“ des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Er-
holung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG vom 23. Feb-
ruar 2011, GVBL.).

Die gesetzlichen Hauptzielsetzungen des Landschaftsplanes sind:

¢ die biologische Vielfalt und den Naturhaushalt als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch fir kinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nachhaltig zu sichern und zu entwickeln,

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie den Erholungswert von Natur und Landschaft
dauerhaft zu sichern,

¢ die unterschiedlichen Nutzungsanspriche an die Landschaft und den Naturhaushalt
gegeneinander abzuwagen und Leitlinien fur eine vertragliche Flachennutzung ein-
schlie3lich der Erholungsnutzung zu setzen,

¢ die notwendigen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Sanierung und Gestaltung
der Natur im besiedelten Bereich sowie in der Landschaft aufzuzeigen.

Eine Rechtswirksamkeit der im Landschaftsplan aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in Text und Karten dargestellten Erfordernisse und Mal3nahmen ist erst
nach Integration des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan fur die Gemeinde
und die an der Aufstellung beteiligten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
gegeben (behdérdenverbindliche Wirkung). Bei der Integration des Landschaftsplanes in
den Flachennutzungsplan wird die Abwéagung der unterschiedlichen raumbeanspruchen-
den Flachennutzungen durchgefihrt.

Fur die betroffenen Grundstiickseigentiimer sind die Inhalte des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan nicht verbindlich. Anders als der Bebauungs-
plan stellen Flachennutzungs- und Landschaftsplane keine gemeindlichen Satzungen dar.
Aus der Darstellung bestimmter landschaftsplanerischer Ziele folgt keine Pflicht, z. B. be-
sondere Gestaltungs- und Bewirtschaftungsformen durchzufiihren. Eine Rechtsverbind-
lichkeit fur den einzelnen Birger erfolgt damit erst auf der Ebene der ,,verbindlichen
Bauleitplanung” (Bebauungsplan/Grinordnungsplan) bzw. kann fur bestimme natur-
schutzfachliche Ziele erst durch eigene Rechtsverordnungen geschaffen werden (z. B.
Schutz von bestimmten Landschaftsbestandteilen gemaf Art. 16 BayNatSchG oder durch
eine Schutzverordnung der Kreisverwaltungsbehérde). Durch Vereinbarungen zwischen
Gemeinde bzw. Naturschutzbehdrde und Grundstiickseigentiimern kann im Rahmen von
Forderprogrammen eine Umsetzung der Ziele und MaRnhahmen des Landschaftsplanes
verfolgt werden.

Einzige Ausnahme in Bezug auf die Verbindlichkeit landschaftsplanerischer Ziele fur Grund-
eigentiimer sind die Darstellungen zu Erstaufforstungsflachen:

a) Istim Landschaftsplan eine Flache als von Erstaufforstungen freizuhalten dargestellt,
kann dies, unter Beachtung der Parzellenunschérfe eines Landschaftsplanes, als
Grundlage fur die Untersagung eines Erstaufforstungsantrages herangezogen werden
(vgl. Art. 16 Abs. 2 Bayerisches Waldgesetz).
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b) Ist eine Flache fur eine mogliche Erstaufforstung vorgesehen, so bedarf dies keiner
weiteren Erlaubnis (vgl. Art. 16 Abs. 4 Bayerisches Waldgesetz), sofern im Land-
schaftsplan entsprechend konkrete Aufforstungsvorgaben (standortangepasst) ge-
macht werden.

In beiden Fallen besteht jedoch keine Verpflichtung fir die betroffenen Grundstiicksei-
gentumer, den bestehenden Zustand einer Flache zu verandern (vgl. hierzu u. a. die Ver-
offentlichung des Bay. Staatsministeriums fur Umwelt und Gesundheit (Hrsg.), 2010: ,Kom-
munales Landschaftsplanung in Bayern; Ein Leitfaden fur die Praxis®).

1.6 Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans
Der Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech vom 10. August 2001 ist aufgrund
der tatsachlichen Entwicklungen, der veranderten Bedurfnisse und Prognosen uberholt.
Dies zeigt sich auch daran, dass in der Zwischenzeit bereits tber 80 Anderungsverfahren
sachlich bedingt eingeleitet und gréRtenteils abgeschlossen worden sind.
Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung (8§ 1 Abs. 3 BauGB) ist es demnach erfor-
derlich, den Flachennutzungsplan neu aufzustellen. Am 22. Februar 2017 hat der Stadtrat
die Anpassung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan beschlossen.
Die vielfaltigen Aufgaben des Flachennutzungsplanes (FNP) und des Landschaftsplanes
(LP) sind in nachfolgender Ubersicht zusammengefasst. Sie miinden in ein Stadtebauli-
ches Konzept, das u. a. die Siedlungs- (Wohn-, Gewerbe-), Verkehrsentwicklung und na-
turschutz-/landschaftspflegerische Entwicklung bzw. deren Ziele der kommenden 15 bis 20
Jahre darstellt.
Abb. 2: Ubersicht FNP-Aufgaben
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bedarf Biotopvernetzung/
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Quelle: eigene Zusammenstellung
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Der Verfahrensablauf ist im Baugesetzbuch klar geregelt (vgl. 8 3 und 4 BauGB). Demnach
sind sowohl die Offentlichkeit als auch die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange an der Planung zu beteiligen. Wirksam wird der Flachennutzungsplan, sobald er von
der zustandigen Behorde, das heilt der Regierung von Oberbayern (ROb), genehmigt und

anschliel3end von der Stadt 6ffentlich bekannt gemacht worden ist.

Die Aufstellung und Ausarbeitung des Landschaftsplans regelt das Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG. Hiernach ist der Land-
schaftsplan als Bestandteil des Flachennutzungsplans aufzustellen, das heif3t, er ist inhalt-
lich und somit auch vom Verfahren her in den Flachennutzungsplan integriert.

Verfahrensablauf fur die FNP-Aufstellung:

8 2 Abs. 1 BauGB

Stadtratsbeschluss Uber die Aufstellung des
FNP 2035

22. Februar 2017

8 2 Abs. 1 BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses

Bestandsaufnahme und -analyse; Vorab-
stimmung mit Behorden

August 2017 —
Mérz 2018

Ausarbeitung eines diskussionsféahigen Vor-
entwurfes mit Begriindung und vorlaufigem
Umweltbericht sowie Alternativen

Mérz 2018 —
August 2018

8 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Marz/April 2019

§ 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit (frihzeitige
Beteiligung und Informationsveranstaltun-

gen)

Marz/April 2019

8 4 Abs. 1 BauGB

Festlegung des Umfangs und Detalillie-
rungsgrads des Umweltberichts

Ausarbeitung eines auslegungsfahigen
FNP-Entwurfs mit Begriindung und Umwelt-
bericht

Marz 2025 —
November 2025

§ 3 Abs. 2 BauGB

Auslegungsbeschluss und ortsuibliche Be-

19.11.2025 (Be-

kanntmachung der Auslegung schluss)
§ 3 Abs. 2 BauGB | Offentliche Auslegung des FNP-Entwurfs
8§ 4 Abs. 2 BauGB | Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange
8§ 3 Abs. 2und 8 1 | Behandlung der Stellungnahmen, Abwa-
Abs. 7 BauGB gung und Feststellungsbeschluss
8§ 3 Abs. 2 BauGB | Mitteilung der Abwagungsergebnisse
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2.1

8§ 6 Abs. 1 BauGB | Genehmigungsverfahren

§ 6 Abs. 5 BauGB | Wirksamwerden des FNP durch die ortsubli-
che Bekanntmachung an den Anschlagta-
feln der Stadt Landsberg am Lech

Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Lage im Raum

Die Stadt Landsberg am Lech gehort zur bayerischen Planungsregion 14 ,Region Min-
chen® im Regierungsbezirk Oberbayern. Die Grolte Kreisstadt befindet sich im Westen des
Landkreises Landsberg am Lech und grenzt im Westen an den Landkreis Ostallgdu an.
Nachbargemeinden von Landsberg am Lech sind die Gemeinde Igling im Nordwesten (VG
Igling), die Marktgemeinde Kaufering im Norden, die Gemeinde Penzing im Nordosten, die
Gemeinden Schwifting im Osten und Purgen im Sidosten (beide VG Plirgen) und die Ge-
meinde Unterdiel3en im Stdwesten (VG Fuchstal). Im Westen grenzt Landsberg am Lech
an die im Landkreis Ostallgdu gelegene Stadt Buchloe und die Gemeinde Waal (beide VG
Buchloe).

Topographisch ist das Stadtgebiet v. a. durch die Lechaue und den Lech mit seinen spat-
und postglazial entstandenen Terrassen gepragt. Entlang des Lechs verlauft die Natur-
raumgrenze zwischen der Naturraumeinheit der Donau-lller-Lech-Platten im Westen und
dem Unterbayerischen Hugelland und den Isar-Inn-Schotterplatten im Osten (vgl. Land-
schaftsplan, Thematische Karte Nr. 1).

Das Stadtgebiet von Landsberg am Lech umfasst eine Flache von 57,92 km2. Landsberg
am Lech besteht neben der Kernstadt aus den Ortsteilen Erpfting (mit Friedheim, Gerats-
hof und Gut Mittelstetten), Ellighofen, Pitzling (mit Pdring) und Reisch (mit Thalhofen).
AulRerdem liegen im Stadtgebiet noch die Weiler Sandau und Pdssing. Der Verwaltungssitz
(Rathaus) befindet sich in der Kernstadt.
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Abb. 3: Lage von Landsberg am Lech im Raum
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Durch die Lage an der BAB 96 mit den drei Anschlussstellen Landsberg am Lech-West
(24), Landsberg am Lech-Nord (25) und Landsberg am Lech-Ost (26) sowie an der B 17 ist
Landsberg am Lech hervorragend an die Uberregionale Verkehrsinfrastruktur angebunden.
Die Entfernung zu den néchstgelegenen Ballungsraumen betragt nach Augsburg ca. 40 km

und nach Munchen ca. 60 km.

Im Stadtgebiet bestehen mehrere Staats- und Kreisstral3en zur lokalen und regionalen An-

bindung der Ortsteile:

Anpassung Flachennutzungsplan 2042 mit integriertem Landschaftsplan
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St 2052 und St 2054 nach Penzing, St 2057 nach Purgen, St 2346 nach Schwifting, LL 2
nach Unterdief3en bzw. Igling, LL 9 in Richtung Buchloe, LL 15 nach Ummendorf und LL 20
nach Kaufering.

Landsberg am Lech verfugt mit einem Bahnhof und einem Bahnhalt (Schule) tber einen
Schienenverkehrsanschluss des Regionalverkehrs der Deutschen Bahn und ist Gber den
Knotenpunkt Kaufering an die Linien Buchloe/Memmingen (Richtung Westen), Augsburg
(Richtung Norden) und Geltendorf/Minchen (Richtung Osten) angebunden.

2.2 Ziele des Baugesetzbuches

Das Baugesetzbuch (BauGB) als maRgebliche Rechtsgrundlage des Flachennutzungspla-

nes definiert in 8 1 Abs. 5 finf Oberziele der Bauleitplanung:

o Die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,

o die Gewabhrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bo-
dennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung,

e die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,

e den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sowie die Forde-
rung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwick-
lung sowie

e den baukulturellen Erhalt und die Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des
Orts- und Landschaftsbildes.

Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalZnahmen der Innenentwick-

lung erfolgen (8 1 Abs. 5 BauGB).

Die Grundséatze der Bauleitplanung werden in § 1 Abs. 6 BauGB durch Planungsleitlinien

konkretisiert, die bei der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu bertcksichti-

gen sind. Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Landsberg am Lech
sind dabei vor allem folgende Belange von Bedeutung:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (Nr. 1),

¢ die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung (Nr. 2),

e die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurf-
nisse der Familien, jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung (Nr. 3),

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (Nr. 4),

e die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes (Nr. 5),
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2.3

231

o die Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (Nr. 7),

e die Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft, der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Sicherung von Rohstoffvorkommen (Nr. 8),

e die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, ein-
schl. des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs unter
besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung (Nr. 9),

e die Belange der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften (Nr. 10),

¢ die Belange des Hochwasserschutzes (Nr. 12).

Fur die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB detailliert geregelten einzelnen Belange des Umwelt-
schutzes gibt es in § 1a ergdnzende Regelungen, die u. a. den Bodenschutz, die Beriick-
sichtigung der Eingriffsregel nach dem Bundesnaturschutzgesetz, die Zulassigkeit und
Durchfuihrung von Eingriffen in europarechtlich geschitzte Natura 2000-Gebiete (FFH- und
europaische Vogelschutzgebiete) sowie den Klimaschutz betreffen.

Nach der Bodenschutzklausel des 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie die Bodenversiegelung auf das
notwendige MalR3 zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen (d. h. eine AuRenentwicklung) soll auf Grundlage von Ermitt-
lungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung begriindet werden.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Der Flachennutzungsplanung tbergeordnet sind die Planungsebenen der Raumordnung,
die durch die Landes- und Regionalplanung konkretisiert werden. Der Flachennutzungsplan
hat die Vorgaben zu beachten, die ihm durch die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
gesetzt werden. Nach § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den Zielen der
Raumordnung anzupassen und darf ihnen daher nicht widersprechen.

Mafgeblich flr die Stadt Landsberg am Lech sind das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bayern mit Stand vom 1. Juni 2023 und der Regionalplan (RP) der Region Miinchen
mit Stand vom 1. April 2019.

Raumstruktur

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern wird die Stadt
Landsberg am Lech als Mittelzentrum innerhalb des landlichen Raums mit Verdichtungs-
ansatzen dargestellt. Die Raumstrukturkarte des Regionalplan Minchens stellt ebenfalls
ein Mittelzentrum dar, jedoch innerhalb des allgemeinen landlichen Raums. Als Mittelzent-
rum kommen Landsberg am Lech zahlreiche Uberértliche Aufgaben im Verflechtungsbe-
reich der Stadt zur Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen des ge-
hobenen Bedarfes zu.
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2.3.2

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2023 verfolgt mit dem Leitbild ,Bayern
2035" u. a. das Ziel, gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen zu
sichern, Entwicklungschancen zu nutzen sowie die Lebensqualitat zu starken. Besondere
Schwerpunkte liegen auf der Anpassung an den demographischen Wandel, dem Klima-
schutz, einer nachhaltigen Energieversorgung, einer flachendeckend leistungsfahigen Inf-
rastruktur und einer maRvollen Flacheninanspruchnahme.

Folgende landesplanerischen Ziele (Z) und Grundsétze (G) des LEP sind fur die Stadt
Landsberg am Lech besonders relevant:

Raumstrukturelle Entwicklung

Die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nach-
haltig sichern und weiter entwickeln kénnen, auf die Bereitstellung von Wohnraumangebot
in angemessenem Umfang fur alle Bevolkerungsgruppen sowie der damit verbundenen Inf-
rastruktur hingewirkt wird, auf ein umweltfreundliches Verkehrsangebot und den weiteren
Ausbau der dazu erforderlichen Infrastruktur hingewirkt wird und sie als Impulsgeber die
Entwicklung im landlichen Raum fordern (vgl. LEP 2.2.6 Abs.1 (G)).

Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung konsequent weiterentwickelt und die Fla-
chenbedienung durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr verbessert und durch ein be-
darfsorientiertes, leistungsfahiges  Mobilititsangebot ~ erganzt  werden (vgl.
LEP 4.1.3 Abs. 2 (G)).

Siedlungsentwicklung

Gemal LEP 1.2.1 Abs. 2 (Z) ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung, zu beachten.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirrlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenh&ngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden (vgl.
LEP 3.1.1 Abs. 1). Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen
an die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind neben 6kologischen, 6konomischen und sozialen
auch kulturelle Aspekte zu bertcksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen friihzeitig
die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung be-
ricksichtigt werden (vgl. Begriindung zu LEP 3.1 Abs. 1 (G) i. V. m. LEP 1.2.6 (G)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grindet nicht zur Verfigung stehen (vgl. LEP 3.2 (Z) ,Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung®). Gemal Begriindung zu LEP 3.2 ist die vorrangige Innenentwicklung fur eine kom-
pakte Siedlungsentwicklung sowie fur die Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen
Versorgungsinfrastrukturen wesentlich. Um die Innenentwicklung zu stéarken, sind vorrangig
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geeignete Flachenpotenziale wie unbebaute Flachen mit bestehendem Baurecht, Bauli-
cken, Brachen, Konversionsflachen, leerstehende Gebdude und Nachverdichtungsmog-
lichkeiten zu nutzen. Flachen fir Naherholung, Klima- und Naturschutz, charakteristische
Siedlungsstrukturen oder betriebliche Entwicklung sind in der Regel ungeeignet. Reichen
die Potenziale nicht aus, ist ein zusatzlicher Siedlungsflachenbedarf nachvollziehbar dar-
zustellen. Ein geeignetes Instrument ist ein kommunales Flachenmanagement (vgl. Be-
grindung zu LEP 3.2).

Siedlungsstruktur

Wesentlich fur die Bauleitplanung sind die landesplanerischen Ziele und Grundsatze zur
Siedlungsstruktur.

Gemal3 LEP 1.2.6 (G) soll die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der
Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen unter Bertcksichtigung der kiinftigen Bevol-
kerungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Die Entwicklung von Flachen fir
Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fir Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll
abgestimmt erfolgen. Erganzend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungs-
konzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden. Die Ausweisung gréRerer Sied-
lungsflachen soll Gberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein rAumlich gebindeltes
Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastrukturein-
richtungen in fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird. (vgl.
LEP 3.1.1 (G)).

Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobilitatsanspriichen der
Bevolkerung sowie neuen Mobilitatsformen sollen regionale oder interkommunale abge-
stimmte Mobilitdtskonzepte erstellt werden. Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll
vorhandene oder zu schaffende Anschlisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz beriicksichti-
gen (vgl. LEP 3.1.2 (G)).

Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsrdume zum Erhalt
der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erh6hung der Lebensquali-
tat, insbesondere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll
in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden (vgl. LEP 3.1.3 Abs. 1 (G)).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (vgl. LEP 3.3 Abs. 2 (Z)). Ausnahmen sind nur in eng begrenzten und fachlich
begrindeten Fallen mdglich (vgl. LEP 3.3 Abs. 2 (Z) und Begriindung hierzu).

Verkehr

Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlielBung konsequent weiterentwickelt und die Fla-
chenbedienung durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr verbessert und durch ein be-
darfsorientiertes, leistungsfahiges Mobilitatsangebot erganzt werden (vgl. LEP 4.1.3 Abs. 2
(G)). GemalR Begriindung zu diesem landesplanerischen Grundsatz ist eine leistungsfahige
VerkehrserschlieBung wichtig, um im landlichen Raum die Standortqualitét zu erhalten bzw.
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zu verbessern. Das Schienenwegenetz und das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsge-
recht erganzt werden (LEP 4.3.1 und 4.4 (G)).

Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP 5.1 Abs. 1 (G)). Gemal Be-
grundung zu diesem landesplanerischen Grundsatz tragen giinstige Standortvoraussetzun-
gen, wie z. B. glnstige Verkehrsanbindungen, zur Sicherung einer ausreichenden Arbeits-
platzversorgung bei.

Energieversorgung

Die Versorgung der Bevdlkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uberragenden
offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Aus-
bau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Ener-
gieinfrastruktur gehoéren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung, -
Energienetze sowie Energiespeicher (vgl. LEP 6.1.1 Abs. 1 (Z)). Die Energiepotenziale der
Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte Siedlungs-
und Verkehrsplanung genutzt werden (vgl. LEP 6.1.1 Abs. 2 (G)). Gemal Begriindung zum
LEP kann durch kompakte Siedlungsstrukturen und entsprechenden Mobilitdtskonzepte
Verkehr vermieden und Energie gespart bzw. effizient genutzt werden. Die rGumliche Zu-
ordnung unterschiedlicher Baugebiete oder Anlagen kann auBerdem die Mdglichkeit der
Kraftwarmekoppelung eréffnen oder die Effizienz der Anlagen steigern.

Gemal LEP 6.2.1 Abs. 1 (Z) sind erneuerbare Energien dezentral in allen TeilrAumen ver-
starkt zu erschlieRen und zu nutzen. Hierzu zahlen gemal der Begriindung zu diesem Ziel
Windkraft, Photovoltaik, Wasserkraft, Bioenergie und Tiefengeothermie.

Naturschutz, Landschaftspflege und Klimaschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen soll auf die Klimaneutralitat in Bayern
hingewirkt werden (vgl. LEP 1.3. 1 Abs.1 (G)). Die Klimafunktionen der naturlichen Res-
sourcen, insbesondere des Bodens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen und
Walder sowie der natirlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde, regulierende
und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestéarkt werden (vgl.
LEP 1.3.1 Abs. 3 (G)).

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden (vgl. LEP 7.1.1 (G)). Die 6kologische und land-
schaftliche Situation in der Stadt Landsberg am Lech (Biotopausstattung, Landschafts-
schutzgebiete, landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet) erfordert daher eine enge Abstimmung der Belange des Siedlungswe-
sens mit denen von Naturschutz und Landschaftspflege.

Gemal LEP 7.1.6 Abs. 2 (Z) ist ein zusammenhangendes Netz von Biotopen zu schaffen
und zu verdichten. Zudem sollen die Lebensraume fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten
gesichert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden.
Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten
und wiederhergestellt werden (vgl. LEP 7.1.6 Abs. 1 (G)). Die rdumlichen Auswirkungen
von Klimaanderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeut-
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samen Planungen und Mafl3nahmen bericksichtigt werden. In allen TeilrAumen, insbeson-
dere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Griin- und Wasserfla-
chen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und
lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiege-
lung freigehalten werden (vgl. LEP 1.3.2 Abs. 1 (G) und Abs. 2 (G)).

Gemal3 LEP 7.1.5 (G) sollen 6kologisch bedeutsame Naturraume erhalten und entwickelt
werden. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder
ihrer naturlichen Dynamik tberlassen und 6kologisch wertvolle Grunlandbereiche erhalten
und vermehrt und Streuobstbestande erhalten, gepflegt und neu angelegt werden. In freien
Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen maglichst vermieden
und andernfalls diese mdglichst geblndelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Raume sollen erhalten werden. (vgl. LEP 7.1.3 Abs.1(G) und Begriindung
hierzu).

Land- und Forstwirtschaft

Gemal LEP 5.4.1 Abs. 2 (G) sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten
werden. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

GroRRe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder hinsichtlich
ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachen-
verlusten bewahrt werden. (vgl. LEP 5.4.2 Abs. 2 (G)).

Wasserwirtschaft

Gemal LEP 7.2.5 (G) sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als moglich verringert
werden. Hierzu sollen die natlrliche Ruckhalte- und Speicherféahigkeit der Landschaft er-
halten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern von mit dem Hochwasserschutz
nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehalten sowie bestehende Siedlungen vor einem
mindestens hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt werden.

2.3.3 Regionalplan
Auf Ebene der Regionalplanung ist fur die Ziele der Raumplanung der Regionalplan (RP)
der Region Minchen mit Stand 1. April 2019 maf3geblich und fir alle 6ffentlichen Planungs-
trager verbindlich.
Im Regionalplan sind fir das Gebiet der Stadt Landsberg am Lech folgende verbindliche
zeichnerische Festlegungen enthalten (vgl. Thematische Karte Nr. 2 Siedlung und Versor-
gung; Thematische Karte Nr. 3 Landschaft und Erholung):
¢ Im Kreuzungsbereich von A 96 und B 17 an der westlichen Stadtgebietsgrenze zu Ig-
ling befindet sich ein Vorranggebiet fir Kies und Sand (Landsberg am Lech, GKSt/Ig-
ling (VR 703)) (vgl. RP Ziel B IV 5.5.1). In den Vorranggebieten hat die Gewinnung der
Bodenschatze Vorrang vor anderen Nutzungen (vgl. RP Ziel IV 5.4.2). Sie dienen der
Sicherung, Koordination und Ordnung des Rohstoffabbaus.
¢ Am westlichen Rand des Stadtgebietes auf Hohe der Ortsteile Ellighofen und Erpfting
erstreckt sich ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet (RP Grundsatz B | 1.2). Land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete sind Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt.
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Durch das Stadtgebiet verlaufen entlang des Lechs sowie zwischen Lech und Elligh-
ofen Uberdrtliche und regionale Biotopverbundsysteme (RP Ziel B | 1.3.2) und der re-
gionale Griinzug Nr. 1 ,Lechtal“ ( RP Ziel B Il 4.6.1). Regionale Grinzuge dienen der
Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches,
der Gliederung der Siedlungsrdume der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und
siedlungsnahen Bereichen. Die regionalen Griinziige durfen tber die in bestehenden
Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und
durch groRRere Infrastrukturmafinahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und
Malnahmen sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten mog-
lich, soweit die jeweilige Funktion gemafR Absatz 1 nicht entgegensteht (RP Ziel B Il
4.6.1).

Im Norden an der Grenze zu Kaufering ist ein Trenngriin Nr. 67 ausgewiesen (Ziel B 1
4.6.2). Trenngriin vermeidet das Entstehen groRflachiger und bandartiger Siedlungs-
strukturen und erhalt und sichert die Freiflachen zwischen aufeinander zuwachsenden
Siedlungseinheiten. Planungen und MafRnahmen im Trenngriin sind im Einzelfall még-
lich, soweit die jeweilige Funktion gemaf Satz 1 nicht entgegensteht.

Das Stadtgebiet liegt entlang des Lech in den Erholungsraumen 17 (Studliches Lechtal
und Moranenhiigelland zwischen Lech und Ammersee mit Windachtal) und 18 (N6rd-
liches Lechtal) (RPB V). In den Erholungsraumen sollen Naherholungsprojekte gefor-
dert und die touristischen Angebote besser vermarktet und in Wert gesetzt werden (RP
Grundsatz BV 3.1).

Der Textteil des Regionalplanes beinhaltet weitere fachliche Ziele und Grundséatze unter
anderem zu Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, Siedlungswe-
sen, Wirtschaft und Dienstleistungen, Freizeit und Erholung, Verkehr und Nachrichtenwe-

sen.

Im Hinblick auf Naturschutz und Landschaftspflege wesentlich sind die Aussagen des Re-
gionalplans zu Landschaftsraumen:

B | 1 Natur und Landschaft

1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

G111
Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdumen der Region

fur die Lebensqualitat der Menschen

zur Bewahrung des kulturellen Erbes und

zum Schutz der Naturguter zu sichern und zu entwickeln. In Abstimmung der 6kologischen,
o6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei der Entwicklung der Region Miinchen
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die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen TeilrAume und larmarmer Erholungs-
gebiete

die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

die klimafunktionalen Zusammenhange zu bericksichtigen.
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Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natirlichen Lebensgrundlagen Bo-
den, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natirliche biologische Vielfalt nachhal-
tig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstrukturen sollen erhalten
werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll moglichst verhindert werden.

Z1.1.2
Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsraume sind ebenso wie historisch bedeutsame
Sakral- und Profanbauten, Garten-, Park- und Schlossanlagen zu erhalten.

G113

Alleen und Kanalsysteme sowie Uberortliche Sichtachsensysteme der historisch bedeu-
tenden Sakralbauten und Schlossanlagen sollen erhalten und wo méglich wieder herge-
stellt werden.

G1l14
Bei der raumlichen Entwicklung sollen die klimatischen Gebietseigenschaften bertcksich-
tigt werden.

1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein beson-
deres Gewicht zukommt, werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festgelegt, soweit
diese Flachen nicht bereits anderweitig naturschutzrechtlich gesichert sind.

Lage und Umgriff der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmen sich nach Karte 3
Landschaft und Erholung, i. M. 1:100.000 die Bestandteil des Regionalplans ist.

G1l21

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und
die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden.

1.2.2.1 Landschaftsraum lller-Lech-Schotterplatten (RP Ziel B 1 1.2.2.01):

Zum Leitbild der Landschaftsentwicklung gehoéren der Erhalt der Nord-Siud-verlaufenden
Terrassenstufen und charakteristische Talformen sowie Strukturanreicherungen des weit-
gehend ausgerdumten Niederterrassenniveau des Lechtals (...). Im landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet ,Waldkomplexe, Hangwélder und Taler am westlichen Lechrain ist auf fol-
gende Sicherungs- und PflegemalRnahmen hinzuwirken:

¢ Umbau der Bestockung in standortheimischen Mischwald der montanen Stufe

e Erhaltung differenzierter Wald-Offenland-Verteilungen an der Hangkante und in den
Talziigen

e Erhaltung der Sichtbeziige vom Lechtal zur Hangkante

e  Entwicklung von Feuchtbiotopen im Wiesbachtal
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1.2.2.2 Landschaftsraum Lechtal (02)

Das Lechtal ist ein Schmelzwassertal mit terrassenartigen Schotterablagerungen und in
Nord-Sudrichtung verlaufenden Terrassenkanten. Das Lechtal stellt eine bedeutende Bio-
topverbundachse dar, obwohl die urspriingliche Fluss- und Auendynamik des Lechs durch
Begradigungen, Eindeichungen und Stauhaltungen weitgehend unterbunden und die ver-
bliebenen Auwalder nur noch teilweise vernasst sind. Auf Brennenstandorten finden sich
noch Heidereste und Reste von Kiefern-Trockenwaldern. Naturnahe Flussdynamik besteht
noch bei Kinsau. Die fruchtbaren Ackerbéden entlang des Lechs ermdglichen eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Kulturhistorisch bedeutend sind die meist an den Taleingan-
gen befindlichen Sakralbauten, die weithin sichtbar das Tal pragen. Das Lechtal ist vom
Bundesamt fur Naturschutz als ,besonders schutzwiirdige Landschaft® eingestuft.

Das Lechtal, seine Hangziige und stadtnahen Waldgebiete stellen einen Erholungsraum
hervorragender Bedeutung dar. Der Lech und nachgeordnete Talsysteme sind als Schwer-
punktgebiet der Auenentwicklung und fir KompensationsmalRnahmen geeignet. V.a. die
Auen- und Leitenbereiche sind naturschutzwirdig. Durch weitere Landschaftsschutzge-
biete konnten die bestehenden Schutzgebiete zwischen Lechtal und Ammerseebecken ver-
netzt werden.

G 1.2.2.02.1
Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Strukturreiche Teilrdume der westlichen Lechter-
rasse (02.1) ist auf folgende Sicherungs- und Pflegemalinahmen hinzuwirken

e Aufbau standortheimischer Wélder
e Erganzung und Unterstiitzung der Schutzgebietssysteme

o  Wiederherstellung der biologischen Vielfalt des Lechtals
G1.2.22.11.2
Im landschatftlichen Vorbehaltsgebiet Waldreiche Teile der Morénenrticken im westlichen

Ammer-Loisach-Hugelland (11.2) ist auf folgende Sicherungs- und PflegemalZnahmen
hinzuwirken

e  Weiterfihrung des Waldumbaus zu Mischwald

e Offenhaltung von Lichtungsbereichen im Wald

e Sicherung der naturnahen Quellbereiche und Entwicklung naturnaher Bachlaufe
e Erhaltung der Moore

e Erhalt der Wald-Offenland-Verteilung

1.3 Arten und Lebensraume

G131

Die noch vorhandenen hochwertigen Gewasserlebensraume, Auenlebensraume, Streu-
wiesen, Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensrdume, Gehdlzstrukturen so-
wie Moorlebensraume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt entwickelt werden.

Z213.2
Durch lineare Verknupfung von Feucht- und Trockenlebensrdumen ist ein regionaler Bio-
topverbund aufzubauen und zu sichern.
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Die Schwerpunktgebiete des regionalen Biotopverbundes sind in Karte 2 Siedlung und Ver-
sorgung_i. M. 1:100.000 zeichnerisch erlauternd dargestellt.

Z133

Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsvorhaben und grof3ere Infrastrukturmal-
nahmen nicht zu unterbrechen, au3er durch Planungen und MalRhahmen im Einzelfall,
sofern sie nicht zu einer Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensraume fuhren
und der Artenaustausch ermdglicht bleibt.

Der Regionalplan ist im Internet auf der Seite des Regionalen Planungsverbands Minchen
verotffentlicht (https://www.region-muenchen.com/regionalplan).

Sonstige ubergeordnete und fachliche Planungsgrundlagen

Insbesondere fiir die landschaftsplanerischen Belange liegen verschiedene tibergeordnete
fachliche Vorgaben und Fachplanungen vor, die das Stadtgebiet Landsberg am Lech be-
treffen. Im Rahmen der Planung sind unter anderem die nachfolgenden Grundlagen zu be-
riicksichtigen (vgl. hierzu u. a. die Thematischen Karten Nr. 10, 11, 13 und 14).

Flora-Fauna-Habitat (FFH) -Gebiet 7631-372 ,,Lech zwischen Landsberg und Koénigs-
brunn mit Auen und Leite“

Das im Lechtal liegende Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet ,Lech zwischen Landsberg und
Koénigsbrunn mit Auen und Leite® umfasst eine Flache von 2.484 ha (davon ca. 21 ha auf
dem Stadtgebiet von Landsberg am Lech). Die naturschutzfachliche Bedeutung ist wie folgt
zusammengefasst: ,Nach FlachengroRe und Arteninventar eines der bedeutendsten au-
RBeralpinen Magerrasengebiete in Stidbayern mit zahlreichen dealpinen, submediterranen
und pontischen Arten, zentraler Teil der wichtigsten Biotopbriicke zwischen Alpen und Jura“
(LfU, Gebietsrecherche online).

Die gebietsbezogene Konkretisierung der Erhaltungsziele des Gebietes vom 19.02.2016
stellt die Ziele und MalRhahmen, welche innerhalb des Gebietes umzusetzen sind, dar. Fol-
gende Erhaltungsziele sind beinhaltet:

e Erhalt des Lechs mit seiner grof3flachig zusammenhangenden Auenlandschaft und ho-
hen Strukturvielfalt als einem der bedeutendsten Auenabschnitte des bayerischen
Lechs

e Erhalt groR3flachiger, unzerschnittener Lebensraumkomplexe in der Lechaue und ihren
Gewassern, insbesondere Auwaldkomplexe und Mager- bis Trockenrasenvorkommen

e Erhalt charakteristischer Arten (u.a. Huchen, Frauenschuh, Gelbbauchunke und
Mopsfledermaus, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling)

Flora-Fauna-Habitat (FFH) -Gebiet 8131-371 ,,Lech zwischen Hirschau und Landsberg
mit Auen und Leiten*

Das im Lechtal liegende Flora-Fauna-Habitat (FFH) -Gebiet ,Lech zwischen Hirschau und
Landsberg mit Auen und Leiten® umfasst eine Flache von 2.897 ha (davon ca. 384 ha auf
dem Stadtgebiet Landsberg am Lech). Die naturschutzfachliche Bedeutung ist wie folgt zu-
sammengefasst: ,Lech als wichtige Florenbriicke zwischen Alpen und Jura, Vorkommen
dealpiner Arten, fir Kohérenz wichtige Flachlandmahwiesen im Bereich Standortibungs-
platz Landsberg” (LfU, Gebietsrecherche online).
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Die gebietsbezogene Konkretisierung der Erhaltungsziele des Gebietes vom 19.02.2016
stellt die Ziele und MaRnahmen, welche innerhalb des Gebietes umzusetzen sind, dar. Fol-
gende Erhaltungsziele sind beinhaltet:

e Erhalt des Lechs einschlief3lich der angrenzenden Auen und der benachbarten Leiten-
hange zwischen Hirschau und Landsberg als ein mit praalpinen Weidengebiischen und
Auenwaldern, Kalk-Trockenrasen auf Lechalluvionen und naturnahen Steilhangwal-
dern und Schutthalden an den Leiten reich ausgestatteter Flusslauf

e Erhalt der besonders bedeutsamen, als FlieRstrecken erhaltenen naturnahen Ab-
schnitte insbesondere im Bereich der Litzauer Schleife, der naturnahen praalpinen Au-
enwalder, der teilweise primaren Kalk-Trockenrasen und Trockensaume auf Alluvionen
und an den Leiten der Schlucht- und Hangmischwalder, Schutthaldenbildungen und
teilweise sehr ausgedehnten Kalktuff-Quellkomplexe

e Erhalt der Vernetzung der Lebensraumtypen und der Habitate innerhalb des Na-
tura 2000-Gebiets

e Erhalt der Verbunde zu den Lechabschnitten oberhalb und unterhalb des Schutzge-
biets sowie zu den FFH-Gebieten ,Moorkette von Peiting bis Wessobrunn® und ,,Moore
um Bernbeuren®

Vogelschutzgebiet 8031-471 ,,Mittleres Lechtal“

Das im Lechtal liegende Vogelschutzgebiet ,Mittleres Lechtal* umfasst eine Flache von
3.230 ha (davon ca. 460 ha auf dem Stadtgebiet von Landsberg am Lech). Die naturschutz-
fachliche Bedeutung ist wie folgt zusammengefasst: ,Sldbayerisches Dichtezentrum des
Uhus in Primérlebensrdumen, Lech erreicht Ramsar-Kriterien durch rastende Wasservogel,
z. B. Schnatterente. Die Auwaldreste und Leitenwéalder bieten wertvollen Lebensraum u. a.
fur Spechte” (LfU, Gebietsrecherche online).

Die gebietsbezogene Konkretisierung der Erhaltungsziele des Gebietes vom 19.02.2016
stellt die Ziele und MafRnahmen, welche innerhalb des Gebietes umzusetzen sind, dar. Fol-
gende Erhaltungsziele sind beinhaltet:

e Erhalt bzw. Wiederherstellung des Lechtals als landes- bis bundesweit bedeutsamen
Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet sowie Uberregional bedeutsames Brut- und
Mausergebiet einschliel3lich Auen und Leitenh&ngen

e Erhalt bzw. Wiederherstellung der Gewasserqualitdit sowie unverbauter Flussab-
schnitte des Lechs einschliel3lich Seitengewéasser, der Uferbereiche mit naturnahen bis
natlrlichen Strukturen, der Vegetation und der Verlandungsgebiete als Lebensraum flir
zahlreiche Vogelarten

e Erhalt bzw. Wiederherstellung einer moglichst naturnahen Geschiebezufuhr, Uber-
schwemmungs- und Umlagerungsdynamik

e Erhalt bzw. Wiederherstellung der Au- und Leitenwalder mit ihren Strukturen und Son-
derstandorten wie natiirlichen Steilw&nden und Erosionsflachen, Flutrinnen und Altge-
wassern als Habitatsbestandteile zahlreicher Vogelarten

¢ Wertbestimmende Vogelarten: u. a. Eisvogel, Fischadler, Grauspecht, Heidelerche,
Neuntéter, Rohrweihe, Rot- und Schwarzmilan, Singschwan, Uhu, Flussregenpfeifer,
verschiedene seltene Entenarten
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Landschaftsschutzgebiete ,Inschutznahme von Landschaftsteilen beiderseits des
Lechs von der Stadt Landsberg bis zur nérdlichen bzw. stdlichen Landkreisgrenze
des Landkreises Landsberg“ als LSG ,,Lechtal-Nord“, Schutzgebietsteilflachennum-
mer LSG-000419.01 (Nord) bzw. als LSG ,,Lechtal-Siid“, Schutzgebietsteilflachen-
nummer LSG-000420.01 (Sud)

Da beide LSG-Gebiete einen fast identischen Schutzzweck haben, wird hier lediglich ein
Textauszug wiedergegeben:

e SchutzgebietsgrofRe ca. 1.600 ha (Lechtal-Nord) und ca. 5.000 ha (Lechtal Sud)

e Zweck der Landschaftsschutzgebiete ,Lechtal-Stud“ und ,Lechtal-Nord“ (mit kleinen
Abweichungen)

= die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere die einzigartige Bio-
topverbindung zwischen Alpen und Jura mit wertvollen Florenelementen (z. B. Al-
penschwemmlingen), Kiesbrennen und Heideflachen als Artenresevoir und unge-
stdrtes Verbreitungsgebiet fur Tier- und Pflanzenarten zu erhalten,

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, insbesondere den land-
schaftspragenden Flusslauf des Lechs mit seinen Stauseen und die uferbegleiten-
den Auwaldungen und Altwasserreste sowie die charakteristischen Lechterrassen
und die Mischwalder an den Steilhdngen zu bewahren und

o der Bevolkerung ein naturnahes Wander- und Erholungsgebiet zu sichern.

Waldfunktionsplan (WFP) der Region 14 ,,Miinchen®, Teilplan Landkreis Landsberg
am Lech, November 2014

Waldfunktionsplane (WFP) werden unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und unter
Berlicksichtigung der Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung als forst-
liche Fachplanung aufgestellt. Damit kommt der WFP dem gesetzlichen Auftrag geman
Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG) nach:

Der Wald hat besondere Bedeutung fur den Schutz von Klima, Wasser, Luft und Boden,
Tieren und Pflanzen, fur die Landschaft und den Naturhaushalt. Er ist wesentlicher Teil der
natiirlichen Lebensgrundlage und hat landeskulturelle, wirtschaftliche, soziale sowie ge-
sundheitliche Aufgaben zu erflillen. Der Wald ist deshalb nachhaltig zu bewirtschaften, um
diese Leistungen fur das Wohl der Allgemeinheit dauerhaft erbringen zu kdnnen (Art. 1
Abs. 1 BayWaldG).

»Im WFP werden die vielfaltigen Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen der Walder sowie
ihrer Bedeutung fur die biologische Vielfalt dargestellt und bewertet (...). Fur private Wald-
besitzer sind die Waldfunktionsplane nicht bindend.“ (www.stmelf.bayern.de/Waldfunk-
tion, Internetabfrage 2018)

Einer der Grundsatze der forstlichen Fachplanung besagt:

Der Wald hat Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen sowie Bedeutung fur die biologi-
sche Vielfalt. Er ist deshalb nach Flache, rAumlicher Verteilung, Zusammensetzung und
Struktur so zu erhalten, zu mehren und zu gestalten, dass er seine jeweiligen Funktionen
— insbesondere die Schutzfunktion im Bergwald — und seine Bedeutung fir die biologi-
sche Vielfalt bestmdglich und nachhaltig erfullen kann.

(Art. 5 BayWaldG)
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Waldfunktionsplane und damit auch der WFP fur den Landkreis Landsberg am Lech, ent-
halten:

1. die Darstellung und Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen der Walder
sowie ihre Bedeutung fur die biologische Vielfalt,

2. die zur Erfullung der Funktionen und zum Erhalt der biologischen Vielfalt erforderlichen
Ziele und MalRnahmen sowie Wege zu ihrer Verwirklichung (Art. 6 BayWaldG).

Besondere Funktionen des Waldes gemal WFP Region MlUnchen bestehen im Stadtgebiet
Landsberg am Lech insbesondere hinsichtlich ,Landschaftsbild®, ,Erholung®, ,Klima“, ,Le-
bensraum® und ,Forstlicher Versuchsflachen®.

Die fur den Landkreis Landsberg am Lech bzw. das Stadtgebiet Landsberg am Lech ge-
troffenen Aussagen des WFP der Region Minchen sind in der Thematischen Karte Nr. 10
,Landschaftliche Vorgaben der Regionalplanung und des Waldfunktionsplanes” des Land-
schaftsplans dargestellt und werden bei den Inhalten des landschaftsplanerischen Ziele-
und MalRnahmenplanes berucksichtigt.

Arten-und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Landsberg am Lech, Mé&rz 1997

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein Fachkonzept fir den Natur- und Ar-
tenschutz. Trotz seines Alters von Uber 20 Jahren sind die grundlegenden Analysen und
Schlussfolgerungen auch heute noch im Wesentlichen zutreffend. Auf der Grundlage der
Biotopkartierung und der Artenschutzkartierung werden alle Flachen, die fir den Natur-
schutz bedeutsam und erhaltenswert sind, analysiert und bewertet. Daraus werden natur-
schutzfachliche Ziele und MaRRnahmenvorschlage abgeleitet. Die Inhalte des ABSP sind
wichtige Grundlagen fur die Naturschutzbehdrden und fiir die Kommunen, insbhesondere
auch zur Ausarbeitung des Landschaftsplanes.

Das ABSP Landkreis Landsberg am Lech von 1997 definiert drei Schwerpunktgebiete des
Naturschutzes mit folgenden Hauptzielen:

e Lechauen und Leitenh&nge: Erhalt als groR3flachigen Biotopkomplex und grundlegen-
den Bestandteil des Biotopverbundes in Bayern; Wiederherstellung der sich auf
Feucht- und Trockenstandorte stiitzenden Vernetzungsfunktion

e Flachgriindige Schotterbdden auf spat- und postglazialen Ablagerungen im
Lechtal (Lechfeld, Meringer Feld): Erhalt und Wiederausdehnung der Heidereste als
Ruckzugsgebiete zahlreicher hochgefahrdeter Arten und als wesentliche Elemente der
LArtenbriicke“ Lechtal

e Sudostrand der lller-Lech-Schotterplatten: Entwicklung eines Biotopverbundes an
den Hangen und Talziigen, Erhalt und Pflege der hier noch relativ kleinrAumigen Kul-
turlandschaft

In folgenden Thematischen Karten des Landschaftsplanes werden die fir das Stadtgebiet
wichtigen Ziel- und MalRBhahmenaussagen des ABSP im Rahmen der landschaftsplaneri-
schen Analyse dargestellt:

e ,Bestand und Bewertung Arten und Lebensrdume nach ABSP/ASK® (TK Nr. 11)
e Ziele und Mallnahmen® des ABSP zu Lebensraumtypen® (TK Nr. 13)

e ,Schutz und Entwicklungsziele“ im Ziele- und MaRnahmenplan
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Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (LEK 14)

,Die regionalen Landesentwicklungskonzepte (LEK) in Bayern waren ein landesweites Pro-
jekt. Ziel war, fur alle 18 bayerischen Planungsregionen aktuelle und moderne Landschafts-
rahmenplanungen in Form eigenstandiger Fachkonzepte zu erstellen. Das LEK hat keine
Rechtsverbindlichkeit. Mit der Bearbeitung des LEK Miunchen (Region 14) wurde die Er-
stellung von Landschaftsentwicklungskonzepten aufgrund der langen Planungszeitrdume
und hohen Kosten eingestellt.“ (Quelle: www.Ifu.bayern.de/natur/landschaftsplanung/pla-
nungsebenen/index.htm Internetabfrage)

Die sich auf das Stadtgebiet von Landsberg am Lech beziehenden Aussagen des LEK wer-
den im Rahmen der Erstellung von Landschaftsplan und Umweltbericht ausgewertet.

Biotopkartierung des LfU (Flachland)

Die Biotopkartierung (BK) des Landkreises Landsberg am Lech stammt aus dem Jahr 1991
und ist aufgrund ihres Alters stark Uberholungsbedurftig. In der Anlage der vorliegenden
Begriindung ist eine Zusammenfassung der BK mit den wesentlichen Inhalten erstellt wor-
den. Alle Biotope aus dem Stadtgebiet Landsberg am Lech unterliegen dem besonderen
Schutz nach Art. 6d (1) BayNatSchG bzw. heutigem Art. 23 BayNatSchG/8 30 BNatSchG.

Im Rahmen der Erstellung des LP wurde keine Neukartierung der Biotope durchgefihrt. Es
wurde jedoch der gesamte Naturraum in seiner wesentlichen Auspragung erhoben und do-
kumentiert. Somit sind bspw. auch die wertvollen Magerrasenbestande sowohl im Frauen-
wald, entlang diverser Terrassenbtdschungen oder um die Lechrainkaserne aufgefihrt (vgl.
Bestands- und MaRnahmenplan des LP).

Biotopverbund-Konzept Stadt Landsberg am Lech, 2002

Fur die Stadt Landsberg am Lech wurde 2002 ein Biotopverbund-Konzept erstellt, das im
Wesentlichen in den aktuellen LP eingearbeitet wurde (vgl. hierzu die Thematische Karte
Nr. 14 ,Biotopverbundsysteme” und den Bestands- und MalRnahmenplan). Entsprechend
der damaligen Aufgabenstellung sind die dort aufgefihrten Pflegemaf3nahmen (im Feucht-
verbund, im Trocken- und Magerverbund sowie im Geholzverbund) sehr detailliert fur den
groften Teil des Stadtgebietes dargelegt (der Ostliche Teil des Stadtgebietes, dstlich des
Lechs sowie der nordliche Teil, nordlich der A96 waren nicht Bestandteil des Konzeptes).
Der LP hat entsprechend seiner weniger detaillierten Planungsebene das Entwicklungskon-
zept Ubernommen, aktualisiert und auf das gesamte Stadtgebiet tibertragen.

Generell orientieren sich sowohl das Biotopverbund-Konzept als auch der LP an den vor-
handenen Standortbedingungen (vor allem flachgriindige Schotterbéden im Lechtal mit den
markanten Nord-Sud-verlaufenden Terrassenkanten, aber auch Restbestédnde an Feucht-
standorten, insbesondere am Rande der lller-Lech-Schotterplatte im Westen) und den ver-
bliebenen ,Restbiotopen” an Trocken- und Magerrasenbestanden, Feuchtwiesen sowie Au-
und Hangwaldresten entlang des Lechs und Gehdlzbestande in freier Flur.

Zusammen mit den vorhandenen linearen Biotopvernetzungsachsen der Graben-, Bach-
und Flusslaufe ergibt sich dadurch ein gutes Vernetzungspotenzial von Feucht-, Trocken-
und Mager- sowie Gehdlzverbundflachen, die in Quell- und Sammelbiotope (bei gré3eren
Kernflachen), Trittsteinbiotope (bei kleineren Biotopflachen, die in Summe auch einen Ver-
netzungsstrang ergeben kénnen) und Korridorbiotope (wie z. B. die Bach- und Grabenver-
laufe, Heckenstreifen oder die trocken-mageren, z. T. steilen Terrassenkanten, die ein sehr
gutes Vernetzungspotenzial aufweisen) unterschieden werden.
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2.5

In der Thematischen Karte Nr. 12 sind die Biotope der bayerischen Biotopkartierung sowie
die geplanten Ausgleichsflachen der Stadt zusammen mit den Schutzgebieten dargestellt,
ihre Flachenausdehnung berechnet und der Gesamtflache des restlichen, intensiv genutz-
ten Stadtgebietes gegeniibergestellt, um zumindest rein rechnerisch nachvollziehen zu
konnen, wie viele m2 an Biotop(verbund)flache noch notwendig wéare, um das Ziel des § 20
(1) BNatSchG erfullen zu kénnen (mindestens 10 % der Landesflache sollen als Biotopver-
bund etabliert sein). Von der Biotopflache werden 2,00 % des Stadtgebiets eingenommen;
wird die Flache des FFH-/SPA-Gebietes entlang des Lechs hinzugenommen, sind — rein
theoretisch — 10,35 % des Stadtgebietes dem Biotopverbund nach § 20 BNatSchG zuzu-
rechnen.

Wichtig ist jedoch, dass aufRerhalb des Lechgebietes, das nach Natura 2000-Richtlinie zwar
geschutzt ist, jedoch in grof3en Teilen intensiv genutzt oder verandert ist (Lech als Giberwie-
gend erheblich verdndertes, staustufengeregeltes Gewasser) ein Biotopverbund etabliert
wird. In diesem restlichen Bereich des Stadtgebietes, in dem die 1,98 % Biotopflachen lie-
gen, sind vor allem die wertvollen Trocken- und Magerstandorte und die wenigen Feucht-
gebiete aulRerhalb des Lechs langfristig zu férdern und zu vernetzen (vgl. Bestands- und
Mafnahmenplan LP).

Ortliche Planungsziele
Gesamtstrategie Unser Landsberg 2035

Die Stadt Landsberg am Lech entwickelte von 2016 — 2019 zusammen mit den Birgerinnen
und Burgern, Akteuren der Stadtgesellschaft und den Unternehmen eine kommunale Ge-
samtstrategie fUr die Stadt und ihre Ortsteile.

Im Zentrum stehen dabei zukunftsorientierte Zielsetzungen fiir alle Bereiche der Stadtent-
wicklung unter Berlicksichtigung von Trends, wie z. B. der demografischen Entwicklung, E-
Mobilitat, Digitalisierung und Nachhaltigkeit. Die Verankerung erfolgt, gemaR den gesetzli-
chen Anforderungen, sowohl in der Haushaltsplanung als auch in der raumlichen Planung
(z. B. im Flachennutzungsplan, Verkehrsentwicklungsplan).

Die Gesamtstrategie baut auf den Vorarbeiten und Ergebnissen des bisherigen ISEK-Pro-
zesses (Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, 2014) auf. Auch die sonstigen
vorhandenen Planungen und Gutachten wie z. B. KEKIS (= Kulturentwicklungsgutachten),
Voruntersuchung zur Sozialen Stadt, Klimaschutzkonzept Landkreis, Schulentwicklungs-
plan usw. werden integriert.

In der Gesamtstrategie werden 5 Handlungsfelder beriicksichtigt:

e Bildung + Soziales

e Bauen + Wohnen

o Wirtschaft + Digitalisierung

e  Kultur + Freizeit

e Mobilitat + Umwelt

In der Anpassung des Flachennutzungsplanes, im Landschaftsplan und im begleitend auf-

gestellten Verkehrsentwicklungsplan werden diejenigen Ziele aus dem Strategieprozess,
welche einen raumlichen Bezug aufweisen, aufgegriffen und integriert.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Hintergrund des integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) sind die Fordervorausset-
zungen, die durch das bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr 2019
formuliert wurden.
,Die Forderung einer stadtebaulichen Gesamtmalnahme setzt neben der
Berucksichtigung von Férderzweck und Férderschwerpunkten (Nr. 1) voraus, dass
die Gemeinde fir das jeweilige Gebiet im Regelfall ein integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) aufstellt, in dem die Ziele und Maflinahmen dargestellt
sind und das den erforderlichen Bezug zur Gesamtentwicklung der Gemeinde hat.”
Dariber hinaus sind die Maf3nahmen zu priorisieren sowie mit einer Kosten- und Finanzie-
rungsibersicht zu versehen. Diese Anforderungen erfillte das ISEK ,Landsberg 2035, wel-
ches die Stadt Landsberg am Lech bereits 2012 erstellte und in der Gesamtstrategie ver-
stetigte nicht.
Daher wurde bezugnehmend auf das ISEK ,Zukunft am Lech® von 2012 und der Ge-
samtstrategie ,Landsberg 2035 von 2018 ein vertiefendes, neues ISEK erstellt und vom
Stadtrat am 18.01.2023 beschlossen.
Im ISEK von 2023 finden sich finf Handlungsfelder. In deren Rahmen wurden strategische
Ziele formuliert und mit Mal3nahmen belegt, die zum Erreichen dieser Ziele fiihren sollen.
AulRerdem erfolgte eine Einordnung in einen Zeithorizont (kurz-/mittel-/langfristig), der zu-
gleich eine Priorisierung darstellt.

Folgende Handlungsfelder und dazugehérige Leitlinien wurden im ISEK definiert:

- Bildung und Soziales: Bildung und Teilhabe am sozialen Leben fir alle Burgerinnen und
Burger

- Bauen und Wohnen: Sozialverantwortliche Wohnungspolitik und nachhaltiges Bauen

- Wirtschaft und Digitalisierung: Starke Wirtschaft und gute Nahversorgung

- Kultur und Freizeit: Unsere Lebendige Stadtkultur erhalten, mit offenem Blick fur die
Zukunft weiterentwickeln und neue Freiraume schaffen

- Mobilitat und Umwelt: Vertragliche und nachhaltige Gestaltung und Entwicklung der Mo-
bilitat fur alle Verkehrsteilnehmer

Je Handlungsfeld wurden auRerdem strategische Ziele formuliert:
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Handlungsfeld Nr. IStrategisches Ziel

Bildung und Soziales Leitlinie: Bildung und Teilhabe am sozialem Leben fir alle Birger:innen

1.1 |Teilnahme am sozialem Leben fiir alle
(u.a. bzgl. Alter, Nationalitat, Wohnort)

1.2 |Landsberg: Familienstadt mit Zukunft

Bauen und Wohnen Leitlinie: Sozialverantwortliche Wohnungspolitik und nachhaltiges Bauen

2.1. |Vertragliche und nachhaltige Innentwicklung

2.2. |Schutz und Stérke fir eine lebendige Altstadt

Wirtschaft und
Digitalisierung

Leitlinie: Starke Wirtschaft und gute Nahversorgung

3.1. |Zele aus dem EZH-Konzept:

1. Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion des Einzelhandelsstandortes Landsberg am Lech

2. Positionierung der Innenstadt als zentralen Einkaufs-, Versorgungs- und Aufenthaltsraum sowie urbanem
Mittelpunkt der Stadt

3. Stabilisierung und Weiterentwicklung einer moglichst flachendeckenden, fu3laufigen Nahversorgung in den
Wohngebieten (inkl. Ortsteile)

(MalRnahmen zu allen drei Zielen)

|3.2. |Gewerbeﬂ'achenentwicklung mit bedarfsgerechter Flachenversorgung

Kultur und Freizeit Leitlinie: Unsere lebendige Stadtkultur erhalten, mit offenem Blick fur die Zukunft weiterentwickeln und

neue Freirdume schaffen

4.1. |Kreative Kulturstadt: Kultur und Bildung fur alle

4.2. |Kommunale Freizeit-Infrastruktur: bedarfsorientiert und vielféltig

\Mobilitét und Umwelt Leitlinie: Vertréagliche und nachhaltige Gestaltung und Entwicklung der Mobilitét fir alle

5.1 |Férderung des Umweltverbunds (FuRgénger, auch mobilititseingeschrénkt / Rad / OV) durch:
- Erhéhung Verkehrssicherheit

- Erhéhung Attraktivitat und Erreichbarkeit

- Gestaltung oéffentl. (Verkehrs-) Flachen

5.2 |Sicherung der Erreichbarkeit und Vertragliche Abwicklung des Pkw-Verkehrs

5.3 [Minimierung negativer Umwelt- und Gesundheitsauswirkungen

Die einzelnen MalRnahmen kdnnen der Tabelle zum ISEK entnommen werden.
Weitere Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Aktuell liegen bei der Stadt Landsberg am Lech folgende stadtebauliche Entwicklungskon-

zepte vor:
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Datum Behandlung im Stadtrat |Beschlusslage |Themengebiet
(STR)/Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss (BPU)
Stadtebauliche
. Grundlage fur

Teilraumgutachten Augsburger Stral3e 10.12.2014 (STR) Beschluss Entwickiung Augsburger
Stral3e
Stadtebauliche

Teilraumgutachten Katharinenvorstadt 04.03.2015 (STR) Beschluss Grun(jlage far
Entwicklung
Katharinenvorstadt

Geh-, Rad- und Elektromobilitdtskonzept 14.07.2021 (BPU) KennF nlsp ahmeint Verkehr, Mobilitéat

egration in VEP

Gewerbeflachenentwicklungskonzept 17.11.2021 (STR) Kenntnisnahme  |Gewerbeentwicklung

Einzelhandelsentwicklungskonzept 20.07.2022 (STR) Beschluss Einzelhandel,
Sortimentsliste
Stadtebauliche

Sportangebotsentwicklungskonzept (SpAEK) |21.09.2022 (STR) Beschluss Grundlage fur Sport &
Spielplatze

Gewasserentwicklungskonzept 09.10.2024 (BPU) Kenntnisnahme  [Natur, Gewasser

Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 14.05.2025 (STR) Beschluss Verkehr, Mobilitat
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3.1

3.2

3.21

Beschreibung und Bewertung des Stadtgebietes

Geschichtliche Entwicklung im Uberblick

Erste gesicherte Siedlungsspuren im Raum Landsberg am Lech gehen auf die Zeit ca. 1800
v. Chr. zuriick (Grabhugelfelder, keltische Viereckschanzen). Maf3geblich fir die Entwick-
lung im weiteren geschichtlichen Verlauf war die giinstige Fernverkehrslage am Schnitt-
punkt der Romerstraf3e Via Claudia, der Salzstraf3e und des Lechs selbst. Der Standort bot
damals die einzige Mdglichkeit in weitem Umkreis, um auch mit schwereren Lasten die
natirlichen Barrieren Lech und dessen Hangkante zu Gberwinden.

Eine erste Siedlung auf dem Gebiet der spateren befestigten Stadt ist aus dem Jahr 1135
urkundlich nachgewiesen, um 1160 wurde oberhalb dieser Siedlung eine Burg errichtet
(heute Schlossberg). Gegen Ende des 12. Jahrhunderts wurde das Stadtrecht verliehen
und damit die Stadt Landsberg gegrundet. Der erste Befestigungsring entstand im 13. Jahr-
hundert und umfasst den Stadtgrundriss der mittelalterlichen Stadt.

Die Stadt wurde im Mittelalter mehrmals durch militdrische Auseinandersetzungen zerstort,
konnte sich jedoch durch die Unterstitzung des Bayerischen Herzogs und die Erhebung
von Zobllen stets wieder erholen und galt als eine der wohlhabendsten Stadte Bayerns. In
dieser Zeit entstanden diverse stadtebaulich erwahnenswerte Bauwerke wie das Heilig-
Geist-Spital oder die Stadtpfarrkirche Maria Himmelfahrt.

1863 wurde Landsberg am Lech Garnisonsstadt, 1872 erfolgte der Anschluss an die Bahn-
linie Minchen — Lindau. Anfang des 20. Jahrhunderts wuchs die Stadt insbesondere durch
Kasernengebaude (Saarburgkaserne).

Wahrend des dritten Reichs befanden sich im unmittelbaren Umkreis der Stadt mehrere
Konzentrationslagerkomplexe, die das gréf3te AuBenlager des KZ Dachau darstellten.
Heute ist an einem der ehemaligen Komplexe an der Erpftinger Stral3e eine europdaische
Holocaustgedenkstétte zu finden.

Nach dem 2. Weltkrieg war die Stadt von amerikanischen Truppen besetzt. In den 1970er
Jahren war die Bundeswehr einer der wichtigsten Arbeitgeber im Raum Landsberg
(rd. 1.700 Zivilbeschéftigte).

Nach zu voriger Kreisfreiheit erhielt Landsberg am Lech am 1. Juli 1972 den Status einer
grolRen Kreisstadt. Ab Ende der 1980er Jahre erfuhr die Stadt einen starken Einwohnerzu-
wachs, zwischen 1988 und 2008 zogen fast 8.000 Personen nach Landsberg. Dadurch
wurde auch ein enormer Wohnungsdruck mit in der Folge umfangreichem Wohnungsbau
ausgeldst.

Charakterisierung des Stadtgebietes
Ortsteile und Siedlungsentwicklung

Das heutige Stadtgebiet umfasst die Gemarkungen Landsberg am Lech, Erpfting, Elligh-
ofen, Reisch und Pitzling.

Seit Mitte des 20. Jahrhunderts hat sich die Siedlungsflache der Stadt Landsberg am Lech
in der Kernstadt sowie den Ortsteilen Ellighofen, Pitzling, Reisch und Erpfting stark ausge-
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dehnt. Neben der Wohnungsbautatigkeit in diesen Ortsteilen wurde die Siedlungsentwick-
lung seit den 1990er Jahren insbesondere durch umfangreiche Gewerbeausweisungen im
Norden entlang der BAB 96 gepragt (Gewerbegebiet ,Lechwiesen®). In der Thematischen
Karte Nr. 2 ,Siedlungsentwicklung 19. Jahrhundert — 2025 sind die Phasen der Siedlungs-
entwicklung entsprechend der verfligbaren Daten farblich differenziert dargestellt.

Im Zuge der Gemeindereform wurden im Jahr 1972 die bis dato eigenstandigen Gemeinden
Pitzling und Reisch eingemeindet. Es folgte 1978 die Eingemeindung von Erpfting, in die
zuvor bereits der heutige Ortsteil Ellighofen integriert wurde.

Kernstadt Landsberg

Die Siedlung Landsberg war insbesondere durch die Lechbriicke historisch bedeutsam, da
sie ein wichtiges Infrastrukturelement der Salzstral3e darstellte (Salzburg/Bad Reichenhall
— Miinchen — Memmingen) Die markante Burg wurde im 12. Jahrhundert im Auftrag des
bayerischen Landsherrn Herzog Heinrich der Lowe errichtet. Erstim 13. Jahrhundert wurde
die damalige Siedlung selbst um den ersten Befestigungsring erweitert.

Als historisch-stadtebaulich interessante Strukturen der damaligen Zeit erweist sich insbe-
sondere das Gebiet um den Hauptplatz (untypische Dreiecksform), dessen angrenzenden
Stralen und Gassen, die Stadtpfarrkirche, der Georg-Hellmair-Platz, der Farberhof und die
Burganlage auf dem Schlossberg.

Mit dem zweiten Befestigungsring folgte im 15. Jahrhundert eine grol3e Stadterweiterung.
Hierzu gehoéren die markanten Nord-Sud StralRenverbindungen in der Altstadt (Vorderer
und Hinterer Anger) und das siiddstliche Gebiet um die Bergstraf3e bis hin zum Bayertor.
Auch im Westen (Bereich um Muhlbach und Rossmarkt) und Osten (Jesuitenkolleg mit HI.
Kreuzkirche und HI.-Geist-Spital) wuchs die Stadt.

In der Zeit vor dem 1. Weltkrieg erfolgten nach und nach weitere Stadterweiterungen, ins-
besondere im Westen des Lechs. Stadtebaulich-historisch aus dieser Zeit hervorzuheben
sind die Dreifaltigkeitskirche, der Mutterturm und die Katharinenvorstadt mit der Kathari-
nenkirche, sowie der Bereich um die Miinchener Stral3e, wo sich der Dominikanerorden
ansiedelte. Da Landsberg am Lech von den Zerstérungen des 2. Weltkrieges weitgehend
verschont blieb, ist die alte Bausubstanz fast vollstandig erhalten.

Die Siedlungsentwicklung der letzten Jahrzehnte fand vor allem in der Weststadt statt, die
gewerbliche Entwicklung konzentrierte sich auf das Gebiet Frauenwald.

Stand 30.09.2024 betragt die Einwohnerzahl der Kernstadt 27.004 Personen (,Zahlen und
Daten Stadt Landsberg am Lech®, 30.09.2024). Die Kernstadt Iasst sich hinsichtlich der
Siedlungsentwicklung in die Innenstadt/Altstadt, die Bayervorstadt, die westliche Vorstadt
und die Gewerbegebiete untergliedern.

Ortsteil Erpfting

Erpfting liegt direkt an der Via Claudia, im Stidwesten von Landsberg am Lech. Mit 1.275
Einwohnern (,Zahlen und Daten Stadt Landsberg am Lech®, Stand 30.09.2024) ist Erpfting
der groRdte Ortsteil der Stadt Landsberg am Lech. Zuvor eigenstandig, wurde die Gemeinde
1978 wahrend der Gemeindegebietsreform in die Stadt eingemeindet. Das Siedlungsgebiet
ist landlich gepragt, im Ort sind mehrere landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Im Siden
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des Ortsteils liegen gréRere Aussiedlungshoéfe. Im Westen ist der Ortsteil von der Hang-
kante des Lechtals begrenzt, im Osten vom Erpftinger Wald und dem Einschnitt der neuen
B17.

Erpfting ist ursprunglich ein Stra3endorf, neue Wohngebiete entstanden zuerst im Westen,
dann auch im Stden und Osten. Der Siedlungskern unterliegt grof3flachig dem Ensemble-
schutz und einem Sanierungsgebiet.

Ortsteil Ellighofen

Ellighofen liegt ebenfalls im Sidwesten von Landsberg an der Via Claudia. Auch diese
Siedlung wurde im Rahmen der Gemeindegebietsreform 1978 ins Landsberger Stadtgebiet
eingemeindet. Mit 426 Einwohnern (,Zahlen und Daten Stadt Landsberg am Lech®, Stand
30.09.2024) und einer geringen Einwohnerdichte ist Ellighofen ein stark landlich gepragtes
Dorf. Der Siedlungsbereich wird im Westen topographisch von der Hangkante begrenzt.

Ellighofen ist ein Haufendorf, am Nordwestrand hat sich ein grof3eres Baugebiet mit Einzel-
hausbebauung entwickelt.

Ortsteil Reisch

Der im Sudwesten von Landsberg gelegene Ortsteil Reisch wurde bereits 1972 eingemein-
det. Im Ortskern sind diverse landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Daran angrenzend
befindet sich im Norden, Westen und Suden neuere Wohnbebauung. Die Bevdlkerung von
Reisch betragt aktuell 580 Einwohner (,Zahlen und Daten Stadt Landsberg am Lech®, Stand
30.09.2024). Zwei Neubaugebiete haben sich vor allem im Norden und Westen des Orts-
teils entwickelt.

Ortsteil Pitzling

Der Ortsteil Pitzling liegt am dstlichen Lechufer zwischen dem Lechstausee und der Hang-
kante 0Ostlich des Lechs. Im Norden wird der Siedlungsbereich durch den Péssinger Wald
begrenzt. Nordlich und studlich des alten Dorfkerns sind neuere Wohngebiete vorhanden.
Erst mit diesen Neubaugebieten hat sich die lineare Struktur der Siedlung hin zu einer eher
flachigen Auspragung aufgeldst. Mit Stand 30.09.2024 leben 674 Einwohner in Pitzling
(,Zahlen und Daten Stadt Landsberg am Lech®, Stand 30.09.2024).

Demographische Entwicklung

Wie fir alle bayerischen Gemeinden ist auch in der Stadt Landsberg am Lech in den letzten
100 Jahren die Bevolkerungszunahme signifikant. Bedingt durch die Fliichtlingsstréome der
Nachkriegsjahre und Zuwanderung nach der Wiedervereinigung hat sich die Bevélkerungs-
zahl im Stadtgebiet gegeniber dem Vorkriegsjahr 1939 fast verdreifacht.

Seit 2005 ist die Einwohnerzahl von Landsberg am Lech um ca. 11 % gewachsen, dies
entspricht einer jahrlichen Zunahme von knapp 1 %. In den letzten Jahren seit 2018 hat
sich das Bevolkerungswachstum deutlich verlangsamt. Abnahmen der Bevélkerung zu be-
stimmten Jahren (2011, 2022) sind in Anderungen der statistischen Erhebung begriindet.
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Tab. 1: Bevdlkerungsentwicklung Stadt Landsberg am Lech

Volkszéhlung Fortschreibung Be- Bevolkerung am
(Stichtag) bzw. Bevolkerung volkerungsstand 31.12. des Jahres
Zensus (Jahr) (Hauptwohnsitz)
01.12.1840 4.103 2005 27.064
01.12.1871 5.431 2006 27.217
01.12.1900 7.032 2007 27.568
16.06.1925 8.887 2008 27.712
17.05.1939 11.084 2009 27.895
13.09.1950 13.551 2010 28.121
06.06.1961 15.239 2011 27.538
27.05.1970 16.641 2012 27.841
25.05.1987 19.230 2013 28.069
09.05.2011 27.324 2014 28.432
2015 28.822
2017 30.374
2018 29.132
2019 29.228
2020 29.346
2021 29.344
2022 28.455
2023 28.643
2024 29.257

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, April 2025: Statistik kommunal 2024 fir die Grol3e
Kreisstadt Landsberg am Lech

Die natirliche Bevdlkerungsentwicklung in Landsberg am Lech zeigt seit 2015 eine nega-
tive Entwicklung, d. h. die Sterbefalle Uberwiegen die Geburten. Die Beviolkerungszunahme
resultiert aus einem Uberhang bei den Zugezogenen. Seit den spateren 1960er-Jahren liegt
der Saldo der Zuwanderungen nach Landsberg am Lech immer Gber dem Saldo der Weg-
zlige.

Bei der Altersstruktur der Einwohner von Landsberg am Lech haben im Zeitraum 2011 bis
2023 die Altersklassen der 50- bis 65-Jahrigen und der Uiber 65-Jahrigen deutlich zugenom-
men, ebenso deutlich sank die Einwohnerzahl in der Altersklasse der 40- bis 50-Jahrigen.
Bei den Altersklassen der 15- bis 18-Jahrigen, 18- bis 25-Jahrigen, 25- bis 30-Jahrigen und
30- bis 40-Jahrigen ist dagegen im Vergleichszeitraum ein leichter Anstieg zu verzeichnen.
Dies sind auch die Bevdlkerungsgruppen, die aufgrund von Ausbildung, Beruf und Famili-
engrindung verstarkt Wohnraum nachfragen. Wahrend die Altersklasse der 6- bis 15-Jah-
rigen leicht zugenommen hat, ist die Einwohnerzahl in der Altersklasse der unter 6-Jahrigen
weitgehend konstant geblieben. Aufgrund der Verschiebungen in der Altersstruktur ist das
Durchschnittsalter der Einwohner von Landsberg am Lech im Zeitraum von 2011 bis 2016
von ca. 42 Jahren auf ca. 43,2 Jahre gestiegen, bis 2023 war ein weiterer Anstieg auf 45,0
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3.2.3

Jahre zu verzeichnen. In ganz Bayern lag das Durchschnittsalter im Jahr 2016 dagegen bei
43,6 Jahren, im Jahr 2023 bei 44,3 Jahren.

Im Vergleich zum Landkreis Landsberg am Lech wachst bezogen auf den Vergleichszeit-
raum 2006 — 2023 die Bevolkerung in der Stadt Landsberg am Lech schneller, dafir ver-
schiebt sich im Landkreis Landsberg am Lech die Altersstruktur der Bevolkerung tberpro-
portional und ist durch einen starken Anstieg in den Altersklassen der tUber 50-Jahrigen
gekennzeichnet.

Wirtschaftliche Struktur

Die Stadt Landsberg am Lech verflugt Uber eine differenzierte Wirtschaftsstruktur mit zahl-
reichen Betrieben des produzierenden Gewerbes sowie Dienstleistungs- und Handelsun-
ternehmen. Durch die Gewerbeflachenausweisung v. a. im Norden in der N&he zur BAB 96
und an der B 17 sind in den letzten Jahren verschiedenste Betriebsneuansiedlungen erfolgt.

Entwicklung Beschaftigtenzahlen

In der amtlichen Statistik Bayern werden die Beschéftigtenzahlen als sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte ermittelt. Insgesamt waren im Jahr 2023 17.105 sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigte fir Landsberg am Lech verzeichnet. Gegeniiber dem Jahr 2006 mit
insgesamt 11.088 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten bedeutet dies einen Zuwachs
der Beschaftigtenzahlen um 6.017 Arbeitsplatze oder ca. 54 %, was einem jahrlichen Zu-
wachs von 354 Arbeitsplatzen entspricht. Diese positive Entwicklung der Beschaftigtenzah-
len verteilt sich nicht gleichm&Rig auf die einzelnen Wirtschaftsbereiche.

Wahrend im produzierenden Gewerbe im Zeitraum zwischen 2006 und 2010 eine Stagha-
tion zu verzeichnen ist, hat sich die Anzahl der Arbeitsverhaltnisse im Zeitraum zwischen
2010 und 2016 um ca. 19 % erhoht. Bis 2023 hat sich die Anzahl der Arbeitsverhaltnisse
im produzierenden Gewerbe um ca. 2 % verringert.

Im Wirtschaftsbereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr hat sich dagegen die Beschatftig-
tenzahl im Zeitraum von 2006 bis 2014 um ca. 44 % erhoht, von 2014 bis 2016 ist die
Beschaftigtenzahl dagegen gleichgeblieben. Bis 2023 war dann ein Anstieg um 8,1 % zu
verzeichnen.

Bei den (brigen Dienstleistungen stieg die Beschéftigtenzahl im Zeitraum zwischen 2006
und 2016 kontinuierlich um ca. 35 % an, wobei der Zeitraum von 2008 bis 2010 und insbe-
sondere von 2010 bis 2012 von einem verlangsamten Wachstum bzw. Stagnation gekenn-
zeichnet war. Bis 2023 war dann wieder ein deutlicher Anstieg um > 10 % zu verzeichnen.

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in der Stadt Landsberg am
Lech ist flr den Zeitraum 2006 bis 2023 in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abb. 4: Entwicklung der Arbeitsplatze in Landsberg am Lech
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Quelle: Statistik kommunal 2024, Genesis-Datenbank, Bay. Landesamt fir Statistik
Pendlerbewegungen

Die Zentralitat einer Kommune als Arbeitsmarkt zeigt sich im Pendlersaldo, also dem Ver-
héltnis von Ein- zu Auspendlern. Gemald den Angaben der amtlichen Statistik betrug im
Jahr 2006 der Anteil der Auspendler aus der Stadt Landsberg am Lech mit 4.879 Personen
ca. 65 % der Einpendler (7.458 Personen). Im Jahr 2016 hat sich das Verhaltnis der Aus-
pendler mit 6.744 Personen zu den Einpendlern (10.266 Personen) geringfligig auf ca.
66 % erhoht. Grundsatzlich sind im Zeitraum sowohl die Zahlen von Ein- als auch von Aus-
pendlern gestiegen.

Im Zeitraum 2006 bis 2016 hat sich der Anteil der Auspendler, die in die Stadt Miinchen
auspendeln, von ca. 22,4 % auf ca. 19 % verringert. Ebenfalls verringert hat sich der Anteil
der Auspendler aus der Stadt Landsberg am Lech in den Landkreis Landsberg am Lech,
hier nahm der Anteil von 30,9 % im Jahr 2006 auf 28,3 % im Jahr 2016 ab.

Bei den Einpendlern hat der Anteil der Pendler aus Miinchen in die Stadt Landsberg am
Lech im Zeitraum 2006 bis 2016 von 2,2 % geringfugig auf 2,6 % zugenommen, der Anteil
der Einpendler aus dem Landkreis Landsberg am Lech hat sich dagegen deutlich von
52,0 % auf 47,5 % verringert.

Die entsprechenden Angaben zu Pendlerbewegungen im Zeitraum 2006 bis 2016 kdnnen

der nachfolgenden Tabelle entnommen werden. Die differenzierten Daten liegen als Fach-
untersuchung nur fir den dargestellten Zeitraum vor.

Tab. 2: Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Pendler

ol Einpendler Auspendler
ahr
Landkreis Miinchen s Landkreis Minchen
pX
ges. % ges. % ges. % ges. %

2006 7.458 3.879 52,0 164 2,2 4.879 1510 | 30,9 | 1.091 | 22,4

2007 7.999 4.066 | 50,8 195 2,4 5.035 1533 | 30,4 | 1.095 | 21,8
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ol Einpendler Auspendler
ahr
Landkreis Minchen 5 Landkreis Minchen
2
ges. % ges. % ges. % ges. %

2008 8.017 4.037 50,4 204 2,5 5.206 1.613 | 31,0 | 1.101 | 211

2009 8.131 4.104 | 50,5 207 2,5 5.291 1.603 | 30,3 | 1.098 | 20,8

2010 8.367 4.175 49,9 198 2,4 5.398 1.644 | 30,5 | 1.148 | 21,3

2011 8.779 4334 | 494 198 2,3 5.585 1.681 | 30,1 | 1.167 | 20,9

2012 8.769 4.306 49,1 207 2,4 5.912 1.735 | 29,3 | 1.192 | 20,2

2013 9.208 4.495 | 48,8 227 2,5 6.098 1.805 | 29,6 | 1.190 | 19,5

2014 9.498 4.682 49,3 239 2,5 6.249 1.850 | 29,6 | 1.197 | 19,2

2015 9.914 4.760 48,1 257 2,6 6.463 1.891 | 29,3 | 1.233 | 19,0

2016 10.266 | 4.879 47,5 270 2,6 6.744 1.910 | 28,3 | 1.281 | 19,0

2017 10.638 6.880
2018 11.258 6.980
2019 11.412 7.048
2020 11.348 7.164
2021 11.452 7.309
2022 11.866 7.408
2023 12.019 7.383

Quelle: Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen: Stadt Landsberg am Lech — Ge-
meindedaten, Ausfiihrliche Datengrundlagen 2016, Stadt Landsberg am Lech — Zensus 2024, Ge-
meindedaten, 2025

Fir das Jahr 2023 gibt der Pendleratlas Deutschland fir Landsberg am Lech 12.019 Ein-
pendler und 7.383 Auspendler an. Der relative Pendlersaldo liegt damit bei 4.636 Personen
oder 15,7 %.

Landwirtschaft

Mit Uber 43 % Flachenanteil ist die Landwirtschaft gréRter Flachennutzer im Stadtgebiet,
die amtliche Statistik Bayern verzeichnet fir 2023 insgesamt 97 Arbeitsplatze im Wirt-
schaftsbereich Landwirtschaft (mit Forstwirtschaft und Fischerei).

Entsprechend der allgemeinen Entwicklung des landwirtschaftlichen Strukturwandels hat
auch in Landsberg am Lech die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe sowie der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen in den letzten Jahren weiter abgenommen. Von 1999 bis 2010
ging die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe von 72 auf 47 zuriick, im Jahr 2020 waren
noch 45 landwirtschaftliche Betriebe zu verzeichnen. Dabei weisen 27 Betriebe eine Be-
triebsgréfRe von mindestens 20 ha auf (Stand 2020), wobei der Bestand an Grol3betrieben
(50 ha und mehr) von 17 (1999) auf 19 (2010) zugenommen hat und dann bis 2020 gleich-
geblieben ist. Die mit Abstand dominierende Betriebsform ist die Milchviehhaltung.

In der Thematischen Karte Nr. 7 ist die ,Landwirtschaftliche Standortkartierung“ (Agrarleit-
plan) der Bayer. Landesanstalt fir Bodenkultur und Pflanzenbau (...) dargestellt. Auffallend
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3.3.1

im Plangebiet ist der Unterschied zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflachen westlich
und oOstlich des Lechs, der sich auch in der geologischen Ubersichtskarte (TK 3) deutlich
widerspiegelt: der dstliche Teil des Plangebietes ist gro3flachig L6R-/LoRlehm bedeckt und
daher als Ackerstandort sehr gut geeignet (sog. Weizen-Ackerstandort), wahrend der west-
liche Teil des Plangebietes von den wiirmzeitlichen, jingeren Schottern der Niedertrassen
gepragt ist und daher weniger gut fur intensiven/vielseitigen Ackerbau geeignet ist (sog.
Gersten-Ackerstandorte) bis hin zu ,ackerfahigem Grinland® mit glinstigen bis durch-
schnittlichen Erzeugungsbedingungen oder auch reinen Griinlandstandorten (dstlich von
Ellighofen und Erpfting und stdlich von Pitzling).

Naturrdumliche Grundlagen

Zur Charakterisierung des Naturraumes wurden u. a. die Thematischen Karten Nrn. 1 - 12
sowie Nr. 14 erstellt, die im Wesentlichen alle Schutzgiter abdecken, wie z. B. Boden,
Wasser, Klima, Schutzgebiete, auch Geologie als Basis aller weiteren Entwicklungen, wie
Boden und Vegetation sowie auch die landwirtschaftliche Standortkartierung und die Be-
wertungen des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSP). Auch das Relief, als Basis
bspw. fir die Klimakarte sowie die Artenschutzkartierung (ASK) wurden entsprechend aus-
gewertet. Die Landnutzungsverteilung inkl. der aktuell durchgefiihrten Aufforstungen sowie
besonders schitzenswerte, magere und blitenreiche Wiesenflachen wurden auf Basis der
ALKIS-Flurkarte, der Ubermittlung der Aufforstungsgewanne durch die Stadt Landsberg
und zahlreiche eigene Erhebungen vor Ort (ohne flachendeckende Biotoptypenerhebung)
ermittelt.

Naturrdumliche Gliederung

Das Gemeindegebiet der Stadt Landsberg am Lech gehort zur Grolllandschaft ,Alpenvor-
land“ und zu den drei Hauptnaturrdumen ,Donau-lller-Lech-Platten (D64)“ mit den vor-
herrschenden Naturraumen ,lller-Lech-Schotterplatten” und ,Lech-Wertach-Ebenen® sowie
im Osten, ,Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten (D65)“ mit dem
Naturraum ,Fulrstenfeldbrucker Higelland“ sowie ganz randlich im Osten das ,Voralpine
Moor- und Hugelland (D66)‘ mit dem Naturraum des ,Ammer-Loisach-Hugellandes*
(Jungmoranenlandschaft), vgl. nachfolgende Ubersicht und die Thematische Karte Nr. 1.
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Abb. 5: Naturraume im Untersuchungsgebiet
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Quelle: Landesamt fur Umwelt, 2017, verandert KC, 2018: Ausschnitt aus Thematischer Karte
Nr. 1, Kling Consult

Topographie, Geologie und Boden

Die oben dargelegte naturraumliche Gliederung lasst sich anhand der Thematischen Karte
Nr. 1 ,Relief, Naturraurpe“ und der Karten Nr. 3 und 4 ,Geologie (Ubersicht und Detaildar-
stellung)” sowie Nr. 5 ,Ubersichtskarte Boden® leicht nachvollziehen (siehe Anlagen).

Das Stadtgebiet von Landsberg am Lech ist gepragt durch den Lech/das Lechtal mit seinen
auffalligen Terrassenstufen, die wiederum durch machtige Schmelzwasserstrome der
vergangenen Eiszeiten und deren dazwischenliegenden ,Warmzeiten“ aufgeschottert
wurden (vgl. nachfolgende Abbildungen der Warm- und Kaltzeiten im letzten Eiszeitenalter
und die Abbildung zur ,Terrassenstratigraphie im schwabischen Alpenvorland®). Auf der
Thematischen Karte Nr. 3 ist die geologische Ubersicht mit einer Zeitskala und deren typi-
schen ,Ereignisse“ kombiniert.

Albrecht Penck entwickelte Ende des 19. Jh. seine weltweit bekanntgewordene ,Eiszeitthe-
orie“ von den (mindestens) funf bzw. sechs prédgenden Eiszeiten in Mitteleuropa (bekannt
nach den dortigen Flussen, hier Donau-, Ginz-, Mindel-, Rif3- und Wirmeiszeit als jingste
Kaltzeit). Die nachfolgende Abbildung zeigt die Zeitskala der Warm- und Kaltzeiten der letz-
ten Eiszeitalter.
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Abb. 6: Zeitskala der Warm- und Kaltzeiten im letzten Eiszeitalter
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Quelle: www.eglofs.de, nach Schénwiese

Die nachfolgende Abbildung zeigt die durch die Eiszeiten entstandenen unterschiedlichen
Terrassenstufen des Alpenvorlandes.

Abb. 7: Terrassenstratigraphie im schwabischen Alpenvorland (schematisch)

Quelle Abbildung: Sprenger W., S. 8

Auf der Thematischen Karte Nr. 3 (,Geologie, Ubersicht®) ist ein geologischer Schnitt ent-
halten, der die Morphologie und die Schichtung des Plangebietes gut darstellt. So liegt als
.Basis“ dem Plangebiet die Obere SiRwassermolasse (OSM) zugrunde. Diese altere
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Schicht (entstanden aus riesigen Schuttschwemmassen im Tertidr), kommt nur an zwei
Stellen im Plangebiet an die Oberflache: an den dstlichen Talhangen des Lechs und im
Westen zwischen den beiden Naturraumen der lller-Lech-Schotterplatte und den angren-
zenden grof3flachigen Niederterrassen der letzten Wirmeiszeit.

Besonders bemerkenswert ist hierbei, dass an der Grenze zwischen den aufliegenden
Deckschottern und der OSM, Quellaustritte haufig sind, die im Westen bei Erpfting zu wert-
vollen Feuchtbiotopen gefiihrt haben und im Osten, nordlich von Poring, den als Geotop
geschutzten ,,Kalktuffwall in der Teufelskiiche geschaffen haben. Kalktuff stellt eine Be-
sonderheit dar, da seine Entstehung nur durch das Zusammenwirken besonderer physika-
lischer und chemischer Bedingungen sowie im Zusammenspiel von Druckentlastung (bei
Austritt von Quellwasser), und dem Mitwirken der hier vorkommenden Moospolster oder
Algen zustande kommen kann. Die Moospolster entziehen dem Quellwasser dabei durch
ihre Photosynthese das CO,, dadurch steigt der pH-Wert des Wassers, die Loslichkeit von
Kalk sinkt, der Kalk fallt dadurch aus und ,,umkrustet” das Moospolster.

- -
2 o>
b

==

Zbei der ‘Te’ufelékume“, Geotop

7 :
Kalktuffwall
Die ,eiszeitliche Pragung“ des Stadtgebietes ist — neben den groRflachigen Schotterebe-
nen des breiten Lechtals der Wirmeiszeit — auch ostlich des Lechs mit Altmoréanenablage-
rungen und einem Endmorénenzug aus der Ri3eiszeit zu erkennen. Insbesondere die dort
weit verbreitete LOR- und LoRlehmebene ist das Produkt der eiszeitlichen Verhaltnisse
(Ablagerung von ausgewehtem Mineralstaub/Sand bei trocken-kalten Eiszeitphasen ohne
nennenswerte Vegetationsbedeckung) und bildet die Basis fur die dort vorkommenden, er-
tragreichen Braunerden aus Schluff bis Schluffton.

Westlich des Lechs, im Bereich der grof¥flachigen, gestuften Niederterrassenschottern,
herrschen Braunerden bis Parabraunerden aus flachem kiesfiihrendem Lehm vor, die im
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3.3.3

Bereich um die B 17 in Ackerpararendzina aus Carbonatsandkies und Schotter und direkt
westlich des Lechs in Pararendzina aus flachem, kiesfiihrendem Carbonatlehm Uber Kie-
sen und Schottern Gbergehen (vgl. Thematische Karte Nr. 5 ,Ubersichtskarte Boden®).

Die oben beschriebenen geologischen Verhdaltnisse und die daraus entstandenen Boden-
typen fihren zu den bereits in Kap. 3.2.3 beschriebenen landwirtschaftlichen Standortbe-
wertungen der landwirtschaftlichen Standortkartierung (Agrarleitplan), vgl. Thematische
Karte Nr. 7.

e Jstlich von Landsberg am Lech, Giberwiegend gute Ackerstandorte (,Weizen mit gins-
tigen Erzeugungsbedingungen®), mit einer Bodenzahl/Ackerzahl von ~ 75/65, Zu-
standsstufe 3 — 4

e westlich von Landsberg am Lech, Uberwiegend mittlere Ackerstandorte (,Gerste mit
gunstigen Erzeugungsbedingungen®), mit einer Bodenzahl/Ackerzahl von ~ 45/40, Zu-
standsstufe 4 — 5

e Bereich sudlich von Landsberg am Lech, Uberwiegend mittlere — schlechte Ackerstand-
orte (,Ackerfahiges Grunland mit glinstigen bis durchschnittlichen Erzeugungsbedin-
gungen® bis zu ,Grinlandstandorten und ,Feuchtwiesen® mit durchschnittlichen bis
ungunstigen Erzeugungsbedingungen®) und einer Bodenzahl/Ackerzahl ~ 40/35, Zu-
standsstufe 5

Klimatische Verhaltnisse, Gelandeklima

Das Klima eines Ortes (Lokalklima) wird im Wesentlichen von folgenden Faktoren beein-
flusst:

e Regional-/Mesoklima, das durch die geographische Breite, Hohenlage, Exposition,
Entfernung zum Meer (oder anderen sehr grof3en Wasserflachen), Bodenart und Bo-
denbedeckung sowie damit einhergehend Bebauungsart und -intensitat, Landnutzung,
Abwarme etc. gepragt wird.

e Lokalklima, das zusatzlich zu den lbergeordneten Parametern durch das Relief
(Tal-, Hohenziige) und die konkrete Flachennutzung (Bebauungsintensitat, Wald-Of-
fenlandanteile, Luftaustauschbahnen, Verteilung und Wirkung der Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiete uvm.) gepragt wird.

Fir den Menschen sind dariber hinaus die Faktoren ,Hitzestress” und ,Feinstaubbelas-
tung“ des Bioklimas vor Ort relevant fir Gesundheit und Wohlbefinden.

Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur betragt im Stadtgebiet im Mittel 7 — 8 Grad
Celsius, der durchschnittliche Jahresniederschlag belauft sich auf eine Menge von 950 —
1.100 mm. Das Stadtgebiet wird klimatisch als ,maRig feucht* eingestuft. Die Hauptwind-
richtung ist West - Stidwest. (Klimaatlas von Bayern, 1996)

Auf der Thematischen Karte Nr. 8 ,Gelandeklima“ finden sich die weiteren Daten zur klima-
tischen Einschatzung des Stadtgebietes.

Die Thematische Karte Nr. 1 ,Relief, Naturraume* zeigt, dass der gesamte Siedlungsraum
von Landsberg in der ,Tiefenlinie“ des Lechs und seiner Niederterrassen liegt und somit
vergleichsweise gut durchliftet ist.
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Auf den ebenen Flachen der Niederterrassen kann es bei sommerlichen, austauscharmen
Hochdruckwetterlagen, wie sie beispielsweise im Sommer 2018 durchaus haufiger vertre-
ten waren, in den stark versiegelten Bereichen mit wenig Grinflachen (wie z. B. in den
Gewerbeflachen im Frauenwald) jedoch zu Hitzestressphdnomenen kommen.

Da das Thema ,Klima“ und ,Klimawandel“ in den letzten Jahren verstarkt im Fokus der
wissenschaftlichen und 6ffentlichen Diskussion steht, werden nachfolgend einige Aspekte
hierzu vertieft erlautert:

Klimatope

Klimatope stellen raumliche Einheiten dar, in denen die folgenden wichtigsten Faktoren und
Bedingungen relativ homogen vorkommen (VDI 3787, S. 8):

e Flachennutzung, Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad

e  Oberflachenstruktur, Rauigkeit

e Relief

o Vegetationsart/-struktur

e Lage im Stadtgebiet

Wirkungsraume unterliegen insbesondere wahrend austauscharmer sommerlicher Hoch-

druckwetterlagen einer tiberdurchschnittlichen lufthygienischen Belastung oder Uberwar-
mung. Hierzu gehoren i. d. R. bebaute Flachen.

Ausgleichsraume sind klimaaktive Freiflachen au3erhalb der Siedlungsrdume, die einen
mehr oder weniger groRen positiven Einfluss (Kalt-/Frischluftzufuhr) auf den besiedelten
Bereich haben (wie z. B. Wald-, Freiland-, Griinanlagen- und Gewasser-Klimatope).

Zu den Wirkungs- und Ausgleichsraumen gehéren folgende Klimatope, die kurz in Stich-
worten charakterisiert sind (vgl. VDI 3787, 2014, S. 8-12 und Thematische Karte Nr. 8):

Wirkungsraum:

e Gewerbe- und Industrie-Klimatop
starke Veranderung aller Klimaelemente gegenilber Freiland: intensiver Warmeinsel-
effekt moglich, geringe Feuchte, z.T. starke Windfeldstorung, eingeschrankter Luft-
austausch, erhéhte Schadstoff- und Larmbelastung der Luft

e Stadt-Klimatop
deutliche Veranderung aller Klimaelemente gegenlber Freiland: eingeschrankter Luft-
austausch, Ausbildung einer Warmeinsel, im Innenstadtbereich intensiver Warmeinsel-
effekt, geringe Feuchte, starke Windfeldstérung, Schadstoff- und Larmbelastung der
Luft

e Dorf-/Vorstadt-/Stadtrand-/Gartenstadt-Klimatop
leichte Dampfung der Klimaelemente: Temperatur, Feuchte und Wind

e Bahnanlagen-Klimatop
extremer Temperaturtagesgang, trocken, windoffen, nachts potenzielle Kaltluftleitbahn

e Strale mit sehr hoher Verkehrsbelastung (DtV 30.000 - 50.000) sowie StralR3e mit
hoher Verkehrsbelastung (DtV 10.000 - 30.000)

FNP_Begr_E_neu 25-12-18.doc Anpassung Flachennutzungsplan 2042 mit integriertem Landschaftsplan Seite 42 von 156

erstellt: wp-wd

Stadt Landsberg am Lech



B 7#” KLING
| ‘\ CONSU LT Entwurf i. d. F. vom 19. November 2025 Projekt-Nr. 618-405-KCK

Ausgleichsraum:

Wald-Klimatop

stark gedampfter Tagesgang von Temperaturen und Luftfeuchte, Kaltluftentstehung
oberhalb des Kronendaches, Frisch- und Kaltluftproduktion (hoch relevant auf geneig-
ten Flachen, aber keine eigene Luftleitfunktion), Filterfunktion fur Staube und Schad-
gase

Freiland-Klimatop

ungestorter stark ausgeprégter Tagesgang von Temperatur und Luftfeuchte, windof-
fen, starke Kaltluftproduktion, hohe Ausgleichsfunktion (am starksten Uber Wiesenfla-
chen)

Grinanlagen-Klimatop

innerstadtisch lokal wirksame klimatische Ausgleichsflachen (bei ausreichender GréRRe
0,5 - 1 ha), Luft im Verhaltnis zur Umgebung kuhler und feuchter, z. T. Ventilations-
bahn, in groReren Parkanlagen und Griinflachen ausgepragter Tagesgang der Tempe-
ratur und der Feuchte (Grinanlagen im Auf3enbereich je nach Ausstattung mit Gehdl-
zen oder Freiflachen, auch Freiland-Klimatop)

Gewasser-Klimatop
aufgrund hoher Warmekapazitat von Wasser, im Uferbereich thermisch ausgleichende
Wirkung (tagstber kiihler, nachts warmer), hohe Luftfeuchtigkeit, windoffen

Die Wirkungen der einzelnen Klimatope sind bei autochthonen Schonwetterlagen (also bei
sommerlichen Hochdruckwetterlagen ohne Bewdlkung und wenig Luftbewegung) am
starksten und auch fir den Menschen spurbar (kihlender Effekt von grof3en Waldflachen
bzw. umgekehrt deutlicher Warmeinseleffekt bei grél3eren Siedlungsflachen/Stadten). Da
im Bereich der groReren Stadte viele klimawirksame Parameter verandert sind (Versiege-
lungsanteil, dadurch reduzierte Verdunstung; Warmespeicherung der Baustoffe (siehe fol-
gende Abbildung); héherer Anteil an Schadgasen (z. B. CO;), damit hbhere Absorption von
langwelliger Warmestrahlung und Reduktion der Ausstrahlung etc.), bilden sich hier soge-
nannte Warmeinseln aus, vgl. nachfolgende Abbildungen, fur die dann die Luftleitbahnen
und Ausgleichsraume besonders wichtig werden.
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Abb. 8: Temperaturen verschiedener Oberflachen, Sommertag
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Die (altbekannte) Abbildung der Oberflachentemperatur-Unterschiede (vgl. Abb. 8) zeigt
sehr eindrucksvoll, wie sich die Veranderung der Erdoberflache durch Asphalt oder Beton
gegenuber dem Freiland allein auf den Parameter ,, Temperatur® auswirkt. Ein ahnliches Bild
wirde sich entsprechend auch fur den Parameter ,Luftfeuchtigkeit” ergeben.
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Abb. 9: EinflussgréfRen des urbanen Warmehaushalts
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Klimatische Funktionen

Die

in der Thematischen Karte Nr. 8 dargestellten Kaltluftlagen, Kaltluftentstehungsgebiete

sowie Waldflachen sind als Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete sehr wichtig, um
insbesondere bei austauscharmen Inversionswetterlagen (Schwachwindlagen) fiir einen
Temperaturausgleich und Durchliftung bei Warme- und Schwulebelastung und gleichzeitig
auch fur den Abtransport schadstoffbelasteter Luft (sofern unbelastete Luftmassen einstro-
men) zu sorgen.

Nachfolgend eine stichwortartige Kurzdefinition der bei der Planung zu beachtenden Para-
meter des Lokalklimas (in Anlehnung an VDI 3787, S. 12 ff):
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Kaltluftentstehungsgebiet: bildet sich vor allem tber unversiegelten Oberflachen (vor
allem Uber Grinland aber auch Uber Ackerflachen) in Bodennéhe nachts bei wind-
schwachen Ausstrahlungsnachten. Diese Offenlandbereiche sind daher auf geneigten
Flachen hoch relevant fur die Entstehung von Kaltluft, da kalte Luft aufgrund ihrer ho-
heren Dichte schwerer ist als warme Luft und sich daher in tieferen Zonen sammeln
und auch reliefbedingt als ,Bergwind“ abflieBen kann. Kaltluftentstehungsgebiete ha-
ben eine innerstadtische Relevanz ab ca. 1 ha GrdRe und ab ca. 50 ha eine regio-
nale Relevanz.

Frischluftentstehungsgebiet: mit héherer Luftfeuchtigkeit angereicherte kiihlere Luft,
die sich Gberwiegend im Wald und tber groReren Wasserflachen bildet. Waldgebiete
auf geneigten Gebieten sind daher hoch relevant fur die Entstehung von Kalt- und
Frischluft.
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e Luftleitbahn: bevorzugte Flache fir den bodennahen Lufttransport (abhéangig von
Breite, Oberflachenbeschaffenheit, Relief). Wird induziert durch:

= Wetterlage mit Ubergeordneter Windrichtung

o |okale Windsysteme, die thermisch bedingt werden (Temperatur- und Luftdruckun-
terschiede), z. B. zwischen warmer Innenstadt und kithlem Umland (Flurwinde) oder
gravitativ bedingte Kaltluftabflisse (Tal-, Berg-, Hangabwinde) sind vor allem bei
Schwachwindlagen von grofRer Bedeutung.

e Berg-/Talwindsystem: thermisch bedingt (nachts talabwéarts aufgrund der schwereren
kalten Luft; tagsuber talaufwarts, da erwarmte Luft aufsteigt)

In der ,Stadtebaulichen Klimafibel“ (Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur, 2012) sowie
in den jeweiligen Klimagutachten der Gemeinden sind zahlreiche Hinweise und Empfehlun-
gen fur die Planung aufgefiihrt, um das Lokal- und Regionalklima vor allem in den intensiver
bebauten Regionen zu verbessern (Erhalt von Grinflachen, Vermeidung von Bodenversie-
gelung, Dach- und Fassadenbegriinung, Sicherung des lokalen Luftaustauschs und Malf3-
nahmen zur Luftreinhaltung).

Kurzer Exkurs zum Thema ,,Klimawandel*“

Das Thema ,anthropogen beschleunigter Klimawandel® [&sst sich seit Jahren nicht mehr
leugnen und ist auch wissenschaftlich belegt. ,Seit 1901 ist die Durchschnittstemperatur in
Deutschland um knapp 0,9°C gestiegen. Von 2000 bis 2009 registrierten die Meteorologen
das warmste Jahrzehnt seit mindestens 130 Jahren. (...) Zudem regnet es mehr. Um etwa
9 % nahmen die Niederschlage seit Anfang des 20. Jahrhunderts zu (...). Wahrend heutzu-
tage die Regentonnen im Fruhjahr bis zum Juni wesentlich voller werden als friiher, ist es
im Juli und August durchschnittlich trockener.“ (Stadtebauliche Klimafibel, 2012, S. 64, 65).

Zahlreiche Studien versuchen, die Konsequenzen des Klimawandels auf regionaler Ebene
zu ermitteln und Anpassungsstrategien (sowohl fiir die Land- und Forstwirtschaft als auch
fur die Tier- und Pflanzenwelt inkl. des Menschen) zu entwickeln (vgl. Literaturverzeichnis
im Anhang, z. B. Arbeitskreis KLIWA mit zahlreichen Veroffentlichungen bezogen auf B-W,
Bayern und Rheinland-Pfalz; DWD mit dem ,Klimaatlas Deutschland®, der auch die Abwei-
chungen vom Normalwert heute und in Zukunft fir Deutschland darlegt; ,Klimahullen® fir
Baumarten, die mit weiterer Temperaturamplitude gut angepasst sind auf Veranderungen;
ARL ,Raumentwicklung im Klimawandel“, 2013; Stadtebauliche Klimafibel, 2012; Deutsche
Anpassungsstrategie, BMU, 2009 und Aktionsplan Anpassung 2011 uvm).

Da alle Schutzgiiter in einem interdependenten Wirkungsgefiige des Okosystems zusam-
menh&ngen und sich untereinander beeinflussen, ist die Veranderung eines der Einfluss-
faktoren (in diesem Falle des Klimas, damit die Lufttemperaturen, die Verdunstungsrate,
der ,Hitzestress", die hoheren Niederschlage im Fruhjahr bei gleichzeitig geringeren Nie-
derschlagen im Sommer etc.) ein relevantes Ereignis fir alle anderen Schutzguter.

An Strategie-/MalRhahmen-Vorschlagen (neben weltweiter Einsparung der klimarelevanten
Schadgase Kohlendioxid, Methan und Lachgas) lassen sich folgende Punkte tberblicks-
maRig zusammenfassen:

e Erhalt und Férderung der standortgerechten Walder und Feuchtgebiete (stellen beide
die groRRten Kohlenstoff (C-)-Speicher der Erde dar (neben den Weltmeeren) und spei-
chern Wasser/mildern Starkniederschlage). So haben z. B. Rotbuche, Hainbuche,
Berg- und Feldahorn, Stiel- und Traubeneiche eine gute Temperatur-Vertraglichkeits-
amplitude, wéhrend z. B. die Fichte nicht gut angepasst ist (vgl. Kélling, 2007).
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3.34

e systematisches Freihalten von Ventilations-(Frisch- und Kaltluft-)bahnen zu und durch
die Siedlungsflachen

e Erhalt/Entwicklung einer grof3en Anzahl von (kleineren) Grunflachen im Stadtbereich
(sofern sie eng vernetzt und sinnvoll z. B. in Richtung der Hauptbeliftungsachsen an-
geordnet sind)

e Dach- und Fassadenbegriinung (merkliche Reduktion der Aufheizung der Geb&ude)
e Forderung unversiegelter und somit auch versickerungsaktiver Flachen

e Bereitstellen unverbauter Bach- und Flussauen als Hochwasserretentionsrdume (da
die Wahrscheinlichkeit fur Hochwasser durch haufigere und intensivere Starknieder-
schlage und mehr Regen- als Schneeniederschlag im Winter steigen wird)

e Verbesserung des Wasserhaushalts von Feuchtgebieten und Mooren, da sie zum ei-
nen sehr gute C-Speicher darstellen und Starkregenereignisse abpuffern kénnen, zum
anderen jedoch auch im Sommer Gefahr laufen, trocken zu fallen

o Etablierung effektiver Biotopverbundmalinahmen, da die biologische Vielfalt durch ein
prognostiziertes Artensterben von bis zu 30 % unserer heimischen Tier- und Pflanzen-
arten (BMU, 2009) zu verarmen droht.

Fazit: Lokalklimatisch ist das Stadtgebiet durch die von Sid nach Nord entlang des Lechs
und der Niederterrassen verlaufende Kalt-/Frischluft-Abflussrinne und durch die Hauptwind-
richtung West — Stidwest gepragt. Die vor allem im Westen der Stadt gelegenen Waldfla-
chen, dienen der Frischluftproduktion und als Filter fiir Luftschadstoffe. Diese klimatische
Ausgleichsfunktion geht ortsbezogen einher mit lokal bedeutsamen Kaltluftabfliissen (von
den Seitentalchen der lller-Lech-Schotterplatten und von den steilen Hangterrassen 6stlich
des Lechs). Ansonsten befinden sich rund um das Stadtgebiet weite, windexponierte FI&-
chen, welche insbesondere den Winden aus West-Sldwest ausgesetzt sind.

Die groR3en, landwirtschaftlich genutzten Freiflachen westlich und 6stlich von Landsberg
stellen aufgrund ihrer hohen nachtlichen Ausstrahlungsrate ein Kaltluftentstehungsgebiet
dar, aufgrund der relativ geringen Reliefenergie auf diesen weiten Ebenen ist jedoch der
nachtliche Warmeaustausch zwischen kihlerem Offenland und warmerem Siedlungsgebiet
relativ gering.

Erosionsgefahrdungen durch Wasser beschrénken sich geman Erosionsgefahrdungskata-
ster naturgeman nur auf die steileren Bereiche der lller-Lech-Schotterebene im Westen und
auf die steile Lechterrasse im Osten von Landsberg (vgl. Thematische Karte Nr. 8 ,Gelan-
deklima®).

Vegetation und Tierwelt/Realnutzung des Stadtgebietes

Die potenzielle natirliche Vegetation des Gemeindegebietes wird auf der gleichnamigen
Thematischen Karte Nr. 6 dargestellt. Der Begriff der potenziellen natirlichen Vegetation
(PNV) beschreibt die Vegetation, die sich unter Bertcksichtigung der jeweiligen Standort-
verhéltnisse einstellen wirde, wenn dabei der Einfluss des Menschen ausgeblendet wird.
Er kann aus naturschutzfachlicher Sicht ein Anhaltspunkt fir MaRnahmen sein, um eine
standortgerechte Vegetationsentwicklung zu férdern (vgl. hierzu auch die Thematische
Karte Nr. 6 ,Potenzielle naturliche Vegetation®).

Am weitesten verbreitet ware im Untersuchungsraum der Buchenwald und der Tannen-
Buchenwald auf den basenreichen Standorten westlich und 6stlich von Landsberg sowie
entlang des Lechs Edellaubholzreiche Feucht- und Sumpfwalder sowie Auenwalder; auf
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den westlich zum Lech angrenzenden Terrassen auch Hainbuchenwalder (vor allen auf den
Pararendzinen aus dem flachen, kiesfihrendem Carbonatlehm). Weiterhin waren im Nord-
osten des Untersuchungsgebietes sowie im Westen, bereits aulRerhalb des Stadtgebietes
liegend, noch Stieleichen- und Eschen-Hainbuchenwalder zu finden.

Die Realnutzung des Stadtgebietes weicht stark von der PNV ab (vgl. u. a. die Themati-
sche Karte Nr. 12 ,Gegenlberstellung Nutzungstypen/Biotopausstattung®).

In dieser Karte sind die Biotope der Bayer. Biotopkartierung in drei Biotoptypen zusammen-
gefasst:

e gehdlzdominierte Biotope, wie z. B. an Flie3-/Stillgewassern, Nasswiesen, Siumpfe,
Rohrichte etc.

o feuchtigkeitsgepragte Biotope, wie Fliel3-/Stillgewasser, Nasswiesen, Sumpfe, Auen,
Rohrichte etc.

e magerkeitsgepréagte Biotope, wie mageres, artenreiches Extensivgrinland (tro-
cken/feucht), Schneeheide — Kiefernwalder, Magerrasen etc.

Sie alle zusammen (Biotopflachen) nehmen nur 2,00 % des Stadtgebietes ein; die restli-
chen Flachen teilen sich auf in landwirtschaftliche Nutzflache (43,6 %); Waldflache
(24,8 %), wobei der Uberwiegende Teil der alteren Waldbestdnde noch Fichtenreinkulturen
darstellen, wahrend die Aufforstungsflachen der letzten Jahre verstarkt bis vorwiegend der
potenziellen naturlichen Vegetation folgen; Siedlungs- und Kulturflache (25,1 %) und Sons-
tiges (z. B. Gewasser), vgl. ,Statistik Kommunal 2024 des Bayer. Landesamtes f. Statistik.
Allerdings unterliegen auch ca. 8,35 % des Stadtgebietes dem europaischen Schutz als
FFH- oder Vogelschutzgebiet.

Die Entwicklung der Siedlungsflachen ist z. B. in der Thematischen Karte Nr. 2 ,Siedlungs-
entwicklung 19. Jhd. bis 2017“ dargestellt und zeigt das Wachstum der Stadt Landsberg
auf.

Aufgrund grof¥flachiger Gewerbegebietserweiterungen, insbesondere im Gebiet des Frau-
enwaldes, hat der Bedarf an Wald-Ausgleichsflichen stark zugenommen. Diese Aus-
gleichsflachen konzentrieren sich vor allem auf die westlich des Lechs gelegenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, die wiederum aufgrund ihrer etwas ,magereren“ Bodenausstat-
tung (vor allem im Bereich der Niederterrassenschotterebene und hier inshesondere im
Bereich der Ackerprarendzina bei Friedheim und im Frauenwald theoretisch auch als 6ko-
logische/naturschutzfachliche Ausgleichsflachen (z. B. fur blitenreiche, magere Flachland-
Méahwiesen oder Magerrasen) gut geeignet sind. Gleichzeitig entfallen bei Aufforstung diese
Flachen als landwirtschaftliche Produktionsflachen, was wiederum zu Flachenkonkurren-
zen mit den dort ansdssigen Landwirten aber auch der Bevdlkerung im Westen Landsbergs
fuhrt, da die Sichtbeziehungen Richtung Osten und Siiden eingeschrankt werden kénnten.

Trotz der zunehmenden Intensivierung der Nutzungen treten im Stadtgebiet zahlreiche sel-
tene Biotoptypen sowie Tier- und Pflanzenarten auf, die den Wert der Landschaft vor Ort
verdeutlichen:

In der Thematischen Karte Nr. 11 ,Bestand und Bewertung Arten und Lebensrdume nach
ABSP/ASK* sind die Ergebnisse der Auswertung des Arten- und Biotopschutzprogrammes
(ABSP) als auch der Artenschutzkartierung (ASK) zusammenfassend dargestellt (vgl. auch
Kap. 2.4):
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der Lech mit seinem schmalen Auwaldband und dstlicher Steilbéschung als landesweit
bedeutsamer Lebensraum (und Biotopnetzachse)

Lechfeldheide-Reste, landesweit bedeutsam, mit Schwerpunkt um die ehem. Lech-
rainkaserne im Siden, aber auch entlang der Nord-Sud-verlaufenden Terrassenbo-
schungen und im ehemaligen Militargelande im Frauenwald, mit Kalkmagerrasenbe-
standen, Schneeheide-Kieferwaldrestbestanden, trockene Altgrasfluren und grof3fla-
chigen mageren Flachland-Mahwiesen (z. B. im Bereich der Naturerbe-Flachen Ander-
nachhof, aber auch in Ansatzen westlich von Friedheim)

wertvolle Feuchtflachen (Niedermoor- und Feuchtwiesenreste), vor allem im Westen,
am Rande der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten sowie entlang des Lechs
und an der 6stlichen steilen Terrassenkante des Lechs (hier Kalktuffquellen)

Waldflachen mit hoher Lebensraum-, Biotopverbund- und Erholungsfunktion

An seltenen und gefahrdeten Pflanzenarten kommen oder kamen gemaf Biotopkartie-
rung (BK) und Artenschutzkartierung (ASK) folgende Arten beispielhaft vor (vgl. auch Uber-
sichtskarte hierzu, Thematische Karte Nr. 11):

FNP_Begr_E_neu 25-12-18.docx
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Torf-Lowenzahn (Rote Liste (RL) Bayern 2; Endemit, sehr grof3e Verantwortung
Deutschlands fir die Art, Hauptverantwortung Bayern) — ASK-Meldung

Graue Skabiose (RL Bayern, sehr grof3e Verantwortung Deutschlands fir die Art) —
ASK-Meldung

Arnika, Berg-Wohlverleih (RL Bayern 3), BK-Meldung

Duftendes Mariengras (RL Bayern 2), BK- und ASK-Meldung
Blaue Himmelsleiter (RL Bayern 2), BK- und ASK-Meldung
Grunliches Wintergriin (RL Bayern 2), ASK-Meldung
Kreuz-Enzian (RL Bayern 3), eigene Funde, KC 2018

Kleine Traubenhyazinthe (RL Bayern 3), eigene Funde, KC 2018

.

Kreuz-Enzian (Gentiana cruciata), RL By  Artenreiche Kalkmagerrasen bei der .

3/D3 ehem. Lechrainkaserne (Naturerbe-Fla-
chen)
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‘ur[]ckeroen‘e Lebenaum Y
oides), RL By 3 lande im Frauenwald

ey S

Trocken-Lebensraum “ehemalige Kiesgrube” in ehem. Miliargene (Fraenwald)
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Leensraum Klesgrubelle davon bio- Schneeglckchebestand im bitopa-
topkartiert, norddstlich von Erpfting) tierten Auwaldstreifen des Lechs (FFH-
Gebiet) nordlich der A 96

b Fls _ oAl
Lebensraum Obstbaum(allee) Richtung Streuwiesen am Lechufer
Erpfting

i -
P i

Lebensraum Feuchtbiotopome (bei Lebensraum und ertungsachse
Reisch) “Bachlauf”, hier der Wiesbach

An seltenen und gefahrdeten Tierarten kommen oder kamen gemaf BK, ABSP und ASK
folgende Arten beispielhaft vor (vgl. Ubersichtskarte TK Nr. 11), die den Wert der (wenn
auch zumeist kleinflachig oder potenziell vorkommenden) Lebensraumtypen unterstrei-
chen:
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3.3.5

¢ sibirische Winterlibelle und Gebanderte Heidelibelle (beide RL Bayern 2) im Bereich
der westlichen, magerrasengepragten Niederterrasse des Lechs — ASK- und BK-Mel-
dungen

o Laubfrosch und Gelbbauchunke (beide RL Bayern 2) sowohl in den Kiesgruben des
Lechfelds als auch in Feuchtwiesenresten (z. B. in Reisch der Laubfrosch) — ASK- und
BK-Meldungen

e zahlreiche, z. T. sehr seltene Vogelarten, wie z. B.: Flussuferlaufer (RL Bayern 1) ent-
lang des Lechs, Raubwirger (RL Bayern 1) auf den Lechfeldheideflachen oder Terras-
senkanten, Heidelerche (RL Bayern 2, mdglicherweise Bruten bei der ehem. Lechrain-
kaserne, gem. ABSP), Uhu (zwar nicht gefahrdet, aber nur 400 — 500 Exemplare in
Bayern) mit Verbreitungsschwerpunkt im mittleren Lechtal oder auch der Steinschmat-
zer auf (ehem.) Militarflachen des Lechtales.

e seltene/gefahrdete Saugetiere sind vor allem zahlreiche Fledermausarten, wie z. B. die
Zweifarbfledermaus (RL Bayern 2), GroRRer Abendsegler (RL Bayern 3), Zwerg-, Fran-
sen-, Rauhautfledermaus (z. T. RL Bayern 3) oder Braunes und Graues Langohr. Der
Biber (RL Deutschland V) istim gesamten Plangebiet entlang der Bache und des Lechs
verbreitet (siehe nachfolgendes Foto).

Biberspuren am Wiesbach Blutrote Heidelibelle mit Paarungsrad am
Wiesbach

Gewasser

In der Thematischen Karte Nr. 10 sind die wesentlichen, vom LfU und WWA (bermittelten
Daten zu den FlieBgewassern und zum Trinkwasser- und Hochwasserschutz im Plangebiet
dargestellt. In der Anlage zur Begriindung sind die Wasserkdrper — Steckbriefe zum Wies-
bach sowie zu den Lech-Abschnitten ,Stud und Nord“ beigelegt.

Im Stadtgebiet von Landsberg kommen lediglich vier kleinere FlieRgewéasser 3. Ordnung
(Wiesbach, Moosbach, Luibach im Westen, Dorfangerbach im Osten) sowie der Lech als
Vorfluter und Gewasser 1. Ordnung vor.

Innerhalb des Stadtgebietes bestehen kurze Abschnitte weiterer FlieRgewasser, wie der
Papierbach (Hungerbach), der Muhlbach und die ,Lange Fahrt* (Inselbadbach).

In der Thematischen Karte Nr. 9 sind die Bewertungen der Gewassergiite bezogen auf die
aktuelle Kartierung von 2017 differenziert in die Parameter ,chemischer Zustand, chemi-
scher Zustand ohne ubiquitare (weit verbreitete) Stoffe (zu denen jedoch auch Quecksilber
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und Dioxine gehdren), Einstufung der Oberflachenwasserkorper gem. § 28 WHG, Fisch-
fauna und oOkologischer Zustand“ dargestellt, wobei diese Bewertungen lediglich fir den
Wiesbach und den Lech vorliegen.

Beim chemischen Zustand ohne ubiquitare Stoffe haben Wiesbach und Lech eine gute Ein-
stufung, mit diesen Parametern eine schlechte Einstufung, der Wiesbach auch bei Para-
meter ,Oberflachengewasser gem. § 28 WHG*, d. h. der Wiesbach gehdrt nicht zu den in
§ 28 genannten ,kinstlichen und erheblich veranderten Gewassern®, wie der Lech.

Zusammenfassend ist die Gewasserbewertung in nachfolgender Abbildung dargestellt: der
Okologische Zustand des Wiesbachs ist ,schlecht® eingestuft; das tkologische Potenzial
des Lechs (der auf seinem gesamten Lauf erheblich verandert ist und damit nur noch das
~LAufwertungspotenzial“ bewertet wird) ist als ,maRig“ bzw. nach den Staustufen als ,gut"
(gutes Okologisches Potenzial) eingestuft.

Abb. 10: Okologischer Zustand der bewerteten FlieBgewasser (Quelle: LfU, Umwelt
Atlas Bayern, Internetzugriff November 2025)
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Legende Fachdaten

Bewirtschaftungsplanung -
FlieBgewasser
Zustand FWK
FWK Okologischer Zustand gesamt

Bewirtschaftungsplan 2021

Zustandsbewertung gemaR Monitoring

Okologischer Zustand
Sehr gut

Gut

Magig

Unbefriadigend

Nichtklassifiziert

Okologisches Potenzial (erheblich verinderte und
kiinstliche Flussw asserkdrper)

Gutund besser

Im Februar 2024 wurde ein Gewasserentwicklungskonzept (GEK) fir die Gewdasser 3. Ord-
nung vorgelegt. In diesem GEK sind basierend auf einer Gewasserstrukturkartierung und
einer Definition von allgemeinen Leitbildern und Entwicklungszielen fur die Fliel3- und Still-
gewasser im Gemeindegebiet die 6kologischen Defizite und Restriktionen beschrieben und
daraus abgeleitet Malinahmenvorschléage erarbeitet worden. Diese MaRhahmenvorschlage
umfassen auch Angaben zu erforderlichem Grunderwerb und zum Kostenrahmen. Umge-
setzt wurden bereits am Wiesbach als auch am Luibach und am Moosbach positiv zu be-
wertende Teil-Rickbaumalnahmen: der Moosbach wurde als ehemals verrohrtes Gewas-
ser im Rahmen der Dorferneuerung offengelegt; der Luibach, der sudlich von Erpfting im
Waldgebiet entspringt und hier noch biotopkartierte Hochstaudenfluren und Streuwiesen-
reste an seinen Ufern aufweist, ist zumindest bei seinem weiteren Verlauf durch Erpfting
soweit mdglich offen gelegt und flie3t entlang der Obstbaumallee Richtung Norden ohne
UferverbaumalRnahmen.

Der Wiesbach weist ebenfalls weitgehend unverbaute Ufer auf und ist zumindest norddst-
lich von Ellighofen naturndher ausgebaut und mit einem bis zu ca. 20 m breiten, geholzbe-
standenen Pufferstreifen versehen. Bei seinem weiteren Verlauf Richtung Osten zum Lech
muss er 2 Abstlrze absolvieren und die B 17 queren; hier bestehen aufgrund seiner ver-
netzenden Funktion bis zum Lech und bereits vorhandener Renaturierungsansatze gute
Potenziale flr weitere, biotopvernetzende MaRhahmen.

Der Lech wiederum hat aufgrund seiner Staustufen und umfangreichen gewasserbaulichen
Mafnahmen seinen friiheren Wildflusscharakter mit entsprechend ausgepragter Flusslauf-
und Geschiebe-Dynamik véllig eingebif3t und hat im Bereich der Staustufen eher den Cha-
rakter von Stillgewassern angenommen. Zumindest wird durch Fischtreppen versucht, die
Barrierewirkung der Staustufen zu minimieren und den Austausch der wandernden Fisch-
arten wiederherzustellen. Zwischen Landsberg und Kaufering befindet sich eine der weni-
gen noch nicht staugeregelten, freien Flie3strecken des Lechs; die Staustufenplanungen in
diesem Bereich (Staustufen 16 und 17) wurden nicht verwirklicht. Im Stadtgebiet kommen
die Staustufen Nr. 14 ,Pitzling“ und 15 ,Landsberg® (beide erbaut 1944/45) sowie das Karo-
linenwehr (erbaut im 14. Jahrhundert) vor.

In den Wasserkorper — Steckbriefen des LfU (siehe Anlage 7) sind zu den Gewassern Wies-
bach und Lech Nord/Sud jeweils MalRnahmenhinweise aufgenommen, die zu einer Verbes-
serung der Flie3gewasser fuhren kénnen.
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Stillgewasser

Stillgewasser kommen im Stadtgebiet von Landsberg zumeist als kleinere Weiher, Teiche
oder Fischzuchtanlagen vor. Die zumeist eutrophen Gewésser haben z. T. eine hohe 6ko-
logische Bedeutung fiir die umgebende Fauna und sind teilweise biotopkartiert oder dienen
der Naherholung, wie z. B. der Altéttinger Weiher im nérdlichen Stadtgebiet von Landsberg
oder der als Landschaftsbestandteil geschitzte ,Spitaler Weiher".

Grundwasser-/Trinkwasserschutz

In den Thematischen Karten Nr. 9 und 10 sind die, aufgrund des durchlassigen Kieskdrpers
der Lechebene grof3flachigen, Trinkwasserschutzgebiete auf den Niedertrassen des Lechs
dargestellt.

Da das Grundwasser ein wesentliches und 6kologisch wichtiges Element des Naturhaus-
haltes ist und innerhalb des Lechtals Boden mit geringem Rickhaltevermégen (Schotter)
gegenuber Schadstoffeintragen dominieren, ist der Schutz und der Erhalt eines guten che-
mischen und mengenmafigen Zustands des Grundwassers zu sichern.

Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung, die sich im Wesentlichen aus Niederschlag minus Sickerwas-
serrate aus dem Boden ergibt, ist ein wichtiges Element flir das Grundwasserdargebot. Sie
wird von folgenden Faktoren gepragt (vgl. auch nachfolgende Abbildung):

¢ Niederschlag

e  Oberflachenabfluss/Landnutzung
¢ Hangneigung/Zwischenabfluss

e Boden

e geologischer Untergrund

¢ Verdunstung
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Abb. 11: Schematische Darstellung des Grundwasserhaushalts unter Berilicksichti-
gung der wichtigsten modellrelevanten BilanzgrofRen (Quelle: KLIWA,
2012, S. 17)
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In den z. T. machtigen Sand- und Kiesschichten der Talaue, die nur wenig Neigung und
somit geringe FlieRgeschwindigkeiten aufweist, wird das Grundwasser gut gefiltert und in
machtigen Schichten gespeichert. Im Regionalplan der Region Minchen ist das Lechtal mit
seinen Quartarschichten daher auch als wasserwirtschaftliches Vorranggebiet gekenn-
zeichnet. Eine Gefahrdung des Grundwassers kann durch folgende Faktoren eintreten:

e Versickerung von verschmutztem Bach- und Flusswasser

e Verschmutzung der Einzugsbereiche des Grundwassers (schlechte Pufferleistung der
Deckschichten; Dlungergaben, Bsp. Nitratproblem) durch Dingung, Abwasser, Stra-
Rensalz oder Unfélle

e zunehmende Versiegelung der Oberflache (so geht gem. einer Beispielberechnung der
Landschaftsokologischen Bestandsaufnahme BW bei Uberbauung von 1 ha Flache,
die Grundwasserneubildung um ca. 2.000 m3/Jahr zurtick. Dies entspricht einem Was-
serbedarf von ca. 55 Einwohnern/Jahr)

o Offenlegung des Grundwasserspiegels durch (Nass-)Kiesabbau/Baggerseen

Der Arbeitskreis KLIWA (Klimaveranderung und Wasserwirtschaft) untersuchte die Auswir-
kung des Klimawandels auf den Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung im
KLIWA-Bericht, Heft 17 (2012). Dabei prognostiziert der Arbeitskreis alarmierende Veran-
derungen im Grundwasserhaushalt (s. nachfolgende Abbildung). Das Zukunftsszenario
zeigt Uber die Zeitraume 2021-2050 und 2071-2100 einen drastischen Rickgang der
Grundwasserneubildungsrate im Bereich des Alpenvorlandes um >30 %; im Bereich der
lller-Lech-Schotterplatte noch um ca. 20 — 30 %. Um diese Veranderungen des Wasser-
haushaltes, welche auf jetzigem Stand basieren, nicht noch zu verstarken, kbnnen gezielte
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SchutzmalBnahmen (Verringerung der Flachenversiegelung, Renaturierung von Fliel3ge-
wassern, um eine Uferfiltration zu ermdglichen, etc.) mildernd wirken. Dies sollte auch im
Hinblick auf einen vorbeugenden Hochwasserschutz langfristiges Ziel sein.

Abb. 12: Grundwasserneubildung Zukunftsszenario gemaf KLIWA (2012, digitaler
Anhang zu Heft 17, ausgewaéhlte Darstellungen)
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3.3.6  Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

Im Stadtgebiet von Landsberg kommen folgende Schutzgebiete vor (vgl. hierzu Kap. 2.4
sowie die die Thematische Karte Nr. 10):

e zwei FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat) entlang des Lechs,
e ein Vogelschutz-(SPA-)Gebiet, fast deckungsgleich mit dem stdlichen FFH-Gebiet,
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e zwei Landschaftsschutzgebiete (LSG) entlang des Lechs (nordlich und sudlich des
Stadtgebietes)

e zwei geschitzte Landschaftsbestandteile (LB): ,Hinteres Moos® in der Gemarkung
Erpfting und in ,Spitaler Weiher” im Stadtgebiet der Stadt Landsberg,

e vier Naturdenkmaéler (ND): Einzeleiche, Lindengruppe und Heiderestbestand auf Ge-
markung Erpfting und Einzeleiche, Gemarkung Reisch,

o eine Naturerbeflache (Andernachhof nérdlich der ehemaligen Lechrainkaserne) der
DBU (Deutsche Bundesstiftung Umwelt) — strenggenommen keine Schutzgebiete nach
Bundes- oder Landesnaturschutzgesetz, aber ebenfalls unter Schutz gestellt mit Ziel-
richtung ,Erhalt und Weiterentwicklung wertvoller Lebensraume®, hier arten- und struk-
turreiches Grunland, Anlage von Kleingewassern, Renaturierung des Wiesenbaches,
Forderungsstandort typischer Laubbdume etc.,

e Naturschutzgebiete kommen nicht im Plangebiet vor, werden aber vom ABSP (Arten-
und Biotopschutzprogramm) vorgeschlagen, vgl. Kap. 6.

In Kapitel 2.4 sind die FFH-, SPA- und LSG-Verordnungen bereits zusammenfassend dar-
gelegt; in der Thematischen Karte Nr. 10 und im Bestands- und MalRnahmenplan sind die
oben genannten Schutzgebiete dargestellt.

Um die stark Uberlappenden Schutzgebiete FFH/SPA/LSG in ihrer jeweiligen Dimension
darzulegen, sind nachfolgend diese Schutzgebiete nochmals als eigene Abbildung bzw.
Ubersicht dargestellt, da aufgrund dieser mehrfachen Uberlappungen eine optische Tren-
nung nur schlecht darstellbar ist:

Abb. 13: Einzeldarstellung der im Stadtgebiet vorliegenden FFH-, SPA- und LSG-
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3.3.7

FFH-Gebiete SPA-Gebiet
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(rot = FFH, blau = SPA, grin = LSG)
Schutzwirdige Biotope

Wie bereits in Kapitel 2.4 kurz ausgefihrt, unterliegen (fast) alle Biotope der amtlichen Bi-
otopkartierung (BK) aus dem Jahre 1991 dem Schutz nach Artikel 6 d (1) bzw. heutigem
Artikel 23 BayNatSchG/§8 30 BNatSchG. Nicht alle Biotope der damaligen BK existieren
heute noch; diese sind im Bestands-/Malinahmenplan des Landschaftsplanes (LP) geson-
dert gekennzeichnet. Neue, schutzwirdige Flachen, wie z. B. Magerrasenbestande um die
Lechrainkaserne, entlang der Terrassenkanten oder artenreiches Extensivgrinland (tro-
cken/feucht) sind ebenfalls im Bestands-/MalRnahmenplan des LP enthalten.

In der Anlage zur vorliegenden Begriindung sind alle nach amtlicher BK erhobenen Biotope
mit ihnren wesentlichen Inhalten/Kurzbeschreibung, Ubersichtsplan, Beeintrachtigungs- und
Pflegehinweisen etc. zusammengestellt.

In den Thematischen Karten Nr. 12 und Nr. 14 sind zur Gegenuberstellung der Nutzungs-
typen mit der im Raum vorhandenen Biotopausstattung und zur besseren Nachvollziehbar-
keit des geplanten Biotopverbundsystems, die Biotoptypen der BK in 3 Kategorien zusam-
mengefasst dargestellt:

e Biotoptypen der Wéalder und Gehdlze: Auwald, Feuchtwald, Gewasserbegleitholzer,
Hecken und Feldgehdlze

e Biotoptypen der Feuchtflachen: wie Flie3- und Stillgewéasser, Standorte mit hohem
Grundwasserstand, Nasswiesen, Stiimpfe, Grol3- und Kleinréhrichte, Moore, Grol3seg-
genriede und Hochstaudenfluren
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e Biotoptypen der Trocken- und Magerstandorte: wie mageres, artenreiches Exten-
sivgrunland (trocken/feucht), Schneeheidekiefernwalder, Kiefernwalder basenreich,
magere Altgrasbestéande und Saume

Im Ergebnis lassen sich daraus folgende Schliisse ziehen:

e Die kartierten Biotope der BK stellen nur ca. 2,00 % des gesamten Stadtgebietes; eine
weitere Erh6hung der Biotopstrukturen zur Biotopvernetzung ware winschenswert.

¢ Die (geogen bedingten) Naturraumpotenziale lassen sich sehr gut mit der geologischen
Karte in Ubereinstimmung bringen (vgl. auch die Thematische Karte Nr. 11 mit der
Bewertung der Lebensraume sowie Kap. 4 landschaftsplanerische Bewertung):

= Konzentration der Trocken- und Magerstandorte auf die flachgriindigen Schotterb-
6den im Lechtal mit ihren markanten, zumeist extensiv genutzten Terrassenkanten.
Zusatzlich besonders hervorzuheben sind die im LP besonders gekennzeichneten
(noch nicht biotopkartierten) Magerwiesen um die Lechrainkaserne (als ,Naturerbe-
flachen® weitgehend geschitzt) und die Trocken- und Magerrasenbereiche und Tro-
ckenwalder im nordlichen Frauenwald (ehemaliges Militargelande) in den Kiesab-
bauflachen sowie weitere magere Wiesenbestande westlich von Friedheim.

= Wenige biotopkartierte Feuchtflachen (entlang der Grenze zur lller-Lech-Schotter-
platte im Westen, entlang der (wenigen) Bachlaufe und entlang von Lech, dstlicher
Lechleite und 6stlich von Reisch).

= Waldflachen und Hecken vor allem entlang der lller-Schotterplatte, auf der westli-
chen Niederterrasse und entlang des Lechs und der Lechleite.

Die Trockenstandorte um die Lechrainkaserne haben Uberwiegend landesweite Bedeu-
tung, ebenso der Lech als zentrale Vernetzungsachse Sud — Nord (vgl. Thematische Karte
Nr. 11).

Okokonto-/Ausgleichsflachen

Im Stadtgebiet bestehen sowohl aus der stadtischen Bauleitplanung als auch aus Vorha-
bengenehmigungen in verschiedenen Bereichen Festlegungen von Flachen fiir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich. Diese sind dem LfU zu melden und als ,Okoflachen-Kataster-
Flachen® des LfU bei FIS-Natur-Online einsehbar und in den LP Bestands-/Mal3nahmen-
plan aufgenommen. Die festgesetzten bzw. genehmigten Ausgleichsflachen befinden sich
kleinflachig verteilt GUber das gesamte Stadtgebiet, bieten aber gute Ansatze fiir weitere po-
tenzielle Ausgleichs- und Ersatzflachen. Die bestehenden Ausgleichsflachen tbernehmen
damit eine wichtige Funktion zur Aufwertung und Sicherung wertvoller Landschaftsrdume
bzw. bieten einzelne Trittsteine auf starker genutzten Bereichen (wie z. B. die Mager- bzw.
Trockenrasenflache westlich von Reisch).

Des Weiteren sind im LP und FNP sowohl die bekannten Aufforstungsflachen als auch die
Flachen, die offen gehalten werden sollen, ibernommen worden. Uberdies sind im LP zahl-
reiche potenziell geeignete weitere Ausgleichs- und Ersatzflachen enthalten, die sowohl
grof3flachige als auch detaillierte Kennzeichnungen fur potenzielle Ausgleichsflachen vor-
geben, um fir die Stadt Flexibilitat bei der Beschaffung zu sichern und ausreichende ,Such-
raume* fir Ausgleichsflachen oder Okokontoflachen zur Verfligung stellen zu kénnen (vgl.
auch Kapitel 6).

Bei der Ausweisung von naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen wird sich die Stadt
Landsberg am Lech vorrangig auf die im FNP mit integriertem LP vorgeschlagenen Flachen
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konzentrieren. Dabei soll eine Ausweisung auf landwirtschaftlich hochwertigen Fla-
chen ausdricklich vermieden werden, die Flachen konzentrieren sich im Wesentlichen
auf die mager-trockenen Niederterrassenschotterflachen oder Terrassenbereiche oder auf
solche Flachen, die bereits Anséatze fir extensive Nutzungen zeigen.

Landschaftsbild und Erholung

Die Anzahl der Gasteilibernachtungen ist zwischen 2002 und 2016 stark angestiegen und
nimmt mit Giber 91.000 Ubernachtungen im Jahre 2016 (Daten vom Bayerischen Landes-
amt fur Statistik, 2018) einen wichtigen wirtschaftlichen Stellenwert ein. Bis zum Jahr 2023
ist ein weiterer Anstieg auf insgesamt 95.278 Ubernachtungen zu verzeichnen (Statistik
kommunal 2024). Grund fur die Uberregionale Bedeutung auch als Fremdenverkehrsstadt
ist sicherlich vorrangig die historische Altstadt von Landsberg (bekannt als ,Stadt der
Tdrme und Tore®), die fast in Ganze als ,Ensemble® gemafR Art. 1 BayDSchG geschutzt ist
(vgl. auch Kap. 3.5), mit einer Stadtbefestigung aus dem 13. Jhd., zahlreichen historischen
Gebéauden, typischem mittelalterlich gepragtem Stadtbild, zahlreichen Parkanlagen und
StraRencafés, prachtigen Rokokofassaden, Kirchen und Kldstern und den in weiten Teilen
noch gut erhaltene Stadtmauern sowie das Stadtbild pragende vier-stufige Lechwehr (Karo-
linenwehr). Auch Uberregional bekannte Veranstaltungen, wie z. B. das alle vier Jahre statt-
findende ,Landsberger Ruethenfest” - eines der gré3ten historischen Kinderfeste in Bayern
- bei dem die Kinder der Stadt die Geschichte von Landsberg in Téanzen, Truppenlagern
und Festzligen darstellen, runden das ,Freizeitbild“ der Stadt Landsberg ab. Die Altstadt
von Landsberg ist Uberdies als ,Landschaftspragendes Denkmal“ nach BayDSchG ge-
schitzt, d.h., ihre optische/funktionale Wirkung geht Giber einen gré3eren Raum hinaus und
ist daher bei raumwirksamen Planungen (wie z.B. im Energie-, Gewerbe- oder Verkehrs-
sektor) besonders zu bertcksichtigen.

Zahlreiche Umweltbildungs- und Erholungsangebote, wie z.B. Erlebnispfade,
Kneippanlage, das Inselbad, Campingplatz, Wildgehege, Bogenschiitzenverein, Modell-
flugplatz, zahlreiche Spiel- und Bolzplatze sowie Sportplatze bieten vielfaltige Erholungs-
maglichkeiten.

Mit Stand 2022 liegt fir die Stadt Landsberg am Lech ein Konzept zur Sportangebotsent-
wicklung vor (Blro Planwerk, 2022). In diesem Konzept sind aufbauend auf einer umfas-
senden Bestandsanalyse der sportlichen Einrichtungen und Spielplatze und einer Bedarfs-
ermittlung Vorschlage und Handlungsempfehlungen zur Entwicklung und Erganzung des
Sportangebots und der Qualifizierung von Spielplatzen ausgearbeitet. Im Ergebnis sind in
dem Konzept zur Sportanlagenentwicklung u. a. ein Ausbau im Bereich des Mehrgenerati-
onenparks und ein neuer Bike-Park vorgesehen. Beide Bereiche sind als Entwicklungsfla-
chen fir sportliche Zwecke im FNP enthalten.

Mehrere Uiberregional bekannte (Rad-) Wanderwege, wie der Lechhéhenweg und der Am-
merseeradweg oder die Radtour entlang der rémischen Fernstral3e Via Claudia runden das
insgesamt dichte Wander- und Radwegenetz ab.

Fur die Stadt Landsberg am Lech, tberregional bekannt u.a. aufgrund ihrer denkmalge-
schitzten Altstadt, mit ihren romantischen Gassen, den tUber 30 Turmen und Toren, den
prachtvollen Kirchen und historischen Fassaden, mit Lage an der romantischen Straf3e und
als kreative Kulturstadt, ist das Thema ,Erholung/Freizeit* ein wichtiges Kulturgut und der
weitere Ausbau der Erholungsinfrastruktur ein wesentliches Entwicklungsziel. So wurden
im Rahmen des Strategieprozesses ,,Unser Landsberg 2035“ sowie auf einem Work-
shop zwischen der Stadtverwaltung der Stadt Landsberg, den Erstellern des FNP/LP und
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Vertretern des Strategieprozesses die bereits vorhandenen Zielentwirfe des Strategiepro-
zesses zum Thema ,Naherholung und Freizeit” in konkretere Ziele und Anregungen fir den
FNP/LP heruntergebrochen.

Wesentliche Ziele sind dabei:

Forderung attraktiver Sportmdglichkeiten im Raum fur alle Altersgruppen

Schaffung dezentraler, dennoch gut erreichbarer Infrastrukturen und Raumlichkeiten
zeitgemales Sport- und Veranstaltungszentrum

Unterstlitzung von Anbietern von Sport- und Freizeitaktivitaten

Weiterentwicklung der kommunalen Freizeit- und Infrastruktur, insbesondere viele und
qualitativ hochwertige Begegnungsrdume, Treffpunkte, Bolzplatze und Erholungs-
raume fir Jung und Alt

bessere Einbindung des Lechs zur Freizeitgestaltung

neues Naherholungsgebiet (ndrdlich Oberer Stadtwald) mit Sport- und Freizeitangebo-
ten am Lech

Konkrete Anregungen, die zu einer weiteren Verbesserung der Freizeit-Infrastruktur fihren
waren u.a.:

Ein Bike-Park des DAV, kombiniert mit weiteren Sportmdglichkeiten, einem Mehrgene-
rationen-Freizeit-Park oder Hundepark,

Querungsmadoglichkeiten der B 17 und des Lechs auch fur Fahrradfahrer, z. B. liber eine
Stromungsféahre auf dem Lech oder durch eine Bricke/Nutzungsmaoglichkeit der Stau-
stufen; durch die zusatzliche Schaffung einer Querverbindung tber den Lech kdnnte
so ein Uberregional attraktiver Rundweg geschaffen werden

weitere Ful3- und Radwege zwischen Erpfting und Ellighofen,
eine FuRRgangerbricke Uber den Wiesbach,
Lenkung der Naherholung zur Schonung 6kologisch wertvoller Bereiche,

Starkung des stark frequentierten Lechparks ,Pdssinger Au“ bspw. durch eine bessere
ErschlieBung, um ihn fir die Naherholung weiter aufzuwerten und erlebbar zur ma-
chen,

Die Stadt Landsberg am Lech ist Uber eine Stichbahn Landsberg — Kaufering an das
Ubergeordnete Schienennetz angebunden. Der stdlich von Landsberg noch beste-
hende Streckenabschnitt der sogenannten Fuchstalbahn Richtung Schongau wird nur
noch fir den Guterverkehr genutzt; hier bemaht sich eine ,Initiative Fuchstalbahn* um
die Reaktivierung des Personenverkehrs auf dieser Strecke; insbesondere auch fur die
Verbesserung des lokalen Geh- und Radwegeverkehrs wére dies eine sehr attraktive
LOsung.

Die o0.g. Anregungen sind Teil des Entwicklungskonzeptes der Stadt Landsberg (vgl. u. a.
Thematische Karte Nr. 16).

In der Thematischen Karte Nr. 16 ,Naherholung und Freizeit* wurden sowohl die vorhande-
nen Infrastruktureinrichtungen (Auszige davon, da sehr vielfaltige Ausstattung) als auch
Planungen/Entwicklungsziele zur Férderung von Natur und Freizeit oder auch vorhandene
Barrieren fir Erholungssuchende dargestellt. Ein wichtiges Anliegen der Landsberger ist es
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z.B., wie oben bereits aufgefiihrt, die RAume zwischen Landsberg West, Erpfting, Ellighofen
und dem Lech sowie den Raum um Landsberg Ost lber den Lech hinweg zu vernetzen
und die Infrastruktur (wie z. B. Geh- und Radwege, Parkbéanke, Querungsmadaglichkeiten
bspw. tber die B 17 und den Lech) zu verbessern. Der bereits geplante Geh- und Radweg
tber den Lech (Lechsteg im Ortszentrum von Landsberg, vgl. Karte 16) ist z.B. ein wichtiger
Meilenstein in diese Richtung.

Von den naturraumlichen Gegebenheiten her ist das Potenzial des Stadtgebietes von
Landsberg sehr gut geeignet fur eine attraktive Naherholung und Freizeitgestaltung (vgl.
u. a. auch die Thematische Karte Nr. 10 ,Schutzgebiete, landschaftliche Vorgaben der Re-
gionalplanung und des Waldfunktionsplanes®). Neben den schitzenswerten und der Erho-
lung zutraglichen FFH-, Vogelschutz- und Landschaftsschutzgebieten, sind auch alle Wald-
flachen um Landsberg herum als ,Waldflachen mit besonderer Bedeutung als Erholungs-
wald® gekennzeichnet. In diesen Waldern (Intensitatsstufe | und Il) sind in der Regel Malf3-
nahmen zur Lenkung des Besucherstromes und Erholungseinrichtungen erforderlich. Bei
Stufe | ist i. d. R. mehr Besucheraufkommen zu verzeichnen als bei Stufe Il, so dass hier
Lenkungsmaflnahmen notwendig erscheinen und Erholungseinrichtungen erforderlich
sind. Bei der Waldbewirtschaftung soll auf die Erholung entsprechend Ruicksicht genom-
men werden. Eine weitere Verbesserung des Erholungspotenziales liel3e sich hierbei si-
cherlich auch erreichen, wenn der zum Teil flachendeckende Fichtenaltersklassenwald
durch den naturnahen Bewuchs (vgl. potenzielle natirliche Vegetation, Thematische Karte
Nr. 6) eines Buchenwaldes oder Mischwaldes ersetzt wiirde.

Flachennutzungen und Infrastruktur
Nutzungsbestand und verbindliche Bauleitplanung

Im Zuge der Anpassung des FNP wurde die vorhandene Nutzung des bestehenden Sied-
lungsgebietes digital erfasst. Grundlage bildeten dabei Daten zur tatséchlichen Nutzung
aus den Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung 2017. Die Einordnung
des vorhandenen Siedlungsgebietes nach der tatsachlichen Nutzung wurde mit den rechts-
wirksamen FNP-Anderungen des FNP 2001, den erfolgten Berichtigungen und der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungspléane, stadtebauliche Satzungen) hinsichtlich der pla-
nungsrechtlich zuldssigen Nutzung abgeglichen. Als Bestand sind alle zum Stichtag des
Aufstellungsbeschlusses Uber die Anpassung des FNP rechtskréaftigen Bauvorhaben dar-
gestellt, zwischenzeitlich rechtskréftig gewordene Bauleitplanungen wurden sukzessive als
Bestand fortgeschrieben. Eine Differenzierung der einzelnen Flachennutzungen geman
den Baugebietstypen nach BauNVO erfolgt im FNP nicht. Der Siedlungsbestand wird in
seinen Hauptnutzungen dementsprechend in Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, ge-
werbliche Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderbauflachen mit Zweckbestim-
mung unterschieden. Eine weitere Untergliederung z. B. nach der Art der zulassigen Nut-
zungen oder nach Immissionsgesichtspunkten ist der verbindlichen Bauleitplanung vorbe-
halten.

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung wurden in der Stadt Landsberg am Lech bis heute
Uber 280 Bebauungsplane und Bebauungsplandnderungen aufgestellt. Die Bebauungs-
plane betreffen Gberwiegend die Ausweisung von Wohngebieten und Gewerbegebieten so-
wie untergeordnet Gemeinbedarfs- und Freizeitnutzungen. Des Weiteren bestehen Bebau-
ungsplane zur Regelung des Einzelhandels sowie fiir Sondergebiete (z. B. Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen).
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Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der Hauptkategorien der vorhandenen Flachen-
nutzung des Stadtgebietes gemar amtlicher bayerischer Flachenstatistik.

Tab. 3: Ubersicht aktuelle Flachennutzung Stadtgebiet Landsberg am Lech

NitzUngsar Flache am 31. Dezember 2023
ha %
Siedlung 1.033 17,8
davon Wohnbauflache 367 6,3
davon Industrie-/Gewerbeflache 339 5,9
Verkehr 437 7,5
Vegetation 4.125 71,2
davon Landwirtschaft 2.522 43,6
davon Wald 1.438 24,8
Gewasser 195 3,4
Bodenflache insgesamt 5.790 100,0
davon Siedlungs- und Verkehrsflache 1.454 25,1

Quelle: Bay. Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung, April 2025: Statistik kommunal 2024
fur die Grof3e Kreisstadt Landsberg am Lech

Gegeniber der im FNP 2001 veroffentlichten Statistik der Flachennutzung aus dem Jahr
1996 hat sich fur das Stadtgebiet von Landsberg am Lech die Siedlungsflache um 394 ha
vergroRert, die Verkehrsflache hat um 77 ha zugenommen. Im gleichen Zeitraum nahmen
die Landwirtschaftsflachen um 519 ha und die Waldflachen um 94 ha ab. Ein direkter Ver-
gleich der erhobenen Flachenangaben ist wegen zwischenzeitlich geanderter statistischer
Flachendefinitionen zwar nur eingeschrankt moglich, die Veranderung der Flachennutzung
im Vergleichszeitraum gibt aber einen eindeutigen Trend wieder.

Insgesamt hat sich im Zeitraum 1996 bis 2023 die Siedlungs- und Verkehrsflache im Stadt-
gebiet Landsberg am Lech von 999 ha auf 1.454 ha vergroRert, was einem Zuwachs von
45,5 % entspricht. Die in der amtlichen Statistik erfasste Siedlungs- und Verkehrsflache ist
nicht gleichzusetzen mit versiegelter Flache, da in dieser Flachenkategorie auch alle Frei-
flachen wie z. B. Hausgarten und begriinte StralRenrandstreifen (Stral3enbegleitgriin), aber
auch offentliche Griinflachen erfasst sind. Der Zuwachs an Siedlungs- und Verkehrsflache
ist aber ein Indikator fur den damit einhergehenden Freiraumverlust.

Wohnen

Flachen, die vorwiegend dem Wohnen dienen, sind im FNP als Wohnbauflachen (W) dar-
gestellt. Aus solchen Wohnbauflachen kénnen durch Bebauungsplane allgemeine und
reine Wohngebiete (WA, WR), in Innenstadtgebieten auch besondere Wohngebiete (WB)
und in den landlich geprégten Siedlungsbereichen ggf. Kleinsiedlungsgebiete (WS) entwi-
ckelt werden.

Auch in den im FNP dargestellten gemischten Bauflachen (M) ist Wohnen mdglich, dane-
ben sind in gemischten Bauflachen gewerbliche Nutzungen oder landwirtschaftliche Nut-
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3451

zungen als Nutzungsmischung zulassig. In Bebauungsplanen werden aus gemischten Bau-
flachen Mischgebiete (MI), in landlich gepragten Siedlungsbereichen auch Dorfgebiete
(MD) und in Innenstadtbereichen Kerngebiete (MK) und urbane Gebiete (MU) entwickelt.

Gewerbe

Fur gewerbliche Nutzungen werden im FNP gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Im
Stadtgebiet Landsberg am Lech erfolgt eine Differenzierung der zuldssigen gewerblichen
Nutzungen hinsichtlich ihres Stérgrades in Bebauungsplanen als Gewerbegebiete flr die
vorwiegende Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden Gewerbebetrieben (GE) und
Industriegebiete fur die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind (Gl). Gewerbegebiete und Industriegebiete kdnnen dabei zum Schutz der
Nachbarschaft auch in unterschiedlichem Mafie emissionsbeschrankt sein (GEe, Gle).

Sonderbauflachen

Bauflachen besonderer Zweckbestimmung, die sich von den oben genannten Bauflachen
nach BauNVO wesentlich unterscheiden und sich von ihrer Raumnutzungscharakteristik
auch nicht zuordnen lassen, sind im FNP als Sonderbauflachen dargestellt. Die Darstellung
von Sonderbauflachen ist auch immer dann erforderlich, wenn in einem Bebauungsplan ein
grof¥flachiger Einzelhandel aus dem FNP entwickelt werden soll. Die Angabe einer Zweck-
bestimmung charakterisiert die jeweilige Hauptnutzung der Sonderbauflache.

Im Stadtgebiet Landsberg am Lech besteht Baurecht fur eine Reihe von Sonderbauflachen
mit teilweise differenzierten Zweckbestimmungen. Im FNP sind diese differenzierten
Zweckbestimmungen jeweils angegeben, um auch fur die einzelnen Sonderbauflachen die
Nutzungscharakteristik und damit die stadtebauliche Relevanz im Siedlungszusammen-
hang deutlich zu machen.

Gemeinbedarfseinrichtungen
Allgemeines

Bereiche mit Gemeinbedarfseinrichtungen, die der Erfullung einer 6ffentlichen Aufgabe die-
nen, fir die Allgemeinheit zuganglich sind und bei deren Tragern ein privatwirtschaftliches
Gewinnstreben fehlt, werden im FNP als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt. Zu sol-
chen Gemeinbedarfsflachen gehéren auch Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs sowie weitere Infrastruktureinrich-
tungen. Die jeweiligen spezifischen Zweckbestimmungen von Gemeinbedarfsflachen sind
bei der Flachendarstellung gekennzeichnet, bei flachenmaRig kleinen Gemeindebedarfs-
einrichtungen erfolgt nur die Darstellung der Zweckbestimmung als Symbol. Dies ist mog-
lich, da Gemeinbedarfseinrichtungen nach den Bestimmungen der BauNVO in der Regel
auch in den Baugebieten allgemein zulassig sind und kinftiger Bedarf auch dort ohne ent-
sprechende Darstellung realisiert werden kann.

Die Darstellung der Gemeinbedarfsflachen wurde gegeniiber dem FNP 2001 inhaltlich ak-
tualisiert, das betrifft vor allem Schulen und soziale Einrichtungen.

Im FNP werden folgende Kategorien der Flachen, Einrichtungen und Anlagen fur den Ge-
meinbedarf dargestellt:

o (Offentliche Verwaltung (z. B. Rathaus)

e Schule
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¢ Kirche und religibsen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

e sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (z. B. Jugendzentrum)

e Kindergarten

e gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (z. B. Krankenhaus)
e  kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (z. B. Stadttheater)

e Sportanlage/sportliche Zwecke (z. B. Sporthalle)

e Feuerwehr

In der Kernstadt und den Ortsteilen sind entsprechend ihrer Zentralitéat die jeweils erforder-
lichen Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden. Insbesondere durch die Ausstattung mit
Kindergéarten und Schulen wird die Attraktivitat als Wohnstandort gestarkt.

Schulen
Grundschule

In der Stadt Landsberg am Lech befinden sich vier Grundschulen, davon drei in der Kern-
stadt (Grundschule am Spitalplatz mit zwei Schulstandorten) und eine im Ortsteil Erpfting.
Aktuell liegt die Schilerzahl bei 985 Grundschiilern (Biro Planwerk, 2025).

Die neueste Bedarfsermittiung bis zum Jahr 2042 (Biro Planwerk, 2025) geht fir die als
realistisch bewertete Variante 1 der Bevolkerungsprognose von einem Zuwachs der Schi-
lerzahlen um ca. 200 bis 250 Grundschtiler aus. Dies entspricht einem Anstieg um ca. 21 %
bis 27 %. Die fur die kommenden Jahre zusétzlich prognostizierten Grundschiler entspre-
chen abhéngig von der Schilerzahl pro Klasse (Klassenteiler) einem Anstieg von derzeit
insgesamt 44 Klassen auf ca. 53 Klassen bis zum Jahr 2042 (max. 24 Schiler pro Klasse).
Bei 28 Schilern pro Klasse ergeben sich insgesamt 46 Grundschulklassen.

Der Anstieg der Schilerzahlen ist rAumlich nicht gleichmaRig verteilt, sondern erfolgt vor
allem in den Schulsprengeln der Grundschulen am Spitalplatz und an der Platanenstralle.
Fur die Grundschule Erpfting wird gegeniiber dem Stand 2024 mit 196 Grundschulern von
einer dauerhaften Abnahme auf 163 Grundschiler im Jahr 2042 ausgegangen. Fur die
Grundschule in der Katharinenvorstadt ist bis 2036 ein deutlicher Anstieg der Schiilerzahlen
prognostiziert (von 233 Grundschilern im Jahr 2024 auf 395 Grundschiler im Jahr 2036),
danach fallen die Schiilerzahlen aber langsam auf 360 Grundschuler im Jahr 2042.

Der prognostizierte Schilerzuwachs wird zu Erweiterungen bestehender Standorte bzw.
zur Nutzung neuer Standorte (z. B. bisherige Mittelschule am Schlossberg) fuhren, die
Grenzziehung der Grundschulsprengel wird entsprechend anzupassen sein. Mal3geblich
fur den Umfang der erforderlichen Anpassungen ist die kiinftige KlassengréRe (24 Schiler
oder 28 Schiuler pro Klasse).

Mittelschule

Die Bedarfsermittlung (Biro Planwerk, 2025) bis zum Jahr 2042 geht fur die Mittelschule
fur die realistisch bewertete Variante 1 der Bevolkerungsprognose von einem Zuwachs der
Schilerzahlen um ca. 118 Schiiler aus (von 491 Schilern im Jahr 2024 auf 609 Schiiler im
Jahr 2042), was einem Anstieg von ca. 24 % entspricht. Abhangig vom Klassenteiler be-
deutet dies einen Mehrbedarf von ca. 4 Klassen bis zum Jahr 2042.
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Am Standort der Mittelschule ergibt sich wegen dessen raumlicher Nahe zu anderen Schul-
standorten das Potenzial zur gemeinschaftlichen Nutzung von Einrichtungen und Freifla-
chen.

Realschule

Die Johann-Winklhofer-Realschule wird geman amtlicher Statistik im Schuljahr 2024/2025
von 1.093 Schilern in 42 Klassen besucht, aktuell verzeichnet die amtliche Statistik 937
Schiiler. Zukinftig ist von einem Anstieg der Schiilerzahlen auszugehen, da die Attraktivitat
der Mittelschule generell abnimmt und nach dem Ubertritt von der Grundschule die Schiiler
als weiterfilhrende Schulen vermehrt die Realschule oder das Gymnasium besuchen.

Gymnasium

In Landsberg am Lech sind zwei Gymnasien vorhanden. Insgesamt umfassen die Gymna-
sien gemaf amtlicher Statistik 48 Klassen, aktuell liegen die Schilerzahlen fur beiden Gym-
nasien gemaf amtlicher Statistik bei 1.569 Schiilern.

Sonstige Schulen

Am Schulstandort Landsberg am Lech sind als sonstige Schulen die Foérderschulen am
Luisenhof, die Freie Waldorfschule sowie vier berufliche Schulen (Agrarbildungszentrum
des Bezirks Oberbayern, Staatliche Berufsschule und Staatliche FOS/BOS, Berufsfach-
schule fur Krankenpflege und die Heimerer Schule) vorhanden.

Kinderbetreuung
Kindertageseinrichtungen (Kindergarten/Kinderkrippe/Kinderhauser)

Gemald Bedarfsermittlung 2042 (Bliro Planwerk, 2025) bestehen in Landsberg am Lech
derzeit 11 Kinderkrippenstandorte, die insgesamt 266 genehmigte Platze in 21 Gruppen
umfassen. Aktuell sind nicht alle Platze belegt, insgesamt besuchen 220 Kinder die Kinder-
krippen. Fir die als realistisch bewertete Variante 1 der Bevdlkerungsprognose wird bis
zum Jahr 2042 ein Anstieg des Bedarfs an Krippenplatzen von 220 Platzen im Jahr 2024
auf 366 Platze im Jahr 2042 prognostiziert. Dies entspricht einem Anstieg um ca. 70 %, die
Anzahl der Gruppen steigt auf 30. Im Hinblick auf die allgemein steigenden Betreuungs-
quoten inshesondere von unter 3-Jahrigen ist auch in der Stadt Landsberg am Lech mit
einer steigenden Nachfrage in dieser Altersklasse nach Angeboten der Kindertagesbetreu-
ung zu rechnen. Die gesetzliche Vorgabe kann durch einen entsprechenden weiteren Aus-
bau der Krippenkrippen eingehalten werden. Im Bedarfsfall ist die bauliche Erweiterung
einzelner bestehender Einrichtungen anzustreben. In Abhangigkeit der Realisierungszeit-
raume der neuen grof3flachigen Baugebiete und der Anzahl der dort wohnenden Kinder im
Kleinkindalter wird es erforderlich sein, weitere Kinderkrippen bzw. Kinderhduser einzurich-
ten.

Um eine wohnortnahe Versorgung sicherstellen zu kénnen, wird fur die neu geplanten grof3-
flachigen Wohngebiete das Erfordernis zusatzlicher Betreuungseinrichtungen zu prifen
sein. Fur das neue Baugebiet ,Reischer Talweg“ im Osten der Kernstadt wurde bereits eine
Kindertageseinrichtung errichtet, fir das Baugebiet ,Staufenstra’e“ ist der Bau einer sol-
chen Betreuungseinrichtung bereits geplant.

Gemal Bedarfsermittlung 2042 (Buro Planwerk, 2025) verfugt die Stadt Landsberg am
Lech derzeit Gber 16 Kindergartenstandorte mit 1.033 genehmigten Ganztagsplatzen in 41
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Gruppen. Aktuell sind nicht alle Platze belegt, insgesamt besuchen derzeit 961 Kinder die
Kindergarten.

Fur die als realistisch bewertete Variante 1 der Bevolkerungsprognose wird bis zum Jahr
2042 ein Anstieg des Bedarfs an Kindergartenplatzen von 961 Platzen im Jahr 2024 auf
1.117 Platze im Jahr 2042 prognostiziert. Dies entspricht einem Anstieg der bendtigten Kin-
dergartengruppen von aktuell 38 im Jahr 2024 auf 45 im Jahr 2042.

Gemal3 der Bedarfsermittlung 2042 (Bluro Planwerk, 2025) ergibt sich ein Maximum des
Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen sowohl fir die Kinderkrippen als auch fir die Kinder-
garten in den Jahren zwischen 2030 und 2036. Danach nimmt der Bedarf an Betreuungs-
platzen leicht ab.

Senioreneinrichtungen

Im Stadtgebiet von Landsberg am Lech bestehen derzeit gemaf amtlicher Statistik 6 Stand-
orte fur Pflegeheime fiir Senioren bzw. betreutes Wohnen (u. a. Caritas-Seniorenzentrum
Heilig-Geist-Spital, Alten- und Pflegeheim der Arbeiterwohlfahrt, Pichimayr Seniorenzent-
rum). Die 3 Pflegeheime mit vollstationarer Dauerpflege verfigen zusammen Uber 325
Platze. Dazu kommen Platze im Bereich der Tagespflege. Neben den Pflegeheimen beste-
hen auch 3 Standorte mit speziellen Wohnangeboten fir Senioren (z.B. Seniorenwohnen
am Englischen Garten). In diesen Wohnanlagen fir Betreutes Wohnen wohnen mit Stand
Frihjahr 2025 ca. 200 Menschen. Ziel der Wohnversorgung- und Pflegeplanung ist eine
angemessene Versorgung des gesamten Stadtgebietes. Am Klinikum ist ein weiteres Pfle-
geheim geplant.

Ab ca. dem 75. Lebensjahr steigt die Wahrscheinlichkeit, Leistungen aus der Pflegeversi-
cherung in Anspruch nehmen zu mussen, deutlich und kontinuierlich an. Der zu erwartende
starke Anstieg der Zahl der Hochbetagten (liber 80-Jahrige) hat entsprechende Auswirkun-
gen auf die Nachfrage nach Pflegeleistungen. In den nachsten 15 bis 20 Jahren ist somit
ein deutlicher Anstieg der Pflegefalle zu erwarten. Als Anzeichen fir die zukinftig steigende
Nachfrage nach Pflegeleistungen sind der gestiegene Beratungsbedarf fur hilfebedurftige
Senioren und die erhéhte Nachfrage nach mobilen Hilfsdiensten anzusehen.

Da allerdings die Mehrheit der pflegebedurftigen alten Menschen sofern méglich die héus-
liche Betreuung daheim vorzieht und die selbstéandige Lebensfiihrung auch bei Inkauf-
nahme mangelnder Wohnqualitat (z. B. Treppensteigen) im gewohnten Umfeld so lange
wie moglich beibehalten mdchte, ist der zunehmende Bedarf an Pflegeplatzen nicht an den
Anstieg der Zahl der Hochbetagten gekoppelt.

Im Jahr 2024 lebten in der Stadt Landsberg am Lech ca. 1.149 Pflegebedirftige (Buro Plan-
werk, 2025). Die zukinftige Entwicklung pflegebedurftiger Personen verlauft analog zur
prognostizierten Zunahme der alteren Bevolkerungsgruppen. Fir das Jahr 2042 wird in der
Bedarfsermittlung (Biro Planwerk, 2025) ein Anstieg der Pflegebedurftigen in der Stadt
Landsberg am Lech auf 1.662 Personen prognostiziert, was einem Zuwachs von ca. 45 %
entspricht. Der Zuwachs resultiert vor allem aus der allgemeinen demografischen Entwick-
lung, der Bevolkerungszuwachs gemal Bevolkerungsprognose spielt hier keine wesentli-
che Rolle.

Der Anstieg der Pflegebedurftigen wirkt sich auf den Bedarf an vollstationaren Dauerpfle-
geplatzen sowie den Platzen fir Tages- und Kurzzeitpflege aus. Gleiches gilt fir den Bedarf
an ambulanter Pflege sowie dem Bedarf fur Betreutes Wohnen. Bis zum Jahr 2042 geht die
Bedarfsermittlung (Buro Planwerk, 2025) von einem zuséatzlichen Bedarf fir vollstationare
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3.4.6

Dauerpflegeplatze von 114 Platzen, fur Tagespflege von 13 Platzen, fur Kurzzeitpflege von
5 Platzen, fir ambulante Pflege von 135 zu betreuenden Pflegebedurftigen und fur Betreu-
tes Wohnen von 88 Platzen aus.

Offentliche Verwaltung/behdérdliche Einrichtungen

Als Mittelzentrum ist die Stadt Landsberg am Lech auch Verwaltungs- und Behdrdenstadt.
Die Einrichtungen liegen tUberwiegend 6stlich und westlich der Altstadt.

Neben dem Landratsamt und der Stadtverwaltung sind folgende Behdrden anséassig:
e Vermessungsamt

e Staatliches Forstamt

e Staatliches Bauamt Weilheim, Dienststelle Landsberg am Lech

e Finanzamt

e Amt fUr Landwirtschaft und Ernahrung

e Justizvollzugsanstalt

e Amtsgericht

e Stadtwerke Landsberg KU

Einzelhandel

Fur die Stadt Landsberg am Lech liegt mit Datum 09.09.2022 ein Einzelhandelsentwick-
lungskonzept der CIMA Beratung + Management GmbH (CIMA, 2022) vor.

In diesem Einzelhandelsentwicklungskonzept sind ausgehend von allgemeinen Trends im
Einzelhandel, einer Bestandsanalyse der wesentlichen Standortmerkmale der Stadt Lands-
berg am Lech sowie der Angebotssituation und Nachfragesituation und den Entwicklungs-
perspektiven des Einzelhandels im Allgemeinen sowie dem Standort und Sortimentskon-
zept der Stadt Landsberg am Lech im Besonderen Grundséatze fur die zukinftige Einzel-
handelssteuerung in der Stadt Landsberg am Lech entwickelt und Malinahmen zur Weiter-
entwicklung des Landsberger Einzelhandels vorgeschlagen worden.

In dem Einzelhandelsentwicklungskonzept werden fir die Stadt Landsberg am Lech ein
groRRer zentraler Versorgungsbereich Innenstadt, neun Nahversorgungsstandorte als stad-
tebaulich integrierte Lagen mit Einzelhandels- und Dienstleistungsmix an integrierten
Standorten sowie zwei gut mit dem Auto erreichbare Ergénzungsstandorte in dezentralen
Lagen ermittelt.

Bezogen auf diese raumlich abgegrenzten Einkaufslagen gibt das Einzelhandelsentwick-
lungskonzept (CIMA, 2022) folgende Zielvorgaben und Handlungsempfehlungen vor:

e Sortimente des Innenstadtbedarfs

= Ansiedlungen von Sortimenten des Innenstadtbedarfs sind als Hauptsortimente
ausschlie3lich im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zulassig.

= An den ubrigen Standorten, wie Nahversorgungsstandorten und gut mit dem Auto
erreichbaren Ergédnzungsstandorten sowie sonstigen stadtebaulich integrierten
Lagen und stadtebaulichen Randlagen sind Neuansiedlungen von Betrieben mit
Hauptsortiment des Innenstadtbedarfs nicht zulassig. Geringfugige Erweiterungen
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von bestehenden Betrieben konnen nach Einzelfallprifung und nachgewiesenen
Vertraglichkeit (Einzelfallprifung) zuléssig sein.

Sortimente des Nahversorgungsbedarfes

o

Ansiedlungen von Sortimenten des Nahversorgungsbedarfes sind als Hauptsorti-
ment grundsatzlich im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zulassig. Dartber
hinaus sind Ansiedlungen von Sortimenten des Nahversorgungsbedarfes auch in
den Nahversorgungsstandorten zulassig.

In stadtebaulich integrierten Lagen sind Sortimente des Nahversorgungsbedarfes
als Hauptsortiment zur Verdichtung des Versorgungsnetzes grundséatzlich eben-
falls denkbar. Neuansiedlungen, Verlagerungen oder Erweiterungen sollten jedoch
einer Einzelfallprifung beztglich mdglicher negativer Auswirkungen auf die Innen-
stadt- und Nahversorgungsstrukturen unterzogen werden.

In den gut mit dem Auto erreichbaren Ergénzungsstandorten sowie stadtebauli-
chen Randlagen sind Neuansiedlungen von Betrieben mit einem Hauptsortiment
des Nahversorgungsbedarfs nicht zulassig. Geringfligige Erweiterungen von be-
stehenden Betrieben kénnen auch hier nach Einzelfallpriifung und nachgewiese-
ner Vertraglichkeit (Einzelfallprifung) zulassig sein.

Sortimente des sonstigen Bedarfs

o

Sortimente des sonstigen Bedarfs sind als Hauptsortiment grundsatzlich an allen
definierten Standorten zulassig. Aufgrund der teilweise erforderlichen Flachen ei-
niger Betriebstypen und der eingeschrankten Flachenverflugbarkeit im zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt sollten diese Ansiedlungen bei erhéhtem Flachen-
bedarf jedoch vorzugsweise an Standorten auf3erhalb der Innenstadt realisiert wer-
den.

Da in der Stadt Landsberg am Lech bereits mehrere Standortbereiche in z. T. stad-
tebaulicher Randlage eine Ballung von Einzelhandelsstrukturen aufweisen (z. B.
Penzinger Feld), sollten Neuansiedlungen und Verlagerungen nach Moglichkeit
(u. a. Flachenverfugbarkeit) auf die bestehenden Einzelhandelsschwerpunkte ge-
lenkt werden. Dies dient einerseits der Flachenbevorratung fur klassisches Ge-
werbe, andererseits der Blindelung von Einkaufsfahrten. Zu bevorzugen sind in
diesem Zusammenhang die gut mit dem Auto erreichbaren Erganzungsstandorte.

Zu beachten ist bei der Bewertung von Planvorhaben mit Sortimenten des sonsti-
gen Bedarfs insbesondere die Begrenzung der Randsortimente des Innenstadt-
und Nahversorgungsbedarfes.

Die Umsetzung der Ziele und Handlungsempfehlungen sind maRgeblich fur die weitere Ein-
zelhandelsentwicklung in der Stadt Landsberg am Lech. Durch den Beschluss des Einzel-
handelsentwicklungskonzeptes durch den Landsberger Stadtrat (20. Juli 2022) ist das Kon-
zept als stadtebauliches Entwicklungskonzept Grundlage fur die kommunale Bauleitpla-
nung und dementsprechend bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungspléanen zu
beachten. Zur effektiven raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung kommen fol-
gende standortbezogene Regelungen in Betracht:
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Ausschluss von Sortimenten des Innenstadt- und/oder des Nahversorgungsbedarfs,

zusatzlicher Ausschluss groR3flachigen Einzelhandels im Sinne von 8 1 Abs. 9 BauNVO
sowie

Ausschluss des gesamten Einzelhandels.
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Aufgrund der Dynamik in der Einzelhandelsentwicklung ist mittelfristig zu prifen, ob die
vorliegenden Ziele und Handlungsempfehlungen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
noch den tatsachlichen Gegebenheiten respektive Aufgabenstellungen der Einzelhandels-
steuerung gerecht werden. Das Einzelhandelsentwicklungskonzept ist daher fortschrei-
bungsfahig.

Grunflachen

Grunflachen pragen neben den bebauten Flachen in besonderem Mal3e das Siedlungsbild.
Sie Ubernehmen neben der Erholungsfunktion auch die Funktion als Frischluftschneise, kli-
matischer Ausgleichsraum und Ruckzugsmdglichkeit fur viele Tier- und Pflanzenarten.
Griunflachen dienen damit der Naherholung, dem Stadtklima, der Strukturierung und der
Gliederung des Ortsbildes sowie dem Naturschutz. Entlang von uberdrtlichen Hauptver-
kehrsflachen sind teilweise Griinflachen als Abstandsgriin zu angrenzenden Wohnbaufla-
chen dargestellt. Diese haben damit auch eine Funktion flr den Immissionsschutz.

Grunflachen haben wichtige Funktionen im Hinblick auf die Vernetzung der Natur innerhalb
der Siedlungsbereiche, aber auch mit der umgebenden Landschaft. Durch Grinflachen wird
die Qualitat des kommunalen Naherholungsangebotes verbessert, wodurch der Nutzungs-
druck auf au3erhalb der Siedlungsbereiche oder oft auch weiter entfernt gelegene Natur-
rdume verringert werden kann. Vorhandene griine Achsen kénnen damit die Basis fur ver-
netzende innerortliche Freiraumkonzepte sein. Grunflachen am Ortsrand dienen der Ab-
grenzung der Siedlungsflache vom Freiraum.

Im FNP sind die Grunflachen entsprechend ihrer Zweckbestimmung klassifiziert. Als
Zweckbestimmungen sind méglich:

e Sportanlage

o Badeplatz/Freibad

e Spielplatz

e Bolzplatz

e Friedhof, KZ-Gedenkstatte

e Campingplatz

¢ Kleingartenanlage

o Parkanlage

Im Bereich des Beachvolleyballfeldes sudlich Pitzling wurde die Darstellung im FNP ent-

sprechend der tatsachlichen Nutzung von Flache fir die Landwirtschaft in Griinflache be-
richtigt und die vorhandene Sportnutzung damit bericksichtigt.

Die Grunanlagen in der Kernstadt westlich des Lech sind wichtige Naherholungsgebiete fiir
die Bevolkerung von Landsberg am Lech. Hier sind Parkanlagen und Sportanlagen ange-
siedelt. In der dichter besiedelten Kernstadt sind auch im gréf3eren Umfang Flachen als
Kleingartenanlagen dargestellt. Grundsatzlich ist ein starkes Interesse an Freizeitgrundstu-
cken vorhanden. Gerade im stadtischen Raum begriindet sich eine zunehmende Nachfrage
insbesondere auch durch die Innenentwicklung, die nur noch im geringen Umfang der Woh-
nung zugeordnete private Garten- oder Grinflachen ermdéglicht. Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Kleingartenanlagen werden gemafd den Darstellungen des FNP 2001
tbernommen.
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Die aus dem FNP 2001 resultierenden Darstellungen von Friedhdfen werden beibehalten.
Mit den dargestellten Flachen sind die Kapazitaten fur Friedhdfe perspektivisch ausrei-
chend.

Bei den in den Ortsteilen dargestellten Grinflachen handelt es sich in der Regel um grof3-
flachige Sportanlagen, die Giberwiegend am Rand der Siedlungsbereiche liegen. Im Bereich
Gut Mittelstetten ist der aktuelle Planungsstand an Grunflachen dargestellt.

Spielplatze stellen einen wesentlichen Bestandteil 6ffentlicher Grunflachen im Sinne von
Spiel- und Kommunikationsflachen dar. Die Grundversorgung mit Spielplatzen ist sowohl
qualitativ als auch quantitativ und in ihrer rdumlichen Zuordnung und Erreichbarkeit zu den
Wohngebieten gesichert. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fiir neue Wohngebiete
wird in Abhangigkeit der GroRR3e des Baugebietes auch eine Spielplatzflache bericksichtigt.
Ergénzt wird die Darstellung von Grinflachen durch die Darstellung von Bestandsbaumen/
-geholzen entsprechend der Bestandsaufnahme im LP.

Ver- und Entsorgung

Die ausreichende Versorgung mit Wasser und Energie und die umweltfreundliche Entsor-
gung von Abfall und Abwasser sind unabdingbare Voraussetzungen fir die Funktionsfahig-
keit der Stadt. Der vorausschauenden Ver- und Entsorgungssicherung kommt deshalb im
Planungsgeschehen eine zentrale Bedeutung zu.

Fur das Stadtgebiet von Landsberg am Lech sind die Stadtwerke Landsberg der Trager der
technischen Versorgung. Dies betrifft die Versorgung mit Wasser, Strom, Gas- und Fern-
warme und die Abwasserentsorgung. Dartiber hinaus stellen weitere Anbieter ihre Versor-
gungsleistungen zur Verfiigung.

Fur die geplante Erweiterung der Siedlungsflachen reicht die Leistung der Wasser-, Strom-
und Gasversorgungstrager sowie der Abwasserentsorgung aus.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im nahezu gesamten Stadtgebiet erfolgt durch die Stadtwerke
Landsberg (SWL). Der Ortsteil Ellighofen wird tber den Zweckverband Obere Singold
Gruppe versorgt. Der Weiler Thalhofen ist an die Wasserversorgung des Zweckverbandes
Pdringer Gruppe angeschlossen.

Die SWL fordern pro Jahr ca. 2,5 Mio. m3 Trinkwasser, das durch ein ca. 200 km langes
Leitungsnetz ins gesamte Stadtgebiet verteilt wird.

Das Trinkwasser stammt aus dem Gebiet der Moranenlandschaft suddstlich von Lands-
berg. Hier entstehen grof3e Mengen an Grundwasser, die durch die Quellen der Teufelski-
che an die Oberflache geleitet werden. Stidwestlich von Landsberg, in der Weststadt und
an der Hartmahd befinden sich zwei Brunnenanlagen, wo das Grundwasser zur Versorgung
des Stadtgebietes gefordert wird. Im Westen der Stadt befindet sich ein neuer Horizontal-
filterbrunnen. Die Wasserversorgung der Stadt Landsberg am Lech kann Uber die vorhan-
denen WassererschlieSungen nach Qualitat und Quantitat voll gesichert werden. Die tech-
nischen Versorgungseinrichtungen (Hochbehélter, Leitungsnetz) sind ausreichend dimen-
sioniert und entsprechen dem aktuellen Stand der Technik.

Im FNP sind die zur Wassergewinnung und Verteilung wichtigen Anlagen eingetragen. Dies
betrifft Hochbehalter, Pumpwerke und Brunnenfassungen sowie Hauptwasserleitungen.
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Wasserschutzgebiete

Fur die Trinkwassergewinnung sind Wasserschutzgebiete festgelegt, die sich von einer
Schutzzone | (Fassungsbereich) liber die (engere) Schutzzone Il bis zur (weiteren) Schutz-
zone Il gliedern. Die Schutzbestimmungen innerhalb der einzelnen Zonen entsprechen
diesem abgestuften System und sind in den jeweiligen Schutzgebietsverordnungen doku-
mentiert. Insgesamt sind im Stadtgebiet von Landsberg am Lech die folgenden vier Trink-
wasserschutzgebiet ausgewiesen:

e Trinkwasserschutzgebiet ,Weststadtbrunnen + Hartmahd® Nr. 2210793100323
o Trinkwasserschutzgebiet , Teufelskiiche® Nr. 2210803160004

e Trinkwasserschutzgebiet ,Erpfting“ Nr. 2210793000164

e Trinkwasserschutzgebiet ,Sankt Leonhard® Nr. 2210793100075

Zum Schutz der Grundwasservorkommen fir die Trinkwassergewinnung sollen die Flachen
der Wasserschutzgebiete soweit méglich von konkurrierenden Interessen wie z. B. Kiesab-
bau oder Bebauung freigehalten werden.

Abwasserentsorgung

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz hat die Stadt Landsberg am Lech die Verpflichtung zur
ordnungsgemafllen Abwasserbeseitigung zum Zwecke der Daseinsvorsorge und des Um-
weltschutzes. Das Stadtgebiet ist nahezu voll kanalisiert, das Kanalnetz hat eine Lange von
insgesamt 138 km; davon 98 km im Mischsystem, 36 km im Trennsystem und 4 km als
Druckleitungen. Die Abwésser werden in einer mechanisch-vollbiologisch wirkenden Klar-
anlage behandelt und in den Lech abgeleitet. An die Klaranlage sind auRer dem Stadtgebiet
von Landsberg am Lech auch die Abwasserzweckverbénde Plrgener Gruppe und Fuchstal
angeschlossen. Die Klaranlage ist kapazitatsmafig ausreichend, um die Abwasserbehand-
lung auch fir die baulichen Erweiterungsflachen des FNP bis 2042 sicherzustellen.

Um das Kanalnetz von Niederschlagswasser zu entlasten, soll bei neuen Baugebieten an-
fallendes Niederschlagwasser grundsétzlich vor Ort versickert werden. Da eine punktuelle
Versickerung (z. B. Uber Sickerschachte) nur in Einzelfallen zulassig ist, sind fur die fl&-
chenhafte Niederschlagswasserversickerung (z. B. Sickerbecken) in den neuen Baugebie-
ten ausreichend Flachen vorzuhalten.

Durch die Niederschlagswasserversickerung vor Ort kdnnen immer mehr Flachen vom Ka-
nalnetz abgetrennt werden. Als Resultat ist eine Kapazitatserweiterung des Kanalnetzes
trotz Siedlungserweiterung nicht erforderlich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung im Stadtgebiet erfolgt Uberwiegend lber die SWL, die Ortsteile Erpf-
ting, Ellighofen, Pitzling und Reisch werden Uber die Lech-Elektrizitatswerke AG (LEW) ver-
sorgt.

Die der regionalen und Uberregionalen Stromversorgung dienenden Freileitungen sind im
FNP dargestellt. Es handelt sich hierbei um verschiedene 110 kV-Freileitungen mit Schutz-
streifen der Breite 35 m bzw. 25 m und diverse 20 kV-Leitungen. Die Versorgungssicherheit
wird Uber das 110/20 kV-Umspannwerk Landsberg im Westen der Kernstadt sichergestellt.
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Gasversorgung

Trager der Gasversorgung in Landsberg am Lech und den Ortseilen sind die SWL, nur fir
den Ortsteil Erpfting die Erdgas Schwaben GmbH. An das Gasnetz angeschlossen ist der-
zeit die Kernstadt. Eine flachendeckende Versorgung wird im Rahmen der Nachfrage und
der dadurch gegebenen Wirtschaftlichkeit aufgebaut.

Fernwarme

Aktuell gibt es im administrativen Hoheitsgebiet der Stadt Landsberg am Lech folgende
Warmenetze:

westlich des Lechs: Warmenetz Mittelschule, Warmenetz Katharinen Carré, sowie Warme-
netz ULP (im Aufbau).

Ostlich des Lechs: Warmenetz Inselbad, Warmenetz Spitalplatz, sowie Warmenetz Wald-
hackschnitzelheizwerk.

Die Weiterentwicklung der Warmenetzversorgung wurde im Rahmen der kommunalen
Warmeplanung untersucht. Der kommunale Warmeplan wird voraussichtlich im November
2025 durch den Stadtrat angenommen.

Abfallentsorgung

Die zentrale Abfallentsorgung im Stadtgebiet wird vom Landkreis Landsberg geregelt. In
Landsberg am Lech bestehen zwei Wertstoffhdfe (Spitalfeldstrale, Siegfried-Meister-
Straf3e), die im FNP als Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wert-
stoffsammelstelle gekennzeichnet sind. Dartiber hinaus bestehen Uber die Kernstadt ver-
teilt zehn Wertstoffcontainerstandorte, die ebenfalls im FNP gekennzeichnet sind (als Wert-
stoffsammelstelle). In den Ortsteilen sind ebenfalls Wertstoffcontainer vorhanden.

Regenerative Elektrizitatserzeugung durch Wasserkraft

Im Stadtgebiet von Landsberg am Lech bestehen an den Lech-Staustufen 14 (Ho6he Pitz-
ling) und 15 (sudlich der Kernstadt) Wasserkraftwerke. Betreiber dieser Wasserkraftwerke
ist die Uniper.

Das Elektrizitatswerk Landsberg GmbH (EWL) betreibt an dem am Lechwehr ausgeleiteten
Muhlbach in der Nahe der Sandauer StralRe ein Laufwasserkraftwerk, stidlich davon befin-
det sich das von den SWL betriebene Laufwasserkraftwerk ,Maiermuhle®.

Regenerative Elektrizitdtserzeugung durch Windkraft

Die Festlegung geeigneter Standortbereiche fur die Windkraftnutzung (Windenergiege-
biete) obliegt in Bayern den regionalen Planungsverbanden. Der Regionalverband Min-
chen hat hierzu ein Standortkonzept entwickelt. Unabhéngig davon hat die Stadt Landsberg
am Lech ein eigenes Konzept zur Windkraftnutzung erstellen lassen (Kling Consult, 2024).
In diesem Konzept wurden unter Beriicksichtigung der Bewertungskriterien des Regional-
verbandes Minchen und weiterer Kriterien mogliche Standorte fur eine Windkraftnutzung
geprift. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass im gesamten Stadtgebiet nur an wenigen Stellen
eine Windkraftnutzung sinnvoll ist, wobei die Wirtschaftlichkeit stark eingeschrankt ist. Eine
Darstellung von Gebieten fur Windkraftnutzung erfolgt daher im FNP nicht.
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3.4.9

Regenerative Elektrizitatserzeugung durch Photovoltaik

Im Stadtgebiet von Landsberg am Lech liegen aufgrund der hohen Globalstrahlungswerte
gunstige Voraussetzungen fur die Elektrizitatsgewinnung durch Photovoltaik vor. Die Pho-
tovoltaik ist daher eine wichtige Technologie auf dem Weg zu Unabhangigkeit von fossilen
Energietragern.

An der Bahnlinie neben der B 17 stidlich von Friedheim befinden sich aktuell vier grof3fla-
chige Solarparks. Die Flachen dieser Solarparks sind als Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik im FNP dargestellt.

Um die Entwicklung weiterer Solarparks raumlich steuern zu kénnen, hat die Stadt Lands-
berg am Lech ein PV-Freiflachenkonzept erstellen lassen (Kling Consult, 2025). In diesem
Konzept sind die unter Beriicksichtigung von Ausschluss- und Restriktionskriterien beson-
ders fur eine PV-Nutzung geeigneten Flachen identifiziert. Hinzu kommt das entlang der
BAB 96 vorhandene Potenzial fir PV-Nutzung, fir das aufgrund der Privilegierung geman
§ 35 BauGB keine Bauleitplanung erforderlich ist. Insgesamt strebt die Stadt Landsberg am
Lech gemald PV-Freiflachenkonzept eine Gesamtkapazitat von Solarparks von 100 MW an.
Dies entspricht einem Flachenbedarf von ca. 100 ha.

Die Stadt Landsberg am Lech ist zudem bestrebt, neben dem Ausbau der Photovoltaiknut-
zung auf kommunalen Gebauden die private Photovoltaiknutzung zu férdern und auszu-
bauen. Hierzu wurde ein kommunales Solarkataster erstellt, das fir alle Dachflachen die
Eignung fir eine Photovoltaiknutzung nach dem zu erwartenden Ertrag in vier Stufen be-
wertet und damit den Eigentimern grundsatzliche Aussagen Uber die Rentabilitéat einer sol-
chen Elektrizitditsgewinnung liefert.

Richtfunk

Der Richtfunk stellt aktuell eine technisch und wirtschaftlich sehr gefragte Kommunikations-
I[6sung dar. Der Richtfunkbelegungszustand fir ein bestimmtes Gebiet kann sich daher in
kurzer Zeit andern. Auf einer Darstellung von Richtfunkstrecken im FNP wird verzichtet,
zumal Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter
20 m nicht sehr wahrscheinlich sind und der FNP keine Gebaudehdhen vorgibt.

Uberdortliche Verkehrsflachen und Flachen fir die értlichen Hauptverkehrsziige
StraRenverkehr

Das Netz der tUberortlichen und értlichen HauptverkehrsstralRen im Stadtgebiet Landsberg
am Lech ist entsprechend dem aktuellen Ausbau- bzw. Planungsstand dargestellt. Bei die-
sen Hauptverkehrsstraf3en handelt es sich um klassifizierte StraBen (Bundesautobahn,
BundesstralRe, StaatsstralRe, KreisstraRe). Planungen fir neue Stral3enbauvorhaben im
Uberértlichen und ortlichen Hauptverkehrsnetz bestehen derzeit nicht.

Auch grol3e, allgemein zugéngliche Parkplatze werden als Verkehrsflachen dargestellt. Im
Bereich der Anschlussstellen der BAB 96 befinden sich Pendlerparkplatze.

Als Hinweis zu straf3enrechtlich bestehenden Vorgaben sind im Flachennutzungsplan die
Baubeschréankungsbereiche entlang des klassifizierten Straliennetzes gekennzeichnet:
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3.4.10

Entlang der Autobahn (BAB 96) inkl. Anschlussstellen und Parkplétze sind die Bauverbots-
zone (bis 40 m Entfernung vom befestigten Fahrbahnrand) gemafr § 9 Abs. 1 Bundesfern-
stralRengesetz (FStrG) und die Baubeschrankungszone (bis 100 m Entfernung vom befes-
tigten Fahrbahnrand) gemal § 9 Abs. 2 FStrG zu beachten. Fir die BundesstralRe (B 17)
betragt die Bauverbotszone 20 m, die Baubeschrankungszone 40 m. Im Bereich der Bau-
verbotszone durfen Hochbauten jeder Art (inkl. Werbeanlagen) nicht errichtet werden; in-
nerhalb eines Abstandes von 20 m zum auf3eren befestigten Fahrbahnrand der Auto-
bahn/Bundesstralie bzw. der Anschlussstellendste durfen keine Baume gepflanzt werden.
Bauliche Anlagen im Bereich der Baubeschrankungszone bedurfen der Zustimmung der
StralRenbaubehoérde. Fahr- und Stellplatzflachen sind in der Baubeschrankungszone wegen
der unmittelbaren Straf3enn&he baulich so zu gestalten, dass eine mogliche Blendung bzw.
Ablenkung des Verkehrs durch sich auf diesen Flachen befindende Fahrzeuge ausge-
schlossen wird. Fur die Gebaude in der Baubeschrankungszone darf keine aufféllige Farb-
gestaltung bzw. Beleuchtung zur Ausfiilhrung kommen, die einen unerwiinschten Ablen-
kungseffekt fur den Verkehr hervorrufen kénnte. Eine eventuelle Aul3enbeleuchtung ist so
anzuordnen, dass eine Blendung bzw. Ablenkung des Verkehrs ausgeschlossen ist. Es
durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs beeintrachtigen konnten. Die Elemente von Photovoltaikanlagen sind so anzuordnen,
dass keine Blendung des Verkehrs auf der Autobahn durch Spiegelung bzw. Reflektion des
Sonnenlichts auftreten kann.

Fur die StaatsstraRen und Kreisstral3en bestimmt das Bayerische StraRen- und Wegege-
setz (BayStrwG) Anbauverbotszonen. Nach Artikel 23 Abs. 1 BayStrWG betragt aufRerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen die Anbauverbotszone bei Staatsstrafen 20 m und bei Kreis-
strallen 15 m. Im Bereich der Anbauverbotszone dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet
werden.

Bahnverkehr

Zu den im FNP dargestellten Verkehrsflachen zahlen auch Bahnflachen als Bahntrassen
und Betriebsbereiche (Grundstiicke der Gleisanlagen und sonstige Bahnbetriebsanlagen).
Diese Bahnflachen der Deutschen Bahn AG sind nach dem allgemeinen Eisenbahngesetz
(AEG) gewidmet und somit der kommunalen Planungshoheit entzogen. Auch Gleisan-
schliisse im nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes Frauenwald sind als Bahnflachen
dargestellt.

Aufgrund der zu erwartenden stadtebaulichen Entwicklungen im Bereich des ehemaligen
Fliegerhorstes Penzing soll im Ergebnis einer Machbarkeitsstudie eine OPNV-Anbindung
vermutlich als S-Bahn zum Penzinger Feld erfolgen. Die vorgesehene Trasse ist als ge-
plante Verkehrsanbindung im FNP dargestellt, eine Flache fir eine geplante Haltestelle wird
vorgehalten.

Abgrabungen und Ablagerungen

Im FNP sind die genehmigten und aktiven sowie planungsrechtlich zul&ssigen Flachen zum
Abbau von Bodenschatzen dargestellt. Bei den abgebauten Bodenschatzen handelt es sich
ausschlie3lich um Kies. Alle Bereiche fir den Abbau von Kies liegen innerhalb des groR3fla-
chigen regionalplanerischen Vorranggebietes 703. Innerhalb dieses Vorranggebietes greift
die Stadt Landsberg am Lech mit einem Kiesabbaurahmenplan steuernd auf das Abbauge-
schehen ein, vgl. Thematische Karte Nr. 18 (Kiesabbau).

Der Genehmigungstand des Kiesabbaus sowie die vorgesehenen Folgenutzungen kénnen
der nachfolgenden Tabelle enthommen werden.
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3.4.11

3.5

Tab. 4: Genehmigungsstand Kiesabbau

Verful-
. Inhalt des | Abbau
FI.-Nr. Verfullung Bescheids bis IltJ)?Sg Folgenutzung
3208, 3209, 3210 Z1.1 Abbau und | 12.2025 | 12.2026 | Landwirtschaft
Verfullung
3261 Z1.1 Abbau und | 12.2027 | 12.2028 | Forstwirtschaft
Verfullung
3250 Z0 Verfullung 12.2019 | standortgerech-
ter Mischwald
3108TF-3112TF, ohne Abbau 12.2016 | - -
3121TF, 3128-
3134TF, 3148
3148TF, 3164- ohne Abbau 12.2025 | - Sukzessionsfla-
3171, 3127 bis che
3133TF
3250/1 Z0(Z1.1 Abbau und | 12.2031 | 12.2031 | standortgerech-
geplant) Verflllung ter Mischwald
TF: Teilflache

Quelle: Landratsamt Landsberg am Lech

Die Ausweisung neuer Flachen fur die Gewinnung von Bodenschétzen auf3erhalb des Vor-
ranggebietes ist nicht vorgesehen.

Militarische Anlagen

Im Stadtgebiet Landsberg am Lech bestehen als militarische Anlagen noch die Welfenkas-
erne im Nordwesten und ein Standortiibungsplatz stidlich der ehemaligen Lechrainkaserne.
Diese Bereiche sind als Sonderbauflachen ,Militar* im FNP dargestellt.

Der Fliegerhorst Penzing wurde zwischenzeitlich stillgelegt und aus der militarischen Nut-
zung entlassen. Um die kinftige Entwicklung in diesem Bereich sinnvoll steuern zu kdnnen,
wurde seitens der Stadt Landsberg am Lech zusammen mit der Gemeinde Penzing ein
Zweckverband gegriindet mit dem Ziel, das ehemalige Fliegerhorstgeléande einer interkom-
munalen Nachfolgenutzung zuzufiihren (Innovationscampus-Konversion). Entsprechende
Planungsuberlegungen liegen vor, bediirfen aber noch der Prazisierung. Mit der Ubertra-
gung der Planungshoheit auf den Zweckverband ist der im Gemeindegebiet der Stadt
Landsberg am Lech gelegene Flachenbereich des Fliegerhorstes Penzing weiterhin der
kommunalen Planungshoheit entzogen.

Denkmalschutz

Im Stadtgebiet Landsberg am Lech ist eine Vielzahl von Bau- und Bodendenkmaélern vor-
handen. Die Bodendenkmaéler sowie die dem Ensembleschutz unterliegenden Baudenkma-
ler Altstadt Landsberg und Ortskern Erpfting werden nachrichtlich in den FNP Gibernommen.

Die Denkmaler sind nach Bayerischer Verfassung und Denkmalschutzgesetz unberthrt zu
erhalten. Bereits im Verfahren einer Bebauungsplanaufstellung missen die Bau- und Bo-
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3.6

3.7

dendenkmadler als eine rechtliche Gegebenheit angesehen werden, d.h., dass die dort vor-
gesehene Bebauung unter dem Vorbehalt der Sicherung der Denkmaler steht. Grundséatz-
lich gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Die Liste aller Bau- und Bodendenkmaler im Stadtgebiet Landsberg am Lech ist als Anlage
3 beigefugt.

Altlasten

Im FNP sollen gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB die Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, als Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen ge-
kennzeichnet sein. Grundlage sind regelmaRig die Angaben des Altlastenkatasters (Altlas-
ten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem ABuUDIS). Eine flachenmafiige Begren-
zung der Altlasten ist auf dieser Grundlage nicht moglich. Auch der Sanierungsbedarf lasst
sich aus den Angaben des Altlastenkatasters nicht ableiten. Aus diesem Grund erfolgt die
Darstellung von Altlasten fir das Stadtgeiet Landsberg am Lech nachrichtlich. Die Liste
aller Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Stadtgebiet Landsberg am Lech mit Plan-
darstellung der raumlichen Verteilung ist als Anlage 2 beigeftigt.

Es handelt sich bei den gekennzeichneten Standorten um Altablagerungen, Altstandorte
und militérische Altlasten. Altablagerungen sind kiinstliche Verfiillungen oder Aufhaldungen
mit Stoffen, die sich vom vorgefundenen Untersuchungsgrund unterscheiden, und von de-
nen eine Umweltgefahrdung ausgehen kann. Bei Altstandorten handelt es sich um ehema-
lige Betriebsgelénde, in deren Béden gefahrliche Stoffe vorhanden sind oder vermutet wer-
den, von denen ebenfalls eine Umweltgefahrdung ausgehen kann. Militdrische Altlasten
resultieren aus der friheren militdrischen Nutzung im Gebiet.

Flachen fur die Landwirtschaft

Die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft wird im Sinne einer generalisierenden
Kategorie fur all diejenigen Flachen gewahlt, die weder den Bauflachen noch einer der an-
deren Freiflachenkategorien zugeordnet werden. In den Flachen fiir die Landwirtschaft sind
Ackerflachen, Grinlandflachen, Streuobstwiesen und Weiden ebenso wie Landwirtschafts-
brachen, die nicht einer baulichen oder sonstigen Freiflachennutzung zugefuhrt werden sol-
len, zusammengefasst.

Innerhalb der im FNP dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft kbnnen abgesehen von
untergeordneten Grenzkorrekturen grundsatzlich keine Baugebiete in verbindlichen Bau-
leitplanen (Bebauungsplan) entwickelt werden. Im Einzelfall sind privilegierte Auf3enbe-
reichsvorhaben gemalf § 35 BauGB zulassig (z. B. Biogasanlagen zur Eigenversorgung
eines Aussiedlerhofes).

Flachen fir die Landwirtschaft unterliegen einem besonderen Siedlungsdruck, da neue
Baugebiete vorrangig auf landwirtschaftlich genutzten Flachen entwickelt werden. Auch far
erforderliche Kompensationsflachen werden tiberwiegend Flachen fir die Landwirtschaft in
Anspruch genommen. Zum einen eignen sich fast immer nur landwirtschaftliche Flachen
fur Siedlungserweiterungen, zum anderen sind diese auch fir die Kompensation der Ein-
griffe gut geeignet, da infolge einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung die Flachen ein
hohes Aufwertungspotenzial besitzen.

Im Zeitraum zwischen 1996 bis 2023 hat die Landwirtschaftsflache im Stadtgebiet Lands-
berg am Lech um 519 ha von 3.041 ha auf 2.522 ha abgenommen. Bei der Ausweisung
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3.8

neuer Baugebiete sind daher die Belange der Landwirtschaft besonders zu berticksichti-
gen. Um die langfristige Existenzfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe auch in Zukunft ge-
wabhrleisten zu kénnen, soll bei Flachenausweisungen fir Siedlungserweiterungen wie auch
fur Kompensations- oder AufforstungsmafRnahmen die Inanspruchnahme von Flachen mit
hoher Bodenbonitat vermieden werden. Grundsatzlich wirkt sich ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden im Sinne einer zuriickhaltenden Ausweisung neuer Bauflachen posi-
tiv auf den Erhalt landwirtschaftlicher Flachen aus.

Flachen fur Wald

Als Flachen fur Wald werden im FNP gréRere, zusammenhangende Baumbestande im
Sinne des Waldgesetzes fir Bayern (BayWaldG) erfasst. Eine Darstellung erfolgt geman
den Vorgaben der Forstbehérden. Gegeniiber den Darstellungen des FNP 2001 zwischen-
zeitlich erfolgte Aufforstungen sind im FNP ebenfalls als Flachen fir Wald dargestellit.

Forstwirtschaftliche Belange bleiben durch die Darstellungen des FNP unberihrt. Dort, wo
bestehende Waldflachen im FNP im Einzelfall fir andere Nutzungen vorgesehen sind, mus-
sen gemalR Landeswaldgesetz gesonderte Planungs- und Waldumwandlungsverfahren
durchgefuhrt werden.

Das Gemeindegebiet der Stadt Landsberg am Lech ist mit 24,8 % Waldflachenanteil ver-
gleichsweise waldarm (bayerischer Durchschnitt 2023: 35,0 %*). Der Waldflachenanteil hat
im Zeitraum von 1996 bis 2023 um 94 ha von 1.532 ha auf 1.438 ha abgenommen. Fir das
Gemeindegebiet sind diverse Flachen zur Aufforstung in der rechtswirksamen 29. Ande-
rung des FNP identifiziert. Diese Aufforstungen werden sukzessiv umgesetzt, Konflikte mit
landwirtschaftlichen Flachen werden dabei, soweit moglich, vermieden. Nachdem die 29.
FNP-Anderung rechtswirksam ist, hat die Auseinandersetzung mit den Zielen der Planung
und widerstreitenden Interessen der Landwirtschaft vs. der Forstwirtschaft bereits im Rah-
men dieses FNP-Anderungsverfahrens stattgefunden. Grundsatzlich anzumerken ist, dass
im Gemeindegebiet der Stadt Landsberg am Lech eine flachenmafig deutlich unterdurch-
schnittliche Ausstattung mit Wald vorhanden ist und dementsprechend die Waldflachen-
mehrung sowohl aus forstwirtschaftlichen als auch naturschutzfachlichen Gesichtspunkten
angestrebt werden soll.

Bezlglich der Aufforstungen sind folgende Aspekte besonders zu beachten:

e Grundsatzlich sind bei der 29. Anderung des FNP (iber die damalige Beteiligung der
Tréager offentlicher Belange samtliche in den Einwendungen behandelten Aspekte mit
eingeflossen. Es ist auch erhebliche Offenlandflache in die Planung mit tibernommen
worden, an der auch festgehalten werden soll. In den Aufforstungsgewannen sind Mal3-
gaben gesetzt worden, um eine sofortige Aufforstung zu erméglichen (hier braucht im
Gegensatz zu den potenziellen Aufforstungen kein Erstaufforstungsantrag beim AELF
gestellt werden). Baumartenwahl und Grenzabsténde v.a. auch zu landwirtschaftlichen
Grundstucken sind vorgegeben. Diese Grenzabstande, die je nach Ausrichtung der
Flache sehr grof3 sind, sollen die Beeintrachtigung der Landwirtschaft minimieren.

e Der Landkreis Landsberg am Lech hat eine Waldflache von 27 % und liegt damit deut-
lich unter der landesweiten Waldflache von 35,4 %. In Hinblick auf diese Tatsache,
aber auch auf Art. 1 Abs. 2 Satz 1 BayWaldG soll Waldflache erhalten und erforderli-
chenfalls vermehrt werden.

1 Bayerisches Landesamt fiir Statistik; Statistik Kommunal 2024
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3.9

3.9.1

3.9.2

e Der Wald hat nach Art. 1 BayWaldG neben der Nutzfunktion auch die Schutz- und Er-
holungsfunktion. Gerade die Naherholung direkt an das angrenzende Stadtgebiet
spricht fur eine Erhéhung des Waldanteils. Ein sehr wichtiger Aspekt ist aber auch der
Wald in seiner Schutzfunktion. Im Westen Landsbergs erfillt er in hohem MalRe Sturm-
schutz gegen die Hauptwindrichtung und seine Qualitaten im Hinblick auf Wasserrein-
haltung, Trinkwasserqualitdt und Trinkwasserspeicher (Wasserschutzgebiet) und
konnten nicht zuletzt auch durch das EU Life Projekt Future Forest wissenschaftlich
nachgewiesen werden.

e Der Wald speichert auch erheblich CO,. Pro Festmeter Holz sind dadurch 1 m3 CO»-
Aquivalente gespeichert. Der stadtische Wald tragt mit seiner oberirdischen Holzmasse
pro Jahr und Person zu einer CO,-Speicherung von ca. 0,7 Tonnen bei und hat damit
Anteil an einer langsameren Klimaerwarmung.

e Der Wald im stadtnahen Bereich hat auch erheblichen Anteil in seiner Funktion als
Klimaschutzwald. Die kihlende Wirkung durch die Transpirationskalte des Waldes
aber auch der Aspekt Wald als Kaltebrticke fur einstromende Luftmassen ins Stadtge-
biet sind herauszuheben.

o Der grofdte Anteil an Ersatzaufforstungen fur die Entwicklung des Frauenwaldes als
Industrie-/Gewerbegebiet ist abgeschlossen. Im ,Okokonto Aufforstungen“ werden der-
zeit fast 20 ha aufgeforstete Flachen vorgehalten, so dass die Aufforstungen der kom-
menden Jahre — wie bereits in den letzten Jahren auch — sehr Uberschaubar bleiben.

¢ Im Hinblick auf eine weitere Entwicklung Landsbergs und dadurch notwendige Aus-
gleichsmaflinahmen kann mit standortgerechten Laub(misch)wéldern auch ein hoher
Anteil an Wertepunkten der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompen-
sationsverordnung (BayKompV) generiert und darstellt werden.

Vergleichbar mit Grunflachen dient auch der Wald 6kologischen, landschaftlichen und so-
zialen Aufgaben. Wald verbessert als Ausgleichsraum und Flache fur die Frischluftentste-
hung das 6rtliche Klima, die Luftreinhaltung und den Wasserhaushalt, ist wesentlicher Teil
des Landschaftsbildes und bietet die Voraussetzung fiir eine naturnahe Erholung.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
Wasserflachen

Stehende Gewadsser und Wasserlaufe sind entsprechend ihrem Bestand dargestellt. Ent-
halten ist das gesamte Netz der flieBenden Gewasser. Neben dem Lech sind dies der Wies-
bach, der Dorfangerbach, der Luibach und der Moosbach (vgl. auch Kap. 3.3.5).

Naturliche stehende Gewasser sind im Stadtgebiet Landsberg am Lech nicht vorhanden.
Zu den kinstlich entstandenen stehenden Gewassern gehoéren verschiedene Staugewas-
ser (z. B. sudlich Friedheim).

Uberschwemmungsgebiete

Entlang des Lech sind die bei einem HQig-Hochwasser Gberschwemmten Flachen als
Uberschwemmungsgebiet (HQ100) dargestellt. Das Uberschwemmungsgebiet umfasst ne-
ben dem Flusslauf einige flussbegleitende Waldflachen. Bestehende oder geplante Baufla-
chen liegen nicht innerhalb des Uberschwemmungsgebietes.
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4.1

Weiterhin stellt der FNP neben dem nachrichtlich tbernommenen Uberschwemmungsge-
biet des Lechs auch das Uberschwemmungsgebiet des Wiesbach (HQ100) dar.

MaRgeblich fur eine bauliche Nutzung von Flachen im Uberschwemmungsgebiet sind fach-
gesetzliche Vorgaben, vor allem die besonderen Schutzvorschriften fir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete des 8§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Im Sinne eines vorbeugenden Hochwasserschutzes sollen die besonderen Schutzvorkeh-
rungen des WHG auch fur Bereiche mit extremem Hochwasser (HQexrem) gepruft werden.

Landschaftsplanerische Bewertung

Charakterisierung und Wertung landschaftlicher Teilraume

Durch die in Kap. 3.3 beschriebenen ,naturraumlichen Grundlagen® wurden die Naturraume
bereits in ihrer biotischen und abiotischen Auspragung kurz charakterisiert:

¢ Die Lech-Wertach-Ebene mit der breiten, durch Niederterrassen gepragten Lechaue,
die den gro3ten Flachenanteil am Stadtgebiet hat und sowohl fir die Siedlungsentwick-
lung als auch fiir den Naturschutz grof3e Potenziale bietet.

e Die lller-Lech-Schotterplatten, die den Uberwiegend waldbestandenen westlichen
Teil des Stadtgebietes mit ihrer Riedellandschaft, den Hangleiten und Bachtélern pra-
gen.

¢ Das Unterbayerische Hugelland im Osten mit dem Firstenfeldbrucker Hiigelland und
kleinen Teilen der Jungmoranenlandschaft des Ammer-Loisach-Huigellandes.

Alle drei ,Hauptnaturrdume” haben ihre eigene landschaftliche Pragung, wurden auch auf-
grund ihrer Naturraumausstattung (v. a. der Bodengtite) unterschiedlich durch den Men-
schen bereits in der Vergangenheit genutzt und haben dadurch nattirlich auch ein unter-
schiedliches Entwicklungspotenzial:

Lech-Wertach-Ebene

Das Lechtal selber, mit seinen (Rest-)Auen und Leitenhé&ngen sowie seinen flachgriindi-
gen Boden der westlich des Lechs liegenden Niederterrassen gehoért zu einem landesweit
bedeutsamen Lebensraumkomplex (Stichwort ,Artenbriicke Lechtal“) sowohl hinsichtlich
der Bewertung als ,Feuchtgebiet (Lech, Auenkomplexe) als auch als ,Trockenstandort*
(magere Offenlandbiotope auf Brennen und Dadmmen, Magerrasen entlang der Niederter-
rassen, Heidereste und Hangleitenflachen). Die Restbestande der Lechtalheiden zwischen
Landsberg und Augsburg, mit ihren Heide- und Trocken-/Magerrasenflachen gehéren zu
den artenreichsten Lebensrdumen Mitteleuropas. Die ehemalige Funktion als landesweit
bedeutsame Biotopverbundachse zwischen Alpen und Alb (Wander- und Ausbreitungs-
achse fir Flora und Fauna) ist zwar durch die mittlerweile vor 150 Jahren erfolgte Begradi-
gung und Eindeichung des Lechs sowie durch den Staustufenbau des Lechs in den 1940er
Jahren stark beeintrachtigt, jedoch wurde (neben dem Bau von Fischtreppen) und wird z.
B. auch durch das Bundesprojekt ,Lebensraum Lechtal“ versucht, einzelne noch erhaltene
Biotopkomplexe zu stabilisieren und zu verbessern, neue aufzubauen und dieses Bio-
topverbundsystem durch zielgerichtete Pflege (Beweidungsprojekte in lichten Kiefernwal-
dern, Pflegemahd von Magerrasen, Entbuschung, Entfernung von Altgrasfilz uvm.) auch zu
verbessern und zu etablieren.
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4.2

Das westliche Stadtgebiet, Teil der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatte bietet
durch die bewaldeten und wasserreichen Riedelhdange und Bachauen viel Erholungspoten-
zial und durch die dort vorhandenen Feuchtgebiete und Bache auch viel Biotopvernet-
zungspotenzial (vgl. auch Kennzeichnung des Wiesbaches im Regionalplan als regionales
Biotopverbundsystem, vgl. Thematische Karte Nr. 10).

Das 6stlich des Lechs liegende Unterbayerische Hiigelland ist vor allem durch seine wert-
vollen Ackerbdden (LOR) gepragt, die aufgrund ihrer intensiven ackerbaulichen Nutzung
landschaftsésthetisch wie auch im Biotopverbund Aufwertungsbedarf aufweisen. Hier wir-
den sich z. B. landschaftsbildpragende Alleen mit zugehdrigen Blihstreifen, gekoppelt mit
Erholungsinfrastruktur, wie z. B. Parkbénken, anbieten.

Nutzungskonflikte/Belastungsfaktoren

Nutzungskonflikte zwischen Natur/Landschaft entstehen ausschlie3lich durch die anthro-
pogenen Nutzungsanspriche (Nutzung der endlichen Ressourcen Boden, Wasser, Luft
etc.). Einige besondere relevante Konflikte sind u. a.:

Flacheninanspruchnahme (Siedlung, Verkehr)

Taglich werden in Bayern Stand 2024 9,8 ha (ca. die Flache von 14 FuR3ballfeldern) durch
Bebauung verbraucht. Dies bedeutet allein in Bayern pro Jahr einen Flachenentzug von
36 km2. 2 Pro Einwohner wurden damit im Jahr 2024 rund 2,7 m2 Siedlungs- und Verkehrs-
flache neu in Anspruch genommen. Im Vergleich zum Vorjahr (2023) mit 12,4 ha pro Tag
hat sich der Flachenverbrauch allerdings verringert.

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen den Trend in Bayern, konkrete Angaben be-
zogen auf das Gebiet der Stadt Landsberg am Lech sind in Kap. 5 enthalten:

o Der Flachenverbrauch ist bayernweit insgesamt rticklaufig.

o Der Flachenverbrauch pro Einwohner hangt stark von der Raumstruktur ab und ist im
l&andlichen Raum und in Raumen mit besonderem Handlungsbedarf deutlich héher als
im Verdichtungsraum. (Landsberg am Lech gehdrt zum ,Allgemeinen landlichen
Raum?®, aber in der Nahe zum Verdichtungsraum Mlnchen)

e Die Siedlungs- und Verkehrsflache pro Einwohner ist in den Verdichtungsraumen am
geringsten.

e Zum Flachenverbrauch tragen in zunehmendem MaRe auch PV-Freiflachenanlagen
bei (Im Jahr 2022 mit einem Anteil von 2,7 ha an der taglichen Flacheninanspruch-
nahme von 12,2 ha)

2 Quelle:

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie ,Flachensparoffen-

sive“ (September 2025)
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Abb. 14: Flachenverbrauch 2015 bis 2024
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Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, 2024

FNP_Begr_E_neu 25-12-18.doc Anpassung Flachennutzungsplan 2042 mit integriertem Landschaftsplan Seite 83 von 156
erstellt: wp-wd Stadt Landsberg am Lech



B7# KLING
I\ CONSU I.T Entwurf i. d. F. vom 19. November 2025 Projekt-Nr. 618-405-KCK

Abb. 15: Flachenverbrauch pro Einwohner
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men Wiirzburg
1 2
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6
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15 14
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unter 0,0 2
0,0 bisunter 20 3
[ 20 bisunter 40 7
Minimum: -0,3 m? (Region Main-Rhén) B 40 bisunter 60 5
Maximum: 9,0 m? (Region Westmittelfranken) B 5.0 oder mehr 1

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, 2024
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Abb. 16: Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache in Bayern pro Tag in ha
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Dazamber 2022°. Qualls: LfStat, sigane Berachnung

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Flachen-
sparoffensive, Stand September 2025

2018 lief in Bayern das ,Volksbegehren gegen Flachenfrall®, das jedoch abgelehnt wurde.
Auf der Thematischen Karte Nr. 2 wurde entsprechend der verfligbaren Daten die Flachen-
entwicklung zwischen 1900 und 2025 optisch dargestellt. Aufgrund der ,optimalen Natur-
raumausstattung“ von Landsberg am Lech, mit ihren flachen Niederterrassenbereichen, hat
sich die Stadt Landsberg entsprechend gut flachenmafig auf den Niederterrassenberei-
chen entwickeln kénnen. Im Kap. 5.2 wird der rechnerisch ermittelte zukinftige Flachenbe-
darf bei Anwendung des ,30 ha-Ziels/Tag" der Bundesregierung dargelegt.

Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktureinrichtungen weisen neben dem direkten Flachenverbrauch auch
Larmemissionen und landschaftszerschneidende Wirkungen auf. Im Allgemeinen sind Stra-
Ben in Abhangigkeit ihrer Breite und Verkehrsstarke nahezu uniiberwindbare Hindernisse
bzw. weisen eine hohe Mortalitét fir die Fauna auf. Die BAB 96 und die teilweise vierspu-
rige B 17, als Hauptverkehrsachsen, stellen trotz der Briicken tber die B 17 und der Durch-
l&sse unter der A 96 deutliche Trennlinien dar, die zu einer weiteren Zerschneidung und
Isolation von Teillebensraumen vor allem der Tierwelt fihren (und hier vor allem von Tier-
arten mit grof3en Aktionsrdumen, wie z. B. die Wildkatze, der Luchs oder Rot- und Rehwild,
vgl. hierzu auch die Thematische Karte Nr. 10 mit den im Generalwildwegeplan dargestell-
ten Wildtierkorridoren). Hier fehlen bislang sowohl an der A 96 als auch an der B 17 Grin-
briicken, um einen zumindest abschnittsweisen (Gen-)Austausch von Tiergruppen zu er-
moglichen.
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Auch fur die Anwohner und fir die zahlreichen Erholungssuchenden stellen die Verkehrs-
achsen eine Beeintrachtigung durch Larm und eine raumliche Barriere dar. In der Thema-
tischen Karte Nr. 16 (Naherholung und Freizeit) wurden einige Potenziale an zusatzlichen
Querungsmaoglichkeiten fir FuRganger und Radfahrer eingetragen, insbesondere, um eine
stadtumgreifende Vernetzung der Naherholungsgebiete zu verbessern.

Auch der Lech selber ist seit seiner Regulierung und seinen Stauhaltungen ein intensivier-
tes ,natirliches* Austauschhindernis geworden, da der friher stark verzweigt verlaufende,
mit vielen Kiesbanken, Altwassern etc. gepréagte Flusslauf einfacher in Trockenphasen
Uberwunden werden konnte und sogar fir ,Kiesbank-Briter wie den Flussuferlaufer einen
eigenen Lebensraum darstellte.

Die Thematische Karte Nr. 11 (Bestand und Bewertung Arten und Lebensraume nach
ABSP/ASK) zeigt z. B. sehr selten gewordene bzw. auch in der Region vermutlich nicht
mehr vorkommende Tier- und Pflanzenarten auf, die aufgrund der o. g. Belastungsfaktoren
entsprechend verdrangt wurden.

Land- und Forstwirtschaft

Die Uberwiegende Nutzung des Stadtgebietes ist landwirtschaftliche Nutzflache
(ca. 43,6 %) und Waldflache (ca. 24,8 %). Grol3e, zusammenhangende landwirtschaftliche
Fluren, bei denen der Anteil an Ackerflachen besonders hoch ist, weisen zumeist eine ge-
ringe Strukturausstattung und damit eine geringe Lebensraumeignung fur Tier- und (Wild-
)Pflanzen auf. Das mittlerweile auch durch Forschungsinstitute belegte Insektensterben fin-
det entsprechend seine Hauptursache in der zunehmend intensivierten Landnutzung, auch
von solchen landschaftlichen Fluren, die friher z. B. nicht als Ackerflache genutzt wurden
und heute bspw. als Maisacker intensiv genutzt werden. Statt bliitenreicher Wiesen domi-
nieren vielfach Intensivgrinland und groR3flachige Ackernutzung. Biotopflachen oder auch
Brachflachen und ungenutzte Randstreifen sowohl an Waldrandern als auch an Feldwegen,
FlieBgewassern und Stral3en werden entweder intensiv genutzt oder durch den Einsatz der
Spritzmittel (Herbizide und Insektizide) in der benachbarten Landwirtschaftsflache mit be-
eintrachtigt.

In der Thematischen Karte Nr. 12 ist eine Gegenuberstellung der Nutzungstypen und der
Biotopausstattung dargestellt worden, um den vergleichsweise geringen Anteil der verblie-
benden Biotopflachen herauszuarbeiten, die nur eine Gesamtflache von ca. 2,00 % des
gesamten Stadtgebietes ausmachen. Im Stadtgebiet von Landsberg sind jedoch auch etli-
che Flachenpotenziale/ Biotopvernetzungsmoglichkeiten entlang der Terrassenkanten und
auf den flachgriindigen Boden der Niederterrassen vorhanden, die im Bestands- und Mal3-
nahmenplan des Landschaftsplanes dargestellt wurden, um die Potenzialflachen fir eine
langfristige Verbesserung der Biotopvernetzung aufzuzeigen.

Freizeitnutzung und Erholungsdruck kénnen auch zu Larm- und Verdrangungswirkungen
fihren; so wurde z. B. im Bereich der lller-Lech-Schotterplatte im sidwestlichen Stadtgebiet
angemerkt, dass eine Lenkung der Mountainbike-Fahrer sinnvoll ware, um eine naturver-
tragliche Nutzung durch Mountainbiker innerhalb der Waldgebiete zu erméglichen. Die
Fichtenreinbestande, die im Stadtgebiet noch weit verbreitet sind, stellen nicht den natrli-
chen Waldbewuchs dar, der in dem Bereich des Stadtgebietes von Landsberg ohne
menschlichen Einfluss Gberwiegend aus Buchenwdldern, auch Stieleichen- und Eschen-/
Hainbuchenwaldern oder auch Tannen-Buchenwaldern bestehen wiirde (vgl. hierzu auch
die Thematische Karte Nr. 6 potenzielle nattrliche Vegetation). Nadelholzreinbestande soll-
ten wieder vordringlich und flachig in stabile und klimatolerante Mischwéalder umgebaut wer-
den. Heimische Baumarten mit grof3erer Temperatur- und Feuchtigkeitsamplitude, wie z. B.
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4.3

5.1

Rot-Buche, Berg-Ahorn, Tanne, Hainbuche oder auch Esche, Sommerlinde, Mehlbeere,
Elsbeeren u. a. sind besonders gut geeignet, dem zukinftigen und vermutlich verstéarkt wir-
kenden Klimawandel besser gewachsen zu sein.

Eignungsraume zur Siedlungsentwicklung

Unter der Voraussetzung, dass dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung entsprochen wird, sollte aus landschaftsplanerischer Sicht zunéchst gepruft werden,
inwiefern die Innenentwicklungspotenziale ausgeschoépft sind.

Die Thematische Karte Nr. 17 ,Siedlungseignung® stellt die nach landschaftsplanerischer
Analyse potenziell geeigneten Siedlungsentwicklungsflachen dar (unabhangig von der Be-
darfssituation). Die Eignungsflachen beinhalten dabei eine Bewertung aus rein landschafts-
planerischer Sicht unter Schonung landschaftsdkologisch sensibler Flachen, wie z. B. ne-
ben Schutzgebieten, Biotopen, auch potenzielle Biotopentwicklungsflachen, Wasser-
schutzgebiete etc. Stadtebauliche Belange, wie der tatsachliche Bedarf an Siedlungsfla-
chen, Standortanforderungen der unterschiedlichen baulichen Nutzungen oder Erschlie-
Rungsmaglichkeiten bleiben in dieser Betrachtung ausgeklammert.

Die potenziellen Eignungsflachen entsprechen weitestgehend den im Regionalplan eben-
falls dargestellten ,Bereichen, die fir die Siedlungsentwicklung gemaf Regionalplan (2019)
besonders in Betracht kommen, sind aber unter dem Aspekt des Flachensparens deutlich
kleiner als die im Regionalplan dargestellten Positivbereiche.

Konzeption und Ziele des Flachennutzungsplanes

Allgemeine Vorgehensweise

Ziel der Anpassung des FNP ist es, die kinftige Stadtentwicklung an heutige Rahmenbe-
dingungen und den zukinftigen Bedarf anzupassen. Daher werden bei der Neuausweisung
von Bauflachen im Sinne einer bedarfsgerechten und nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung sowohl der zu erwartende Bedarf als auch die vorhandenen Flachenreserven be-
ricksichtigt und ein insgesamt sparsamer und schonender Umgang mit Flachen angestrebt.

Grundlage fiir die Anpassung des FNP ist ein Entwicklungsflachenkonzept, in dem die kinf-
tigen Bauflachen enthalten sind. Dieses Entwicklungsflachenkonzept beinhaltet Bauflachen
unterschiedlicher Konkretisierungsstufen und deckt damit den kurz-, mittel- und langfristi-
gen Baulandbedarf fur den Planungshorizont des FNP ab.

Grundsatzlich sinnvoll ist eine zurtickhaltende Darstellung von neuen Bauflachen. Dies er-
offnet die Moglichkeit,

¢ bauliche Entwicklungen moglichst nur auf stadtischen Flachen zu betreiben
e Auswirkungen einer Bauflachendarstellung im FNP auf den Bodenwert zu dampfen

e den Handlungsspielraum fir FNP-Anderungen bei erforderlichen Abweichungen vom
dargestellten Entwicklungsflachenkonzept zu erhéhen

Schwerpunkte bei der Neuausweisung von Bauflachen im Stadtgebiet Landsberg am Lech
sind Flachen fur Wohnen und Flachen fir die gewerbliche Nutzung. Daneben sieht das
Entwicklungsflachenkonzept Flachen fir Sondernutzungen (z. B. fir sportliche Zwecke o-
der fur soziale Zwecke) vor.
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5.2

Flachenbedarf und Nachhaltigkeit

Der kinftige Flachenbedarf an Bauflachen ist von vielfaltigen Einflussfaktoren abhangig.
Diese Einflussfaktoren kbnnen sich im Zeitraum des Planungshorizonts des FNP andern.
Die Abschatzung des kiinftigen Bedarfes an Bauflachen stellt deshalb ausgehend von den
heute geltenden Entwicklungstrends der Einflussfaktoren fir eine stadtebauliche Entwick-
lung eine ungefahre Entwicklungsperspektive dar.

Entsprechend des Planungshorizontes des FNP wird bei der Bedarfsabschatzung von ei-
nem Zeitraum von 15 - 20 Jahren ausgegangen. Fir den Bedarf an Wohnbauflachen ist der
Ausgangspunkt das Jahr 2025 als Jahr der Erstellung der Bevélkerungsprognose 2042 und
weiterer Bedarfsermittlungen (Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung bzw. Anpassung
des FNP: 22. Februar 2017), Zieldatum ist analog zur neuen Bevélkerungsprognose das
Jahr 2042. Das Zieldatum (Planungshorizont) des FNP orientiert sich auch an der zeitlichen
Vorgabe der kommunalen Gesamtstrategie ,Unser Landsberg 2035 — Gemeinsam Zukunft
gestalten®.

Bei der Neuausweisung von Flachen fur Siedlung und Verkehr im FNP sollen vorhandene
Nachhaltigkeitsziele beriicksichtigt werden.

Das Ziel der Starkung der Innenentwicklung, das sich in den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches und der Landesplanung widerspiegelt, macht eine differenzierte Betrachtung bei der
Neuausweisung von Bauflachen erforderlich. Nach dem Baugesetzbuch soll die stadtebau-
liche Entwicklung vorrangig durch MafBhahmen der Innenentwicklung erfolgen; mit Grund
und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die zusatzliche Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen soll verringert werden (vgl. 8 1 Abs. 5 und
§ la Abs. 2 BauGB).

Das integrierte Umweltprogramm des Bundesumweltministeriums hatte das Ziel, den bun-
desweiten Flachenverbrauch von 69 ha pro Tag im gleitenden Vierjahresdurchschnitt 2014
auf 30 ha pro Tag im Jahr 2020 zu reduzieren (BMUB 2016, S. 78). Dieses Ziel wurde trotz
der Erfolge der letzten Jahre — im Vierjahresdurchschnitt 1997 bis 2000 betrug der bundes-
weite Flachenverbrauch noch 129 ha pro Tag, im Vierjahresdurchschnitt 2020 bis 2023 nur
noch 51 ha pro Tag — nicht erreicht. In der Fortschreibung der Deutschen Nachhaltigkeits-
strategie aus dem Jahr 2016 verschiebt die Bundesregierung das 30 ha-Ziel auf das Jahr
2030 und hebt gleichzeitig hervor, dass sie fir dessen Umsetzung vor allem Lander und
Kommunen in der Pflicht sieht (Die Bundesregierung 2016, S. 159). Das Bayerische Lan-
desplanungsgesetz sieht vor, dass bei der erstmaligen planerischen Inanspruchnahme von
Freiflachen im AulRenbereich fir Siedlungs- und Verkehrszwecke eine Begrenzung auf eine
RichtgroRe von 5 ha pro Tag landesweit bis spatestens zum Jahr 2030 erreicht wird (Art. 6
BayLplG).

Ausgehend von der Zielsetzung eines bundesweiten Flachenverbrauchs von maximal
30 ha pro Tag lasst sich der Flachenanteil bestimmen, der rechnerisch auf die Stadt Lands-
berg am Lech hinsichtlich ihrer Einwohnerzahl fir den Planungshorizont des FNP entfallt.

Das Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie ist fir die Stadt Landsberg am Lech erfillt, wenn der
Flachenverbrauch bezogen auf die Einwohnerzahl eine jahrliche Flacheninanspruchnahme
von ca. 2,43 ha nicht Ubersteigt. Bezogen auf die Zielvorgabe des BayLplG darf der Fl&-
chenverbrauch fur die Stadt Landsberg am Lech 4,03 ha pro Jahr nicht tiberschreiten. Ge-
malf der nachfolgend dargestellten Flachenpotenziale (Entwicklungsflachen) fir Wohnen
und Gewerbe von insgesamt ca. 24 ha ergibt sich bezogen auf den Betrachtungszeitraum
von 17 Jahren (2025-2042) bei vollstédndiger Umsetzung dieser Entwicklungsflachen eine
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5.3

durchschnittliche jahrliche Flacheninanspruchnahme von ca. 1,4 ha, das Ziel der Nachhal-
tigkeitsstrategie und das Ziel des BayLplG wird damit eingehalten. Die nicht bereits bei den
Flachen fur Wohnen beriicksichtigten Entwicklungsflachen mit Sondernutzungen kénnen
dabei unberucksichtigt bleiben, da es sich entweder um ,griine® Nutzungen (Sportanlagen),
PV-Anlagen oder bereits vollstandig bebaute Bereiche (Technologiepark Lechrain) handelt.

Bevoélkerungsprognose

Eine wesentliche Grundlage zur Ermittlung des Bauflachenbedarfs in der Flachennutzungs-
planung stellt die zukunftige Bevolkerungsentwicklung dar. Neben der Entwicklung der Be-
volkerungszahlen sind dartber hinaus andere Parameter, wie der Umfang der Wohnbauta-
tigkeit der letzten Jahre, die angestrebte Dichte der Bebauung neuer Wohnbauflachen und
die wirtschaftliche Entwicklung bestimmend fur den kunftigen Wohnbauflachenbedarf.

Grundlagen

Fur die Stadt Landsberg am Lech liegt eine Bevolkerungsprognose vor (Buro Planwerk,
2025). Diese Bevolkerungsprognose stellt die Grundlage fur verschiedene stadtebauliche
Bedarfsplanungen dar (z. B. Bedarfsermittlung Grundschulen, Kinderkrippen, Kindergarten,
Seniorenpflegeplatze, jeweils bezogen auf den Prognosehorizont 2042) und ersetzt die
frihere Prognose 2033. Die Ergebnisse dieser Bevolkerungsprognose werden nachfolgend
dargestellt und bilden die maf3gebliche Grundlage fir die Ermittlung des kiinftigen Wohn-
bauflachenbedarfs im FNP.

In der Bevolkerungsprognose sind statistische Kenndaten zur natirlichen Bevolkerungs-
entwicklung (Geburtenzahlen, Sterbefélle), zu Wanderungsbewegungen (Zuzlge, Fort-
zlige) und zur Altersstruktur (demographische Entwicklung) beriicksichtigt.

Ausgangspunkt fir die aktuelle Bevolkerungsprognose ist das Jahr 2024 mit einer Einwoh-
nerzahl in Landsberg am Lech von 29.257 Personen. In der Bevolkerungsprognose werden
verschiedene Prognosevarianten bertcksichtigt. In diesen Prognosevarianten werden die
mdglichen Spannbreiten der kiinftigen Bevoélkerungsentwicklung abgebildet. Insgesamt be-
ricksichtigt die Bevolkerungsprognose drei Prognosevarianten.

Der Nullvariante (V 0) liegt die Annahme zugrunde, dass die Bevélkerungszahl der Stadt
Landsberg am Lech bis zum Zielhorizont der Bevolkerungsprognose im Jahr 2042 gleich
bleibt.

Bei der Variante ,gemaRigtes Wachstum® (V 1) liegt der durchschnittliche Bevdlkerungszu-
wachs bis zum Ende des Prognosezeitraums 2042 bei 0,5 % pro Jahr.

Dagegen geht die Variante ,urbanes Wachstum® (V 2) von einem kontinuierlichen Bevdlke-
rungswachstum von 0,8 % pro Jahr aus.

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsprognose fir die Stadt Landsberg am Lech kommt zu folgendem Ergeb-
nis:
e VarianteV1

Anstieg der Einwohnerzahl bis zum Jahr 2042 auf rund 32.005 Personen (Bevolke-
rungsanstieg um 2.748 Einwohner gegeniiber Stand 2024).
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e Variante V 2

Anstieg der Einwohnerzahl bis zum Jahr 2042 auf rund 33.769 Personen (Bevolke-
rungsanstieg um 4.512 Einwohner gegentber Stand 2024).

Abb. 17: Bevdlkerungsentwicklung 1956 — 2042
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Quelle: Bevolkerungsprognose 2042 Stadt Landsberg am Lech, Blro Planwerk, 2025

In der Bevolkerungsprognose 2042 wird die Variante 1 als die absolut realistische Wachs-
tumsvariante charakterisiert und daher vorrangig fir Bedarfsermittiungen empfohlen.

Wanderungsbewegungen

Gemal} der Bevolkerungsprognose haben Wanderungsbewegungen einen gré3eren Ein-
fluss auf die vorausberechnete Bevolkerungsentwicklung als die naturliche Verénderung
der Bevolkerung. Aufgrund der Lagegunst der Stadt Landsberg am Lech im stdbayeri-
schen Raum liegt der Saldo der Zuziige regelmafiig tber dem Saldo der Fortziige. Wande-
rungsbewegungen werden dabei maf3geblich durch das Handeln der Wohnungssuchenden
in Abhangigkeit der aktuellen Verfligbarkeit von Wohnraum, den Immobilienpreisen, den
vorhandenen Infrastrukturen und anderen Faktoren bestimmt.

Die Variante V 1 der Bevolkerungsprognose geht zuktinftig von einem deutlichen Wande-
rungsgewinn fur Landsberg am Lech von ca. 170 — 330 Personen pro Jahr aus.

In der Variante V 2 der Bevoélkerungsprognose wird von einer noch gréReren Dynamisie-
rung der Wanderungsbewegungen ausgegangen, bei insgesamt steigenden Fort- und Zu-
zugen. Die Wanderungsgewinne werden mit 260 — 420 Personen pro Jahr prognostiziert.

HaushaltsgrofiRe

Fur den kinftigen Bedarf an Wohnbauflachen ist auch der Belegungsdichteriickgang zu
berticksichtigen. Die Verringerung der Belegungsdichte, d. h. der Umstand, dass statistisch
gesehen in einer Wohneinheit immer weniger Personen wohnen, ist seit langerer Zeit ein
beobachteter Trend in unserer Gesellschaft. Neben einer geringeren Kinderanzahl pro Fa-
milie gibt es immer mehr Ein- und Zweipersonenhaushalte. Die Zahl der Singlehaushalte
wachst, weil zum einen Familiengriindungen spéater erfolgen, gleichzeitig jedoch aufgrund
der steigenden Lebenserwartung immer mehr Menschen im Alter alleine wohnen.
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Gemal Bevolkerungsprognose hat die Haushaltsgrof3e in der Stadt Landsberg am Lech
von durchschnittlich 2,49 Personen pro Haushalt im Jahr 1990 auf 2,02 Personen pro Haus-
halt im Jahr 2024 abgenommen. Dies entspricht einem Belegungsdichteriickgang fur die-
sen Zeitraum von ca. 0,55 % pro Jahr.

Die Bevdlkerungsprognose geht davon aus, dass die durchschnittliche Haushaltsgrof3e sich
auch im Zeitraum bis 2042 verringern wird, allerdings tendenziell abschwachend. Allgemein
Ubliche Orientierungswerte (z. B. Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise
Baden-Wirttemberg) gehen aktuell von einem Belegungsdichteriickgang von 0,3 % pro
Jahr aus.

Wohnflache pro Einwohner

Gleichzeitig und in Folge der kleiner werdenden Haushaltsgro3en steigt der Verbrauch an
Wohnflache pro Einwohner an. GemalR Bevdlkerungsprognose hatte jeder Einwohner der
Stadt Landsberg am Lech im Jahr 1990 34,7 m? Wohnflache zur Verfigung, bis zum Jahr
2024 ist die Wohnflache pro Einwohner auf 46,5 m2 angestiegen.

Demographische Entwicklung

Die Altersstruktur der Bevolkerung ist ein wesentlicher Faktor fur den kunftigen Bedarf an
Wohnbauflachen. Aus der Altersstruktur lasst sich Uber die Altersklassen, die im Zeitraum
des Planungsharizontes des FNP das Alter zur Griindung eines eigenen Haushaltes errei-
chen, ein kinftiger Wohnraumbedarf ableiten. In der Bevolkerungsprognose ist die Alters-
struktur der Bevolkerung der Stadt Landsberg am Lech fiir die Variante V 1 angegeben.
Demnach steigt der Anteil der Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevélkerung zwischen 2024
und 2042 von fast 22 % auf Uber 27 %.

In den Ubrigen Altersklassen werden sich die Anteile an der Gesamtbevdlkerung verringern
oder in etwa gleichbleiben, auch wenn sich die tatsachliche Zahl der Bevélkerung in den
jeweiligen Altersklassen aufgrund der allgemeinen Bevidlkerungszunahme erhoht.

Abb. 18: Altersklassenstruktur 2024/2042, Variante V 1 (gemafgigtes Wachstum)
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Quelle: Bevolkerungsprognose 2042 Stadt Landsberg am Lech, Biro Planwerk, 2025
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Die Alterspyramide der Bevdlkerung getrennt nach Geschlecht und Lebensjahren zeigt fir
die Vergleichsjahre 2024 und 2042 die deutliche Zunahme der Altersklassen im Senioren-
alter (heutige geburtenstarke Jahrgange der um die 60-Jahrigen), aber auch eine Zunahme
der fir die Haushaltsgriindung besonders relevanten Altersgruppe der 30 — 45-Jahrigen.

Abb. 19: Altersaufbau 2024 und 2042, Variante V 1
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Quelle: Bevdlkerungsprognose 2042 Stadt Landsberg am Lech, Biro Planwerk, 2025
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54

54.1

Bedarfsermittlung gem. Auslegungshilfe

Im Hinblick auf die Flachenschonung und Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke formuliert die Landesplanung Vorgaben zur nachhaltigen
Raumentwicklung. Bei der Planung neuer Siedlungsflachen bedarf es daher einer Prifung
und Begriindung, warum fir diese Flachenausweisungen ein hinreichender Bedarf besteht,
der in Abwagung mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. Zudem
erfordert das Ziel LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor Aulienentwicklung®, dass vor Inanspruch-
nahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich zu-
nachst vorhandene Potenziale der Innenentwicklung genutzt werden.

Die Vorgehensweise fir den zu fihrenden Bedarfsnachweis ist in der Auslegungshilfe ,An-
forderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe
im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung” vom 5. Dezember 2023 detailliert aufge-
fuhrt.

Im Folgenden wird die Bedarfspriifung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen dargelegt. Es
erfolgt eine strenge Orientierung an der 0.g. Auslegungshilfe, weshalb einige Inhalte, die in
der Begrindung bereits an anderer Stelle bereits beschrieben wurden, hier erneut auftau-
chen.

Strukturdaten
Einwohnerzahl

29.257

Stand: 31.12.2024

(Quelle: Fortschreibung des Bevolkerungsstandes: Bayerisches Landesamt fur Statistik -
GENESIS-Online: Ergebnis 12411-000z).

Einwohnerentwicklung der letzten zehn Jahre
Die Einwohnerentwicklung der letzten zehn Jahre stellt sich folgendermaRRen dar:

Tab. 5: Bevdlkerungsentwicklung 2015 bis 20243

Stichtag Einwohnerzahl
31.12.2015 28.708
31.12.2016 28.824
31.12.2017 28.865
31.12.2018 29.132
31.12.2019 29.228
31.12.2020 29.346
31.12.2021 29.344
31.12.2022 28.455
31.12.2023 28.643
31.12.2024 29.257

3 Bayerisches Landesamt fir Statistik, Firth 2025 | Stand: 10.11.2025
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Einwohnerzahl gemal der Bevdlkerungsvorausberechnung des LfStat / eigener
Vorausberechnung

Laut Prognose des Bayerischen Landesamts fir Statistik wird fiir die Stadt Landsberg am
Lech eine kontinuierliche Steigerung der Einwohnerzahl prognostiziert (2024: 29.257,
2039: 30.870)".

Im Rahmen der ,Entwicklungsprognose 2042 vom Buro Planwerk (2025) wurden ver-
schiedene Entwicklungsvarianten der Bevdlkerungszahl identifiziert und berechnet.
Neben einer reinen Null-Prognose (gleichbleibende Einwohnerzahl) wurden zwei
Wachstumsvarianten als Prognose mit geméaRigtem Wachstum (0,5 % p.a.) und Prog-
nose mit urbanem Wachstum (0,8 % p.a.) entwickelt®.

Fir den Bedarfsnachweis wird die Entwicklungsvariante ,V1, gemaRigtes Wachstum® mit
einem mittleren Wachstum von 0,5 % pro Jahr zugrunde gelegt. Diese Variante gilt als
absolut realistische Variante®.

Laut Vorausberechnung des Blros Planwerk 2025 stellt sich die Bevdlkerungsentwick-
lung bis 2042 folgendermal3en dar:

Abb. 20: Bevdlkerungsprognose 2025 bis 2042 in Varianten’
Bevdlkerungsentwicklung Stadt Landsberg a.Lech 2024-2042
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Bevolkerungsprognose des Landkreises Landsberg am Lech

Laut Prognose des Bayerischen Landesamts fir Statistik wird auch fiir den Landkreis
Landsberg am Lech eine kontinuierliche Steigerung der Einwohnerzahl prognostiziert.

4 Bayerisches Landesamt fir Statistik, Firth 2025 | Stand: 10.11.2025
5 Planwerk (2025): Entwicklungsprognose 2024-2042 Stadt Landsberg am Lech, S. 9

6ebd., S. 9
7ebd., S. 29
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HaushaltsgrofRe

Wie auch andernorts festzustellen ist, nahm die durchschnittliche HaushaltsgroRe in
Landsberg am Lech in den vergangenen Jahren deutlich ab. Im Jahr 1990 lebten in Lands-
berg am Lech im Durschnitt noch 2,49 Personen in einem Haushalt, heute (2024) sind es
bereits nur noch 2,0 Personen.

Gleichzeitig und in Folge der kleiner werdenden HaushaltsgroRen nimmt der Verbrauch
an Wohnflache pro Kopf deutlich zu. Waren es 1990 noch 34,7 m2 Wohnflache, die jedem
Landsberger im Durchschnitt zur Verfligung standen, sind es heute (2024) mit 46,5 mz
bereits Uber 12 m2 pro Einwohner mehr.

Abb. 21: Wohnflachenverbrauch und HaushaltsgroRe 1990 bis 20248
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Auch wenn die die durchschnittliche Haushaltsgré3e in den letzten Jahrzehnten recht kon-
tinuierlich sank, wird dieser Parameter im Flachenbedarfsnachweis konstant auf dem Ni-
veau von 2024 belassen (HaushaltsgroRe: 2,02). Tendenziell ist flir Landsberg am Lech
aufgrund der Altersstruktur keine kurzfristige Trendumkehr zu erwarten, sondern eher nur
eine Abschwachung des Trends®, weshalb fiir die nachfolgende Wohnungsbedarfsprog-
nose (vgl. 4.1) die durchschnittliche HaushaltsgréRe Stand 2024 angesetzt wird.

Fur die tatsachliche Entwicklung der Haushaltsgréf3e ist insbesondere entscheidend, wie
gut der Generationenwechsel in den élteren Ein- und Zweifamilienhausgebieten funktio-
niert und welche alternativen Wohnangebote (sehr) alten Menschen zur Verfiigung ste-
hen. Quantitativ nennenswerte Effekte, die gar zu einer Senkung der Wohnflache pro Kopf
oder der Haushaltsgré3e flihren kdnnten, sind kurz- und mittelfristig in Landsberg am Lech
aber nicht zu erwarten. Zum Ende des Prognosezeitraums kann es sukzessive zu einem
gehauften Freiwerden von vormals durch die ,Boomer“-Generation bewohnten Ein- und
Zweifamilienhausern kommen, der dann den Bedarf an neuen Wohneinheiten mindert'°,
Dies ist zum jetzigen Zeitpunkt aber noch schwer absehbar und wird im aktuellen Bedarfs-
nachweis noch nicht bertcksichtigt.

8 ebd.

9 Planwerk (2025): Entwicklungsprognose 2024-2042 Stadt Landsberg am Lech, S. 27
10 Planwerk (2025): Entwicklungsprognose 2024-2042 Stadt Landsberg am Lech, S. 35
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Einstufung im Zentrale Orte-System sowie Gebietskategorie gem. LEP/Regional-
plan

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern wird die Stadt
Landsberg am Lech als Mittelzentrum innerhalb des landlichen Raums mit Verdichtungs-
ansatzen dargestellt.

Landsberg am Lech ist im Regionalplan 14 ,Munchen® als Hauptsiedlungsbereich der
Siedlungsentwicklung (vgl. Karte 2) und als Mittelzentrum (vgl. Karte 1) festgelegt.

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Re-
gion

Die Stadt Landsberg am Lech z&hlt wegen ihrer Lage in der Metropolregion Minchen zu
den wachstumsstarken Wirtschaftsraumen innerhalb der Bundesrepublik Deutschland. In-
nerhalb des Landkreises Landsberg am Lech stellt die Stadt Landsberg am Lech den Kern
der Wirtschaftsregion dar.

Fur die detaillierte Bewertung wird das Gutachten der CIMA Beratung + Management
GmbH (2021) herangezogen.

Um ein moglichst umfassendes Bild tber die wirtschaftlichen Strukturen und Entwicklun-
gen in Landsberg am Lech zu erhalten, werden im Folgenden die Beschaftigtenzahlen
und deren Entwicklung, die Aufteilung der Beschaftigten nach Wirtschaftsbereichen und
die Entwicklung der Beschéftigtenzahlen nach Wirtschaftszweigen beleuchtet.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort in Landsberg am
Lech stieg seit 2005 nahezu kontinuierlich an. Zum Stichtag 30.06.2019 sind insgesamt
16.310 Personen einer sozial-versicherungspflichtigen Beschéaftigung in Landsberg am
Lech nachgegangen, was einem Wachstum von knapp 52 % seit 2005 entspricht!*.

Das folgende Diagramm zeigt die Entwicklung von 2008 bis 2024.

ebd, S. 12
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Abb. 22: Entwicklung der Beschaftigtenzahlen (sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte) am Arbeitsort in Landsberg am Lech 2008 bis 20242
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Die entsprechende Entwicklung der Beschéftigtenzahlen im Landkreis Landsberg am
Lech verlief nahezu identisch zur Entwicklung in der Stadt Landsberg am Lech, was auf
die Bedeutung der Stadt als wesentlichen Arbeitsplatzstandort im Landkreis zurtickzufih-
ren ist.

Ein Blick in den Branchenbesatz zeigt eine ausgewogene und gute Mischung mit nahezu
gleichen Anteilen der Sektoren Produzierendes Gewerbe, Handel, Verkehr, Gastgewerbe
sowie dffentlichen und privaten Dienstleistern.

5.4.2 Bestehende Flachenpotenziale Wohnen im gesamten Stadtgebiet

Hinweis zur Methodik:
Im Rahmen der ,Entwicklungsprognose 2042“ vom Buro Planwerk (2025) wurden die ver-
schiedenen Flachenpotenziale im gesamten Stadtgebiet erhoben. Folgende Daten wur-
den dabei zugrunde gelegt:
Angaben der Stadtplanung, Stadt Landsberg am Lech
e Das aktuelle Luftbild der Stadt Landsberg am Lech
Die aktuelle amtliche Flurkarte der Stadt Landsberg am Lech mit letztaktuellem

Stand

¢ Die vorhandenen und baullickenspezifisch relevanten Bebauungsplane im Be-
stand bzw.

¢ Die bauliche Einordnung der Bauliicken nach ihrer umgebenden Bebauung (8 34
BauGB)

Neben der Betrachtung von Bauliicken wurden auch Nachverdichtungspotenziale in
Wohngebieten in den Blick genommen. Dabei erfolgte kein pauschaler Ansatz anhand
etwa des Uberbauungsgrads eines Grundstiicks, sondern eine Analyse der jeweils ortli-
chen Gegebenheiten der einzelnen Siedlungsbereiche u. a. anhand des Luftbilds, der
amtlichen Flurkarte sowie ggf. vorhandenen Bebauungsplanen?®?,

12 Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth 2025 | Stand: 01.12.2025
13 Planwerk (2025): Entwicklungsprognose 2024-2042 Stadt Landsberg am Lech, S. 10 f.
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Im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen

Aktuell gibt es in Landsberg am Lech keine Wohnungsbauflachen, die im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellt sind, aber bisher nicht bebaut sind und die nicht in Ta-
belle 8 aufgefuhrt sind.

Unbebaute Flachen im unbeplanten Innenbereich (Baulliicken, Brachen, Konversi-
onsflachen)

Fir die detaillierte Auflistung der Bauliicken im unbeplanten Innenbereich unterteilt nach
Ortsteilen/Stadtbereichen siehe Planwerk 2025, S. 10 ff.

Im Hinblick auf die ermittelten Bauliicken kann laut Auskunft der Regierung von Oberbay-
ern (Stand Oktober 2025) eine Aktivierung von 20 % der Baulicken bis zum Ende des
Prognosezeitraums (2042) angenommen werden (durch Anwendung der Aktivierungs-
strategie, s.u.).

Tab. 6: Unbebaute Flachen im unbeplanten Innenbereich

Unbebaute Flachen im unbeplanten Innenbereich

Brutto-
wohnbau- Bruttowohn-
WE 08| EFH/DHIRH | MFH Sruttowonn- | jandin ha | bauland in ha
fur fur MFH
EFH/DH/RH
Einzelne Baullicken im un-
beplanten Innenbereich (8 57 45 12 2,64 2,08 0,56
34 BauGB)
Mittlere bis groRe Potenzi-
ale im unbeplanten Innen- 33 0 33 0,44 0,44
bereich (§ 34 BauGB)
Gesamt 90 44,5 45 3,08 2,08 1,00
Davon aktivierbar: 20 % 18 9 9 0,62 0,42 0,20

Signifikante Konversionspotenziale (auch von z. B. Gewerbebrachen) fiir die Schaffung
von Wohnraum bestehen in der Stadt Landsberg am Lech aktuell nicht.
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Im Bebauungsplan festgesetzte, noch nicht genutzte Flachen

Tab. 7: Im Bebauungsplan festgesetzte, noch nicht genutzte Flachen
Im Bebauungsplan festgesetzte, noch nicht genutzte Fachen
Brutto- Brutto-
EFH/ Brutt hnbaul
BPL-Nr.|Name BPL WEgesamt MFH r OW.O nbau wohnbauland in {[wohnbauland in JAnmerkung
DH/RH and in ha N .
ha fir EFH/DH/RH ha fir MFH
3070 [Lechwiesen (Rosenstralle) 61 61 0,84 0,84
2150 [Am Papierbach 208 208 1,63 1,63 davon ein Teil MI
2332 [Wiesengrund, 1. Anderung 160 160 1,25 1,25 davon ein Teil MI
1120 |Ost2 22 22 0,24 0,24
1130 (Ost3 10 10 0,48 0,48
2600 |KatharinenstralRe 52 6 6 0,86 0,86
Erpftinger StraRe, o
2380 ) ) 162 53 | 109 2,90 0,95 1,95 MU mit insg. 4,13 ha
Staufenstral3e, Wiesenring
Saarburgstrale, 1. .
2111 |, 28 28 0,11 0,11 MU mit insg. 0,21 ha
Anderung
Summe 657 59 | 598 8,31 1,81 6,50
Einzelne Bauliicken im Bereich 101 94 7 4,45 4,14 0,31
rechtskraftiger Bebauungsplane
davon aktivierbar (20%) 20 19 1 0,89 0,83 0,06
Gesamtsumme | 677 | 78 | 599 | 9,20 | 2,64 | 6,56 |

Fur die detaillierte Auflistung der Baullicken im Bereich von rechtskréaftigen Bebauungs-
planen unterteilt nach Ortsteilen/Stadtbereichen siehe Planwerk 2025, S. 13 ff.

Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude®

In Landsberg am Lech besteht keine augenféllige Leerstandsproblematik im Bereich von
Wohn- oder Gewerbeimmaobilien.

Im Zuge des Zensus 2022 wurde fir die Stadt Landsberg am Lech eine Leerstandsquote
von 2,8 % an allen Wohnungen ermittelt. Dieser Wert bewegt sich noch unter der haufig
fur einen funktionsfahigen Wohnungsmarkt als erforderlich gesehenen Fluktuationsre-
serve von 3 bis 4 % und weist auf die hohe Anspannung des Landsberger Wohnungs-
markts hin.

Entsprechend wird kein Potenzial an leerstehenden, ungenutzten Gebduden angenom-
men.

Bezlglich untergenutzter Gebaude steht eine detaillierte Prifung noch aus und soll im
Rahmen der anstehenden Erstellung der FlAchenmanagementdatenbank erstellt werden.

Entsprechend der Altersstruktur in Landsberg am Lech wird bis 2042 die Bevdlkerungs-
gruppe der tber 65-Jahrigen (die einen Grol3teil der 1-2 Personenhaushalte ausmachen)
noch anwachsen (von heute rund 6.300 Menschen, 22 % auf ca. 8.700 Menschen, 27 %).

¥ ebd. S. 15f.
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Die Gebaude sind dann zwar ggf. untergenutzt, mit nur ein oder zwei Personen, allerdings
stehen diese trotzdem dem Wohnungsmarkt noch nicht zur Verfiigung,

Fur die tatsachliche Entwicklung der Haushaltsgréf3e ist insbesondere entscheidend, wie
gut der Generationenwechsel in den alteren Ein- und Zweifamilienhausgebieten funktio-
niert und welche alternativen Wohnangebote (sehr) alten Menschen zur Verfiigung ste-
hen. Quantitativ nennenswerte Effekte, die gar zu einer Senkung der Wohnflache pro Kopf
oder der HaushaltsgroRe fihren kdnnten, sind kurz- und mittelfristig in Landsberg am Lech
aber nicht zu erwarten. Zum Ende des Prognosezeitraums kann es sukzessive zu einem
gehauften Freiwerden von vormals durch die ,Boomer“-Generation bewohnten Ein- und
Zweifamilienhausern kommen, der dann den Bedarf an neuen WE mindert®®. Dies ist zum
jetzigen Zeitpunkt aber noch schwer absehbar und wird im aktuellen Bedarfsnachweis
noch nicht bericksichtigt.

Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen

Tab. 8: Madaglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen

Méglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter
Flachen
Bruttowohn- | Brutto-
BPL- Name BPL Wel% EFH/ MFH WELl:wt:)(;-u- bauland in - {wohnbau- Anmerkun
Nr. s%mt DH/RH land in ha ha fir land in ha 9
EFH/DH/RH fur MFH
Keltenstralle, 3.
2133 Anderung 8 8 0,30 0,30 WA
Katharinen- MI mit insg
2176 | stral3e, Saar- 25 25 0,18 0,18 0.35 ha

buristraﬁe

Grundsatzlich ist zu betonen, dass die Wohngebiete der Stadt Landsberg am Lech bereits
eine — fur eine Stadt dieser GréRenordnung — hohe Dichte aufweisen und an zahlreichen
Stellen in den letzten Jahren bereits Nachverdichtungen erfolgt sind. Gebiete mit einer
markant geringen Grundstiicksausnutzung finden sich weder in der Kernstadt noch in den
weiteren Stadtteilen.

Bei den mdglichen Nachverdichtungspotenzialen handelt es sich weitgehend um Grund-
stiicke mit Einfamilienhausern, wo grundsatzlich in zweiter Reihe der Bau eines weiteren
(kleineren) Hauses denkbar ware. Allerdings ginge dies haufig mit einem erhohten Er-
schlieBungsaufwand einher und drangt sich in vielen Fallen auch stadtgestalterisch nicht
unbedingt auf. Eine tatsachliche Aktivierung ist i.d.R. noch weniger abseh- bzw. von Sei-
ten der Verwaltung forcierbar, als dies bei klassischen Bauliicken der Fall ist. Daher wird
an dieser Stelle auf die Angabe von potenziellen Wohneinheiten verzichtet.

Gesamtbetrachtung Wohnbaupotenziale

Die ermittelten Potenziale werden hier nochmal zusammengefasst als aktivierbare Poten-
ziale im Wohnungsbau:

15 Planwerk (2025): Entwicklungsprognose 2024-2042 Stadt Landsberg am Lech, S. 35
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54.3

Tab. 9: Aktivierbare Potenziale im Wohnungsbau: Wohneinheiten und Brutto-
wohnbaulandflache

N . Bruttowohnba Bruttoyvohnba Bruttowohnba
Art des Aktivierungspotenzials WE gesamt | EFH/DH/RH | MFH uland in ha uland in ha fir [uland in ha fr
EFH/DH/RH MFH
Unbebaute Flachen im unbeplanten
Innenbereich 18 9 9 0,62 0,42 0,20
Im Bebauungsplan festgesetzte,
noch nicht genutzte Flachen 677 78 599 9,20 2,64 6,56

Gesamt 728 95 633 10,29 3,35 6,93

Es ergibt sich eine potenziell aktivierbare Anzahl von 728 Wohneinheiten (davon 95 in
EFH/RH/DH und 633 in MFH).

Bewertung der Verfugbarkeit der vorhandenen Wohnbaupotenzialflachen (Aktivie-
rungsstrategie)

Bisher wurden in der Stadt Landsberg am Lech keine strukturierten Malnahmen ergriffen
bezuglich einer kontrollierten Aktivierung der Baullicken. Die Verteilung der Baullicken vor
allem auch in alteren Baugebieten (z.B. kaum Baullicken in den jungen Entwicklungsge-
bieten von Landsberg-Siid) kann als Hinweis verstanden werden, dass es sich bei den
identifizierten Baullicken zum Teil um Anlageobjekte und Spekulationsobjekte, familiare
Flachenvorhaltung und nachbarschaftliche Freihaltungen handelt.

Die Stadt Landsberg am Lech wird 2026 im Rahmen der Aktivierungsstrategie mit den
Eigentimern in Kontakt zu treten (im ersten Schritt mit einem Fragebogen) und die Ver-
auRerungsbereitschaft abfragen. In einem zweiten Schritt erfolgt eine persodnliche Kon-
taktaufnahme bei der Beratung zu Nutzungsmoéglichkeiten, Verau3erungswegen oder so-
gar Kaufangebote im Fokus stehen werden.®

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Aus der angenommenen demographischen Entwicklung lasst sich der Bedarf an neuen
Wohneinheiten im Planungszeitraum bis 2042 ableiten.

Der Bedarf zusatzlicher Wohnbauflachen ergibt sich aus der Subtraktion der vorhandenen
Flachenpotenziale von dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf:

16 Planwerk (2025): Entwicklungsprognose 2024-2042 Stadt Landsberg am Lech, S. 12 f.
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54.4

Tab. 10: Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Einwohner
Bevolkerungszahl 2024 29.257
Angenommene Bevoélkerungs-
zahl 2042 32.005
Differenz (Bevolkerungszu-
wachs) 2.748
Wohneinheiten (WE)
Einwohner pro Wohneinheit 2,02
Wohneinheitenbedarf 1.360
Bruttowohnbau-
Wohneinheiten (WE) land in ha
Vorhandene 728 10.29
(Flachen-)Potenziale '
Wohnbaulandbedarf (netto) angenommene
fir Neuausweisungen bis Bruttowohnbau- Dichte (in
2042 WE land in ha WE/ha)
Neuausweisungen 632 927 68
(1360 - 728 WE) ’
Davon in EFH/DHH/RH (20 %) 126 4,22 30
Davon in MFH (80 %) 506 5,06 100

Fazit: Fur die Deckung des Wohnbauflachenbedarfs sind somit 9,27 ha Bruttowohnbauland
bis 2042 notwendig.

Bestehende Flachenpotenziale Gewerbe im gesamten Stadtgebiet

Die Stadt Landsberg am Lech zéahlt wegen ihrer Lage in der Metropolregion Miinchen zu
den wachstumsstarken Wirtschaftsraumen innerhalb der Bundesrepublik Deutschland. In-
nerhalb des Landkreises Landsberg am Lech stellt die Stadt Landsberg am Lech den Kern
der Wirtschaftsregion dar.

Gewerbliche Potenzialflachen sind unbebaute, im Flachennutzungsplan dargestellte oder
in Bebauungsplanen festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen bzw. -gebiete, so-
wie sonstige freie, unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht (gem. § 34 BauGB).

Fur die Stadt Landsberg am Lech liegt ein Gewerbeflachenkonzept des Unternehmens
cima aus dem Jahr 2021 vor.

Im Rahmen der Entwicklungsprognose 2042 vom Blro Planwerk (2025) erfolgte eine Be-
trachtung von aktuellen Entwicklungspotenzialen auf Freiflachen bzw. Bauliicken. Dabei
wurden die Analysen zu Flachenpotenzialen aus dem Gewerbeflachenkonzept anhand ak-
tuellerer Kartengrundlagen sowie des Luftbilds auf ihre Gultigkeit Gberpruift.

Grundsatzlich konzentrieren sich die Gewerbe- und Industrieflachen stark im Norden des
Landsberger Stadtgebiets. Dort befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Autobahn die Ge-
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werbegebiete Frauenwald, Lechwiesen Nord und Lechwiesen Sud. Besonders im Gewer-
begebiet Frauenwald sind noch unbebaute Gewerbeflachen vorzufinden, wobei ein Teil die-
ser mittlerweile bereits fest flr Erweiterungen bestehender Firmen vorgesehen ist bzw. be-
reits bebaut wird.

Grundsatzlich stehen hier aber noch Flachen in der Grélienordnung von ca. 15,3 ha zur
Verfligung. Diese befinden sich groR3tenteils innerhalb der Bebauungsplane Frauenwald 111
und Frauenwald V.

Im unmittelbar dstlich an das Gewerbegebiet Frauenwald anschlieBende Gebiet Lechwie-
sen Nord sind deutlich geringere und kleinteiligere Flachenpotenziale vorhanden (ca. 2,7
ha).

Im daran wiederum sudlich anschlieBenden Gewerbegebiet Lechwiesen Siid konnte eine
Potenzialflache mit ca. 0,3 ha identifiziert werden.

Ein weiterer Gewerbestandort ist das Gewerbegebiet Friedheim. Vom derzeitigen Nutzer
und Eigentimer wurde mitgeteilt, den Standorten zu schlieRen und verauf3ern zu wollen.
Damit steht dieser Standort als Potenzialflache zur Verfligung.

Im Gewerbegebiet Landsberg Ost wurden keine freien Flachen ermittelt.

Der sudlich der Kernstadt gelegene Gewerbepark Lechrain ist ein ehemaliger Kasernen-
standort, der sich im Eigentum lediglich einer Firma befindet. Hier bestehen zwar noch Frei-
flachen bzw. untergenutzte Flachen (in Summe ca. 4 ha), allerdings sind diese aufgrund
der Standortspezifika (Entwicklungsmadglichkeiten beschranken sich auf die bereits ansas-
sige Firma) nicht als allgemein verfligbare Potenzialflachen zu erachten.

Folgende Tabelle fasst die gewerblichen Potenzialflachen zusammen:

Tab. 11: Gewerbliche Potenzialflachen

Freie Flachen

Gebiet/Standort (brutto) in ha

Frauenwald 15,3
Lechwiesen Nord 2,7
Lechwiesen Sud 0,3
Friedheim 11,3
Summe 29,6

Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs
In den vergangenen vier Jahren sind folgende Gewerbeflachenanfragen bei der Wirt-
schaftsforderung der Stadt Landsberg am Lech eingegangen, welche als Richtgréi3e fur
die Gewerbeflachenbedarfe herangezogen wird:
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5.5.2

Tab. 12: Gewerbeflachenanfragen nach Wirtschaftszweigen

in ha (netto in ha

Wirtschaftszweige = 80% von (brutto)
brutto)

Produzierende Betriebe 0,8 1
Weiterverabeitende Betriebe 1,5 1,88
GroRhandel 1,5 1,88
Unternehmesbezogene Dienstleistungen 21,4 26,8
Baubranche 7,0 8,75
Verkehrsbetrieb 1,0 1,25
Handel, Kfz 1,5 1,88
Logistik 1,7 2,13
Gesamt 36,4 45,5

Tab. 13: Subtraktion der gewerblichen Potenzialflachen vom Gewerbeflachenbedarf
gem. Anfragen

brutto in ha
Gewerbefldchenbedarf gem. Anfragen 45,5
Gewerbliche Potenzialflachen 29,6
Differenz 15,9

Fazit: Fur die Deckung des Gewerbeflachenbedarfs sind somit 15,9 ha Bruttogewerbefla-
chen bis 2042 notwendig.

Konzeption der Siedlungsentwicklung
Siedlungsbestand

Im Rahmen der Anpassung des FNP werden die bestehenden Siedlungsgebiete nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Bauflachen dargestellt (Wohnbauflachen, ge-
mischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen, Gemeinbedarfsflachen).
Die Einordnung der Art der baulichen Nutzung wurde dabei anhand der Darstellungen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes sowie bestehender Nutzungsfestlegungen (z. B.
durch Bebauungspléne) vorgenommen.

Der Anpassung des FNP liegt die digitale Flurkarte zugrunde. Dadurch wird ein hohes Maf3
an Lagegenauigkeit fur die einzelnen Bauflachendarstellungen erreicht. Dies kann im Ver-
gleich zum FNP 2001 bei der Darstellung des Siedlungsflachenbestandes zu kleinrAumigen
Abweichungen in der Flachendarstellung fuhren, die jedoch ausschliel3lich technisch be-
dingt sind.

Geplante Flachen fur Wohnen

Um fur die wachsende Bevolkerung auch kinftig in angemessenem Umfang Wohnraum zur
Verfligung stellen zu kénnen, sieht der FNP unter Beriicksichtigung des erwarteten Bedarfs
an Wohneinheiten und des daraus resultierenden Wohnbauflachenbedarfs, vorhandener
innerdrtlicher Flachenreserven sowie unter stadtebaulicher Bewertung geeignete Standorte
fur eine malRvolle Wohnbauflachenentwicklung vor.
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Entsprechend der Zielsetzung zur Starkung der Innenentwicklung werden zur Deckung der
Wohnraumversorgung vorrangig Bauliicken und noch vorhandene Potenzialflachen in
rechtskraftigen Bebauungsplanen sowie genehmigte Bauvorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile herangezogen. In der Bedarfsermittlung fir Wohnbaufla-
chen/Wohneinheiten (Buro Planwerk, 2025) sind die Innenentwicklungspotenziale (unbe-
planter Innenbereich nach § 34 BauGB, Baullicken, rechtskraftige Bebauungspléane oder
stadtische Satzungen) detailliert aufgelistet.

Fur die Anpassung des FNP sind die neu hinzukommenden Darstellungen von Flachen fur
Wohnen mafRgeblich. Diese Flachen stellen das Entwicklungsflachenkonzept Wohnen
bis zum Zielhorizont 2042 dar. Fur die Mehrzahl der Entwicklungsflachen fir Wohnen sind
bereits Bebauungsplane in Aufstellung.

Tab. 14: Entwicklungsflachenkonzept im FNP

- . Verfah- Brutto- geplante
Lage glg?:ﬁ;;?\le:f&mgwg/ rens- bauland geplargLeeEaufla Wohnein-
9 stand ! (ha) heiten
Kernstadt .Nahe Ahornallee* - 1,26 Wohnbauflachen 69
Nr. 1510 ,Minchener Stralie, Sonderbauflachen
Kernstadt Hofwiese“ mit 76. FNP-Ande- Vorentwurf 1,29 (mit Wohnen 0,65 48
rung ha)
s Aufstel- Sonderbauflachen
Nr. 1430 ,Schwiftinger Feld 3* .
Kernstadt mit 9. FNP-Anderung lungsbe- 2,85 (mit Wohnen 0,3 6
schluss ha)
Sonderbauflachen
- . (mit Wohnen 1,12
Kernstadt Nr. 24-50 Klinikum mit 88. Entwurf 4,66 ha), Gemeinbe- 120
FNP-Anderung N i
darfsflachen, Grin-
flachen
Nr. 2251 ,Mischgebiet Spéttin- Aufstel-
Kernstadt ger StraRe — 1. Anderung“ mit lungsbe- 0,40 Wohnbauflachen 25
95. FNP-Anderung schluss
Kernstadt ,Reischer Talweg* - 3,75 Wohnbauflachen 204
Pitzling LPitzling® - 0,22 Wohnbauflachen 4
« Aufstel-
Ellighofen Nr. 50--40 ~Bachfeld” mit 90. lungsbe- 1,12 Wohnbauflachen 18
FNP-Anderung
schluss
Summe 15,6 494

1 Stand: 02/2025

Das vorliegende Entwicklungsflachenkonzept Wohnen sieht fiir den Planungshorizont des
FNP im Jahr 2042 eine Gesamtflache an Bauland fir Wohnzwecke und weitere Nutzungen
von 15,6 ha vor. Fir insgesamt 10,32 ha Gesamtflache sind Bebauungspléne in Aufstel-
lung. Darauf kdnnen ca. 217 Wohneinheiten realisiert werden.

Neue Entwicklungsflachen (= Flachen ,Nahe Ahornallee, ,Reischer Talweg“ und ,Pitzling®)
sind mit einer Gesamtflache von 5,23 ha (Bruttobauland) vorgesehen. Mit dieser zurtickhal-
tenden Darstellung neuer Bauflachen fir Wohnen wird dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden im besonderem Mal3e Rechnung getragen. Zudem wird die bauliche Entwick-
lung fir Wohnen kinftig weitgehend auf den Kernstadtbereich konzentriert.
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,Nahe Ahornallee*

FNP-Bestand FNP-Planung

Lage: Westlicher Ortsrand von Landsberg, sudlich der Iglinger Stra3e, im An-
schluss an ein vorhandenes Wohngebiet

Planungsrecht: unbeplanter AuRenbereich gem. 8§ 35 BauGB, Flache fur die Landwirtschaft

Geplante Nutzung: Wohnbauflache

ErschlieBung: Uber Iglinger StraRe im Norden oder Ahornallee im Osten

Aussage Regionalplan: Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il G 2.1)

FlachengroRle, brutto: 1,26 ha
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Nr. 1510,,Miinchener StraBe, Hofwiese“ mit 76. FNP-Anderung

FNP-Bestand

FNP-Planung

Lage:
Planungsrecht:

Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Flachengrofie, brutto:

Lage 6stlich des Stadtzentrums an Ausfallstralle ,Miinchener Strale”, im An-
schluss an ein vorhandenes Wohngebiet

unbeplanter Innenbereich gem. § 35 BauGB, Sonderbauflache ,Klostergut* BP
1510 und 76. FNP-Anderung im Verfahren

Sonderbauflache ,Einrichtung fir Menschen mit Behinderungen®
Uber Miinchener Stral3e von Siden und ZiegeleistralBe von Osten

Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il G 2.1)

1,29 ha, davon 0,65 Bruttowohnbauland
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Nr. 1430 ,,Schwiftinger Feld 3“ mit 99. FNP-Anderung

FNP-Bestand

FNP-Planung

:l'”-

jof und

__kn

Planungsrecht:

Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

FlachengroRle, brutto:

Aussage Regionalplan:

Ostlicher Ortsrand von Landsberg am Lech, zwischen Miinchener Strafle im
Norden und Schwiftinger StraRe im Siiden, im Anschluss an ein vorhandenes

Wohngebiet

unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschatft,

BP 1430 mit 99. FNP-Anderung im Verfahren
Sonderbauflache ,Bauhof und Feuerwehr*
Uber Schwiftinger Straf3e im Siden

Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

(gem. Regionalplan B Il G 2.1)
2,85 ha, davon 0,3 ha Bruttowohnbauland
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Entwurf i. d. F. vom 19. November 2025
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Nr. 2450 Klinikum mit 88. FNP-Anderung

FNP-Bestand

FNP-Planung

\

=

Lage:

Planungsrecht:

Geplante Nutzung:

ErschlieBung:

FlachengroRle, brutto:

Aussage Regionalplan:

Am westlichen Rand von Landsberg am Lech angrenzend an das beste-
hende Klinikum

unbeplanter Auf3enbereich mit Flache fir die Landwirtschaft und Grinfla-
che sowie im Nordosten Verkehrsflache ,Parkplatz®, BP 2450 Klinikum mit
88. FNP-Anderung im Verfahren

Klinikaffine Nutzungen mit Gemeinbedarfsflachen, Wohnbauflachen, Son-
derbauflachen und Grinflachen

Uber ST 2054 und Biirgermeister-Dr.-Hartmann-StraRe

Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il G 2.1)

4,66 ha, davon 1,12 ha Bruttowohnbauland
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Nr. 2251 ,,Mischgebiet Spéttinger StraRe - 1. Anderung“ mit 95. FNP-Anderung

FNP-Bestand FNP-Planung

7 \ [@) | (@) o8-

AN 3" »

Lage: Innerdrtliche Lage westlich des Stadtzentrums und des Lechs,
im 6stlichen Anschluss an Sportanlagen und Mehrzweckhalle

Planungsrecht: Mischgebiet
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 2251 ,Mischgebiet Spoéttinger
StralRe — 1. Anderung* mit 95. FNP-Anderung in Aufstellung

Geplante Nutzung: Wohnbauflache
ErschlieBung: Uber Spéttinger StraRe von Osten
Aussage Regionalplan: Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il G 2.1)
Flachengrofie, brutto: 0,4 ha Bruttowohnbauland
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»Reischer Talweg*“

FNP-Bestand FNP-Planung

==

Lage: Ostlicher Ortsrand von Landsberg am Lech

Planungsrecht: unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fur die Landwirtschaft

Geplante Nutzung: Wohnbauflache

ErschlieBung: Uber Reischer Talweg von Osten und ,Am Ziegelanger” sowie Geierstralle
von Norden

Aussage Regionalplan: Bereich, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il G 2.1)

Flachengrofie, brutto: 3,75 ha Bruttowohnbauland
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Projekt-Nr. 618-405-KCK

»Pitzling, Von-Leoprechting-Str.“

FNP-Bestand

FNP-Planung

Lage:
Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

Flachengrofie, brutto:

Lage innerhalb von Pitzling
Innenbereich

Wohnbauflache

Uiber Von-Leoprechting-StralRe

0,22 ha Bruttowohnbauland

Stadt Landsberg am Lech
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Nr. 5040 ,,Bachfeld“ mit 90. FNP-Anderung
FNP-Bestand FNP-Planung

Lage: nordlicher Ortsrand von Ellighofen im Anschluss an ein vorhandenes Wohnge-
biet (WA) und Dorfgebiet (MD, in diesem Bereich Uiberwiegende Wohnnutzung)

Planungsrecht: unbeplanter Au3enbereich gem. § 35 BauGB, Flache fur die Landwirtschaft, B-
Plan Nr. 5040 ,Bachfeld* mit 90. FNP-Anderung in Vorbereitung

Geplante Nutzung: Wohnbauflache

ErschlieBung: Uber BachfeldstraRe von Osten sowie ,Zum Angeracker” von Westen

Aussage Regionalplan: keine Angaben

Flachengrofie, brutto: 1,12 ha Bruttowohnbauland

5.5.3 Bedarfsnachweis fur die in der FNP-Anpassung dargestellten Wohnbauflachen

In der Anpassung zum Flachennutzungsplan werden neue Wohnbau- und Mischflachen
vorgesehen, die sich entweder bereits im Verfahren (Bebauungsplan mit FNP-Anderung)
befinden, oder fur die bisher noch kein Aufstellungsbeschluss, aber fiir die eine Entwick-
lungsabsicht bis 2042 besteht.

Tab. 15: kiinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft, Stand Dezember 2025

Kinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft, im Verfahren zu-
mindest mit Aufstellungsbeschluss
Bruttowohn- Bruttowohn- Brutto-
BPL- WE EFH/ . bauland in | wohnbau-
Nr. Name BPL gesamt | DH/RH MFH baulﬁ;\d n ha fur land in ha Anmerkung
EFH/DH/RH far MFH
Miinchener SO mit insg. 12.900 m2 (An-
1510 Strale, Hofwiese 48 48 0.65 0,65 nahme, wie MI)
Klinikum Lands-
2450 | P€r9, Bgm.-Dr.- 120 120 1,12 112 |wa
Hartmann-Str.,
Breslauer Str.
Mischgebiet Spot-
2251 | tinger Strale, 1. 25 25 0,40 0,40 WA
Anderung
5040 Efi‘:)‘fe'd (Elligh- 18 18 1,12 1,12 WA, keine Mehrfamilienhauser
1430 | Schwiftinger Feld 6 6 0,30 0,30 WA, keine Mehrfamilienhauser
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Kinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft
und ohne Aufstellungsbeschluss
Bruttowohn- Bruttowohn- Brutto-
BPL- WE EFH/ . bauland in wohnbau-
Nr. Name BPL gesamt | DH/RH MFH baulrz]a;]d in ha fur land in ha Anmerkung
EFH/DH/RH far MFH
Pitzling, Von-Leo- 4 4 0,22 0,22 WA, keine Mehrfamilienhauser
prechting-Str.
N&ahe Ahornallee 60 10 50 1,26 0,63 0,63 WA, 50 % MFH
1520 | Reischer Talweg 180 30 150 3,75 1,88 1,88 WA, 50 % MFH

| Gesamt

| 462 | 68 [303| 882 | 467 | |

Folgende Tabelle zeigt, dass nach Abzug der vorgesehenen Ausweisungen von Wohn-
bauland in der Anpassung des FNPs vom Bedarf an neuem Wohnbauland, dariber hinaus
noch weitere (Flachen-) Bedarfe fir Wohnungsbau bestehen:

Tab. 16: Subtraktion Ausgewiesene Wohnbauflachen in der Anpassung des

FNPs 2025 vom Wohnbaulandbedarf

Bruttowohnbau- q
WE gesamt DElFIE{-l MFH Brult&tl%v?:ﬂgau- land in ha fur Bruno&%ﬁ??ﬁgﬁnd in
EFH/DH/RH
Wohnbaulandbe-
darf (brutto) bis 632 126 506 9,27 4,22 5,06
2042
Ausweisungen in
der Anpassung 462 68 393 8,82 4,15 4,67
des FNPs 2025
Rest 170 58 112 0,46 0,07 0,39

554

FNP_Begr_E_neu 25-12-18.docx
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Fazit: FUr die Deckung des Wohnbaulandbedarfs sind 9,27 ha bis 2042 notwendig. In der
Anpassung des FNPs werden nun 8,82 ha Wohnbauland als neue Wohnbauflachen darge-
stellt. Entsprechend werden bis 2042 dartber hinaus noch 0,46 ha Bruttowohnbauland be-
notigt

Geplante gewerbliche Bauflachen

Der prognostizierte Bedarf an gewerblichen Bauflachen wird durch die Aktivierung vorhan-
dener Flachenpotenziale (Baulandaktivierung in rechtskraftigen Bebauungspléanen) und
Reserveflachen (Reserveflachen FNP) gedeckt. Vorhandene Potenziale fiir eine gewerbli-
che Bebauung/Entwicklung sind fuir bestehende Gewerbegebiete detailliert im Gewerbefla-
chenkonzept (CIMA, 2021) dargestellt und in den Bedarfsprognosen (Biro Planwerk, 2025)
aktuell bewertet.

Im Gewerbeflachenkonzept wurden entsprechende Suchraume identifiziert, im FNP wer-
den nun zwei Flachen davon fir eine gewerbliche Entwicklung dargestellt. Diese gewerbli-
chen Entwicklungsflachen liegen angrenzend zu bereits bestehenden Gewerbegebieten
und nutzen damit die am Standort bereits vorhandene infrastrukturelle Ausstattung.
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Tab. 17: Entwicklungsflachen fuir Gewerbe im FNP

Lage Flachenbezeichnung/ Verfahrensstand | Gesamtflache
9 B-Plan/FNP-Anderung (ha)
Aufstellungsbe-
Frauenwald Nr. 3430 ,Frauenwald VI* schluss noch 4,19
nicht erfolgt
Aufstellungsbe-
Friedheim .Erweiterung Gewerbe Friedheim*® schluss noch 4,19
nicht erfolgt
Summe 8,38

Die Entwicklungsflache ,Frauenwald VI“ stellt die nordwestliche Erweiterung des grof3fla-
chigen Gewerbeparks Frauenwald dar. Die ehemals militarisch genutzte Flache ist im Be-
sitz der Stadt Landsberg am Lech und soll im Zuge der weiteren gewerblichen Entwicklung
des Gewerbeparks Frauenwald fir gewerbliche Nutzungen vorgehalten werden.

Die Entwicklungsflache in Friedheim zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der
B 17 dient der Erweiterung dieses Gewerbegebietes. Bei der planungsrechtlichen Umset-
zung dieser gewerblichen Bauflache in einem Bebauungsplan sind Belange des Hochwas-
serschutzes zu beachten. Fur den nordlichen Bereich der Entwicklungsflache ist eine Hoch-
wassergefahrenflache des Wiesbaches dargestellt.

Das vorliegende Entwicklungsflachenkonzept der Stadt Landsberg am Lech sieht fiir den
Planungshorizont des FNP bis zum Jahr 2042 eine Gesamtflache an Bauland fir gewerbli-
che Nutzungen von 8,38 ha vor (8,38 ha Brutto-Bauland, 5,87 ha Netto-Bauland). Die Dar-
stellung neuer gewerblicher Bauflachen unterschreitet den ermittelten Bedarf deutlich. Im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden liegt der Fokus der gewerblichen
Entwicklung daher in der Um- und Nachnutzung bereits bestehender Gewerbegebiete.

FNP_Begr_E_neu 25-12-18.doc Anpassung Flachennutzungsplan 2042 mit integriertem Landschaftsplan Seite 115 von 156

erstellt: wp-wd

Stadt Landsberg am Lech




B7# KLING
I\ CONSU I.T Entwurf i. d. F. vom 19. November 2025 Projekt-Nr. 618-405-KCK

Nr. 3430 ,,Frauenwald VI*
FNP-Bestand FNP-Planung

lop & B,
gl"b//r/?’c/;l
Urepng,
g,

Lage: ehemals militdrisch vom Bundeswehrstandort Welfen-Kaserne genutzte
Flache am ndrdlichen Ortsrand von Landsberg, Begrenzung durch Bahnli-
nie Miinchen-Buchloe im Norden, B 17 im Osten und Franz-Kollmann-
StralRe im Westen und Siiden

Planungsrecht: unbeplanter Au3enbereich gem. § 35 BauGB, Sonderbauflachen, militari-
sche Anlagen

Geplante Nutzung: Gewerbliche Bauflache

ErschlieBung: Uber Franz-Kollmann-Straf3e von Sudwesten

Aussage Regionalplan: Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il G 2.1)

FlachengroRe: 4,19 ha
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»Erweiterung Gewerbe Friedheim*

FNP-Bestand FNP-Planung

oOstlich des Ortsteils Friedheim im Suden der Kernstadt Landsberg am Lech,
im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet

unbeplanter Au3enbereich gem. § 35 BauGB, Flache fiir die Landwirtschaft

Lage:

Planungsrecht:

Geplante Nutzung: Gewerbliche Bauflache
ErschlieBung: Uber ISOTEX-Strafl3e im Siden
Aussage Regionalplan: Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

(gem. Regionalplan B Il Ziel 2.3)

FlachengroRe: 4,19 ha

5.5.5 Bedarfsnachweis fiur die in der FNP-Anpassung dargestellten Gewerbeflachen

In der Anpassung zum Flachennutzungsplan werden neue Gewerbeflachen vorgesehen,
fur die bisher noch zwar noch kein Aufstellungsbeschluss, aber fur die eine Entwicklungs-

absicht bis 2042 besteht.

Tab. 18: In der FNP-Anpassung 2025 dargestellte neue Gewerbeflachen

Gebiet/Standort Bruttogewerbeflachen in ha
Westlich der B17, oOstlich der

Franz-Kollmann-Str. 4,2

Friedheim 4.2

Summe 8,4

Folgende Tabelle zeigt, dass nach Abzug der vorgesehenen Ausweisungen in der Anpas-
sung des FNPs vom Bedarf an neuen Gewerbeflachen, dartiber hinaus noch weitere (Fla-

chen-)Bedarfe fir Gewerbe bestehen.
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Entwurf i. d. F. vom 19. November 2025 Projekt-Nr. 618-405-KCK

Tab. 19: Subtraktion Ausgewiesene Gewerbeflachen in der Anpassung des FNPs
2025 vom Gewerbeflachenbedarf gem. Anfragen

brutto in ha
Gewerbeflachenbedarf gem. Anfragen 45,5
Gewerbliche Potenzialflachen 29,6
In der FNP-Anpassung 2025 dargestellte
neue Gewerbeflachen 8,4
~Rest* 7,5

Fazit: Fur die Deckung des Gewerbeflachenbedarfs sind 45,5 ha bis 2042 notwendig. Es
bestehen Potenzialflachen im Umfang von 29,6 ha, in der Anpassung des FNPs werden
nun zusatzlich 8,4 ha Bruttogewerbeflachen als neue Gewerbeflachenpotenziale darge-
stellt. Entsprechend werden bis 2042 noch zusatzliche 7,5 ha Bruttogewerbeflachen beno-
tigt.

Geplante Sonderbauflachen

Fur verschiedene Sondernutzungen, die hinsichtlich der geplanten Nutzungscharakteristik
nicht den Flachen fir Wohnen oder gewerblichen Bauflachen zugeordnet werden kénnen,
ist im FNP fur den Planungshorizont bis zum Jahr 2042 die Darstellung von Sonderbaufla-
chen vorgesehen. Es handelt sich bei diesen Sondernutzungen neben einer baulichen Nut-
zung uUberwiegend um verschiedene Freizeitnutzungen, die durch die Konzentration inner-
halb von Sonderbauflachen stadtebaulich geordnet werden sollen.

Da Sonderbauflachen immer zweckgebunden fur bestimmte Nutzungen dargestellt werden,
sind im FNP 2001 keine Flachenpotenziale oder Reserveflachen fir solche Sonderbaufla-
chen vorhanden.

Tab. 20: Entwicklungsflachen fiir Sondernutzungen im FNP
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erstellt: wp-wd

Lage Flachenbezeichnung/ Verfahrensstand ! Gesamtflache
9 B-Plan/FNP-Anderung (ha)

Nordliches Nr. 3450 ,PV-Freiflachenanlage Kaufering —

Stadtgebiet Landsberg“ mit 98. FNP-Anderung Vorentwurf 12,89
Nr. 3223 ,Frauenwald 1, 3. Anderung Erwei- Aufstellungs-

Kemstadt terung und Sport* mit 92. FNP-Anderung beschluss 2,93

Kernstadt Bikepark 2,48
Nr. 3302 ,Mehrgenerationenpark® mit 93. Aufstellungs-

Kernstadt FNP-Anderung beschluss 719
»1echnologiepark Lechrain®, 54. FNP-Ande- Entwurf 38,10
rung

Summe 64,19

1 Stand: 02/2025

Die Sonderbauflache ,Mehrgenerationenpark® Uberplant die Freiflachen im nérdlichen
Stadtgebiet von Landsberg am Lech unmittelbar stdlich angrenzend an die BAB 96 6stlich
der Hangkante. Vorgesehen ist hier die Konzentration weiterer sportlicher Nutzungen ent-
sprechend dem bereits vorhandenen Bestand (Sportanlage des FT Jahn, Tennisplatze).
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Die Sonderbauflache ,Schwiftinger Feld 3“ liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt
Landsberg am Lech und dient der Ansiedlung einer Feuerwache und des Bauhofs, Wohn-
nutzungen sind in geringem Umfang zulassig (vgl. Tab. 5).

Auf der Sonderbauflache ,Minchener Stralle, Hofwiese® innerhalb des Klostergut-Areals
ist als soziale Einrichtung eine Werkstatte der Regens-Wagner-Stiftung vorgesehen. Er-
ganzt werden soll diese Nutzung durch Wohnheime mit maximal 48 Wohnplatzen (vgl. Tab.
5).

Ganz im Norden des Gemeindegebietes der Stadt Landsberg am Lech ist die Sonderbau-
flache ,PV-Freiflachenanlage Kaufering — Landsberg® vorgesehen auf Flachen, fir die im
Vorentwurf des FNP noch eine gewerbliche Nutzung angestrebt war.

Unmittelbar westlich an die BAB 96 angrenzend liegt die Sonderbauflache ,Frauenwald 1,
mit der eine Erweiterung der hier bestehenden Sportanlagen planungsrechtlich vorbereitet
werden soll.

Im Sudosten der Kernstadt ist die Sonderbauflache ,Bike-Park® vorgesehen, fir die eine
ehemalige Kiesgrube verwendet werden soll. Die Darstellung der Sonderbauflache ersetzt
eine im Vorentwurf des FNP unmittelbar angrenzend an den Lech dargestellte groR3flachige
Sonderbauflache fur sportliche Entwicklungen, u. a. Bike-Park.

Die Sonderbauflache ,Technologiepark Lechrain“ umfasst den Bereich der ehemaligen
Lechrainkaserne, der aktuell als Gewerbegebiet genutzt wird. Es handelt sich damit um
eine Umnutzung einer bereits bestehenden Bauflache. In der Abgrenzung der Sonderbau-
flache sind auch randliche Grun-/Waldflachen enthalten.

Das vorliegende Entwicklungsflachenkonzept der Stadt Landsberg am Lech sieht fur den
Planungshorizont des FNP bis zum Jahr 2042 eine Gesamtflache an Bauland fir Son-
dernutzungen (ohne Flachen, die bereits bei Flachen fur Wohnen gemalR Tab. 5 aufgefuhrt
sind) von 64,19 ha vor.
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Nr. 3450 ,,PV-Freiflachenanlage Kaufering — Landsberg“ mit 98. FNP-Anderung
FNP-Bestand FNP-Planung
: p—
- - .
GEMEINDE MARKT KAUFERING

cm"
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- i —
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Lage: Lage am auRersten Nordrand des Stadtgebiets Landsberg am Lech, direkt
angrenzend an ein Gewerbegebiet der Marktgemeinde Kaufering
Planungsrecht: unbeplanter Auenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fur die Landwirt-
schaft, BP Nr. 3450 mit 98. FNP-Anderung in Aufstellung
Geplante Nutzung: Sonderbauflache PV
ErschlieBung: Uber Markt Kaufering von Norden (Viktor-Frankl-Strafe)
Aussage Regionalplan: Trenngrun Nr. 67 (Kaufering und Landsberg a. Lech) angrenzend
FlachengroRe: 12,89 ha
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Nr. 3223 , Frauenwald 1, 3. Anderung Erweiterung und Sport“ mit 92. FNP-Anderung

FNP-Planung

Lage:
Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

Aussage Regionalplan:

FlachengroRe:

Lage nordwestlich des Stadtzentrums nérdlich der BAB 96
BP 3223 mit 92. FNP-Anderung in Aufstellung
Sonderbauflache ,Sport*

Uber bestehende Sportanlagen im Norden

Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il G 2.1)

2,93 ha
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Projekt-Nr. 618-405-KCK

Bikepark

FNP-PIanung

FNP-Bestand

o

Lage:

Planungsrecht:
Geplante Nutzung:
ErschlieBung:

FlachengroRe:

Aussage Regionalplan:

Lage im AulRenbereich 8stlich des Stadtzentrums an Ausfallstral3e ,Weilheimer

Stralle”

AufRenbereich Grunflache
Sonderbauflache ,Bikepark®
Uber ,Weilheimer Strale”

2,48 ha
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Entwurf i. d. F. vom 19. November 2025

Projekt-Nr. 618-405-KCK

Nr. 3302 ,,Mehrgenerationenpark* mit 93. FNP-Anderung

Planungsrecht:

Geplante Nutzung:
ErschlieBung:
Aussage Regionalplan:

FlachengroRe:

FNP-Bestand FNP-Planung
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Lage: Lage ndrdlich des Stadtzentrums und sudlich der BAB 96

unbeplanter AuRenbereich gem. 8 35 BauGB, &ffentliche Grinflache
»Sport*, Flache fur die Landwirtschaft, BP Nr. 3302 mit 93. FNP-Anderung

in Aufstellung

Sonderbauflache ,Mehrgenerationenpark®

Uiber JahnstralBe von Suden und Altéttinger StraRe von Osten
Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt

(gem. Regionalplan B 1l G 2.1)
7,79 ha
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5.5.7

5.5.8

»Technologiepark Lechrain®, 54. FNP-Anderung

FNP-Planung
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Lage: Lage sudlich der Stadt Landsberg a. L. an der B 17,
ehemalige Lechrainkaserne (1960er - 2001)

Planungsrecht: eingeschranktes Gewerbegebiet
Bebauungspléane Nr. 2300 ,Gewerbepark Lechrain®, rechtskraftig seit
12.12.2008 und Nr. 2301 ,1. Anderung Gewerbepark Lechrain®, rechtskraf-
tig seit 08.01.2010; Bebauungsplan Nr. 2302 ,Technologiepark Lechrain ist
im Verfahren, 54. FNP-Anderung im Verfahren

Geplante Nutzung: Sonderbauflache ,Technologiepark Lechrain®
ErschlieBung: Uber LechrainstraRe und 3C-Ring von Norden

Aussage Regionalplan: tiw. Lage innerhalb des Regionalen Grunzugs Lechtal (1) (gem. Ziel B Il
4.2.2)

FlachengroRe: 38,10 ha

Geplante Gemeinbedarfsflachen

Uber die bestehenden Gemeinbedarfsflachen und Nutzungen hinaus sieht der FNP fiir den
Planungshorizont bis zum Jahr 2042 keine grof3eren zuséatzlichen Gemeinbedarfsflachen
vor.

Geplante Grinflachen

Im Sinne eines vernetzenden innerodrtliche Freiraumkonzeptes ist in der Kernstadt als neue
Grunflache der Bereich entlang des JVA-Gelandes in den FNP aufgenommen worden. Zu-
sammen mit der Anlage von Ful3- und Radwegen sowie der geplanten unterirdischen Fuh-
rung der Verkehrsbeziehungen Holzhauser StraRe/Hindenburgring in diesem Bereich wird
eine attraktive und sichere Wegeverbindung fiir Ful3ganger und Radfahrer durchgéngig von
der Iglinger StralRe und Lechwiesenstral3e im Norden bis zu den geplanten Entwicklungs-
flachen ,Hindenburgring“ und ,Am Papierbach® und damit bis zur Altstadt geschaffen.

Grundsatzlich ist fur alle Gber Bebauungsplane zu sichernde Bauflachen davon auszuge-
hen, dass in Abhéngigkeit der jeweiligen Lage Ein- und/oder Durchgrinungen im Sinne
einer grunordnerischen Anordnung von Baum- und Geholzstrukturen erfolgen werden.
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5.5.9

Geplante Bahnflachen

Im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwicklung im ehemaligen Fliegerhorst
Penzing (Innovationscampus) ist eine OPNV-Anbindung vermutlich als S-Bahn geplant. Die
entsprechende Trasse ist als Ergebnis einer Machbarkeitsstudie (Quelle: TransportTech-
nologie-Consult Karlsruhe GmbH (TTK), 2025) als Planung im FNP nachrichtlich tbernom-
men, im Bereich des Penzinger Feldes ist als Vorhalteflache eine Haltestelle (Bahnhalt)
bertcksichtigt.
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5.5.10

,Bahnhof*

FNP-Planung

9 —~g

Lage: Ostlicher Ortsrand von Landsberg am Lech, nérdlich der Miinchener
Straf3e, im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet/Fachmarktzent-
rum

Planungsrecht: unbeplanter AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Flache fir die Landwirtschaft
Geplante Nutzung: Bahnhof
ErschlieBung: Uber Munchener Stral’e und ,Am Penzinger Feld“ von Siidwesten

Aussage Regionalplan: Bereich, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(gem. Regionalplan B Il G 2.1)

FlachengroRe: 0,05 ha

Artenschutz in der vorbereitenden Bauleitplanung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspléane) ist zu prifen, ob mit einer
Planung von Baugebieten artenschutzrechtliche Belange betroffen sind. Ggf. sind entspre-
chende Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Nachdem
Bauflachendarstellungen im FNP noch keinen Eingriffstatbestand darstellen, konnen auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) nur allgemeine Aussagen zum Arten-
schutz getroffen werden. Grundsétzlich ist jedoch relevant, ob auf Ebene nachfolgender
Bebauungsplane artenschutzrechtliche Vollzugshindernisse auftreten kénnen, die die Um-
setzung einer Bauflachendarstellung im FNP in der verbindlichen Bauleitplanung verhin-
dern.

Fur den Grof3teil der im FNP dargestellten Entwicklungsflachen sind bereits Bebauungs-
plane in Aufstellung. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen dieser
Bebauungsplane der Artenschutz in der jeweils erforderlichen Tiefe betrachtet wird. Zudem
befinden sich die meisten der im FNP dargestellten Entwicklungsflachen auf aktuell intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen, bei denen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
und entsprechender Strukturarmut eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in al-
ler Regel ausgeschlossen werden kann (z. B. Entwicklungsflachen Reischer Talweg im
Kernstadtbereich und Bachfeld in Ellighofen).

Fur die Entwicklungsflache ,Technologiepark Lechrain“ kann aufgrund der angrenzenden
Waldflachen und Gehdlzbestande sowie Magerrasenstrukturen eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden. Das Gebiet ist jedoch bereits gré3tenteils be-
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5.5.11

5.6

5.6.1

baut, mit der Anderung der angestrebten Bauflachendarstellung von gewerblicher Baufla-
che in Sonderbauflache werden keine artenschutzrechtlich relevanten Eingriffe vorbereitet.
Zudem werden im Rahmen der bereits laufenden FNP-Anderung die naturschutzfachlich
wertvollen Vegetationsbestéande im Westen und Suden von der Bauflachendarstellung aus-
genommen.

Die gewerbliche Entwicklungsflache Frauenwald VI ist als Erweiterung des grof3flachigen
Gewerbegebietes Frauenwald vorgesehen. Da es sich bei dieser Entwicklungsflache um
einen teils bewaldeten Bereich handelt, wurde im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzprifung durchgefiihrt. Die Entwicklungsflache ist zwar durch angrenzende Verkehrs-
wege stark immissionsbelastet, aufgrund der vielfaltigen Habitatstrukturen ist das Vorkom-
men saP-relevanter Vogel und Fledermause sowie der Zauneidechse jedoch nicht auszu-
schlieen. Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind fur diese Ent-
wicklungsflache artenschutzrechtliche Belange vertieft zu prufen, faunistische Kartierungen
werden im Ergebnis der Relevanzpriufung empfohlen.

Alternativenprifung

Im FNP-Vorentwurf sind in groRem Umfang Entwicklungsflachen fir Wohnen, Gewerbe und
Sondernutzungen dargestellt worden. Die dem FNP-Vorentwurf zugrundeliegenden Be-
darfsprognosen und das daraus resultierende Entwicklungsflachenkonzept wurden zum
FNP-Entwurf angepasst. Die Bevolkerungsprognose fir das Jahr 2042 geht von einem
deutlich geringeren Bevolkerungswachstum der Stadt Landsberg am Lech aus als noch
zum Zeitpunkt des Vorentwurfs 2019.

Unter Berlicksichtigung der strengeren Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und bei Anrechnung der bestehenden Innenentwicklungspotenziale und Baullicken
ergeben sich Entwicklungsflachen fir Wohnen, die gegeniiber dem FNP-Vorentwurf erheb-
lich reduziert worden sind.

Gleiches qilt fir gewerbliche Bauflachen, von denen im FNP-Entwurf gegentiber dem FNP-
Vorentwurf nur noch zwei Entwicklungsflachen weiterverfolgt werden.

Auch die Sonderbauflachen im FNP-Entwurf wurden gegeniiber dem FNP-Vorentwurf deut-
lich reduziert. Teilweise ist hier zwischenzeitlich der angestrebte Nutzungszweck bzw. das
Planungserfordernis entfallen (z. B. Sonderbauflache Hotel im FNP-Vorentwurf), teilweise
wurde das stadtebauliche Entwicklungskonzept aufgrund einer anderen Bewertung der Be-
lange fur einzelne Flachen angepasst (z. B. Sonderbauflache 6 Naherholung, Freizeit,
Kleingarten, Sport im FNP-Vorentwurf).

Die erfolgten Anpassungen im stadtebaulichen Entwicklungskonzept vom Vorentwurf zum

Entwurf des FNP einschlieR3lich geprufter Alternativen sind detailliert im Umweltbericht dar-
gestellt.

Verkehrsentwicklungsplan
Ausgangslage
Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) bildet die strategische Grundlage fir die zukinftige

Verkehrsentwicklung der Stadt Landsberg am Lech. Ziel ist es, eine vertragliche und nach-
haltige Gestaltung und Entwicklung der Mobilitéat zu ermdglichen.
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5.6.2

Angesichts veranderter Mobilitatsbedurfnisse, wachsender verkehrlicher Herausforderun-
gen und steigender Anforderungen an den Umwelt- und Klimaschutz ist es notwendig, die
Verkehrsinfrastruktur vorausschauend zu planen und weiterzuentwickeln. Der VEP bietet
eine Grundlage, um die verschiedenen Verkehrstrdger — vom Ful3- und Radverkehr tber
den offentlichen Personennahverkehr bis hin zum motorisierten Individualverkehr — besser
aufeinander abstimmen und langfristige Lésungen fir eine umweltfreundliche, effiziente
und sozialvertragliche Mobilitat zu schaffen. Der VEP flhrt dazu bestehende Konzepte und
Planungen im Bereich Mobilitat und Verkehr zusammen und entwickelt, bewertet und prio-
risiert MaBhahmen zur Umsetzung.

Der Planungsprozess zum VEP begann parallel mit den Planungen zur Anpassung des
FNP. Eine enge Abstimmung dieser Planwerke ist wesentlich, um eine nachhaltige und
ganzheitliche Stadtentwicklung zu gewahrleisten. Durch die gemeinsame Planung kann si-
chergestellt werden, dass die verkehrlichen Anforderungen den neuen Flachennutzungen
gerecht werden und gleichzeitig eine funktionsfahige und umweltvertragliche Infrastruktur
geschaffen wird. Der VEP wurde im Mai 2025 fertiggestellt (Haselhorst Associates, 2025).

Grundlagen des Verkehrsentwicklungsplans
Verkehrsprognose

Grundlage des VEP sind Verkehrsprognosen zu unterschiedlichen Planfallen. Dadurch ist
es moglich, die verkehrlichen Auswirkungen einzelner Malinahmen und Entwicklungsfla-
chen, in Bezug auf die einzelnen Verkehrsarten ausgehend von einem Analysefall 2023 in
die Zukunft gerichtet, zu bilanzieren. Es wurden folgende Prognoseplanféalle berechnet:

e  Sldumfahrung

e Westtangente

e Sperrung der Neue Bergstrale

e Nordumfahrung

e Kreisverkehr Hindenburgring

¢ EinbahnstraRenregelung Hauptnetz

e Anbindung der Erpftinger Straf3e an die B 17

¢ Anbindung der Epfenhauser Strafl3e an die BAB 9
e Trennung der Von-Kihimann-Stralie

Zudem wurden die verkehrlichen Auswirkungen des Strukturkonzeptes Fliegerhorst bertick-
sichtigt.

Gesamtstrategie ,,Unser Landsberg 2035

Als Ubergeordnete Zielsetzung fiir den VEP sind die Themen aus der kommunalen Ge-
samtstrategie ,Unser Landsberg 2035" eingeflossen:

¢ Neue Mobilitat — Erhéhung von Sharing-Angeboten
e Nachhaltige Mobilitat — Férderung der Nahmobilitat
e Attraktiver OPNV fiir Landsberg — Erhéhung der Nutzerzahlen

e Landsberg als Modellstadt fiir intelligente Mobilitat
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5.6.3

5.6.4

e Landsberg als fahrradfreundliche Kommune — Verdoppelung des Radverkehrsanteils

e Forderung der Verkehrssicherheit
Teilkonzepte im VEP

Im Rahmen der Erarbeitung des VEP wurden sowohl ein Geh- und Radkonzept zur Star-
kung der umweltfreundlichen Mobilitat als auch ein Elektromobilitatskonzept zur Férderung
des Einsatzes emissionsarmer Antriebstechnologien entwickelt und in der MalRhahmenpla-
nung bericksichtigt. Im Jahr 2021 erfolgte der Stadtratsbeschluss zum Vorbehaltsnetz fiir
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV), das im Rahmen der Neuaufstellung des
VEP weiterverfolgt wird.

Nachdem aus verschiedenen stadtischen Konzepten (u.a. auch aus dem ISEK von 2023)
eine Anzahl von ca. 150 einzelne Verkehrsmal3hahmen vorlagen, wurde im VEP zunachst
eine Vorauswahl von ca. 40 MaRhahmen mit besonderer Relevanz fiir die Stadt Landsberg
am Lech getroffen. Fir diese ausgewahlten MaBhahmen fand eine umfassende Bewertung
und Priorisierung statt, die den Kern des im Mai 2025 beschlossenen Verkehrsentwick-
lungsplans darstellt.

Ubergeordnete Ziele des Verkehrsentwicklungsplans

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt Landsberg am Lech wurde am 15. Mai 2025
vom Stadtrat einstimmig verabschiedet. Er dient als strategisches Gesamtkonzept zur
nachhaltigen und zukunftsfahigen Mobilitat in der Stadt und bertcksichtigt dabei 6kologi-
sche, soziale und wirtschaftliche Aspekte.

Der VEP verfolgt vier zentrale Ziele:

e Forderung des FuRRgangerverkehrs: Erhohung des Anteils der FuRganger am Gesamt-
verkehr.

o Forderung des Radverkehrs: Ausbau und Verbesserung der Radinfrastruktur.

e Forderung des offentlichen Verkehrs (OPNV): Attraktivierung und Erweiterung des
OPNV-Angebots.

¢ Reduktion der Abhéangigkeit vom motorisierten Individualverkehr: Férderung alternati-
ver Mobilitatsformen und Reduzierung des Autoverkehrs.

Diese Ziele orientieren sich an den Anforderungen fir ein zukunftssicheres Verkehrssys-
tem, den Klimazielen und den Zielen einer integrierten Stadtentwicklung.

Ergebnisse und MalRnahmen des Verkehrsentwicklungsplans

Der VEP umfasst rund 50 EinzelmalRnahmen, die in verschiedene Kategorien unterteilt
sind:
FuBgangerverkehr

¢ FuBRgangerinformationssystem: Erstellung eines Systems zur besseren Orientierung
und Information der Ful3génger.

e Namensgebung von FulBwegen: Einfiihrung von Namen fiir bisher namenlose Ful3-
wege zur besseren Identifikation.
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e Schaffung direkter Zugange zu OPNV-Haltestellen: Abbau von Barrieren und Verbes-
serung der Zuganglichkeit.

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat: Gestaltung von Gehwegen und Platzen zur Steige-
rung der Attraktivitat fur FuRganger.

Radverkehr

¢ Ausbau des Radwegenetzes: SchlieRung von Liicken im bestehenden Radwegenetz.

e SicherheitsmafRnahmen: Verbesserung der Sicherheit an Kreuzungen und Einmindun-
gen.

e Fahrradabstellanlagen: Erhdhung der Anzahl und Qualitat von Abstellméglichkeiten.

Offentlicher Verkehr

e Erweiterung des OPNV-Angebots: Ausweitung der Linien und Taktzeiten.

e Integration in den Munchner Verkehrsverbund (MVV): Beitritt zum MVV zum 1. Januar
2025 zur Verbesserung der Tarifstruktur und Vernetzung.

Verkehrsmanagement

e Mobi-Score: Einfihrung eines Ampelsystems zur Bewertung der Nachhaltigkeit von
Maflnahmen.

e Verkehrsberuhigung: MaRnahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrs in Wohn-
gebieten.

¢ Parkraummanagement: Optimierung der Parkmdoglichkeiten und Einfihrung von Park-
gebihren in bestimmten Bereichen.

Von den gepriften Einzelmal3nahmen wurden in Abstimmung mit der Stadt Landsberg am
Lech insgesamt zehn vorrangig umzusetzende MalRnahmen vertieft analysiert und die hier-
fir notwendigen Schritte, Budgets, Zeitrahmen und beteiligten Akteure identifiziert und de-
finiert. Fur diese zehn MalRnahmen enthalt der VEP ausfuhrliche Maflinahmen-Steckbriefe.
Die vorrangig umzusetzenden Mal3nahmen sind:

e Umgestaltung Neue Bergstral3e

e Verkehrsbheruhigung Innenstadt

e Kreisverkehr Hindenburgring

e Umgestaltung der Augsburger Stral3e

e Errichtung von Fahrradabstellanlagen

e Kleineres Bus-System/Shuttleservice/Ruf-Bus

e Einfuhrung einer intelligenten Ampel-Schaltung am Knotenpunkt Schwaighof-Kreu-
zung

e Anbindung der oberen Altstadt mit der unteren Altstadt durch eine Rolltreppe oder ei-
nen Schragaufzug

e Umgestaltung des Vorplatzes des Inselbades

e Verkehrsberuhigung auf der Ostseite, Bereich Inselbad-Vorplatz
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5.6.5

5.7

Innovationsaspekte

Ein herausragendes Merkmal des VEP ist die Einfihrung des Mobi-Scores, eines datenba-
sierten Analysewerkzeugs, das die Nachhaltigkeit von MobilitatsmaRnahmen anhand eines
leicht verstandlichen Ampelsystems sichtbar macht. Dieses Instrument wurde erstmals in
der kommunalen Verkehrsplanung eingesetzt und hilft dabei, Starken und Schwéachen frih-
zeitig zu erkennen und MalRnahmen gezielt zu priorisieren.

Ausblick und Umsetzung

Der VEP stellt die Weichen flir eine nachhaltige Mobilitatsentwicklung in Landsberg am
Lech. Die Umsetzung der Malinahmen erfolgt schrittweise, wobei die Blrgerbeteiligung
eine zentrale Rolle spielt. Bereits in der Planungsphase wurden Workshops und Informati-
onsveranstaltungen durchgefiihrt, um die Bevdlkerung in den Prozess einzubeziehen. Die
Priorisierung der MafRnahmen erfolgt unter Berticksichtigung der Dringlichkeit und Mach-
barkeit.

Erste MalRnahmen im FNP

Als erste verkehrstechnische MalRhahmen zur Starkung des fuRlaufigen und des Radver-
kehrs ist im Zusammenhang mit der Schaffung einer innerdértlichen Grinverbindung von der
Lechwiesenstral3e bis zur Altstadt die kiinftige unterirdische Fihrung der Verkehrshezie-
hungen Holzhauser StraRe/Hindenburgring einschlie3lich unterirdischem Kreisverkehr vor-
gesehen. Mit der unterirdischen Verlagerung dieser Hauptverkehrsstraf3en kann in beson-
derem Mal3e eine verkehrssichere Ful3- und Radwegverbindung von der nérdlichen Kern-
stadt bis zur Altstadt geschaffen werden. Soweit darstellbar, sind die geplanten verkehrli-
chen MalRnahmen im FNP enthalten.

Erneuerbare Energien im AulRenbereich

Im Zuge des Ausstiegs aus der Kernenergie und der Abkehr von fossilen Energietragern
wurde in Deutschland die Energiewende beschlossen.

Bis 2021 soll nach dem bayerischen Energiekonzept ,Energie innovativ* der Anteil regene-
rativer Energietrager an der Stromerzeugung auf 50 % erhéht werden. Neben der Wasser-
kraft, welche ohnehin eine lange Nutzungstradition hat und bereits stark ausgebaut ist,
wurde mittels verschiedener Forderprogramme der Energiewende insbesondere der Aus-
bau von Photovoltaik- und Windkraftanlagen forciert.

Da diese Energieerzeugungsarten meist dezentral angeordnet und teilweise sehr flachen-
intensiv sind, liegen die Standorte in der Regel im Auf3enbereich. Es ist daher notwendig,
diese Thematik bei der Neuaufstellung des FNP zu bertcksichtigen.

Der Landkreis Landsberg am Lech hat sich mit Beschluss des Kreistages vom 25.07.2006
das Ziel gesetzt, bis 2035 unabhangig von fossilen Energietragern zu sein und seine Ener-
gie vollstédndig aus regenerativen Quellen zu beziehen. Wesentlich dazu beitragen soll die
Energieerzeugung aus Photovoltaik und Windkraft. Die Stadt Landsberg am Lech hat hierzu
bereits ein eigenes Solarkataster erstellt (vgl. Kap. Ver- und Entsorgung), fur Freiflachen-
PV-Anlagen und Windkraftanlagen liegen eigene Flachenkonzepte vor (vgl. Kap. 3.4.8). In
diesen Flachenkonzepten wird auf Grundlage von Raumanalysen das Potenzial und die
Eignungsbereiche fur erneuerbare Energien im Aul3enbereich aufgezeigt.
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5.8

5.8.1

Immissionsschutz
Larmschutz

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und damit die Belange des Immissionsschutzes zu beach-
ten. Nach 8§ 50 des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Fir die Beurteilung des
Schallschutzes von stadtebaulichen Planungen ist nach der Empfehlung der Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren die Norm DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau®, Teil 1 mit dazugehdrigem Beiblatt 1 heranzuziehen. Fur einen angemesse-
nen Schutz vor Larmbelastungen sind den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen
dabei Orientierungswerte zugeordnet. Um gesundes Wohnen zu ermdglichen, sollen die
Orientierungswerte der DIN 18005 im Regelfall nicht tiberschritten werden. Eine Festlegung
ggf. erforderlicher Mal3nahmen zum Immissionsschutz ist Aufgabe der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Verkehrslarm

Bei Verkehrslarm ist Stralenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm zu unterscheiden.
Relevante Larmquellen im Stadtgebiet von Landsberg am Lech sind die BAB 96, B 17,
Staats- und KreisstralRen sowie sonstige HauptverkehrsstraRen und die Bahnlinie. Anspri-
che gegenuber StralRenbaulasttragern und Bahnbetreibern aus dem Betrieb der vorhande-
nen Strafen und Bahnanlagen wegen Verkehrslarm kénnen nicht geltend gemacht werden.

Die im FNP dargestellten Entwicklungsflachen fir Wohnen befinden sich zum tberwiegen-
den Teil abgewandt bzw. in grof3erer Entfernung zu den Verkehrswegen. Grundsatzlich sind
jedoch auf Ebene nachfolgender Bebauungsplane mdégliche Schallimmissionskonflikte und
das Erfordernis von SchallschutzmafRnahmen zu prifen.

Gewerbelarm

Zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten durch Gewerbenutzungen soll ein Neben-
einander von Gewerbeflachen und Wohnbauflachen bzw. sonstigen schitzenswerten Nut-
zungen vermieden werden. Durch die Anordnung der im FNP neu dargestellten gewerbli-
chen Bauflachen und Wohnbauflachen wird diesem Planungsgrundsatz Rechnung getra-
gen.

Bei der Festsetzung von den im FNP dargestellten gewerblichen Bauflachen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung wird allgemein eine planerische Steuerung des zulassigen
Gewerbelarms als Teil der Umweltvorsorge empfohlen. Die DIN 45691 (Ger&auschkontin-
gentierung) bietet ein Konzept fir die Bestimmung von geeigneten Gerduschemissionskon-
tingenten fur ein Gewerbegebiet, um unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch bereits
bestehende gewerbliche Nutzungen die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an schitzenswerten Nutzungen in der Um-
gebung zu gewabhrleisten.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, der Nahe zu bestehender Wohnbebauung
bzw. im FNP dargestellten Entwicklungsflachen fir Wohnen oder Sondernutzungen ist bei
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5.8.2

5.8.3

5.9

den neuen gewerblichen Bauflachen eine Erforderlichkeit zur Beschrankung zuléassiger Ge-
werbeemissionen zu erwarten. Konkrete Festlegungen der zulassigen Emissionskontin-
gente erfolgen in nachfolgenden Bebauungspléanen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Umfeld von landwirtschaftlichen Betrieben im Stadtgebiet konnen landwirtschaftliche Im-
missionen insbesondere durch Geriiche auftreten. Relevant ist dies vor allem in den Orts-
teilen. Durch die Zuordnung von Bauflachen kénnen groRraumige Geruchsimmissionsbe-
lastungen vermieden werden. Die im FNP neu dargestellten Bauflachen mit schitzenswer-
ten Nutzungen bertcksichtigen grundsatzlich Abstande zu bestehenden landwirtschaftli-
chen Betrieben bzw. dienen auch der Bestandssicherung und Weiterentwicklung eines sol-
chen Betriebes.

Als Orientierungswert zur Vermeidung kunftiger Immissionskonflikte kann auf Ebene des
FNP ein Abstand von 120 m zwischen landwirtschaftlichen Betrieben im Auf3enbereich und
heranriickenden schiitzenswerten Nutzungen angenommen werden. Grundlage fir dieses
Abstandsmal3 sind die Schreiben des Bayerischen Innenministeriums vom 10.06.1996 und
25.03.1997 zur Berucksichtigung von Immissionsschutzbelangen im Bauplanungsrecht, da-
bei bezieht sich dort dieser Anhaltswert auf den Abstand zwischen einem Wohngebiet und
Stallungen eines Rinderhaltungsbetriebes im Auf3enbereich. Die im vorliegenden FNP neu-
dargestellten schiitzenswerten Nutzungen wurden gegenuiber den landwirtschaftlichen Be-
trieben im AuRenbereich abgeprift. Immissionskonflikte sind nicht zu erwarten.

Elektromagnetische Felder

Von den im Stadtgebiet verlaufenden Hochspannungsleitungen gehen elektrische und
magnetische Felder aus, die physikalisch bedingt sind und nicht vermieden werden kénnen.
Gemal 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verordnung Uber elektromagnetische
Felder) sind auf Grundstucken, die nicht nur zum vortubergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, Grenzwerte des elektrischen und magnetischen 50 Hz-Feldes einzu-
halten. In der Regel sind diese Grenzwerte aul3erhalb der Schutzbereiche der Hochspan-
nungsleitungen eingehalten. In unmittelbarer N&he von 110 kV/220 kV/ 380 kV Freileitun-
gen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und an-
deren auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierende Gerate zu rechnen.

Die im FNP neu dargestellten Entwicklungsflachen fiir Wohnen befinden sich nicht in un-
mittelbarer Nahe von Hochspannungsleitungen.

Brandschutz

Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist in ,allgemeinen Wohnge-
bieten" eine Loschwasserbereitstellung von mindestens 800 I/min (48 m3/h) und in Gewer-
begebieten mindestens 1.600 I/min (96 m3/h) Gber zwei Stunden ausreichend, erforderlich.
In Industriegebieten erhoht sich die Menge i. d. R. auf 3.200 I/min (192 m3/h) Uber zwei
Stunden ausreichend. Fir einzelne Nutzungseinheiten, die It. Berechnung die v. g., bend-
tigte Léschwassermenge Uberschreiten, ist die Loschwassermenge, auf das jeweilige Ob-
jekt bezogen, sicher zu stellen.

Soweit die Bebauung im Bereich von Mischgebieten abweicht, bzw. gréRere Léschwasser-
mengen erfordert sind diese jeweils eigens zu ermitteln und in ausreichender Menge zur
Verfliigung zu stellen.
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6.1

Der Hydrantenabstand sollte nach der Fachinformation zur Planung von Loschwasserver-
sorgungseinrichtungen aus Sicht der Feuerwehr (LFV Bayern) erfolgen. Es wird empfohlen
Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren.

Die zufahrtsmoglichkeiten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind entsprechend den
Richtlinien ,Flachen fur die Feuerwehr" in Bayern vorzusehen und entsprechend zu kenn-
zeichnen.

Konzeption und Ziele der Landschaftsplanung

Auf Grundlage der Bestandserfassung (ALKIS-Flurkarte von 2017, Luftbildauswertung und
gezielte Bestandserhebungen vor Ort) und der Einzelthemen-bezogenen Untersuchungen
und Auswertungen der zahlreich vorliegenden Vorgaben (Regionalplan, Waldfunktionsplan,
Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung, Biotopverbundkonzept, Schutz-
gebietsvorgaben etc.) mit ihren Darstellungen in den Thematischen Karten, wurden zum
Landschaftsplan MaRnahmenvorschlage erarbeitet, die nachfolgend kurz aufgefuhrt wer-
den.

Ziele und Malinahmen aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege

Auf Basis der naturrdumlichen ,GroRRlandschaften“ des Stadtgebietes (,Lech-Wertach-
Ebene®, ,lller-Lech-Schotterplatten“ und ,unterbayerisches Higelland“), deren Erhaltung
bzw. Aufwertung Ziel der weiteren Entwicklung ist (vgl. Thematische Karten 10, 11, 13, 14
und 15) werden die dort dargestellten Ziele im Mal3nahmenplan nochmals auf das Stadtge-
biet von Landsberg ,runtergebrochen” und konkretisiert.

Dabei geben die Umweltschutzziele des Landesentwicklungsprogrammes 2023 und des
Regionalplanes (vgl. Kap. 1.3.2 und 1.3.3) den Rahmen vor, der durch die bereits konkre-
teren Ziele des ABSP und des Biotopverbundkonzeptes der Stadt Landsberg weiter diffe-
renziert wurde.

Der Landschaftsplan als auch der Umweltbericht zum FNP beinhaltet eine Vielzahl an MalR3-
nahmenvorschlagen, die auf den folgenden ,Basiszielen® beruhen: Sicherung, Entwick-
lung, Vermeidung, Minimierung und Kompensation, wie z. B.:

e Sicherung (und Weiterentwicklung) der vorhandenen Schutzgebiete (dies ist natur-
gemal ein Mindestziel, da die Schutzgebiete ohnehin einem grundlegenden Schutz
unterliegen)

e Sicherung (und Entwicklung) besonders wertvoller Landschaftselemente oder
Schutzguter, wie z. B. Mager- und Trockenrasenbereiche, Schneeheide-Kiefernwalder,
markante Terrassenkanten, Flachen mit hohem Grundwasserstand oder hoher Re-
tentionsraumfunktion uvm.

e gezielte Entwicklung von Schutzgitern oder Biotopverbundraume, die fur Feucht-,
Trocken- oder mittlere Standorte ein besonderes Lebensraumpotenzial aufweisen

e Vermeidung weiterer/zusétzlicher Belastungen und Beeintrachtigungen z. B. bei der
Bauflachenentwicklung (z. B. keine weiteren Siedlungsflachen in Trenngriunbereichen
oder ortsnahen Erholungsflachen, keine Bebauung in Retentionsrdumen, Freilassen
von markanten Terrassenkanten, keine Zerstorung von Biotopflachen uvm.)
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Minimierung vorhandener Belastungen, z. B. Forderung von Vernetzungsstreifen in
intensiv genutzten Bereichen (Landwirtschaft, Siedlungen) oder Renaturierung begra-
digter Bachlaufe

Kompensation neuer/geplanter Belastungen insbesondere bei den Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklungsflachen. Hierzu dienen die im Mal3nahmenkonzept des LP
dargestellten Entwicklungsraume fur Natur und Landschaft mit den entsprechenden
Malnahmenvorschlagen.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind u. a. auch wichtiger Bestandteil des
Umweltberichtes zum FNP, der samtliche Bauflachenentwicklungen auf Grundlage und
unter Mitwirkung des Landschaftsplanes bewertet hat und ggf. Vermeidungs-, Minimie-
rungs- oder Kompensationsvorschlage erstellt.

Diese o. g. ,Basisziele” (Sicherung, Entwicklung, Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation) sind im MalRnahmenplan des LP flachendeckend untersucht und in MaZnahmen-
vorschlage auf Basis des Leitbildes fir den Planungsraum gesetzt worden.

Hierzu gehdren folgende Ziele:
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Mindestziele: Sicherung und Weiterentwicklung der Schutzgebiete und Vorrangge-
biete fir Natur und Landschaft (FFH-Gebiete, Naturdenkmale, Landschaftsbestand-
teile, Landschaftsschutzgebiete, besonders geschitzte Biotope etc.), aber auch Bo-
den- und Baudenkmale mit kulturhistorischer Bedeutung

Entwicklungsziele:

o Sicherung und Weiterentwicklung von Gebieten mit hoher Bedeutung fir die
Okologische Vielfalt, aulRerhalb von Schutzgebieten, wie z. B. Mager- und Tro-
ckenrasengebiete in ehemaligen Militarflachen, extensiv genutzte Wiesen u. a. an
den markanten Terrassenkanten, Streuobstbestande, (naturnahe) FlieRgewasser,
Seitentalchen mit Feuchtgebieten/Bachlaufen, Sukzessionskomplexe etc.

= gezielte Entwicklung eines Biotopverbundes (sowohl fur trockene, feuchtigkeits-
gepragte oder mittlere Standorte als auch fiir die Wildtierkorridore)

= Sicherung und Entwicklung von Flachen mit besonderen Funktionen fir die
Schutzguter und speziell auch fir den Menschen und seine Gesundheit/Erholungs-
fahigkeit, wie z. B. Waldflachen mit besonderen Waldfunktionen (Erholungswalder),
Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete, Trenngriinbereiche, regionale und
Uberregionale Biotopverbundachsen, regionale Griinziige etc.

= Entwicklung von Pufferzonen, z. B. entlang der FlieBgewéasser, um empfindliche
Feucht- oder Trocken-/Magerstandorte oder Biotope in intensiv genutzten Berei-
chen vor Nahrstoffeintrag zu schitzen

= Aufwertung und Entwicklung von grund- und hochwassergepragten Standor-
ten, wie das Umfeld von Wasserschutzgebieten, Verbesserung der Retentionsfunk-
tion von Auen und auch kleinen FlieRgewassern

o gebietsspezifische Aufwertungen besonderer Lebensstatten fur Pflanzen und
Tiere, z. B. offene kleine Seitentéalchen, strukturreichere Acker- und Griinlandnutz-
flachen, Forderung von Sonderstandorten (z. B. fur Wildbienenarten, Libellen, Am-
phibien, Vogel etc. — bspw. in Kiesabbaugebieten oder besonders mageren Boden-
bereichen)
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= besondere Pflegehinweise flr Biotoptypen-spezifische Weiterentwicklungen
bereits vorhandener, aber aufwertungsfahiger Biotoptypen, wie z. B. Mahwiesen,
Bliihstreifen, Graben und Bache uvm.

Leitbild

Durch die Auswertung der o. g. Unterlagen sind die fur das Leitbild wichtigen Defizite und
der MalRBnahmenbedarf sowie das bereits vorhandene Schutzkonzept dargestellt und kom-
biniert worden. So werden im MalRnahmenplan (vgl. ndchstes Kapitel) auch Vorschlage zu
vorhandenen Flachen aufgenommen und Vorschlage fir neue MaRnahmen entwickelt. Das
Leitbild wurde bewusst ,einfach® gehalten, mit nur drei Leitlinien, die in Konsequenz jedoch
den gesamten Planungsraum abdecken und Entwicklungsrdume fir ein differenziertes
,Malnahmenpaket* schaffen.
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Leitbild fur Natur und Landschaft

In aller Kirze:

,erhalten und vernetzen sichert Vielfalt und Stabilitat*

die ,Natur-Besonderheiten® im Stadtgebiet werden auch in Zukunft erhalten und
gefordert

Hierzu zahlen insbesondere:

= der landesweit bedeutsame Lebensraumkomplex des Lechs mit seiner Aue und
Leitenhdngen (Feucht- und Trockenstandorte)

s die landesweit bedeutsamen Kalkmagerrasen- und Heidewiesenreste des Lech-
tales (- Kerngebiet um die Lechrainkaserne, Biotopverbund vor allem entlang der
Terrassenkanten (Trocken- und Magerverbund)

o die wertvollen Feuchtflachen und kleinen Talztige im Westen (Riedellandschaft
der lller-Lech-Schotterplatten) mit wertvollen Niedermoor- und Feuchtwiesenres-
ten (Feuchtverbund)

= die Waldflachen mit hoher Lebensraum-, Biotopverbund- und Erholungsfunktion
(Gehdlzverbund)

Aufbau/Férderung eines Biotopverbundes (Feldgehdlze, Baumgruppen, Hecken,
blutenreiche Ackerrandstreifen) und landschaftsgliedernder Strukturen im Westen
und Osten zur Verbesserung der Biotopvernetzung und der Erholungsférderung.
Einbindung der Kiesabbauflachen in das Biotopverbundkonzept.

die zahlreichen vorhandenen, jedoch héaufig rAumlich getrennt liegenden naturna-
hen Biotope und o. g. "Natur-Besonderheiten" werden durch gezielte Biotopver-
bundmaRnahmen (bspw. im Rahmen von KompensationsmaRnahmen, Okokon-
toflachen) miteinander verbunden (Biotopvernetzung und -verbund) und tragen da-
mit zur langfristigen Sicherung der Biodiversitat bei (durch Sicherung der 6ko-
logischen Wechselbeziehungen und Ausbreitungsprozesse, damit genetische Viel-
falt innerhalb der gleichen Art und Artenvielfalt mit vielen verschiedenen Arten)

6.2 Schutzgebietsvorschlage

Sowohl in der Thematischen Karte Nr. 13 (Ziele und MaRnahme des ABSP zu Lebensraum-
typen) als auch im Maflinahmenplan des LP sind die folgenden Schutzgebietsvorschlage
enthalten:
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Naturschutzgebiets-(NSG)-Vorschlag: Kirchenauen mit angrenzender Hangleite

Der hier vorherrschende eschenreiche Laubmischwald mit einigen Kalktuffquellen auf
einem steilen, westexponierten Hang ist, zusammen mit den Auenbereichen des
Lechs, der hier noch eine der letzten relativ dynamischen Flie3strecken mit Prallufer
und auch Uberschwemmungsgebiet besitzt, besonders erhaltenswert.

Landschaftsbestandteil-(LB)-Vorschlag: ,Teufelskiiche und anschlieliender Lechlei-
tenwald®
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LB-Vorschlag: ,Sekundarer Trockenrasen und Magerrasenreste stidwestlich der Lech-
rain-Kaserne*

Naturdenkmal-(ND)-Vorschlage:

= pragnante Eiche bei Reisch

o Kapellen-Linden von Reisch

s Eichenreihe bei Thalhofen

s zwei Eichen beim Stadtwaldhof

o Obstbaumallee ndrdlich von Erpfting

o teilweise in Sukzession befindliche alte Kiesgrube norddéstlich von Erpfting
= praghante Allee und Einzelbaume bei der Eich-Kapelle 6stlich Erpfting

= zwei pragnante Eichen im Ortsbereich von Erpfting

o alter Baumbestand (Eichen, Eschen) zwischen Friedhof und Spielplatz-Areal in Er-
pfting

= pragnante Eiche am stdlichen Ortsrand von Ellighofen sowie ein pragnanter Baum
am 0Ostlichen Ortsrand von Ellighofen

e Dieim ABSP vorgeschlagene LB-Erweiterung der Feuchtwiesenflache westlich von Er-
pfting wurde im Malinahmenplan in ,Pufferstreifen zur Entwicklung von Feuchtwiesen
und Quellbereiche® umgesetzt.

, . 3 "'. ' 4

#

Schneeglockchenbestand im NSG-Vor- Zwei Eichen in Erpfting
schlag “Kirchenauen mit angrenzender
Hangleite”
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¥

Teilweise in Sukzession befindliche Kies-
grube nordostlich von Erpfting Ellighofen

o

Solitareichen und Allee bei der Eich-Kapelle 6stlich Erpfting
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6.3

Kalktuffterrassen an steiler Lechhang- Kapellen-Linden ndérdlich von Reisch

kante

Grol3flachige Magrrasenflche bei der Lecrai-KeeiIarlsch Sern) -

Alle o. g. flachigen Vorschlage (wie Naturschutzgebiet, LB, flachiges ND) beinhalten tber-
regional bis landesweit besonders typische Auspragungen eines ricklaufigen/selten gewor-
denen Biotoptyps, wie z. B. Hangwald, Auwald, Feuchtwiesen, Mager- und Trockenrasen
oder deren ,Ersatzbiotope®, wie z. B. in Sukzession befindliche Kiesgruben. Bei den ND-
Vorschlagen sind besonders pragnante, in der Regel alte Einzelbaume oder Baumalleen
vorgeschlagen worden. Sie pragen die Landschaft und Ortskerne auf3erordentlich und for-
dern den Erholungswert der Landschaft (,Landmarken®).

Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Bestands- und Malinahmenplan des Landschaftsplanes werden Flachen vorgeschla-
gen, die fur ,MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft® besonders geeignet sind.

Vorrangig werden hier zwei MalBnahmenbereiche dargestellt:

e GrolR¥flachige Darstellung potenzieller Ausgleichs- und Ersatzflachen (Schwerpunkt-
raume fur Biotopvernetzung); Ziel: Aufwertung grof3erer Landschaftsraumeinheiten zur
grof3flachigen Lebensraumvernetzung. Hier sind Bereiche von Mager- und Trockenra-
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6.3.1

senverbund entlang der Terrassen sowie im Lechtal und im Bereich der Kiesabbaufla-
chen gekennzeichnet. Sie sind bewusst gro3flachig dargestellt, um der Stadt genltigend
~opielraum* bei der langfristig konzipierten Suche nach Ausgleichs- und Ersatzflachen
zu bieten.

o Kleinflachigere, genauere Abgrenzungen potenzieller Ausgleichs- und Ersatzflachen
oder Okokontoflachen. Hier geht es vorrangig darum, gezielte Vorschlage zur Umset-
zung des Biotopvernetzungskonzeptes von Landsberg darzustellen. Sie beinhalten
z. B. Pufferstreifen um wertvolle Feucht- und Trockenstandorte, Forderung von Gra-
ben- und Bachrenaturierungen, Foérderung von naturnahem Bewuchs entlang von
Waldrandern, Férderung magerer Ranken, Hangterrassen und Altgrasstreifen durch
extensive Mahd, Verzicht auf Erstaufforstungen uvm.

Zu den raumlich gekennzeichneten Bereichen sind jeweils Einzelmal3nahmen beschrieben,
die dem Erhalt, der Aufwertung oder der Neuschaffung besonderer Lebensraumtypen die-
nen sollen. Es handelt sich dabei um 16 Malinahmentypen, die den jeweiligen Standortbe-
dingungen angepasst sind. Zusétzlich zu den im MalRnahmenplan gekennzeichneten Fla-
chen der EinzelmalRBhahmen sind auch konkretere Malinahmenvorschlage in Stichworten
auf dem MalRBnhahmenplan enthalten.

Potenziell geeignete Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen oder Entwicklungs-
maflnahmen sind im gesamten Stadtgebiet verteilt und schliel3en i. d. R. an bestehende,
schitzenswerte Strukturen an (Biotope, auch kleinere ruderalisierte Flachen oder bereits
als Ausgleichsflachen festgesetzte bzw. vorgesehene Flachen), sie schlie3en Liicken im
Biotopverbundsystem oder schaffen neue Trittsteinbiotope in strukturarmen Raumen. Die
Mafnahmen sind nicht zwingend an die vorgeschlagenen Standorte gebunden, je nach
Umsetzbarkeit konnen auch andere Flachen gewahlt werden. Entscheidend fiir die Um-
setzung ist jedoch die Abstimmung mit den Flacheneigentimern. Es handelt sich bei
den potenziellen Ausgleichs- oder Okokontoflachen im Rahmen des MaRnahmenplanes
um fachliche Vorschlage i. S. d. Natur- und Landschaftsschutzes. Eine Bewertung der Um-
setzbarkeit (Flachenerwerb etc.) kann dabei nicht erfolgen.

Im Folgenden werden die ausgewdahlten Maflinahmentypen kurz beschrieben und mit Bei-
spielen erlautert. Weitere Ausfiihrungsempfehlungen sind zudem auf dem Malinahmenplan
dargestellt.

EinzelmaRnahmen des Arten- und Biotopschutzes zum Erhalt, zur Aufwertung oder
zur Neuschaffung besonderer Lebensraumtypen

e Verbesserung der Biotopvernetzung/Strukturvielfalt und des Landschaftsbildes in in-
tensiv genutzten Bereichen beispielsweise durch:

o Blih-/Ackerrandstreifen (Details siehe ,Malinahmenvorschlage in Stichworten® auf
dem MalBnahmenplan) oder Brachen

= Streuobstbestande, Feldgehdlze/Einzelbaumgruppen/Alleen (z. B. auch zur Erho-
lungsforderung/optische Leitlinie)

o Heckenstreifen
o Anlage von Feldlerchenfenstern

Die Strukturierung der Landschaft durch Geholze und vor allem auch blitenreiche Feld-
und Wegraine kann sehr gut zur Biotopvernetzung und damit zum Biodiversitats-
erhalt/zur Biodiversitatssteigerung beitragen, in dem es Inseln/Rastmdglichkeiten und
Vernetzungslinien fir die lokale Flora und Fauna bei der Durchquerung strukturarmer
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Feldflur darstellt. Gehélze eignen sich dabei insbesondere fir Avifauna, blitenreiche
Feld- und Wegséaume fir die mittlerweile ebenfalls stark im Rickgang befindlichen In-
sektenfauna (z. B. Wildbienenfauna) und somit indirekt auch wieder fur die Avifauna.
Zudem bietet eine strukturreiche Landschaft optische Leitlinien fir Menschen und da-
mit einen gesteigerten Erholungswert fur die Naherholungssuchenden. Moglichkeiten
zur Wiederherstellung eine hoheren Strukturreichtums bieten die o. g. Biotoptypen, wie
z. B. die Bluh-Ackerrandstreifen etc. Hierzu passt auch das aktuelle Konzept in den
Naturschutzbemihungen der ,,Eh da-Flachen“, das darauf abzielt, Flachen die ohne-
hin vorhanden und ungenutzt sind (,Eh da“), wie z. B. Stral3en- und Wegerander, Zwi-
ckel an Stra3enkreuzungen, Baullicken, stadtische Grinstreifen und vieles mehr mit
einem mehrjahrigen blutenreichen Bewuchs anzulegen und extensiv zu Pflegen (Ex-
tensivmahd). Diese Streifen bringen optische Vielfalt und einen hohen Nutzen fir die
bedrohte Insektenvielfalt mit sich und bendétigen i. d. R. wenig Pflege (siehe nachsten
Punkt).

Es wird darauf hingewiesen, dass seit Marz 2020 bei der Anlage von Bluhstreifen au-
tochthones Saatgut verwendet werden muss (andernfalls ist eine Genehmigung erfor-
derlich). Dies dient der Verhinderung der Florenverfalschung im AuRenbereich und der
Umsetzung des § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz.

Aufwertung der ,Eh da-Flachen® durch blatenreiche Wiesenmischungen

Dem Konzept der ,Eh da-Flachen liegt die Tatsache zugrunde, dass sowohl in der
offenen Agrarlandschaft als auch im Bereich der Siedlungen zahlreiche ,Zwickel,
Randstreifen, Gemeindegrinflachen, Verkehrsinseln, weg- und stralenbegleitende
Saume uvm. vorhanden (,eh da“) sind, die dkologisch optimiert werden kénnten ohne
Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion nehmen zu miissen.

Gerade fir den Biotopverbund und die Forderung der Biodiversitét ist es gewinnbrin-
gend, vorhandene Flachen mit einzubeziehen, die sinnvoll aufgewertet werden kén-
nen, ohne zusatzliche Flachenkonkurrenzen zu schaffen und bspw. fir die Férderung
der stark im Rickgang begriffenen Insekten zu nutzen. Daher stehen im Fokus der Eh
da-Flachen haufig (Wild-) Bienen und Schmetterlinge, da der Riickgang bzw. die Ge-
fahrdung dieser Arten in den letzten Jahren haufiger thematisiert wurden und vielen
Menschen bekannt sind (so ist bereits die Halfte der bekannten Bienenarten vom Aus-
sterben bedroht, vgl. LfL, 2011).

Die Flachenpotenziale hierfiir sind nicht zu unterschéatzen: so beschreibt z. B. DEU-
BERT et al., 2016, dass das untersuchte ,,Eh da-Flachenpotenzial“ in Deutschland
rund 3 % an der gesamten Bodenflache Deutschlands (extrapolierte Erfassung) aus-
machen koénnte. Da diese Flachen rein theoretisch ,Uberall verstreut® liegen, wird emp-
fohlen, dass jede Kommune hierzu eine gesonderte Potenzialanalyse erstellt. Im LP
sind lediglich einzelne Hinweise hierzu aufgenommen worden (keine flachendeckende
Zusatzuntersuchung). Wichtig ist jedoch auch, dass diese ,Eh da-Flachen® nur ein ,Zu-
satzmodul (und keinen Ersatz) zu den wichtigen sonstigen Naturschutz- und Bio-
topverbundkonzepten darstellen. Die ,Eh da-Flachen® bringen optische Vielfalt und ei-
nen hohen Nutzen fir die bedrohte Insektenvielfalt mit sich, bieten jedoch auch mit
ihren mehrjahrigen Bluhflachen Insektennahrung, Deckung fur Feldvigel wie Rebhih-
ner und Asung/Deckung fur Wildtiere (Rehe, Hasen etc.) und benétigen wenig Pflege.

Das Konzept in Stichworten:
Ziel:

o Viele kleine Trittsteine in der Agrarlandschaft und den Siedlungsbereichen, die zur
Forderung der biologischen Vielfalt und des Landschaftsbildes aufgewertet werden
kénnen (Tracht fir BlUtenbestauber/‘Bienenweide®, Uberwinterungsmdglichkeiten
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fur Kleintiere, Futter fur Vogel, Verbindungskorridore/Biotopvernetzung), ohne die
knappen Agrar- oder Siedlungsflachen zu nutzen.

Beispielflachen: wegbegleitende Grinstreifen, Verkehrsinseln, Bahndamme, Hoch-
wasserdamme, kommunale Grunstreifen, ,Zwickel” in der Landschaft

Entwicklungsziele (Beispiele):

o blutenreiche Wiesenflachen (Bluh-/Ackerrandstreifen): statt Einheitsviel-
schnittrasen, Einsaat mit krauterreicher, bliih- und artenreicher Blitenwiese. Mahd
angepasst an Nahrstoffhaushalt, meist nur 1x/Jahr (ab Mitte Sept.), max. 2x/Jahr (1.
Mahd Mai), Mahgutabfuhr, Teil-/Streifenmahd sinnvoll (auf 2 Etappen nach 3-4 Wo-
chen)

= Bsp.: Bluhstreifen/Rohbodenflachen/Ruderalflachen/Busch-/Gehoélzsaume/Alt-
holz-, Totholz-Strukturen/Lesesteinhaufen als weitere oder erganzende Elemente

o  Entwicklung Feuchtwiesen und Quellbereiche:

= natirlichen Wasserhaushalt wiederherstellen, soweit moglich z. B. Entwasserungs-
graben/Drainagen rickbauen

= Kleingewasser, Amphibienteiche herstellen

o (landwirtschaftliche) Nutzung extensivieren, extensive Beweidung mit Schafen, Rin-
dern, Ziegen

= Nahrstoffakkumulation reduzieren, Aufforstungen unterlassen

o konkretere Hinweise zur Anlage, siehe ,MalRnahmenvorschlage in Stichworten® auf
dem MalRnahmenplan

Feuchtlebensraume stellen einen wertvollen Lebensraum zahlreicher Pflanzen und
Tiere dar. Deren Wiederherstellung bzw. Entwicklung tragt neben weiteren Funktionen
zum Erhalt der Biodiversitat im Stadtgebiet bei. Quellbereiche bieten wahrend des ge-
samten Jahres i. d. R. konstante Umweltbedingungen und sind daher von besonderer
Bedeutung fur hochspezialisierte Arten. Bayern tragt als quellenreichstes Bundesland
eine besondere Verpflichtung, sich fur den Erhalt und Schutz von Quellbereichen ein-
zusetzen (vgl. Quellschutzprogramm Bayern). Das Stadtgebiet von Landsberg bietet
beispielsweise durch einige Schichtwasseraustritte im Bereich der Riedelriicken am
suidwestlichen Stadtgebiet bei Erpfting (an den Grenzschichten zwischen Schotterfla-
che und oberer SuRwassermolasse) sowie an der Ostlichen steilen Hangleite des
Lechs, zahlreiche Quellbereiche. Gerade an der Hangleite des Lechs sind dartber hin-
aus auch seltene, als Geotop geschiitzte Kalktuffwallformationen entstanden, die eine
geologische Besonderheit im Naturraum darstellen.

Feuchtwiesen haben aufgrund ihrer Seltenheit auch einen hohen Stellenwert hinsicht-
lich des Artenschutzes. Neben einem Lebensraum fiir eine Vielzahl von spezialisierten
Tieren und Pflanzen, kdnnen Feuchtwiesen auch durch ihre Ausgleichs- und Re-
tentionsfunktion im Wasserhaushalt als Riickhaltezone fiir Hochwasserereignisse die-
nen. Im Stadtgebiet von Landsberg finden sich insbesondere westlich von Erpfting aber
auch sudlich von Ellighofen und 6stlich Ellighofen an dem kleinen Stausee sowie teil-
weise noch entlang des Lechs kleinere Feuchtwiesenbereiche, welche erhalten und
weiterentwickelt werden sollten.

Die Handlungsfelder zur Entwicklung von Quellbereichen und Feuchtwiesen betreffen den
Erhalt und die Wiederherstellung des nattirlichen Wasserhaushaltes, z. B. durch Rickbau
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oder Aufstau von Entwasserungsgraben und Dranagen, die Herstellung von Kleingewas-
sern und Amphibienteichen sowie die Schaffung von Pufferstreifen mit extensiver Landwirt-
schaft (bspw. extensive Beweidung mit Schafen, Rindern, Ziegen oder extensive Mahd mit
Méahgutabfuhr) um Nahrstoffeintrage in den Wasserkreislauf zu reduzieren und eine natuir-
liche Wassersattigung im Boden potenzieller Feuchtwiesen zu erreichen.

Bestehendes LB- cutngie ,Hn eres Mos“

iEp ing (hier orchIgSng

weiterer Pufferzonen)
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Erhalt/Férderung/Renaturierung von FlieRgewassern

FlieRgewasser bieten neben einem wichtigen Lebensraum fiir eine spezialisierte Fauna
und Flora auch Mdglichkeiten zum natlrlichen Hochwasserschutz. Der Lech, als Ge-
wasser |. Ordnung wird vom Freistaat Bayern betreut. Fir die FlieRgewasser lll. Ord-
nung ist die Stadt Landsberg am Lech zustandig. Hier sind auch bereits positiv wir-
kende MalRnahmen durchgefuhrt worden (vgl. Kap. 3.3.5 ,Gewasser*), auf die konkre-
ten MaRnahmen des Gewdasserentwicklungsplanes wird grundséatzlich verwiesen. Da
FlieRgewasser die einzigen ,durchgéngigen, linearen Okosysteme“ darstellen, bieten
sie ideale Ansatze fur eine wirksame Biotopverbesserung und Biotopvernetzung. Hier-
bei konnten die folgenden Handlungsfelder umgesetzt werden: Entwicklung von Puf-
ferstreifen entlang der FlieRgewasser und Graben; dabei ware beidseitig ein Streifen
von mindestens 5 — 10 m Breite mit extensivierten Flachen auszubilden (bspw. Um-
wandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland mit Nahrstoffentnahme durch
Mahdgutentfernung). Des Weiteren wére die biologische Durchgéngigkeit z. B. durch
Umbau kleiner Abstlrze in Sohlrampen oder Sohlgleiten zu verbessern (dies trifft auf
den Wiesbach zu). Das kleinflachige Ausufern von Hochwasser geringer Jéhrlichkeit
sollte ermoglicht werden und verbaute Gewdasserabschnitte riickgebaut werden. Der
Wasserkdrpersteckbrief (vgl. Anlage) zum Wiesbach fuhrt bspw. folgende aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht notwendigen MaRhahmenvorschlage mit Synergien zu den Zielen
der Natura 2000-Gebiete und Synergien fir Hochwasserschutz und Hochwasserrisiko-
management auf:

= Wehr/Absturz/Durchlassbauwerk ersetzen durch ein passierbares Bauwerk (z. B.
Sohlgleite)

o passierbares Bauwerk (Umgehungsgewasser, Fischauf- und/oder -abstiegsanlage)
an einem Wehr/Absturz/Durchlassbauwerk anlegen

= Flachenerwerb zur eigendynamischen Entwicklung
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o erganzende Mal3nahmen zum Initiieren eigendynamischer Gewasserentwicklung
(z. B. Stromungslenker einbauen)

= Mallnahmen zur Habitatverbesserung im vorhandenen Profil
o Gewadsserprofil naturnah umgestalten
s naturnahen Gewasserlauf anlegen (Neuanlage oder Reaktivierung)

= punktuelle MalRhahmen zur Habitatverbesserung mit Veranderung des Gewasser-
profils (z. B. Kiesbank mobilisieren)

o Auflockern starrer/monotoner Uferlinien

= Ufergehoélzsaum herstellen oder entwickeln

o~
=y
<
-
o
~

Absturz am Wiesbach: selbst bei Umsetzung eines lokalen Kleinwasserkraftwerkes
koénnte der Bachlauf durch ein naturnahes Umgehungsgewasser sehr gut aufgewertet
werden

Im innerdrtlichen Bereich, wie z. B. in Erpfting, sind die FlieRgewéasserabschnitte be-
reits nach Mdglichkeit offengelegt (Bereicherung des Ortsbildes, Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, Verbesserung des Lokalklimas).

Trocken-/Magerstandorte und artenreiches Extensivgriinland (trocken und feucht) er-
halten und/oder weiterentwickeln.

Trocken- und Magerstandorte bieten einen Lebensraum fiir seltene, z. T. stark gefahr-
dete Pflanzen- und Tierarten. Diese sind an nahrstoffarme Boden angepasst und wer-
den auf nadhrstoffreichen Standorten durch den starken Konkurrenzdruck verdréngt.
Aufgrund der zunehmend intensivierten Landwirtschaft mit starkem Diingereinsatz o-
der aber auch aufgrund von Nutzungsaufgabe werden diese Biotoptypen immer selte-
ner, ,verinseln“ immer starker und stellen daher ein in seinem Bestand bedrohtes Riick-
zugsgebiet fir die vielen gefahrdeten Arten dar. Im Plangebiet finden sich noch sehr
viele und standoértlich vielfaltige Biotope dieses Biotoptyps (z. B. Trockenrasen in ehe-
maligen Militarflaichen, Schneeheide-Kiefernwélder oder magere, extensiv genutzte
Wiesen und magere, haufig jetzt schon extensiv genutzte Terrassenkanten). Je nach
Lage und Standort bieten sich extensive Schafbeweidung, extensive Mahd oder ge-
zielte PflegemalRnahmen zum Erhalt des Biotoptyps an. Hierzu bieten sich u. a. auch
die Erstellung von Pflege- und Entwicklungsplanen an, die gezielte Pflegevorschlage
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fur den jeweiligen Standort ausarbeiten. Auf dem Bestands- und Mafnahmenplan des
Landschaftsplanes sind zusatzlich in den ,MaRRnahmenvorschlagen in Stichworten
PflegemaRnahmen fur Trocken- und Halbtrockenrasen und blutenreichen Mahwiesen
aufgefihrt.

Markante, xtesv gepflegte Hangterrasse norddstlich von Ellighofen

Langfristiger Umbau der Fichtenbestande mit standortgerechten und klimatole-
ranten Gehdlzen (Buchen-, Tannen-Buchen-, Stieleichen-Eschen- oder Stieleichen-
Hainbuchenwald) unter Beriicksichtigung besonderer Strukturen (Totholz-/Altholzin-
seln). PflegemalRnahmen in wertvollen Schneeheide-Kiefernwéldern durchfihren.

Die forstwirtschaftlich genutzten Flachen im Stadtgebiet weisen in der Regel eine be-
grenzte Artenvielfalt auf. Durch den Umbau in standortgerechte Walder kénnen nicht
nur resilientere (z. B. schadlingsresistentere) Mischkulturen entstehen, sondern auch
der Erholungswert der Walder kann im Umfeld des Stadtgebietes von Landsberg
durchaus gesteigert werden. Hinsichtlich der zu erwartenden klimatischen Veranderun-
gen ist ein Umbau mit klimatoleranten Arten zu empfehlen. Hierflr eignen sich geman
Kdbing (2007) insbesondere Rot-Buche, Berg-Ahorn, Tanne, Hainbuche oder auch
Esche, Sommerlinde, Mehlbeere, Elsbeeren u. a. Auch die potenzielle nattrliche Ve-
getation eignet sich fur die Orientierung bei der Artenauswahl (vgl. hierzu Thematische
Karte Nr. 6).

Beim Umbau sollten zudem besondere Strukturen wie Totholz-/Altholzinseln, welche
einen bedeutenden Lebensraum fiir Insekten darstellen, bertcksichtigt werden. Ent-
wasserungsmaflnahmen in potenziell feuchten Waldflachen (wie z. B. im Bereich ,Hin-
teres Moos* sudwestlich von Erpfting) sind zu unterlassen oder riickzubauen, um den
natirlichen Wasserhaushalt nicht zu beeintrachtigen.

Ein ausgepragter, gestufter, vielschichtiger Waldrand stellt einen Lebensraum fir eine
Vielzahl an Pflanzen- und Tierarten dar, da hier nicht nur die Schutzfunktion gegeben
ist, sondern auch Licht. Daher andert sich nicht nur Flora, sondern auch die Fauna und
Boden. Ein hohengestufter, gebuchteter Waldmantel stellt jedoch nicht nur einen be-
liebten Lebensraum dar, sondern schiitzt die auReren Baumreihen auch vor Sturm-
bruch und Entwurzelung. Die Entwicklung eines standortgerechten, héhengestuften
und strukturreichen Laubwaldmantels mit vorgelagertem Saum betrifft als Ziel generell
alle Waldméantel und ist nicht mehr gesondert im Landschaftsplan dargestellt.

Flache mit besonderer Bedeutung fiir Okologie, Landschafts- und Ortsbild

Auf dem Stadtgebiet von Landsberg bestehen zahlreiche Flachen mit besonderem na-
turschutzfachlichen oder landschafts-/ortsbildprdgendem Aufwertungspotenzial. Fur
diese Flachen wurden entsprechende Ziele definiert. Demnach sollte in den engeren
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Talauen und in Trinkwasserschutzgebieten der Grundwasserschutz durch extensive
Grunlandnutzung verbessert werden. Diese Flachen sollten von einer baulichen Nut-
zung freigehalten werden, insbesondere auch bei exponierten Kuppen, um die Fern-
sichtwirkung nicht zu beeintrachtigen. Die Terrassenkanten konnten durch Anlage von
Magerflachen und gezielter Einzelbepflanzung betont und ihrer landschaftsbildpragen-
den Wirkung und naturschutzfachlichen Funktion erhalten werden. Zudem sollten Auf-
forstungen im Sinne des Waldgesetzes in den Flachen, bspw. in Bachauen nicht an-
gestrebt werden. Eine Ausnahme stellen Waldrand- und Auwalderganzungen dar.

Erstellung und Umsetzung eines Pflege- und Entwicklungsplanes (PEPL)

Fur den Bereich besonders sensibler Biotopflachen wird die Erstellung und Umsetzung
eines Pflege- und Entwicklungsplanes empfohlen zur optimierten, zielgerichteten
Pflege von Biotopen, Extensiv- oder Brachflachen, Kiesabbauflachen und Standorten
mit besonderen floristischen/faunistischen Vorkommen (z. B. Kreuzkréte, Gelbbauch-
unke, Flussuferlaufer etc.). Dies dient insbesondere der Entwicklung von fachgerech-
ten und zielgerichteten Umsetzungsvorschlagen, welche den Erhalt und Schutz der
lokaltypischen Pflanzen und Tierbesténde, die Verbesserung deren Lebensraume so-
wie die Wiederherstellung der Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft be-
zweckt.

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten verbessern bei gleichzeitigem Schutz angren-
zender Biotope oder ruhiger Waldbereiche (Freizeitlenkung)

Die naturlichen Lebensraume zahlreicher Tier- und Pflanzenarten kénnen auch durch
eine intensive Freizeitnutzung beeintrachtigt werden. Hierdurch kann es zu Biotopver-
kleinerungen infolge einer intensiven, sich ausbreitenden Freizeitnutzung sowie zu
Scheuchwirkungen und damit einem Lebensraumverlust wertvoller Tierarten kommen.
Daher sollte eine Freizeitnutzung in unmittelbarer Nahe von Biotopen oder in grof3eren
Waldbereichen nach Méglichkeit angepasst werden; ggf. kénnen auch Erlauterungs-
und Informationstafeln das Interesse der Menschen wecken, um die Schutzwirkung zu
verstarken. Gleichzeitig sollten auch die Sichtbeziehungen und Aussichtspunkte fur
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten freigehalten werden sowie der Erlebniswert der
Erholungslandschaft gesteigert werden — ggf. mit Sitzbanken und Solitdrbaumen zur
Forderung der Erholungsfunktion, Bereitstellen von Abfall- aber auch Hundekotsam-
melstellen zur Verhinderung der Verunreinigung der freien Landschaft.

Erhalt und Optimierung verschiedener regional bis landesweit bedeutsamer Biotopty-
pen

Hierunter fallen z. B. regional bis landesweit bedeutsame Feuchtgebiete, Teiche,
Streuwiesen und Kalktuffbereiche sowie deren Umfeld oder bedeutsame Biotopstruk-
turen wie Kleingewasser, Trockenstandorte, Steilwande etc. in Abbaustellen oder auch
lokal bedeutsame Alleen, Hecken, Feldgeholze und Geblische als Lebensrdume und
Trittsteinbiotope in der Kulturlandschaft oder Feucht-, Bruch- und Auwé&lder sowie
Waldtypen mittlerer Standorte (bspw. Waldreste der Schneeheide-Kiefernwalder). Bei
geeignetem Umfeld sollte auf eine Erweiterung der Bestande hingearbeitet werden.
Auch die bestehenden Streuobst-Alleen und Obstwiesen sollten durch Pflege entspre-
chend erhalten werden. Auch hierzu gibt es entsprechende Hinweise unter den ,Mal3-
nahmenvorschlage in Stichworten® auf dem Malinahmenplan des Landschaftsplanes.

Griunbricke/Querungshilfe fur Wildtiere und Erholungsuchende

Sowohl die Autobahn A 96 als auch die B 17 stellen fir manche wandernde Tierarten
aber auch fur Erholungsuchende ein kaum zu Uberquerendes Hindernis dar. Entlang
der Autobahnen wird durch die Autobahn GmbH des Bundes in gewissen Abstanden
daflir gesorgt, dass langfristig Griinbriicken fir den grof3raumig konzipierten Wildtier-
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Austausch gebaut werden. Entlang der B 17 konnten fur Wildtiere und Erholungsu-
chende jedoch noch Querungshilfen angebracht werden, da insbesondere sidlich von
Friedheim solche Querungsmadglichkeiten kaum mehr gefahrlos méglich sind.

e Abstlirze rickbauen

Entlang des Wiesbaches sind mindestens zwei Abstirze vorhanden, die weder was-
serwirtschaftlich durch z. B. ein Kleinwasserkraftwerk genutzt werden noch fir die Tier-
welt durchgangig sind (vgl. Punkt weiter oben zu FlieRgewasser). Hier ware eine Kom-
bination ggf. mit einem Kleinwasserkraftwerk und einem naturnahen Umlaufbach zu
schaffen, um die Durchgangigkeit des Gewassers wieder herzustellen.

Zusatzlich zu den o. g. MaRnahmenvorschlagen gibt es (kleinflachige) MaRnahmen, die
sich nicht im Detail sinnvoll auf dieser Mal3stabsebene verorten lassen oder die im Rahmen
von Neubaumafinahmen zukinftig ohnehin verstarkt beachtet werden sollten wie z. B. Be-
griinung von Fassaden und Dachern, Offnen verdolter Graben und Bache (auch im
Innenstadtbereich, wo geniigend Platz vorhanden) als Beitrag zur Klima- und Lufthygi-
ene-Verbesserung im besiedelten Raum. Auch der Ausbau des landwirtschaftlichen Wege-
netzes sollte, wenn zusatzlich notwendig, mdglichst als ,Betonspurwege” erfolgen. Damit
kann der Grof3teil des Wegenetzes als Kiesweg (versickerungsfahige Oberflache) bestehen
bleiben und der Weg ist trotzdem fir die Landwirtschaft, aber auch fur Erholungsuchende
(Fahrradfahrer, Reiter etc.) nutzbar.

7 Anlagen und Planverzeichnis

7.1 Anlagen zur Begrindung

1) Biotopkartierung (BK), 1991, Stand Januar 2018 (entspricht Anlage 2 zum FNP-Vor-
entwurf)

2) Liste der Bau- und Bodendenkmaler im Stadtgebiet Landsberg am Lech, Stand Marz
2018 (entspricht Anlage 4 zum FNP-Vorentwurf)

3) Umweltbericht zur Anpassung Flachennutzungsplan 2042 mit integriertem Land-
schaftsplan vom 19. November 2025

4) Ubersicht Entwicklungsflachen FNP-Entwurf, 19. November 2025

5) Potenzielle nattrliche Vegetation (Detaildarstellung) (entspricht Anlage 7 zum FNP-
Vorentwurf)

6) Wasserkdrper-Steckbriefe zum Wiesbach und Lech (entspricht Anlage 8 zum FNP-
Vorentwurf)
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