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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Landsberg am Lech hat in den Jahren 2011, 2016, 2018 und
2022 bereits eine Bevolkerungsprognose und Bedarfsermittlung der
Grund- und Mittelschulen und weiterer Infrastruktureinrichtungen
durch das Nirnberger Biro PLANWERK Stadtentwicklung erarbeiten
lassen. Aktuell bearbeitet die Stadt Landsberg am Lech die Aktualisie-
rung ihres Flachennutzungsplans und hinterfragt aus diesem Grund di-
verse bisherige bauliche Entwicklungen im Stadtgebiet.

Aufgrund der aktuellen Planungen groRerer Bauvorhaben wurde
PLANWERK Stadtentwicklung nun von der Stadt Landsberg am Lech
beauftragt, die Bevolkerungsprognose und Bedarfsermittlung der ver-
schiedenen Infrastruktureinrichtungen fiir den Zeitraum von 2024 bis
2042 durchzufiihren. Damit sollen die Grundlagen fiir die weitere Kon-
kretisierung der Entwicklungsplanung der Stadt Landsberg am Lech ge-
legt werden.

Grundlage fir die Bevolkerungsprognose sind die aktuellen Einwoh-
nerdaten nach der Fortschreibung des Einwohnermelderegisters der
Stadt Landsberg am Lech, die fiir das Prognoseausgangsjahr 2024 an
die offiziellen Einwohnerzahlen des Bayerischen Landesamts fiir Sta-
tistik angeglichen wurden, sowie die von der Stadtverwaltung vorge-
legten Informationen zum prognostizierten Wohnungsbau im Progno-
sezeitraum. Weiterhin wurden der Prognose Geburten und Sterbefalle
sowie Zu- und Abwanderungen zugrunde gelegt.

Die Bedarfsermittlung der Infrastruktureinrichtungen Schule basiert
auf den von der Stadtverwaltung bzw. den einzelnen Standorten be-
reitgestellten Daten zu Belegungszahlen, Raumsituation usw. der exis-
tierenden Einrichtungen.

Die Bedarfsermittlung Kinderkrippen und Kindergarten basiert auf den
von der Stadtverwaltung bzw. den einzelnen Einrichtungen bereitge-
stellten Daten zu Platzen, Gruppen, Raumsituation usw. der existieren-
den Einrichtungen.

Die Bedarfsermittlung im Bereich Senioren basiert ebenfalls auf den
zur Verfiigung gestellten Daten, sowie den Werten aus dem aktuali-
sierten Seniorenpolitischen Gesamtkonzept des Landkreises, der amt-
lichen Pflegestatistik und dem Portal Pflegebedarf 2050 des Bayeri-
schen Landesamts fiir Pflege.

Die Bevolkerungsprognose ist das gebrauchlichste planerische Hilfs-
mittel, um Entwicklungstendenzen zu erkennen, sodass rechtzeitig
vorbereitende und flankierende MaRnahmen ergriffen werden kon-
nen. Das dazu verwendete Instrumentarium ist durch Bericksichti-
gung mannigfaltiger Einflussgroflen geeignet, ein der Wirklichkeit
weitgehend angendhertes Modell zu entwerfen.
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2 Vorgehensweise, Methodik, Grundlage
2.1 Beauftragung

PLANWERK Stadtentwicklung wurde auf der Grundlage des Angebots
vom 19.11.2024 durch die Stadt Landsberg am Lech beauftragt, eine
Entwicklungsprognose fiir die Stadt mit der Entwicklung von Grundla-
gendaten fir die zukiinftige Entwicklung von verschiedenen Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur zu erstellen.

PLANWERK Stadtentwicklung arbeitet seit tiber 30 Jahren im Bereich
der kommunalen und regionalen Entwicklungsprognosen. In diesem
Zusammenhang wurde ein bayernweit angelegtes Prognosemodell
entwickelt (ZUMOS21 — Zukunftsmodell zur Orts- und Stadtentwick-
lung), das im jahrlichen Rhythmus den aktuellen Bedingungen ange-
passt wird.

Aufbauend auf den Resultaten der Bevolkerungsprognose liefert das
Zukunftsmodell Daten und Informationen als Grundlage fiir die Ent-
wicklung von Bedarfsermittlungen. Das Spektrum dieser moglichen
Bedarfsermittlungen reicht von der Bedarfsermittlung im Bereich Kin-
derkrippen Uber die Ermittlung vorschulischer und schulischer Bedarfe
sowie diverser Sport- und Freizeitbedarfe bis hin zur Ermittlung von
Versorgungsbedarfen im Seniorenbereich und der Bedarfsermittlung
von Friedhofsflachen.

Die vorliegende Untersuchung wurde beauftragt mit den Schwerpunk-
ten, die zukiinftige potenzielle Entwicklung der verschiedenen Stand-
orte von Einrichtungen der Kinderbetreuung, Grund- und Mittelschu-
len sowie Einrichtungen im Seniorenbereich in Landsberg am Lech zu
untersuchen und das Spektrum der moéglichen und wiinschenswerten
Entwicklungsoptionen zu eruieren. Dies soll als Grundlage in den zu-
kiinftigen Flachennutzungsplan (ibernommen werden.

Weiter wurde PLANWERK beauftragt die entstehenden Folgekosten
flr Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kinderbetreuung, Grund-
und Mittelschulen), die im Bereich der kommunalen Zustdndigkeit lie-
gen, zu ermitteln.

2.2 Angebotene Vorgehensweise / Bausteine

Die angebotene Vorgehensweise umfasst folgende Bausteine mit den
entsprechenden Inhaltsschritten:

Bevolkerungsprognose
Prognosemodell ZUMOS21 fir die Stadt Landsberg am Lech - als
Grundlage fur alle weiteren Bausteine - mit

» Berechnung von Prognosevarianten

> jahrgangsweiser Prognose der Bevolkerung 2024 bis 2042; Darstel-
lung der demografischen Entwicklung; Herausarbeiten von Beson-
derheiten

» Differenzieren der demografischen Entwicklung nach Teilrdumen
(Grundschulsprengel); teilrdumliche Aussagen

> Geburten und Sterbefélle in Jahresschritten
> Alterspyramiden (2024 - 2042)

Bedarfsermittlungen
Bedarfsermittlungen werden durchgefiihrt fir:

» Grundschulen
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Bei der Durchfiihrung der Bedarfsermittlungen werden die jeweiligen
Spezifika (Situation heute - Entwicklungstendenzen, Planungen) ent-
sprechend beriicksichtigt. So z.B.
o Auswirkungen der Ganztagesbetreuung / Ganztages-
schule
o Gesamtschulische Entwicklungstendenzen
o Entwicklung der zuklinftigen Betreuungsquoten

> Mittelschule

Hier gilt es ebenfalls gesamtschulische Entwicklungstendenzen (Auf-
teilung Mittelschule, Realschule, Gymnasium) zu bericksichtigen.

» Kinderkrippen

Fir die Bedarfsermittlung Kinderkrippen gilt es zu beriicksichtigen, wie
sich die Versorgungsquote der betroffenen Altersgruppe im Prognose-
zeitraum auf Grund des gesetzlichen Rahmens verandern wird.

» Kindergéarten

Fiir die Bedarfsermittlung Kindergarten wird von einer hohen Versor-
gungsquote ausgegangen. Limitierungen des Angebots liegen vor al-
lem in der Problematik der Personalsituation.

» Einrichtungen fuir Senioren

Als Spezifikum bei der Bedarfsermittlung von Senioreneinrichtungen
missen vor allem die Veranderungen im Bereich der hauslichen
Pflege, dem stationdren und ambulanten Angebot und sich verdandern-
den Pflegequoten betrachtet werden. Die Personalknappheit stellt
hier ebenfalls eine massive Herausforderung dar.

Alle Bedarfsermittlungen werden als quantitative Ermittlungen des zu-
kiinftigen Bedarfs aus der Erfassung des Bestands (Ist-Situation), den
bestehenden Planungen und den Bedarfen — abgeleitet aus den ein-
zelnen Bestandteilen der Prognosevarianten — entwickelt.

Projektdurchfiihrung
Die technische Projektdurchfiihrung setzt zu Beginn eine umfassende
Datensammlung voraus, die durch den Auftragnehmer durchgefiihrt
bzw. organisiert wird.

Kurz vor Fertigstellung des vorliegenden Berichts stellte das Landes-
amt fur Statistik den offiziellen Einwohnerwert fur die Stadt Landsberg
am Lech zum 31.12.2024 bereit. Dieser liegt offiziell bei 29.257 Ein-
wohnern und wurde in der vorliegenden liberarbeiteten Prognose und
den Bedarfsermittlungen noch entsprechend beriicksichtigt und zu-

grunde gelegt.

» Sammlung aller relevanten Daten aus dem Datenpool des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Statistik (Bevolkerungsentwicklung, Sterbe-
falle, Geburten, Fruchtbarkeit, Wanderungen, Baufertigstellungen)

» Aktuelle Bevolkerungsstruktur der Stadt Landsberg am Lech nach
Geschlecht und einzelnen Altersjahrgdangen — Stichtag 31.12.2024;
raumliche Zuordnung der Einwohnerdaten nach Grundschulspren-
geln durch die Verwaltung der Stadt Landsberg am Lech

» Prognostizierter Wohnungsbau im Prognosezeitraum (Zuarbeit
durch die Stadtverwaltung der Stadt Landsberg am Lech); Differen-
zieren dieses Analyseschrittes nach den einzelnen Bereichen der
Grundschulsprengel

» Erfassung der Bauliicken im gesamten Stadtgebiet und Zuordnung
von Bebauungspotenzialen zu den einzelnen Baullicken.
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Im nachsten Schritt werden die gesammelten Daten analysiert und be-
wertet bzw. in das PLANWERK-Prognosemodell ZUMOS21 eingepflegt.

» Herausarbeiten von Entwicklungsvarianten; neben einer reinen
Null-Prognose (gleichbleibende Einwohnerzahl) werden zwei
Wachstumsvarianten als Prognose mit gemaRigtem Wachstum und
Prognose mit urbanem Wachstum entwickelt. Zusatzlich wird eine
Prognose gerechnet, die die Bevolkerungsentwicklung anhand der
vorliegenden Baulandpotenzialen berechnet und damit die beiden
Wachstumsprognosen in Relation setzt.

o VO: Die sogenannte Null-Prognose beschreibt die Aus-
wirkungen auf den Bedarf in einzelnen Handlungsfel-
dern wie Grundschule, aber auch den Bedarf an Woh-
nungen bei ,gleichbleibender Bevdlkerung” bis 2042.

o V1: Die Variante V1 mit gemaRigtem Wachstum legt
flir den Prognosezeitraum ein mittleres Wachstum
pro Jahrvon 0,5 % zugrunde. Diese Variante gilt als die
absolut realistische Variante und sollte vorrangig zur
Bewertung der Bedarfe herangezogen werden.

o V2: Die Variante V2 mit urbanem Wachstum erhoht
den mittleren Jahreszuwachs auf 0,8 %. Diese Vari-
ante wird herangezogen, um die Auswirkungen einer
noch héheren Wachstumssituation aufzuzeigen.

o V3:Als zusétzliche Variante wird eine Variante berech-
net, die die Bevolkerungsentwicklung unter der MaR3-
gabe der Wohnungsbaurealisierung der bestehenden
Baulandpotenziale inklusive 20 % der ermittelten Bau-
licken berechnet.

» Fir diese insgesamt vier Varianten werden Prognoseldufe mit dem
Prognosemodell durchgefiihrt und die entsprechenden strukturel-
len Besonderheiten der einzelnen Varianten (Bevolkerungsentwick-
lung, Wanderungsbilanz, Saldo aus Geburten und Sterbefallen, ein-
zelne Altersgruppen) herausgearbeitet.

> Die Ergebnisse der einzelnen Prognoselaufe werden in Jahresschrit-
ten dargestellt.

» Als Grundlage fiir die Prognose in den einzelnen Infrastrukturberei-
chen werden die Daten der relevanten Altersgruppen (z.B. 6,5- bis
unter 10,5-Jahrige fiir Grundschule) herausgefiltert und kleinrdumig
auf der Ebene der Gesamtstadt und der Grundschulsprengel analy-
siert und bewertet.

Parallel zur Durchfiihrung der rein quantitativen Bevolkerungsprog-
nose und sprengelorientierten Bedarfsermittlung wird eine standort-
spezifische Datenerhebung und Situationsermittlung durchgefiihrt.
Dazu wurden Strukturdaten der einzelnen Infrastrukturstandorte wie
Schilerzahlen, Zahlen der Klassen oder Gruppen, Klassen- und Fach-
rdume, Raumbedarfe, Erweiterungsmaoglichkeiten usw. in schriftlicher
Form durch Vorlage eines Erhebungsbogens von den einzelnen Schu-
len abgefragt.

Aus den Ergebnissen der Bedarfsermittlung fiir Landsberg am Lech ins-
gesamt bzw. fir die einzelnen Grundschulsprengel und aus den Resul-
taten der Analyse und Bewertung des Bestands aus rein quantitativen
und ergdnzenden qualitativen Erhebungen wurde eine abschliefende
Bewertung der zukiinftigen Situation flr die Stadt Landsberg am Lech
entwickelt. Darin werden vor allem aufgezeigt:

» Entwicklungen, die fur die einzelnen Schulstandorte zu erwarten
sind. Dazu gehoren die Besetzung der nachriickenden Jahrgidnge
und die entsprechende Nachfrage nach Schulplatzen.

» Abgleich der Nachfrage mit dem bestehenden Angebot in den ein-
zelnen Grundschulsprengeln.
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» Ableitung und Entwicklung von Vorschldgen zur zukunftigen Ent-
wicklung fiir den Grundschulbereich in Landsberg am Lech.

> Entwicklung von Vorschlagen fir die zukiinftige Modifikation der
Sprengel im Grundschulbereich.

> Abschatzung der Bedarfe fiir die Bereiche von Kinderkrippen, Kin-
dergarten, Mittelschule und Einrichtungen fiir Senioren.

2.3 Innenentwicklungs- und Baulandpotenziale in
Landsberg am Lech

Die in diesem Kapitel behandelten Innenentwicklungs- und Bauland-
potenziale im Wohnungsbau wurden auf der Basis unterschiedlicher
Datengrundlagen ermittelt. Fiir die Darstellung mittlerer bis grof3er Po-
tenziale sowohl im unbeplanten Innenbereich als auch in Gebieten mit
rechtskraftigem bzw. vorgesehenem B-Plan wurde dabei auf von der
Stadtverwaltung zugearbeitete Angaben zu Flachen und Entwicklungs-
bereichen mit geplanten Nutzungsintensitdten zurickgegriffen. Auf
die Grundlagen der Ermittlung kleinteiligerer und verstreuter Potenzi-
ale wird in den jeweiligen Unterkapiteln eingegangen.

Im Hinblick auf die ermittelten Bauliicken kann laut Auskunft der Re-
gierung von Oberbayern eine Aktivierung von 20 % der Bauliicken bis
zum Ende des Prognosezeitraums (2042) angenommen werden. In
den folgenden Unterkapiteln werden zunéachst alle ermittelten Bauli-
cken aufgefiihrt. Bei der Gesamtbetrachtung in Kapitel 2.3.8 sowie bei
der Darstellung des Wohnungsbedarfs in Kapitel 3.5 wird hingegen der
20 %-Ansatz herangezogen.

2.3.1 Im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech sind
keine groBeren Wohnbauflachen dargestellt, die tiber den bisherigen
Siedlungsraum hinausgehen.

2.3.2  Unbebaute Flachen im unbeplanten Innenbereich

Von der Stadtverwaltung der Stadt Landsberg am Lech wurden fol-
gende grolRere Potenziale im unbeplanten Innenbereich zugearbeitet:

Mittlere bis groBe Potenziale im unbeplanten Innenbereich (nach §34 BauGB)
B-Plan Nr. Name WE gesamt EFH/DH/RH ~ MFH  Bruttowohnbauland- Anmerkung
flache in m 2
kein B-Plan Friedheim, Nikolsburger Stralle 18 18 2900
kein B-Plan Hopfengartenstralle 13-15 15 15 1500
Summe 33 33 4400

Bei den von der Stadtverwaltung ibermittelten Potenzialen in dieser
Potenzialkategorie ergibt sich somit eine hohe Dichte von nur ca.
130 m? Bruttowohnbauland je Wohneinheit.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden einzelne weitere
Baullicken auf der Basis unterschiedlicher Datengrundlagen ermittelt.
Folgende Daten wurden dabei zugrunde gelegt:

» Das aktuelle Luftbild der Stadt Landsberg am Lech

> Die aktuelle amtliche Flurkarte der Stadt Landsberg am Lech mit
letztaktuellem Stand

» Die vorhandenen und baullickenspezifisch relevanten Bebauungs-
plane im Bestand bzw.
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> Die bauliche Einordnung der Baullicken nach ihrer umgebenden Be-
bauung (§ 34 BauGB)

Die Einstufung als Bauliicke erfolgte dabei ausgehend von den vorhan-
denen Daten einzelfallbezogen. Als Baullicke wurden dabei sowohl er-
schlossene ganzlich brachliegende Grundstiicke als auch Grundstiicke
mit z. B. einer (voriibergehenden) Nutzung als Garten oder Abstellfla-
che gewertet. Teilbereiche von Grundstiicken, die sich potenziell fiir
eine Nachverdichtung eignen wiirden, sowie Grundstilicke in zweiter
oder dritter Reihe mit einem sehr hohen ErschlieBungsaufwand wur-
den hingegen nicht als Baullicke erfasst, werden aber in den folgenden
Unterkapiteln noch behandelt.

Im Zusammenhang mit dieser Beurteilung wurden alle erfassten Bau-
licken quantitativ bewertet und lhnen eine mégliche Zahl an WE zu-
geordnet. Hierbei wurden moglichst realistische Annahmen, die sich
an der baulichen Umgebung bzw. ggf. vorhandenen Planfestsetzungen
orientieren, getroffen. Kommawerte wie 1,5 wurden bei Baullicken
angesetzt, die vom Typ her am ehesten einem freistehenden Einfami-
lienhaus zugeordnet werden kénnen, wo prinzipiell aber beispiels-
weise auch eine Einliegerwohnung denkbar ist. Ein diesem Bericht an-
gehangter Plan zeigt — unterteilt nach Kategorien — die Verteilung aller
relevanten Innenentwicklungs- und Baulandpotenziale im Stadtgebiet.

Differenziert nach den Teilrdumen der Stadt Landsberg am Lech erge-
ben sich dabei die nachfolgend dargestellten Orientierungswerte zu
moglichen Wohneinheiten auf Baullicken im unbeplanten Innenbe-
reich.

Landsberg-Nord (inkl. Schwaighofsiedlung)

Identifikation von 4 Baullicken im unbeplanten Innenbereich
» 2 Baulticken fir MFH mit zusammen ca. 9 WE
> 2 Baullicken fuir EZH/DH/RH mit ca. 4 WE

» Gesamtpotenzial kleinere Baullicken im unbeplanten Innenbereich:
13 WE

» Zuziglich 15 WE in MFH auf Potenzialflache HopfengartenstraRRe 13-
15 (siehe Tabelle am Anfang des Unterkapitels)

» Gesamtpotenzial im unbeplanten Innenbereich: ca. 28 WE

Altstadt und Landsberg-Ost

Identifikation von 2 Bauliicken im unbeplanten Innenbereich
» 2 Bauliicken fiir EZH/DH/RH mit ca. 3,5 WE

» Gesamtpotenzial im unbeplanten Innenbereich: ca. 3,5 WE

Landsberg-Siid

Identifikation von 8 Bauliicken im unbeplanten Innenbereich
» 1 Bauliicke fur MFH mit ca. 3 WE
> 7 Baullicken fiir EZH/DH/RH mit ca. 13,5 WE

» Gesamtpotenzial kleinere Baullicken im unbeplanten Innenbereich:
16,5 WE

11
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» Gesamtpotenzial im unbeplanten Innenbereich: ca. 16,5 WE

Erpfting

Identifikation von 8 Baullicken im unbeplanten Innenbereich
> 8 Baulticken fur EZH/DH/RH mit ca. 14,5 WE

» Gesamtpotenzial im unbeplanten Innenbereich: ca. 14,5 WE

Ellighofen

Identifikation von 2 Baullicken im unbeplanten Innenbereich
» 2 Baulticken fir EZH/DH/RH mit ca. 3 WE

» Gesamtpotenzial im unbeplanten Innenbereich: ca. 3 WE

Friedheim

» 18 WE in MFH auf Potenzialfliche Friedheim, Nikolsburger StraRe
(siehe Tabelle am Anfang des Unterkapitels)

» Gesamtpotenzial im unbeplanten Innenbereich: ca. 18 WE

Pitzling

Identifikation von 2 Baullicken im unbeplanten Innenbereich
> 2 Baullicken fuir EZH/DH/RH mit ca. 4 WE

» Gesamtpotenzial im unbeplanten Innenbereich: ca. 4 WE

Reisch

Identifikation von 2 Bauliicken im unbeplanten Innenbereich
» 2 Baulticken fiir EZH/DH/RH mit ca. 3 WE

» Gesamtpotenzial im unbeplanten Innenbereich: ca. 3 WE

In Summe der Betrachtung der ermittelten einzelnen, verstreuten
Baullicken und der von der Stadtverwaltung kommunizierten Flachen
ergeben sich folgende Potenziale im unbeplanten Innenbereich:

. davon x .
Kategorie WE gesamt davon MFH EFH/RH/DH Flache in m 2
Einzelne Baullicken im unbeplanten Innenbereich (§34 BauGB) 56,5 12,0 44,5 26438
Mittlere bis groRe Potenziale im unbeplanten Innenbereich (§34

BauGB) 33,0 33,0 0,0 4400
Potenziale gesamt im unbeplanten Innenbereich 89,5 45,0 44,5 30838

2.3.3  Aktivierungsstrategie (Bauliicken)
Nach Auskunft der Stadtverwaltung der Stadt Landsberg am Lech wur-
den bisher keine strukturierten MalRnahmen ergriffen beziiglich einer

12
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kontrollierten Aktivierung der kleineren Baullicken. Die Verteilung der
Baullicken vor allem auch in dlteren Baugebieten (z.B. kaum Baulilicken
in den jungen Entwicklungsgebieten von Landsberg-Sid) kann als Hin-
weis verstanden werden, dass es sich bei den identifizierten Baulticken
zum Teil um Anlageobjekte und Spekulationsobjekte, familidare Fla-
chenvorhaltung und nachbarschaftliche Freihaltungen handelt. Die Er-
fahrung mit Flachenmanagementprozessen zeigt, dass in diesen Arten
von Baullicken durchaus Aktivierungspotenziale bestehen. Die Emp-
fehlung an die Stadtverwaltung bzw. die lokale Politik ist es, mit den
Eigentlimern in Kontakt zu treten (im ersten Schritt mit einem Frage-
bogen) und die VerduBerungsbereitschaft abzufragen. In einem zwei-
ten Schritt sollte die persoénliche Kontaktaufnahme mit Beratung zu
Nutzungsmoglichkeiten, VeraulRerungswegen oder sogar Kaufangebo-
ten im Fokus stehen.

Laut Maligabe der Regierung von Oberbayern kann angenommen wer-
den, dass bis zum Ende des Prognosezeitraums (2042) ca. 20 % der
Baullicken aktiviert werden kdnnen. Je intensiver die Aktivierungsstra-
tegie

2.3.4 Im Bebauungsplan oder im Bereich stadtischer Satzun-
gen dargestellte, noch nicht genutzte Flachen

Von der Stadtverwaltung der Stadt Landsberg am Lech wurden fol-
gende groRRere Potenziale fiir die Schaffung von Wohnraum im Bereich
rechtskraftiger Bebauungspldane oder stadtischer Satzungen zugear-
beitet:

Mittlere bis groBe Potenziale innerhalb rechtskraftiger Bebauungspliane

Bruttowohnbauland-

B-Plan Nr. Name WE gesamt EFH/DH/RH MFH x R Anmerkung
fliche in m 2
3070 Lechwiesen (Rosenstralie) 61 61 8400
2150  Am Papierbach 208 208 16300 davon ein Teil M|
2332  Wiesengrund, 1. Anderung 160 160 12500 davon ein Teil M/
1120 Ost2 22 22 2400
1130 Ost3 10 10 4800
2600 Katharinenstralle 52 6 6 8600
2111 SaarburgstraBe - 1. Anderung 28 28 1500 MU mit insg. 2.100 m?
Summe 495 6 489 54500

Bei den von der Stadtverwaltung ibermittelten Potenzialen in dieser
Potenzialkategorie ergibt sich somit eine hohe Dichte von noch unter
110 m? Bruttowohnbauland je Wohneinheit (da hier bei den B-Planen
2150 und 2332 auch noch kleinere Mischgebietsflichen enthalten
sind, die nicht herausgerechnet wurden).

Zusatzlich wurden im Zuge der Analyse von einzelnen, verstreut lie-
genden Baullicken (Erlduterung siehe vorheriges Kapitel) neben Bau-
licken im unbeplanten Innenbereich auch solche erfasst, die sich im
Bereich eines qualifizierten Bebauungsplans bzw. einer stadtischen
Satzung befinden.

Dabei wurden Bauliicken dieses Typs im nachfolgend dargestellten
Umfang identifiziert.

Landsberg-Nord (inkl. Schwaighofsiedlung)

Identifikation von 3 Baullicken im Bereich von Bebauungsplanen oder
stadtischen Satzungen

» 1 Bauliicke in Ml fir MFH mit ca. 4 WE
> 2 Baulticken fir EZH/DH/RH mit ca. 5 WE
» Gesamtpotenzial kleinere Bauliicken im Bereich von Bebauungspla-

nen oder stadtischen Satzungen: 9 WE
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» Zuzuglich 61 WE in MFH auf mittleren bis gr6Reren Potenzialflichen
in Baugebiet Lechwiesen (Rosenstralle) (siehe Tabelle am Anfang
des Unterkapitels)

» Gesamtpotenzial im Bereich von Bebauungsplanen oder stadtischen
Satzungen: ca. 70 WE

Altstadt und Landsberg-Ost

Identifikation von 9 Baullicken im Bereich von Bebauungsplanen oder
stadtischen Satzungen

> 9 Baulticken fiir EZH/DH/RH mit ca. 20,5 WE

» Zuzuglich 32 WE in MFH auf mittleren bis gréReren Potenzialflachen
in Baugebieten Ost 2 und Ost 3 (siehe Tabelle am Anfang des Unter-
kapitels)

» Gesamtpotenzial im Bereich von Bebauungsplanen oder stadtischen
Satzungen: ca. 52,5 WE

Landsberg-Sid

Identifikation von 9 Baulilicken im Bereich von Bebauungsplanen oder
stadtischen Satzungen

> 9 Baulticken fur EZH/DH/RH mit ca. 19 WE

» Zuzuglich 396 WE in MFH und 6 WE in EFH/DH/RH auf mittleren bis
groReren Potenzialflachen in Baugebieten Am Papierbach, Wieseng-
rund — 1.Anderung, Katharinenstrale 52 und SaarburgstraRRe — 1.
Anderung (siehe Tabelle am Anfang des Unterkapitels)

» Gesamtpotenzial im Bereich von Bebauungsplanen oder stadtischen
Satzungen: ca. 420 WE

Erpfting

Identifikation von 17 Bauliicken im Bereich von Bebauungsplanen oder
stadtischen Satzungen

> 1 Baulticke fur MFH mit ca. 3 WE
» 16 Baullicken fur EZH/DH/RH mit ca. 26 WE

» Gesamtpotenzial kleinere Bauliicken im Bereich von Bebauungspla-
nen oder stadtischen Satzungen: 29 WE

» Gesamtpotenzial im Bereich von Bebauungsplanen oder stadtischen
Satzungen: ca. 29 WE

Ellighofen

Identifikation von 2 Baullicken im Bereich von Bebauungsplanen oder
stadtischen Satzungen

> 2 Baullicken fir EZH/DH/RH mit ca. 3,5 WE
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» Gesamtpotenzial im Bereich von Bebauungsplanen oder stadtischen
Satzungen: ca. 3,5 WE

Pitzling

Identifikation von 11 Baulilicken im Bereich von Bebauungsplanen oder
stadtischen Satzungen

> 11 Baullicken fur EZH/DH/RH mit ca. 18 WE

» Gesamtpotenzial im Bereich von Bebauungsplanen oder stadtischen
Satzungen: ca. 18 WE

Reisch

Identifikation von 1 Baulilicke im Bereich von Bebauungsplanen oder
stadtischen Satzungen

» 1 Baulticken fur EZH/DH/RH mit ca. 1,5 WE

» Gesamtpotenzial im Bereich von Bebauungspldnen oder stadtischen
Satzungen: ca. 1,5 WE

In Summe der Betrachtung der ermittelten einzelnen, verstreuten
Baullicken und der von der Stadtverwaltung kommunizierten Flachen
ergeben sich folgende Wohnbau-Potenziale im Bereich rechtskraftiger
Bebauungsplane und stadtischer Satzungen:

. davon . . 2
Kategorie WE gesamt davon MFH EFH/RH/DH Flache in m

Einzelne Baullicken im Bereich bestehender B-Plane 100,5 7,0 93,5 44455
Mittlere bis groRRe Potenziale im Bereich bestehender B-Plane 495,0 489,0 6,0 54500
Potenziale gesamt im Bereich bestehender B-Plane 595,5 496,0 99,5 98955

L https://atlas.zensus2022.de/

2.3.5 Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und un-
tergenutzter Gebadude

In der Stadt Landsberg am Lech bestehen — (iber die von der Stadtver-
waltung kommunizierten Entwicklungspotenziale hinaus — weder sig-
nifikante Konversationspotenziale (auch von z. B. Gewerbebrachen)
fir die Schaffung von Wohnraum noch eine augenfallige Leerstands-
problematik im Bereich von Wohn- oder Gewerbeimmobilien.

Im Zuge des Zensus 2022 wurde fiir die Stadt Landsberg am Lech eine
Leerstandsquote von 2,8 % an allen Wohnungen ermittelt. Dieser
Wert bewegt sich noch unter der haufig fur einen funktionsfahigen
Wohnungsmarkt als erforderlich gesehenen Fluktuationsreserve von 3
bis 4 % und weist auf die hohe Anspannung des Landsberger Woh-
nungsmarkts hin. Bei der raumlichen Verteilung des Wohnungsleer-
stands im Stadtgebiet zeigt sich anhand der (iber den Zensus-Atlas! ab-
rufbaren Daten eine Konzentration in der Altstadt, wahrend die Leer-
standsquoten in den Gbrigen Siedlungsbereichen — bis auf punktuelle
Ausnahmen — sehr gering sind.
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Fiir die vorliegende Prognose wurde erganzend zu diesen Eindriicken
aus dem Zensus eine georeferenzierte Gegenliberstellung von aktuel-
len Einwohnerdaten der Stadt mit den Wohngebauden im Stadtgebiet
vorgenommen. Die davon ausgehend potenziell leerstehenden Wohn-
gebadude sind im Plan zu den Innenentwicklungs- und Baulandpotenzi-
alen dargestellt. Dabei kann allerdings keine Aussage dariiber getrof-
fen werden, wie lange die betroffenen Gebaude (schon oder noch) leer
stehen. Eine quantitativ markante Haufung zeigt sich — wie auch schon
im Zensus — im Bereich der Altstadt. Dabei ist allerdings zu betonen,
dass es sich hierbei zu einem groRen Teil um mischgenutzte Immobi-
lien handelt, die theoretisch zwar in den Obergeschossen bewohnt
werden kénnten, allerdings zum Teil dort auch als Lagerrdume o.3. ge-
nutzt werden. Eine differenzierte Einzelfallbetrachtung ist im Rahmen
dieser Untersuchung nicht erfolgt und erscheint zahlenmaRig im Hin-
blick auf Wohnraumpotenziale auch vernachlassigbar. Somit ist die Ak-
tivierung von Wohnraum eher im Kontext der Funktionsvielfalt und -
starkung der Altstadt von Bedeutung. Verwiesen wird an dieser Stelle
auf den im Februar 2025 vero6ffentlichten Abschlussbericht zu den Vor-
bereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet Altstadt und
Bahnhofsumfeld. Dort wird als eine MaBnahme , Attraktives Wohnen
in der Altstadt” mit u. a. einem ,,Leerstandsmanagement fiir Wohnnut-
zungen” benannt.

Weitere, moderate Haufungen von potenziell leerstehenden Wohnge-
baduden zeigen sich im Sidosten der Kernstadt sowie in Reisch (jeweils
knapp Uber 10 identifizierte Objekte).

2.3.6  Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter
Flachen

Neben der Betrachtung von Bauliicken (siehe 2.3.2 und 2.3.3) wurden
auch Nachverdichtungspotenziale in Wohngebieten in den Blick ge-
nommen. Dabei erfolgte kein pauschaler Ansatz anhand etwa des
Uberbauungsgrads eines Grundstiicks, sondern eine Analyse der je-
weils ortlichen Gegebenheiten der einzelnen Siedlungsbereiche u. a.
anhand des Luftbilds, der amtlichen Flurkarte sowie ggf. vorhandenen
Bebauungsplanen.

Grundsatzlich ist zu betonen, dass die Wohngebiete der Stadt Lands-
berg am Lech bereits eine — fiir eine Stadt dieser GréRenordnung —
hohe Dichte aufweisen und an zahlreichen Stellen in den letzten Jah-
ren bereits Nachverdichtungen erfolgt sind. Gebiete mit einer markant
geringen Grundsticksausnutzung finden sich weder in der Kernstadt
noch in den weiteren Stadtteilen. Bei den im Plan zu den Innenent-
wicklungs- und Baulandpotenzialen (siehe Anhang) dargestellten mog-
lichen Nachverdichtungspotenzialen handelt es sich weitgehend um
Grundstiicke mit Einfamilienhdusern, wo grundsatzlich in zweiter
Reihe der Bau eines weiteren (kleineren) Hauses denkbar ware. Aller-
dings ginge dies haufig mit einem erhéhten ErschlieBungsaufwand ein-
her und drédngt sich in vielen Fallen auch stadtgestalterisch nicht unbe-
dingt auf. Eine tatsachliche Aktivierung ist i.d.R. noch weniger abseh-
bzw. von Seiten der Verwaltung forcierbar, als dies bei klassischen
Baulilicken der Fall ist. Daher wird im Plan und auch an dieser Stelle auf
die Angabe von potenziellen Wohneinheiten verzichtet. Rein quantita-
tiv wiirde zur Schaffung von Wohnraum ohnehin sicherlich die Ergan-
zung von mehrgeschossigen Gebduden in Zeilenbauweise um bei-
spielsweise Kopfbauten starker ins Gewicht fallen. Auch hier sind in
den bestehenden Gebieten mit Zeilenbauweise in Landsberg —z. B. un-
ter Berlicksichtigung von Abstandsflachen etc. — nur bedingt Potenzi-
ale vorhanden, bei denen im Zuge einer vertieften Einzelfallprifung
gef. Nachverdichtungsoptionen entwickelt werden kénnten.

Haufungen von im stadtweiten Vergleich relativ gering bebauten
Grundstiicken mit moéglichem Nachverdichtungspotenzial zeigen sich
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z. B. in der Schlesierstralle, in der Martin-Kolmsperger-StraRe sowie
zwischen Hindenburgring und Angelius-Silesius-Stral3e. Teilweise ste-
hen Festsetzungen zu (privaten) Griin- und Freiflaichen weiteren Nach-
verdichtungen in zweiter Reihe auf bebauten Grundstiicken entgegen
(so z. B. im Bebauungsplan 2370 — Katharinenvorstadt). Gerade altere
Bebauungsplane kdnnen in diesem Kontext einer Prifung und ggf.
Uberarbeitung unterzogen werden, um mehr Spielraum fiir Nachver-
dichtungen oder zum Beispiel auch eine Erhéhung der zulassigen
Wohneinheiten zu erwirken.

2.3.7 Kiinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft

Neben den vorhandenen Potenzialen im unbeplanten Innenbereich
sowie innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane wurden von der
Stadtverwaltung die nachfolgend dargestellten Wohnungsbaupotenzi-
ale in geplanten Baugebieten kommuniziert.

Kiinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft, im Verfahren zumindest mit Aufstellungsbeschluss

Bruttowohnbauland-

B-Plan Nr. Name WE gesamt EFH/DH/RH MFH x R Anmerkung
fliche in m 2

2133  Keltenstrale, 3. Anderung 8 8 3000

1510  Miinchener StraBe - Hofwiese 48 48 8900 SO mitinsg. 12.700 m?
Klinikum Landsberg, Burgermeister-Dr.-

2450 Hartmann-StralRe, Breslauer Stralle (e et iy

23gg  Erpftinger Strae, Staufenstralte, 162 53 109 29000 MU mit insg. 41.300 m?
Wiesenring

2176 Katharinenstrae, Saarburgstralle 25 25 3500
(Kratzerkeller)

2051  Mischgebiet Spottinger Strafte - 1. 25 25 2000  MI mit insg. 4.000 m?
Anderung

1430  Schwiftinger Feld 3 6 6 3000
Summe 394 67 327 60600

Kiinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft und ohne Aufstellungsbeschluss (stadtische Flachen)
5040  Bachfeld (Ellighofen) 10 5 5 10500

Summe 10 5 5 10500

2.3.8 Gesamtbetrachtung Wohnbaupotenziale

Aus der Zusammenfiihrung der ermittelten Potenziale auf einzelnen,
verteilten Bauliicken und der von der Stadtverwaltung kommunizier-
ten weiteren Potenziale in bestehenden bzw. zukiinftigen Baugebieten
ergeben sich die nachfolgend dargestellten Summen.

Potenzialflachen fiir den Wohnungsbau (Ubersicht)
) ) davon Grunflstiicksflﬁche bei
Zeilen-Nr|Kategorie WE gesamt Jdavon MFH EFH/RH/DH Baulucke.r.\, SOI‘.ISt Bruttowohn-
baulandflache in m?
1a Einzelne Baulticken im unbeplanten Innenbereich (§34 BauGB) 57 12 45 26438
1b Einzelne Bauliicken im Bereich bestehender B-Pléne 101 7 94 44455
1c 20 % der Baullicken (1a+1b) 32 4 28 14179
2 Mittlere bis groRe Potenziale im unbeplanten Innenbereich (§34 BauGB) 33| 33 0 4400
3 Mittlere bis groRe Potenziale im Bereich bestehender B-Plane 495 489 6 54500
4 Potenziale in kiinftigen Baugebieten im Verfahren 394 327 67 60600
5 Potenziale in kiinftigen Baugebieten noch ohne Verfahren (stadt. Flachen) 10 5 5 10500
Summe (Zeilen 1c-5) 964 858 106 144179
Potenziale gesamt im unbeplanten Innenbereich (Zeilen 2 + 20% von 1a) 44 35 9 9688
Potenziale gesamt im Bereich bestehender B-Plane (Zeilen 3 + 20% von 1b) 515 490 25 63391
Potenziale gesamt in kiinftigen Baugebieten (Zeilen 4+5) 404 332 72 71100
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Das Gesamtpotenzial an Wohneinheiten auf einzelnen, verteilten Bau-
[icken summiert sich laut den obigen Auslistungen auf ca. 157 WE. Da-
von entfallen ca. 19 auf Mehrfamilienhduser und ca. 138 auf Einzel-
/Doppel-/Reihenhdusern. Im Hinblick auf die ermittelten Baullicken
kann laut Auskunft der Regierung von Oberbayern eine Aktivierung
von 20 % der Baullicken bis zum Ende des Prognosezeitraums (2042)
angenommen werden (= Spalte 1c in der Tabelle).

Betrachtet man die von der Stadtverwaltung lGibermittelten Potenziale
in allen Phasen der Rechtskraft sowie im unbeplanten Innenbereich
ergeben diese ein Potenzial an WE in der Gr6Renordnung von 932 WE.
Hiervon wiederum entfallen 854 auf WE in Mehrfamilienhdusern und
knapp 78 auf WE in Einfamilienhdusern/Doppelhdusern und Reihen-
hausern. Aus der Addition der von der Stadtverwaltung kommunizier-
ten Potenziale und 20 % der in einzelnen Bauliicken ermittelten Poten-
ziale ergibt sich somit eine Anzahl von 964 WE (davon 858 in MFH und
106 in EFH/RH/DH).

Bei den ermittelten Potenzialen ergibt sich ohne Berlicksichtigung der
Baullicken insgesamt eine sehr hohe Dichte von nur ca. 140 m? Brut-
towohnbauland je Wohneinheit (130.000/932).

2.3.9  Exkurs — Gewerbefliachenpotenziale

Fiir die Stadt Landsberg am Lech liegt ein recht aktuelles Gewerbefla-
chenkonzept des Unternehmens cima aus dem Jahr 2021 vor. Im Zuge
der Erstellung des vorliegenden Berichts stand das Thema der Gewer-
beflachenentwicklung hingegen nicht im Fokus. Dennoch erfolgte eine
Betrachtung von aktuellen Entwicklungspotenzialen auf Freiflachen
bzw. Baullicken. Dabei wurden die Analysen zu Flachenpotenzialen aus
dem Gewerbeflachenkonzept anhand aktuellerer Kartengrundlagen
sowie des Luftbilds auf ihre Giltigkeit Gberprift. Zusatzlich wurden
Angaben der Stadtverwaltung zu perspektivischen Gewerbegebieten
bericksichtigt.

Die ermittelten Potenziale sind dem Plan ,,Potenzialflichen Gewerbe”
im Anhang zu entnehmen.

Grundsatzlich konzentrieren sich die Gewerbe- und Industrieflachen
stark im Norden des Landsberger Stadtgebiets. Dort befinden sich in
unmittelbarer Ndhe zur Autobahn die Gewerbegebiete2 Frauenwald,
Lechwiesen Nord und Lechwiesen Sid. Besonders im Gewerbegebiet
Frauenwald sind noch Freiflachen vorzufinden, wobei ein Teil dieser
mittlerweile bereits fest fiir Erweiterungen bestehender Firmen vor-
gesehen ist bzw. bereits bebaut wird. Grundsatzlich stehen hier aber
noch Flachen in der GréBenordnung von ca. 15 ha zur Verfligung
(brutto; ohne Beriicksichtigung von Baugrenzen, GRZ-Vorgaben etc.).
Diese befinden sich groRtenteils innerhalb der Bebauungspldne Frau-
enwald lll und Frauenwald V. Westlich jenseits der Autobahn strebt die
Stadt Landsberg zudem perspektivisch die Entwicklung eines weiteren
Gewerbegebiets mit einer Fldche von ca. 4 ha an. Diese Flache wurde
bereits im Gewerbeflachenkonzept als einer von sieben Suchraumen
definiert.

Im unmittelbar 6stlich an das Gewerbegebiet Frauenwald anschlie-
Rende Gebiet Lechwiesen Nord sind deutlich geringere und kleinteili-
gere Flachenpotenziale vorhanden (ca. 2,7 ha). Im daran wiederum
stdlich anschlieBenden Gewerbegebiet Lechwiesen Sid konnte ledig-
lich eine Potenzialflaiche mit ca. 0,3 ha identifiziert werden.

2 Nachfolgend wird hier nicht zwischen baurechtlich unterschiedlichen Kategorien von Gewerbe- und Industriegebie-
ten (GE, GI, SO) unterschieden. Fiir ausdifferenziertere Betrachtungen der einzelnen Gebiete wird auf das Gewerbefla-
chenkonzept verwiesen.
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Im Gewerbegebiet Landsberg Ost wurden keine freien Flachen ermit-
telt.

Der sudlich der Kernstadt gelegene Gewerbepark Lechrain ist ein ehe-
maliger Kasernenstandort, der sich im Eigentum lediglich einer Firma
befindet. Hier bestehen zwar — dem Luftbild nach — noch Freiflachen
bzw. untergenutzte Flachen (in Summe ca. 4 ha), allerdings sind diese
aufgrund der Standortspezifika nicht als allgemein verfiigbare Poten-
zialflachen zu erachten.

Ein weiterer Gewerbestandort dhnlichen Typus ist das Gewerbegebiet
Friedheim mit ebenfalls nur einem pragenden Betrieb. Unmittelbar
Ostlich anschliefend an das bestehende Industrieareal sieht die Stadt
Landsberg eine Erweiterung des Gewerbegebiets auf einer Flache von
ca. 4 havor. Diese Flache (in noch gréRerer Ausdehnung nach Norden)
war ebenfalls eine der definierten Suchraume fiir Gewerbeflachenent-
wicklungen aus dem Gewerbeflachenkonzept.

Potenzialflichen Gewerbe

. Freie Flachen Freie Flachen (netto) in
Gebiet/ Standort (brutto) in ha ha (brutto x 0,75)
Frauenwald 15,3 11,5
Lechwiesen Nord 2,7 2,0
Lechwiesen Sid 0,3 0,2
Westlich Autobahn, nahe Welfenkaserne 4,2 3,2
Ostlich Gewerbegebiet Friedheim 3,9 29
Summe 26,4 19,8

Zukinftiger Bedarf

Im Zuge des Gewerbeflachenkonzepts wurde bis zum Jahr 2035 ein
Flachenbedarf von rund 54 ha (netto) identifiziert. Bei der zugrunde-
liegenden Bedarfsschatzung wurden wesentlich die Ansiedlungsstatis-
tiken der jlingeren Vergangenheit und eine Projektion der Beschaftig-
tenentwicklung verrechnet. Beide Komponenten der Berechnung die-
nen dabei nur als Anndherung an den Bedarf (ein zwangslaufiger Zu-
sammenhang zwischen mehr Beschdftigten und mehr Gewerbefla-
chen besteht so z. B. in der Praxis nicht).

Fir das Prognosejahr 2035 wurde im Gewerbeflachenkonzept eine
Zahlvon 18.769 Beschaftigten am Arbeitsort Landsberg prognostiziert,
den Ausgangswert bildete das Jahr 2020 mit 16.171 Beschaftigten.
Laut Bayerischen Landesamt fiir Statistik lag die Zahl der Beschaftigten
allerdings bereits im Jahr 2024 mit 17.502 so deutlich Gber dem Wert
von 2020, dass auch fiir 2035 prinzipiell die Annahme einer hoheren
Zahl an Beschaftigten als im Gewerbeflachenkonzept prognostiziert
denkbar erscheint. Dies ist allerdings aus verschiedenen Grinden kri-
tisch zu hinterfragen. Die tatsdchliche zukiinftige Entwicklung hangt
natlirlich auch mit der Flachenverfligbarkeit und vielfaltigen wirt-
schaftlichen Entwicklungen auf der Makroebene sowie spezifischen
betriebswirtschaftlichen Entscheidungen auf lokaler Ebene zusam-
men. Wie viele Flachen lokal zur Verfligung gestellt werden, ist — unter
Beriicksichtigung gewisser Restriktionen durch Planungsvorgaben —
eine lokalpolitische Entscheidung, die gegenliber anderen Nutzungs-
anspriichen abgewogen werden muss.

Bezliglich des starken Beschaftigtenzuwachs in Landsberg am Lech der
letzten Jahre ist zudem auf zwei Auffilligkeiten hinzuweisen: Das Ver-
haltnis zwischen sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit Woh-
nort in Landsberg zu sozialversicherungspflichtig Beschaftigtem mit
Arbeitsort in Landsberg hat zwischen 2014 und 2024 von 76 % auf 71 %
abgenommen. Im gleichen Zeitraum hat auch das Verhaltnis zwischen
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der Zahl der Beschaftigten am Wohnort zur Gesamtzahl der in Lands-
berg wohnhaften 15 bis 65-Jahrigen deutlich zugenommen (von 56 %
im Jahr 2014 auf 67 % im Jahr 2024). Somit liegt eine zeitgleiche ver-
starkte Aktivierung des lokalen Arbeitskraftepotenzials und eine Erho-
hung der Funktion als Einpendlerkommune im regionalen Kontext
nahe. Beide Faktoren miissen bzw. kénnen sich aber natirlich nicht
linear fortsetzen. Laut der im kommenden Kapitel dargestellten Bevol-
kerungsprognose wird in der realistischen Variante V1 —trotz eines Be-
volkerungsanstiegs insgesamt — die Zahl der sogenannten erwerbsfa-
higen Bevoélkerung im Jahr 2035 prognostisch unter dem heutigen
Wert liegen (Stand 2024: ca. 18.800, 2035 laut Prognose V1: ca.
17.800). Bis zum Jahr 2042 wird sie dann in Variante V1 auf rund
18.500 aber wieder ansteigen. Die Zahl der erwerbsfdhigen Bevolke-
rung am Wohnort ist zudem nicht mit der der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort gleichzusetzen. Trotz der in
jlngster Zeit starken Zunahme von Arbeitsplatzen in Landsberg gibt es
Stand 2024 in Landsberg noch mehr wohnhafte Personen zwischen 15
und 65 Jahren (ca. 18.800) als sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
(ca. 17.500). Somit kann die Zahl an 18.769 prognostizierten Beschaf-
tigten am Arbeitsort Landsberg im Jahr 2035 laut dem Gewerbefla-
chenkonzept als eher hoch und ambitioniert erachtet werden und
mdsste sich u. a. aus einem noch héheren Pendlersaldo speisen.

Dem ermittelten Bedarf standen in der damaligen Untersuchung 24 ha
an marktgangigen Potenzialflachen in den bereits bestehenden Ge-
werbegebieten gegentiber. Ein relevanter Teil dieser Potenzialflachen
wurde mittlerweile allerdings bereits aktiviert (zudem sind hier z. B.
auch die Flachen im Gewerbepark Lechrain inkludiert). Hierdurch hat
sich die zur Verfligung stehende Potenzialflache in bestehenden Ge-
werbegebieten um ca. 10 ha reduziert. Naherungsweise kann davon
ausgegangen werden, dass sich analog durch die Aktivierungen auch
der rechnerisch angenommene Flachenbedarf aus dem Gewerbefla-
chenkonzept von 54 ha bis 2035 auf 44 ha reduziert hat. Diesem Bedarf
stehen nun inklusive der beiden potenziellen neuen Gewerbegebiete
westlich der Autobahn sowie der Erweiterung des Gewerbegebiets
Friedheim noch ca. 20 ha Flachenpotenziale auf Freiflachen und Bau-
licken zur Verfigung (hinzu kimen noch Potenziale auf unter-/min-
dergenutzten Grundstiicken). Mittelfristig kann somit — ausgehend
von der Bedarfsberechnung aus dem Konzept von 2021 — von einem
weiteren Flachenbedarf von ca. 20-25 ha ausgegangen werden. Fir
den Bruttoflachenbedarf, der zur Darstellung im FNP dient, wére prin-
zipiell noch ein Aufschlag von ca. 25 bis 30 % zum Nettowert zu addie-
ren. Allerdings sind die im Gewerbeflachenkonzept von 2021 zugrun-
deliegenden Prognosewerte zur Beschaftigtenentwicklung so hoch be-
messen (siehe oben), dass u.E. die ca. 20-25 ha weiterer Flachenbedarf
bereits als mittel- bis langfristig anzustrebende Bruttoflache erachtet
werden sollte, ohne dass hier ein weiterer Aufschlag erfolgt.
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24 Bauentwicklung seit 1990

Die Analyse der Baufertigstellungen seit dem Jahr 1990 verdeutlicht
eine immer wieder angepasste Reaktion des Wohnungsmarktes auf
die Rahmenbedingungen des Marktes und weiterer Rahmenbedingun-
gen wie Mobilitatsbereitschaft, Baulandpreise oder Lebensweisen der
vor allem zuziehenden Bevolkerung.

Baufertigstellungen Stadt Landsberg a.Lech 1990 - 2023
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Abbildung 1:

Baufertigstellungen von Wohneinheiten nach Gebaudetyp 1990-2023

Insgesamt wurden in Landsberg am Lech von 1990 bis 2023 4.690 WE
fertiggestellt. Davon 2.847 (61%) in Mehrfamilienhdusern und 1.843
(39%) in Ein-/ Zweifamilienhdusern (39%).

Betrachtet man einzelne Zeitraume so lassen sich klare Unterschiede
erkennen. Nach der Ost6ffnung flihrte ein starker Nachfragedruck zu
maximal hohen Baufertigstellungszahlen, die vor allem im Bau von
Mehrfamilienhdusern miindeten. Von 1991 bis 1995 wurden 1.393 WE
fertiggestellt, davon 1.235 (89%) in Mehrfamilienhdusern. In diesen
Zeitraum fallen beispielsweise umfassende Bautatigkeiten Ostlich der
Ahornallee sowie am Kornfeld.

Dieser Phase folgte von 1996 bis ca. 2010 eine Zeit starker Schwankun-
gen am Markt der Wohnungsfertigstellungen. So schwankten die jahr-
lichen Baufertigstellungen in Landsberg am Lech zwischen 37 im Jahr
2002 und 235 im Jahr 2007. Gleichzeitig lag der Anteil der Wohnungen
in Mehrfamilienhdusern in diesem Zeitabschnitt weitestgehend unter
einem Anteil von 50%. In diesem Zeitraum entstanden beispielsweise
Siedlungserweiterungen wie westlich der Ahornallee (lUberwiegend
Ein-/Zweifamilienhduser). Zudem wurde mit der Konversion der ehe-
maligen Saarburgkaserne sowie Ritter-von-Leeb-Kaserne begonnen.
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Baufertigstellungen (Anteil Wohnungen in Mehrfam.héusern) 1990 -

2042 (V1 + Trendlinie)
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Abbildung 2: Anteil Wohnungen in Mehrfamilienhdusern mit Trendlinie

Seit 2010 hat sich das Niveau wieder weitestgehend stabilisiert mit er-
kennbar ansteigenden Anteilen des Mehrfamilienhausbaus. Steigende
Boden- und Baupreise zeichnen hier u. a. verantwortlich. Hierzu tragt
seit einigen Jahren auch das Quartier Am Papierbach bei (Baubeginn
2019, Erstbezug erster Gebdude 2021). In den Jahren 2022 und 2023
erlebte die Zahl der Baufertigstellungen stadtweit einen deutlichen
Einbruch, der zum Teil sicherlich auf steigende Zinsen zuriickzufihren
ist. Allerdings diirfte es sich hier (auch angesichts der absehbaren Fer-
tigstellungen im Quartier Am Papierbach) um einen voriibergehenden
Dampfer handeln.

Fiir den Anteil an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern sollte man fir
die Zukunft im Mittel von 80% ausgehen. Vor allem die Thematik der
Ressourcenschonung und der Flachenversiegelung tragen neben den
Kostenargumenten zu dieser Entwicklung im Wesentlichen bei. Weite-
rer Diskussionspunkt ist die Flachenverfiigbarkeit und bei entspre-
chendem Wachstum die Auswirkungen auf die Bedarfe der unter-
schiedlichen Infrastrukturbereiche.
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3 Bevolkerungsprognose Stadt Landsberg am Lech

3.1 Natiirliche Bevodlkerungsentwicklung

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung ist der Grundstock jeder Be-
volkerungsprognose und setzt sich aus der jeweiligen Entwicklung der
Geburtenzahlen und der Zahlen der Sterbefdlle zusammen.
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Abbildung 3: Entwicklung der Geburtenzahlen Landsberg am Lech 1990-2042
Die Geburtenzahlen fiir Landsberg am Lech waren in den betrachteten
Jahren seit 1990 durchaus erkennbaren Schwankungen unterworfen.
In den Jahren 1993 sowie 1995 bis 1997 lag die Geburtenzahl jeweils
bei mehr als 300 Geburten im Jahr. Der niedrigste Wert in den vergan-
genen Jahren wurde mit 216 Geburten im Jahr 2003 erreicht.
Die Prognose lasst die Fruchtbarkeitsrate im Prognosezeitraum stabil.
Aktuell sind die sogenannten fruchtbaren Jahrgange (ca. 25-40 Jahre)
relativ stark besetzt, nehmen zukiinftig aber leicht ab. Damit werden
die Geburtenzahlen im Prognosezeitraum in allen Varianten zurtickge-
hen.
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Abbildung 4:

Entwicklung der Sterbefallzahlen Stadt Landsberg am Lech 1990-2042
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In den betrachteten vergangenen Jahren haben die Sterbefallzahlen in
Landsberg am Lech trotz deutlich steigender Bevolkerungszahl nur ge-
ringfligige Zuwachse erkennen lassen.

Fir die Prognose der Sterbefille gilt die Annahme von etwa gleichblei-
benden Sterblichkeitsraten bei leicht ansteigender Lebenserwartung.
Fiir den Prognosezeitraum sieht die Prognose ein deutliches Ansteigen
der Sterbefallzahlen, wobei die Unterschiede zwischen den drei Vari-
anten nur verschwindend gering sind.
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Abbildung 5:

Geburten / Sterbefalle Stadt Landsberg am Lech im Vergleich (V1) 1990-2042

Setzt man die vergangenen und prognostizierten Verldufe der Gebur-
ten- und der Sterbefallzahlen von 1990 bis 2042 in eine Grafik, wird
deutlich, dass der Saldo aus Geburten und Sterbefallen in Landsberg
am Lech um 1990 bereits nahezu ausgeglichen war. In den 1990er Jah-
ren flihrten hohe Geburtenzahlen von (iber 250 bis teilweise sogar
lber 300 Geburten pro Jahr zu einem deutlich positiven Saldo. Seit
dem Jahr 2000 etwa ndhern sich die Geburten- und Sterbefallzahlen
wieder an.

Fir die zuklinftigen Jahre werden laut Prognose die Sterbefallzahlen
die Geburtenzahlen (bertreffen. Das bedeutet, dass Landsberg am
Lech dann ein negatives natirliches Bevolkerungswachstum aufwei-
sen wird.
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3.2 Wanderung

Verglichen mit den natirlichen Veranderungen der Bevolkerung be-
wirken Wanderungsbewegungen in Landsberg am Lech deutlichere
Veranderungen.

Die folgenden drei Grafiken fiir die drei Varianten zeigen jeweils fir
die vergangenen Jahre sowie flir den Prognosezeitraum die Zuziige
nach und die Fortziige aus Landsberg am Lech.

Im betrachteten Zeitraum ab 1973 hatte die Stadt Landsberg am Lech
besonders in den 1990er Jahren, also den Nachwendejahren, eine
starke Bevolkerungsfluktuation zu verzeichnen. Sowohl die Zuziige als
auch die Fortziige erreichten GroRenordnungen von deutlich tber
2.000 bis vereinzelt gut 4.000 Personen pro Jahr. Seit Anfang der
2000er Jahre haben sich die Wanderungsbewegungen bei um die
2.000 Personen pro Jahr eingependelt. Von einzelnen Jahren abgese-
hen (1985, 1997, 1999) Giberwogen jeweils die Zuziige, so dass Lands-
berg am Lech in den vergangenen Jahren Wanderungsgewinne auf-
wies.

Die Prognose geht in allen Varianten langfristig von Wanderungsge-
winnen flr Landsberg am Lech aus. Jedoch unterscheiden sich diese in
ihrer Auspragung relativ stark. Selbst in der Nullvariante muss mit
Wanderungsgewinnen gerechnet werden, um die Verluste durch stei-
gende Sterbefallzahlen auszugleichen.

Da die Nullvariante VO von einer stagnierenden Bevolkerungsentwick-
lung ausgeht, geht diese im Prognosezeitraum von etwa 1.800 Zuzi-
gen pro Jahr aus sowie von Fortziigen, die leicht darunter liegen.
Dadurch wird ein leicht positiver Wanderungssaldo erreicht.
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Abbildung 6:

Zu- und Fortzlige Landsberg am Lech 2000-2042 - Variante 0

Die Variante V1 (geméaRigtes Wachstum) geht fiir den Prognosezeit-
raum von einem deutlicheren Wanderungsgewinn aus. Sowohl die
Zahl der Zuziige als auch die der Fortzilige wird leicht ansteigen, wobei
die Zuzlge jahrlich jeweils um etwa 170 bis 330 Personen hoher aus-
fallen werden als die Fortzlige.
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Abbildung 7:

Zu- und Fortziige Landsberg am Lech 2000-2042 — Variante 1

Die Variante V2 (Urbanes Wachstum) geht fir den Prognosezeitraum
von etwas hoheren Zahlen an Fortziigen und v.a. von héheren Zahlen
an Zuziigen aus als die Variante V1 (GemaRigtes Wachstum). Sowohl
die Zahl der Fortzlige als auch die der Zuziige wird etwas ansteigen.
Die jahrlichen Wanderungsgewinne werden bei knapp 260 bis etwa

420 Personen liegen.
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Abbildung 8: Zu- und Fortzlige Landsberg am Lech 2000 — 2042 — Variante 2
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3.3 Wohnflachenverbrauch und Haushaltsgroe

Die folgende Grafik zeigt die Entwicklung der durchschnittlichen Haus-
haltsgroBe, d.h. der durchschnittlichen Personenzahl pro Haushalt, so-
wie der durchschnittlichen Wohnfldche in m? pro Einwohner in Lands-

berg am Lech.

Wohnfldchenverbrauch und HaushaltsgroRe 1990 - 2024
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Abbildung 9:

Wohnflachenverbrauch und HaushaltsgroRe 1990-2042

Wie auch andernorts festzustellen ist, nimmt die durchschnittliche
Haushaltsgrofie in Landsberg am Lech deutlich ab. Im Jahr 1990 lebten
in Landsberg am Lech im Durchschnitt noch 2,49 Personen in einem
Haushalt, heute (2024) sind es bereits nur noch 2,02 Personen.

Gleichzeitig und in Folge der kleiner werdenden HaushaltsgroRen
nimmt der Verbrauch an Wohnflache pro Kopf deutlich zu. Waren es
1990 noch 34,7 m? Wohnfliche, die jedem Landsberger im Durch-
schnitt zur Verfiigung standen, sind es heute (2024) mit 46,5 m? be-
reits 12 m?2 pro Einwohner mehr.

Tendenziell ist unseres Erachtens keine kurzfristige Trendumkehr zu
erwarten, sondern eher eine Abschwachung des Trends. Fiir die nach-
folgende Wohnungsbedarfsprognose wurden allerdings die derzeitige
Wohnflache pro Kopf und durchschnittliche HaushaltsgroRe (Stand
2024) angesetzt, da nach MaRgabe der Regierung von Oberbayern hier
(weitere) Auflockerungsbedarfe keine Beriicksichtigung finden sollen.
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3.4 Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt
3.4.1 Prognosevarianten

Die vorliegende gesamtstadtische Bevolkerungsprognose fir den Zeit-
raum 2024-2042 wurde in drei verschiedenen Prognosevarianten
durchgefihrt.

Dabei werden die gesammelten Daten analysiert und bewertet bzw. in
das PLANWERK-Prognosemodell ZUMOS21 eingepflegt.

» Herausarbeiten von Entwicklungsvarianten auf der Basis der Ent-
wicklungsanalyse der vergangenen Jahrzehnte. Die Analyse zeigt,
dass das langjahrige Mittel, je nach Wahl des Betrachtungszeit-
raums zwischen 0,55 und 1,0% schwankt.

> GroRere Korrekturen der offiziellen Einwohnerzahl lassen sich im-
mer flir die Jahre von Zensusereignissen feststellen. Sowohl fir
1987 als auch fur 2011 wurde vom Landesamt eine jeweils deutlich
geringere Bevolkerungszahl ermittelt, als diese die Stadt Landsberg
am Lech fortgeschrieben hat. Gleiches gilt fiir den Zensus von 2022,
der die offizielle Einwohnerzahl der Stadt um gut 1.000 Einwohner
nach unten korrigierte. Somit geht die aktuelle Prognose von einem
deutlichen niedrigeren Ausgangswert aus als z.B. die letzte Prog-
nose fiir die Stadt Landsberg am Lech.

» Neben einer reinen Null-Prognose (gleichbleibende Einwohnerzahl)
werden zwei Wachstumsvarianten als Prognose mit gemaligtem
Wachstum und mit urbanem Wachstum entwickelt.

o VO: Die sogenannte Null-Prognose beschreibt die Aus-
wirkungen auf den Bedarf in einzelnen Handlungsfel-
dern wie Grundschule, aber auch den Bedarf an Woh-
nungen bei "gleichbleibender Bevolkerung" bis 2042

o V1:Die sogenannte Variante ,,gemaRigtes Wachstum*
legt fiir den Prognosezeitraum ein mittleres Wachs-
tum pro Jahr von 0,5% zugrunde. Diese Variante gilt
als die absolut realistische Variante und sollte vorran-
gig zur Bewertung der Bedarfe herangezogen werden.

o V2: Die Variante ,urbanes Wachstum“ erhéht den
mittleren Jahreszuwachs auf 0,8%. Diese Variante
wird herangezogen, um die Auswirkungen einer noch
héheren Wachstumssituation aufzuzeigen.

o V3: Als zusatzlicher Variante wird eine Variante be-
rechnet, die die Bevolkerungsentwicklung unter der
Maligabe der Wohnungsbaurealisierung der beste-
henden Baulandpotenziale inklusive 20 % der ermit-
telten Baullicken berechnet.

> Fir diese insgesamt vier Varianten werden Prognoseldufe mit dem
Prognosemodell durchgefiihrt und die entsprechenden strukturel-
len Besonderheiten der einzelnen Varianten (Bevolkerungsentwick-
lung, Wanderungsbilanz, Saldo aus Geburten und Sterbefillen, ein-
zelne Altersgruppen) herausgearbeitet.

> Die Variante V3 (Entwicklung nach Wohnbaupotenzial) wird nur
punktuell zum Vergleich herangezogen.

> Die Ergebnisse der einzelnen Prognoselaufe werden in Jahresschrit-
ten dargestellt.

» Als Grundlage fur die Bedarfsprognosen werden die Daten der rele-
vanten Altersgruppen (z.B. 6,5- bis unter 10,5-Jahrige fir Grund-
schiler) herausgefiltert und fiir den Grundschulbereich kleinrdumig
auf der Ebene der Gesamtstadt und der Grundschulsprengel analy-
siert und bewertet.
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3.4.2 Prognosewerte

Die Einwohnerzahl in Landsberg am Lech hat sich in der Vergangenheit
positiv entwickelt. Dabei verlief diese Entwicklung insgesamt relativ
gleichméRig. Sprunghafte Bevolkerungsanstiege sind Anfang der
1960er Jahre und in der ersten Halfte der 1990er Jahre erkennbar. Le-
diglich vereinzelt erlebte die Stadt Jahre, in denen die Einwohnerzahl
nicht zugenommen hat. Zu beriicksichtigen ist zudem, dass es jeweils
in den Jahren des Zensus (also zuletzt 1987, 2011, 2022) zu statistisch
bedingten Korrekturen der fortgeschriebenen Einwohnerzahlen nach
unten kam, die somit nicht mit einem realen Bevolkerungsverlust
gleichzusetzen sind.
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Abbildung 10:  Bevdlkerungsprognose Landsberg am Lech bis 2042

Insgesamt hat sich die Einwohnerzahl von 1956 bis heute mehr als ver-
doppelt. Zahlte die Statistik 1956 noch 13.431 Einwohner, so sind es
seit ein paar Jahren bereits mehr als 28.000.
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Abbildung 11:  Bevodlkerungsprognose Landsberg am Lech 2024-2042
Fir die Zukunft ergeben sich laut Prognose die folgenden potenziellen
Bevolkerungsentwicklungen fiir Landsberg am Lech. In der Variante V1
steigt die Einwohnerzahl bis zum Jahr 2042 auf rd. 32.000 Einwohner
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an (+ rd. 2.750 gegeniiber heute, +9,4 %). In der Variante V2 steigt die
Einwohnerzahl bis zum Jahr 2042 auf rd. 33.770 Einwohner an (+
rd. 4.510 gegenliber heute, +15,4 %).

Im Vergleich dazu zeigt die Bevolkerungsentwicklung der Variante V3
(Entwicklung entsprechend der vorliegenden Wohnbaulandpotenziale
inkl. 20 % der einzelnen Baullicken) eine eher dezente Entwicklung, die
sogar noch unter der Entwicklung der Variante 1 rangiert (bis 2042 +
rd. 1.785 Einwohner gegenliber heute, +6,1 %).
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Abbildung 12:  Bevodlkerungsprognose Landsberg am Lech (Baulandpotenzial) 2024 - 2042

3.4.3  Altersstruktur

Die folgende Abbildung zeigt die Bevolkerungsstruktur nach Altersklas-
sen in Landsberg am Lech der Jahre 2024 und 2042 im Vergleich.

Veranderung der Altersstruktur 2024 / 2042 in der Stadt Landsberg
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Abbildung 13:  Altersstruktur Landsberg am Lech 2024 und 2042
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Der Anteil der dltesten Altersklasse, d.h. der 65-
Jahrigen und alter, an der gesamten Bevolkerung
der Stadt Landsberg am Lech wird sich erh6hen
von gut 22% auf Giber 27%. Dies bedeutet eine Er-
héhung von heute rd. 6.300 Menschen im Alter
von 65 Jahren und élter auf rd. 8.700 zum Ende
des Prognosezeitraums fiir die Variante 1.

In den Ubrigen Altersklassen dagegen werden
sich die Anteile an der gesamten Bevolkerung
verringern oder etwa gleichbleiben, auch wenn
sich die tatsdchlichen Zahlen der Bevolkerung in
den jeweiligen Altersklassen aufgrund der prog-
nostizierten Bevolkerungszunahme der Stadt
Landsberg am Lech jeweils nicht oder nur mode-
rat verringern werden.

Der Vergleich des Altersaufbaus der Bevolkerung
der Stadt Landsberg am Lech der Jahre 2024 (in
der Abbildung der Bevolkerungspyramide ausge-
flllte Balken) und 2042 (rote bzw. griine Linie)
zeigt, dass die geburtenstarken Jahrgidnge, die
heute die Altersgruppe der um die 60-Jahrigen
(Boomer) bilden, bis 2042 im Seniorenalter sein
werden. So ist dem bayernweiten Trend entspre-
chend eine verstarkte Uberalterung der Bevolke-
rung, d.h. eine deutliche Zunahme der Einwohner
Landsbergs am Lech Uber 60 Jahre, festzustellen.
Die Kindergeneration der Boomer — heute im Al-
ter von um die 30 Jahren — wird dann die Alters-
klasse der Gber 50-Jahrigen verstarkt besetzen.
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Abbildung 15:

Altersklasse der unter 6-Jahrigen in Landsberg am Lech

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

Altersklasse der 6- bis unter 18-Jahrigen in

Landsberg am Lech 2024 - 2042

ovo @VvV1 @v2

3.217
3.206
3.432
3.702

2024 2027 2032 2037

Bevdlkerungsprognose 2024-2042
Stadt Landsberg am Lech - 08.2025

3.746

2042

PLANWERK

Abbildung 16:

Altersklasse der 6- bis unter 18-Jahrigen in Landsberg am Lech

PLANWERK

Die Zahl der unter 6-Jahrigen
in Landsberg am Lech wird in
allen Varianten im Verlauf des
Prognosezeitraums  anstei-
gen, von 1.530 in der Variante
1 auf 1.814 und in der Vari-
ante 2 auf 1.885 im Jahr 2032.
Auch in Variante 0 wird mit
1.698 ein Zuwachs verzeich-
net. Allerdings erreichen alle
Varianten das Maximum be-
reits Anfang der 30er Jahre.
Bis zum Prognoseende ist die
Besetzung dieser Altersklasse
dann riicklaufig. Trotzdem lie-
gen die Werte flir V1 und V2
am Prognoseende Uber dem
Ausgangswert von 2024.

In der Altersklasse der 6- bis
unter 18-Jahrigen wird die
Zahl der Bevdlkerung in
Landsberg am Lech im Prog-
nosezeitraum ebenfalls zu-
nehmen, von 3.217 in der Va-
riante 1 auf 4.158 und in der
Variante 2 auf 4.418.

Allerdings findet der Zuwachs
hier erst mit etwas Verzoge-
rung in den 30er Jahren statt.
Bis dahin bleibt die Besetzung
dieser Altersklasse weitge-
hend stabil.
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Abbildung 17:

Altersklasse der 18- bis unter 30-Jdhrigen in Landsberg am Lech
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Abbildung 18:

Altersklasse der 30- bis unter 50-Jahrigen in Landsberg am Lech

PLANWERK

Die Zahl der jungen Erwachse-
nen, d.h. der 18- bis unter 30-
Jahrigen, wird in Landsberg
am Lech fir alle Prognosevari-
anten im Prognosezeitraum
sinken, von 3.841 bis zum
Ende der 30er Jahre zurlickge-
hen. In der Variante 1 auf
knapp Uber 3.000 und in der
Variante 2 auf ca. 3.157. Bis
zum Prognoseende ist dann
wieder mit einem leichten An-
stieg zu rechnen.

Die Altersklasse von 30 bis un-
ter 50 Jahren wird einen An-
stieg ihrer Bevolkerungszahl
in Landsberg am Lech erfah-
ren.

Dieser fallt zwischenzeitlich
mit einem Zuwachs von gut
570 (+7,5%) in V1 bzw. gut
1.080 (+14,2%) in V2 durchaus
betrachtlich aus.

Dabei handelt es sich um die
Hauptgruppe der Erwerbstati-
gen mit allen Konsequenzen
fiir die Nachfrage am Arbeits-
markt und um die wesentliche
Elterngeneration mit den ent-
sprechenden  Auswirkungen
auf die nachriickenden Gene-
rationen.
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Abbildung 19:

Altersklasse der 50- bis unter 65-Jahrigen in Landsberg am Lech
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Abbildung 20:

Altersklasse der 65-Jahrigen und alter in Landsberg am Lech
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In der Altersklasse der 50- bis
unter 65-Jahrigen wird zu-
nachst in allen Prognosevari-
anten ein leichter Rlickgang
der  Bevodlkerungszahl in
Landsberg am Lech erfolgen.
Allerdings wird es ab Ende der
2030er Jahre bereits wieder
zu einem leichten Anstieg
kommen. In den Varianten VO
und V1 wird bis zum Ende des
Prognosezeitraums das Ni-
veau von heute sogar unter-
schritten.

Ohne Ausnahme steigt die Be-
volkerungszahl der Senioren
fiir die Prognosevarianten fir
den Prognosezeitraum deut-
lich an — um rd. 2.350 auf
rd. 8.750 Personen fiir die Va-
riante V1 und um rd. 2.500
auf rd. 8.900 Personen fiir die
Variante V2. Auch ohne Be-
volkerungswachstum (Vo)
wird sich die Anzahl der 65-
Jahrigen und Alteren deutlich
erhéhen.

Zum Ende des Prognosezeit-
raums wird etwa jeder/jede
vierte  Einwohner:in  von
Landsberg am Lech 65 Jahre
oder dlter sein. Daran wird die
zunehmende  Uberalterung
der Landsberger Bevolkerung
trotz Wanderungsgewinnen
deutlich.
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3.5 Wohnungsbedarf

Aus der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung lasst sich im Rah-
men des Prognosemodells folgender Bedarf an Wohnungen fiir die
Stadt Landsberg am Lech ableiten.

Die grafische Darstellung zeigt den Bedarf an neuen Wohnungen fiir
die Zeitraume 2025-2029, 2030-2034 und 2035-2042 differenziert
nach den drei Prognosevarianten auf.

Wohnungsbedarf 2025 - 2042 in der Stadt Landsberg a.Lech
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800 1
656
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Abbildung 21:

Wohnungsbedarf Gesamtstadt nach Zeitrdumen und Varianten

In der Summe (iber den gesamten Prognosezeitraum ergibt dies fol-
gende Bedarfswerte fir Wohnraum:

Variante O: 78 WE
Variante 1: 1.440 WE
Variante 2: 2.315 WE

Der Wohnungsbedarf ergibt sich dabei maligeblich aus dem Bevolke-
rungszuwachs. Ein geringer Bedarf entsteht zusatzlich durch Woh-
nungsabgang, der aus dem Wohnungsriickbau, Zusammenlegung oder
Nutzungsanderungen resultiert und dazu fiihrt, dass auch in der Vari-
ante VO ohne Bevolkerungswachstum ein Bedarf dargestellt ist. Keine
Beriicksichtigung in der Berechnung finden aufgrund der MalRgaben
der Regierung von Oberbayern hingegen sogenannte Auflockerungs-
bedarfe. Wahrend in den letzten Jahrzehnten recht kontinuierlich die
Wohnflachenausstattung pro Kopf stieg und die durchschnittliche
HaushaltsgroRe sank, werden daher beide Parameter in der Prognose
konstant auf dem Landsberger Niveau von 2024 belassen (Wohnflache
pro Kopf: 46,5 m?, HaushaltsgréRe: 2,02). Fur die tatsdchliche Verhin-
derung eines weiteren Anstiegs der Wohnflache pro Kopf ist insbeson-
dere entscheidend, wie gut der Generationenwechsel in den dlteren
Ein- und Zweifamilienhausgebieten funktioniert und welche alternati-
ven Wohnangebote (sehr) alten Menschen zur Verfiigung stehen. Un-
seres Erachtens sind quantitativ nennenswerte Effekte, die gar zu ei-
ner Senkung der Wohnflache pro Kopf flihren kdnnten, kurz- und mit-
telfristig aber nicht zu erwarten. Zum Ende des Prognosezeitraums
kann es allerdings sukzessive zu einem gehauften Freiwerden von vor-
mals durch die ,Boomer“-Generation bewohnten Ein- und Zweifamili-
enhdusern kommen, der dann den Bedarf an neuen WE mindert. Dies
ist zum jetzigen Zeitpunkt aber noch schwer absehbar und sollte
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Mitte/Ende der 2030er-Jahre nochmals in den Blick genommen wer-
den.

Den ermittelten Bedarfswerten kénnen die im Kapitel 2.3 ermittelten
und zusammengestellten Baulandpotenziale gegenilibergestellt wer-
den. Dabei gilt es, sowohl die Potenziale als auch die Bedarfe an Wohn-
raum nach den wesentlichen Gebiudetypen Ein-/Zweifamilienhduser
und Mehrfamilienhduser zu differenzieren.

3.5.1 Bedarfsermittlung fiir die Variante VO

Bei einer Aufteilung im Verhaltnis 80:20 fiir den Bereich der Mehrfa-
milienhauser ergibt sich ein Bedarf an 62 WE in Mehrfamilienhdusern
und 16 WE in Ein-/Zweifamilienhdusern. Der Bedarf an WE in Mehrfa-
milienhdusern kann problemlos mit dem geplanten Angebot an ent-
sprechenden WE bereits in rechtskraftigen Bebauungsplangebieten
gedeckt werden. Zur Deckung des Bedarfs an WE in Ein-/Zweifamilien-
hausern kénnen insbesondere die zahlreichen Baullicken beitragen.

3.5.2 Bedarfsermittlung fiir die Variante V1 (gemaRigtes

Wachstum)
WE in MFH WE in EFH/DH/RH

Bevolkerungszunahme im Mittel 0.5%
pro Jahr als Grundlage 270
Zielbevolkerungszahl fiir 2042 32.005 Einw.
Bedarf an WE nach Bedarfsprog- 1152 788
nose insgesamt )
Bedarf an WE nach Bedarfsprog-
nose 2025-29 310 7
Bedarf an WE nach Bedarfsprog-
nose 2030-34 318 79
Bedarf an WE nach Bedarfsprog-
nose 2035-42 225 131
Potenziale im unbeplanten In- 35 9
nenbereich
Potenziale im Bereich von B-Pla-
nen 490 25
Potenziale in kinftigen Bauge- 332 77
bieten
Verbleibender Bedarf 2025-42 295 182
Angenommener Bruttobauland- 2 2
verbrauch in m2/WE 120m 350 m
Daraus abgeleiteter Bruttobau-
landbedarf in ha 3,5 ha 6,4 ha

Insgesamt zeigt die Bedarfsermittlung fir die Entwicklung im Rahmen
der Variante 1 einen Bedarf an Wohneinheiten in der Stadt Landsberg,
der langfristig einen zusatzlichen Bedarf an Wohnbauland generiert.

Die Differenzierung nach den Geb&udetypen zeigt eine unterschiedli-
che Entwicklung auch hinsichtlich der Bedarfe in unterschiedlichen
Zeitabschnitten.

Fir die Entwicklung des Bedarfs im Mehrfamilienhausbau mit insge-
samt einem Potenzial von 873 WE wird ein Bedarf von ca. 630 WE bis
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2034 erwartet. Unter Berlicksichtigung des gesamten Potenzials ist mit
einer Erfillung des Bedarfs bis Mitte/Ende der 2030er-Jahre zu rech-
nen. Erst im Anschluss daran besteht Bedarf an weiteren Flachen im
Bereich der Mehrfamiliengebdude. Bei einem angenommenen Brut-
tobaulandverbrauch im Geschosswohnungsbau von 120 m? wird in
diesem Segment in V1 ein Bruttobaulandbedarf von ca. 3,5 ha gene-
riert.

Im Bereich der Ein-/Zweifamilienhduser (inkl. Doppelhduser, Reihen-
hduser) stellt sich die Situation durchaus unterschiedlich dar. Bei dem
geplanten Anteil von 20 % am Neubauvolumen wird insgesamt ein Be-
darf an 288 WE im gesamten Prognosezeitraum erreicht. Dem steht
ein Potenzial von kalkuliert 106 WE gegentiber, wobei hier allerdings
nur 20 % der identifizierten Baullicken ber{icksichtigt sind. Bei einem
angenommenen Bruttobaulandverbrauch im EFH/DH/RH-Segment
von 350 m? wird in V1 in diesem Bereich ein Bruttobaulandbedarf
von ca. 6,4 ha generiert.

Um den Anfang/Mitte der 2030er-Jahre entstehenden hohen zusatzli-
chen Bedarf an Bruttobauland deutlich zu mindern, liegt der Schlissel
in einer starkeren Aktivierung von Baullicken.

3.5.3 Bedarfsermittlung fiir die Variante V2 (urbanes Wachs-

tum)
WE in MFH WE in EFH/DH/RH

Bevolkerungszunahme im Mittel 0.8%
pro Jahr als Grundlage 1870
Zielbevolkerungszahl fiir 2042 33.769 Einw.
Bedarf an WE nach Bedarfsprog- 1852 463
nose insgesamt )
Bedarf an WE nach Bedarfsprog-
nose 2025-29 488 122
Bedarf an WE nach Bedarfsprog-
nose 2030-34 >08 127
Bedarf an WE nach Bedarfsprog-
nose 2035-42 856 214
Potenziale im unbeplanten In- 35 9
nenbereich
Potenziale im Bereich von B-Pla-
nen 490 25
Potenziale in kinftigen Bauge- 332 77
bieten
Verbleibender Bedarf 2025-42 995 357
Angenommener Bruttobauland- 2 2
verbrauch in m?/WE 120m 350 m
Daraus abgeleiteter Bruttobau-
landbedarf in ha 11,9 ha 12,5 ha

Fiir die Variante 2 mit einem durchschnittlichen jahrlichen Bevolke-
rungswachstum von 0,8% (urbanes Wachstum) wird ein natirlich
deutlich héherer Bedarf an Wohnraum erzeugt. Bereits 2034 (ber-
steigt der Bedarf von bis dahin insgesamt 1.245 WE das gesamte Po-
tenzial von ca. 964 WE. D.h. bereits zuvor entsteht in dieser Variante
zusatzlicher Bedarf an Wohnbauland in Landsberg am Lech insgesamt.
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Dies gilt sowohl fiir das Segment der Ein- und Zweifamilienhauser als
auch fur Mehrfamilienhauser.

Bei einem angenommenen Bruttobaulandverbrauch im Geschoss-
wohnungsbau von 120 m? wird in diesem Segment in V2 ein Brutto-
baulandbedarf von ca. 11,9 ha generiert. Im EFH/DH/RH-Segment
entsteht bei einem Bruttobaulandverbrauch von 350 m? je WE ein
Bruttobaulandbedarf von ca. 12,5 ha.

Zu berilicksichtigen ist hier ebenfalls, dass nur 20 % der identifizierten
Baullicken als bis 2042 zu aktivierende Potenziale gewertet wurden.
Um den Anfang/Mitte der 2030er-Jahre entstehenden hohen zusétzli-
chen Bedarf an Bruttobauland v. a. im Bereich von Ein- und Zweifami-
lien deutlich zu mindern, liegt somit der Schlissel in einer starkeren
Aktivierung von Bauliicken.
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4 Bedarfsermittlung Kinderkrippen

4.1 Stadt Landsberg am Lech gesamt

In der Stadt Landsberg am Lech bestehen derzeit elf Kinderkrippen-
standorte, die insgesamt 266 genehmigte Platze in 21 Gruppen umfas-
sen. Allerdings hat laut Auskunft der Stadt die Kinderkrippe der Le-
benshilfe zum 31.08.2025 geschlossen. Zugleich sind derzeit Raumlich-
keiten flir weitere Krippengruppen in folgender GroRenordnung im
Bau bzw. schon kurz vor der Eréffnung: 1 Krippengruppe in Erpting, 3
Krippengruppen evangel. Kindergarten Landsberg, 1 GroRtagespflege
An der Schmiede mit 10 Platzen.

Fiinf der bisherigen Standorte befinden sich im Grundschulsprengel
Katharinenvorstadt (bzw. vier ohne Lebenshilfe), vier im Sprengel Spi-
talplatz, wobei die Krippen im Sprengel Katharinenvorstadt 116 von
266 genehmigten Platzen stellen. In den Sprengeln Platanen und Erpf-
ting besteht jeweils das Angebot eines Standortes mit je 2 Gruppen.

Folgende bisherige Standorte an Kinderkrippen wurden auf der Basis
kommunaler Zuarbeit in die nachfolgenden Berechnungen einbezo-
gen.

Tabelle 1: Kinderkrippen Darstellung aller Standorte
Landsberg - Kinderkrippen
Integrat. belegte

Krippe Platze Gruppen  [Kinder Kinder Platze Sprengel Anmerkungen
Kinderhaus an der Romerauterrasse 51 4 46 3 49(Katharinen
Kinderkrippe Lechwichtel 24 2 24 0 24[Platanen
Kita am Wiesenring 24 2 24 0 24|Erpfting
Kinderkrippe Bachkinder 12 1 12 0 12|Katharinen
Kita am Katharinenanger 12 1 5 0 5[Katharinen
Haus fir Kinder "Heilige Engel" 15 1 13 0 13|Katharinen
Kindergarten "HL. Kreuz" 27 2 27 0 27|Spital

Umwandlung einer Gruppe ab 09/
Kita an der Blumenwiese 48 4 33 0 33|Spital 2025 in eine Flexgruppe
Kinderhaus "Zur Arche" 15 1 11 0 11|Spital
Kinderkrippe der Lebenshilfe 26 2 11 0 11|Katharinen SchlieBung zum 31.08.2025
Waldorfkindergarten 12 1 11 0 11|Spital

Summe einschlieBlich Krippe der
Gesamt 266 21 217 3 220 Lebenshilfe

Auf der dargestellten Basis wurden die Standorte der Kinderkrippen
verortet und fir die kleinrdumige Analyse den Bereichen der Grund-
schulsprengel zugeordnet.

Die Zahl der moglichen Platze in Kinderkrippen ist nicht komplett aus-
geschopft. In 266 Platzen (bzw. 240 ohne Lebenshilfe) werden nach
Angaben der Einrichtungen 217 Kinder betreut, darunter 3 Integrati-
onskinder (werden doppelt gewertet), somit ergeben sich 220 belegte
Platze. Hinzu kommen nach Auskunft der Stadt ca. 22 Krippenkinder in
Tagespflege.

Inwieweit das damit noch vorhandene Potenzial an Platzen auch ver-
flgbar ist, dirfte eine Frage des verfligbaren Personals sein. Personal-
knappheit ist im Bereich der Kinderbetreuung der primar einschran-
kende Faktor, der die moglichen Betreuungsangebote determiniert.
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Abbildung 22:  Krippenstandorte in Landsberg a.Lech
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Fiir die Prognose des Bedarfs an Krippenplatzen wird die Zahl der 1 bis
unter 3-Jahrigen herangezogen. Daraus wurde fir die aktuelle Nach-
frage eine Versorgungsquote berechnet, die dann im Prognosezeit-
raum auf eine zukinftige Versorgungsquote von 70% schrittweise an-
gehoben wurde.

Im Alter von 1- bis unter 3 Jahren, fiir das die Kinderkrippen relevant
sind, leben im Stadtgebiet Landsberg am Lech im Jahr 2024 ca. 514
Kinder. Damit besteht fiir rd. zwei Flinftel dieser Kinder ein Ganztages-
platz in einer Krippengruppe.

Die bundesgesetzliche Grundlage gibt einen Rechtsanspruch auf einen
Krippenplatz vor, der allerdings oftmals von den Eltern nicht in An-
spruch genommen wird, bzw. nicht eingefordert wird. Die Praxis zeigt
somit, dass Betreuung in einer Kinderkrippe nicht zu 100% nachgefragt
wird.

Im Jahr 2024 betrug die Betreuungsquote in Landsberg etwa 43%
(bzw. 47 % unter Mitbericksichtigung der Tagespflege). Dies ist ein flir
eine Kommune der GrofRe und Lage Landsbergs mittlerweile normaler
Versorgungsgrad. Es wird angenommen, dass der Bedarf im Prognose-
zeitraum weiter deutlich zunehmen wird. Daher ergeben sich folgende
angenommene Betreuungsquoten:

Jahr Betreuungsquote
2024 43%
2028 53%
2032 63%
2036 70%
2042 70%

Diese Annahme der steigenden Betreuungsquote basiert darauf, dass
in Zukunft mehr Krippenplatze aufgrund von gesellschaftlichen Veran-
derungen, wie etwa zwei berufstatigen Elternteilen, nachgefragt wer-
den. Auch das Image der Krippenbetreuung hat sich in den vergange-
nen Jahren deutlich verbessert.

Entwicklung der Altersklasse der 1- bis unter 3-Jahrigen
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Abbildung 23: Zahl der 1 bis unter 3-Jahrigen in Landsberg am Lech
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Ausgehend von derzeit rd. 510 Kindern in der Altersklasse der 1- bis
unter 3-Jahrigen in Landsberg am Lech wird die Anzahl dieser Alters-
klasse in allen berechneten Varianten bis ca. 2030 ansteigen.

Nach 2030 zeigt sich fiir die beiden relevanten Prognosevarianten V1
und V2 eine leichte Abnahme der Besetzung dieser Altersklasse. Bei
der Variante V1 geht die Zahl der 1- bis unter 3-Jahrigen bis 2042 auf
rd. 520 Kinder zurlick, bei der Variante V2 auf eine Zahl von 573 Kin-
dern.

Bedarf an Krippenplatzen und Krippengruppen
Der Bedarf an Krippenplatzen wird sich in allen drei Varianten deutlich
erhohen.
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Abbildung 24: Nachfrage nach Krippenplatzen in Landsberg am Lech

Hauptgrund dafir ist die Annahme zur Entwicklung der Versorgungs-
quote fir Kinder im Alter von 1 bis unter drei Jahren. Wie bereits an-
gesprochen, geht die Prognose von einem schrittweisen Anstieg der
Quote von 43% im Jahr 2024 auf 70% im Jahr 2035 aus. In Kombination
mit dem prognostizierten Bevdlkerungswachstum in Landsberg am
Lech ergibt sich eine deutliche Zunahme im Bedarf an Krippenplatzen.

Die obige Abbildung zeigt, dass unter den beschriebenen Grundannah-
men der Bedarf an Krippenplatzen von heute rd. 220 Platzen auf rd.
310 (V0) bis ca. 400 (V2) Platze im Jahr 2042 ansteigen wird, wobei das
Maximum der Variante 2 im Jahr 2035 mit 414 Krippenplatzen liegt.

Zum Vergleich: In der Variante V3 (Entwicklung unter der Annahme
der aktuell bestehenden Wohnbaulandpotenziale) wird im Maximum
ein Wert von 386 Platzen (2035) erreicht.

Entscheidend fiir die zukiinftige Versorgung ist der sich daraus abzu-
leitende Bedarf an Krippengruppen. Dieser wird in allen drei Progno-
sevarianten stetig ansteigen, zumindest bis ca. 2035 in den Varianten
V1 und V2 dabei besonders stark.
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Es wird eine durchschnittliche GruppengréRe von 12 Kindern ange-
nommen.

40

35

30

25

20

15

10

5

0

Entwicklung der Zahl der benodtigten Krippengruppen in der Stadt
Landsberg a.Lech 2024 - 2042
wn
mv2 mvi ovo @ - - S S - m m @
-
v & = " -
n [ ¥ | =i | hf o 2 - [ - = =
H ~N — “'N -1 ] m m ” R 2
R g | R| "
@ 2 3
Ll
a ~
o -t < wn V-] ~ ~ -] [=2] =21 (2] [=2] © ~ r~ [¥-] [1-] [T-]
- o~ ~ ~ ~N ~ ~ ~ ~ o~ ~ o~ ~ ~N ~ ~ ~N ~
™ © Sl ) © ) O 3
o I 3 of o5 oS o M
P 0y > > » > > > Y >
Bevolkerungsprognose 2024-2042
Stadt Landsberg am Lech - 08.2025 iz

Abbildung 25: Bedarf an Krippengruppen in Landsberg am Lech

Zum Maximum des Prognosezeitraums (2035) werden gemal} Progno-
sevariante VO 29 Krippen-Gruppen nachgefragt, fiir V1 und V2 sogar
33 bzw. 35 Gruppen. Dies bedeutet einen Zusatzbedarf von 8 (V0), 12
(V1) bzw. 14 Gruppen im Vergleich zu 2024 (Bestand = 21 Gruppen,
noch inklusive Krippe der Lebenshilfe), wobei zum Stand 2024 nicht
alle Gruppen komplett in ihrem Potenzial ausgeschopft sind.

Entscheidend fiir die Planungen der Stadt Landsberg am Lech sind die
zusatzlichen Bedarfe an Krippengruppen, die sich in den dargestellten
Zeitrdumen ergeben.

Tabelle 2: Gesamtstaddtischer Zusatzbedarf an Krippengruppen

Variante | Bestand Bedarf

2024-29 | 2030-34 | 2035-42 | Gesamt
Vo 21 +5 +3 -3 +5
Vi 21 +6 +5 -2 +9
V2 21 +7 +6 -1 +12
V3 21 +6 +5 -3 +8

Je hoher die tatsachliche bzw. angestrebte Betreuungsquote ausfallt,
desto hoher ist in Konsequenz der Bedarf an Krippengruppen. Eine
weitere Erhohung der Betreuungsquote um 10 Prozentpunkte ginge
im Mittel etwa mit einer Erh6hung des Zusatzbedarfs um 4 bis 5 Grup-
pen einher.

4.2 Teilraume

Eine Betrachtung auf Ebene der Teilrdume ist sinnvoll, um Aussagen
lber den moglichen zuklnftigen Bedarf auf kleinrdumiger Ebene ma-
chen zu kénnen. Daraus kdnnen sich Hinweise auf mogliche neue
Standorte ergeben. Als Grundlage konnte im Rahmen der vorliegen-
den Untersuchung, die u.a. auch fir Grundschulsprengel durchgefiihrt
wurde, die teilrdumliche Prognose nach diesen Sprengeln herangezo-
gen werden.
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In Landsberg ist auffallig, dass die Grundschulsprengel PlatanenstraRe,
Erpfting und Pitzling nur Gber eine geringe Zahl an oder keine Krippen-
platze(n) verflgen. Insbesondere fiir diese Sprengel ist die teilraumli-
che Betrachtung des Bedarfs an Krippenplatzen von Bedeutung.

Die derzeit vorhandenen Kinderkrippenstandorte mit insgesamt 266
genehmigten Platzen (bzw. 240 ohne Krippe der Lebenshilfe) teilen
sich hauptsachlich auf die beiden Teilrdume Sprengel Katharinenvor-
stadt und Sprengel Spitalplatz / Péssinger StraRe auf mit je funf bzw.
vier Einrichtungen auf.

Grundsatzlich ist bei Kinderkrippen eine zentrale Lage sinnvoll, um die
Erreichbarkeit fur die Eltern, beispielsweise auf dem Arbeitsweg, si-
cherzustellen. Dennoch ist eine zu groRRe Ballung im Zentrum auRer-
halb der Wohnstandorte nicht zuletzt aus 6kologischer Sicht zu ver-
meiden. AuBerdem ist eine wohnstandortbezogene und damit spren-
gelaffine kontinuierliche Betreuung der Kinder in konstanten Gruppen
von der Krippe Uber den Kindergarten bis zur Grundschule durchaus
anzustreben.

Die prognostizierte Entwicklung der Anzahl der Kinder im Krippenalter
von 1 bis unter 3 Jahren, entsprechend der am ehesten angenomme-
nen Prognosevariante V1, verlduft in den einzelnen Teilrdumen unter-
schiedlich. Dies hangt von der geplanten baulichen Entwicklung ab,
aber auch der bereits bestehenden Bevolkerungsstruktur und den sich
daraus ergebenden Entwicklungspotenzialen fiir die einzelnen Infra-
strukturbereiche.

In nachfolgender Tabelle sind die wesentlichen Werte fir die Variante
V1 Ubersichtlich dargestellt:

Tabelle 3:  Krippenkinder und -platze in den Teilrdumen
Kinder Kinder 2042 | Bedarf Bedarf Genehm.
2024 (V1) Krippen- Krippenpldtze | Krippenplatze
Maximum platze 2042 (V1) 2024
2032 (V1) Maximum
Sprengel Katharinen- 179 150 123 105 116
vorstadt 207 (2029) 127 (2035)
Sprengel Spitalplatz 146 165 113 116 102
182 (2029) 123 (2035)
Sprengel Platanen- 96 107 72 75 24
strae 116 (2027) 79 (2035)
Sprengel Erpfting 77 84 47 59 24
(Max) (Max)
Sprengel Pitzling 17 17 7 11 0
Gesamt 514 523 362 366 266
590 (2029) 390 (2035)

Wie bereits fir die Gesamtstadt angesprochen ist im Krippenbereich
mit einem weiterhin deutlichen Anstieg der Nachfrage nach Platzen zu
rechnen. Leitet man aus den in der Tabelle dargestellten Platzbedarfen
die entsprechenden Bedarfe an Krippengruppen auf der Ebene der
Teilrdume ab, lassen sich folgende Aussagen treffen:

» In allen stadtischen Teilbereichen (=Grundschulsprengel) tber-
trifft der Bedarf an Platzen bereits 2032 das vorhandene Angebot,
wobei die Berechnung von den 266 derzeit genehmigten Platzen

ausgeht

Die groRten Bedarfe hinsichtlich der Neuansiedlung von Kinder-
krippen, ggf. Bestandteil von Kinderhdusern bestehen im Norden
(Sprengel Platanen) und im Stiden (Sprengel Erpfting)
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» Zum Ende des Prognosezeitraums geht der Bedarf durch die dann
gleichbleibende Versorgungsquote von 70% wieder zuriick (366 zu
390 im Maximum).

» Wirde man die Versorgungsquote auf einen Wert von 90% steigen
lassen, ergdben sich stadtweit zusatzliche Bedarfe in der GréRen-
ordnung von weiteren 100 Platzen.

> Fur den Sprengel Pitzling konnte auf Grund der geringen GroRRe
keine separate Prognose durchgefiihrt werden. Kinderzahl und
Platzbedarfe wurden hier abgeschatzt und auf der Basis der ge-
samtstadtischen Versorgungswerte (43% auf 70%) hochgerechnet.

Die Bedarfe an Gruppen im Krippenbereich mit entsprechender teil-
raumlicher Zuordnung lassen sich aus den obigen Zahlen ableiten und
verdeutlichen, wo schwerpunktmaRig Entwicklung in den nachsten
Jahren stattfinden sollte.

Im Sprengel Erpfting wird flr die Variante 1 ein relevanter Anstieg der
Zahl der 1 bis unter 3-Jdhrigen erwartet. Bei einer 100%-igen Versor-
gungsquote bestdande somit im Jahr 2042 (V1) eine Nachfrage nach 83
Krippenplatzen. Aktuell gibt es im Sprengel bei einer 31%-igen Versor-
gungsquote bereits 24 Krippenplatze bzw. gut 2 Gruppen. Diese Quote
kann aber mit der bestehenden gesamtstadtischen Angebotsstruktur
erklart werden, weil gleichzeitig andere Sprengel héhere Versorgungs-
guoten erreichen.

Geht man im Sprengel Erpfting von einer 70%-igen Versorgungsquote
aus, werden im Jahr des Maximums am Prognoseende 2042 59 Platze
benotigt (bei 90%: 75 Platze). Dies bedeutet einen zusatzlichen Bedarf
von knapp drei Krippengruppen (bei 90%: 4 Krippengruppen). Im
Sprengel Erpfting ist laut Auskunft der Stadt derzeit der Bau von Raum-
lichkeiten fiir eine weitere Krippengruppe im Gange.

Eine dhnliche Situation zeigt sich in der Prognose im Teilbereich Spren-
gel PlatanenstraBBe. Auch hier sind bisher 24 Krippenplatze in zwei
Krippengruppen vorhanden. Geht man von einer Bedarfsquote wie
stadtweit von 43% aus besteht bereits jetzt ein Bedarf von Uber 40
Platzen und damit mindestens einer weiteren Krippengruppe. Bis zum
Ende des Prognosezeitraums werden bei 70% Versorgungsquote rund
4 (V1) zusatzliche Krippengruppen notwendig (bei 90%: 6 Krippengrup-
pen). Allerdings liegt der hochste Versorgungsbedarf in den Jahren
2035 mit 79 Platzen und damit 4-5 zusatzlichen Krippengruppen (90%:
7 zusatzliche Krippengruppen).

Im Sprengel Katharinenvorstadt liegt die Versorgungsquote heute bei
ca. 50%. Damit werden 90 der 179 Kinder im Krippenalter mit Platzen
versorgt. Im Prognosezeitraum und bei steigender Versorgungsquote
auf 70% (90%) werden im Maximum (ca. 2035) etwa 127 Platze (bei
90%: 160 Platze) beansprucht, wahrend dieser Bedarf zum Prognose-
ende wieder zuriickgeht auf gut 105 Krippenplatze (bei 90%: ca. 135
Platze). Hinsichtlich der Krippengruppen bedeutet dies einen Maximal-
bedarf von 10-11 Gruppen (bei 90%: 13 Gruppen). Bei einem heutigen
Bestand von 9 Gruppen ergibt sich also ein Zusatzbedarf von 1-2 Grup-
pen (bei 90%: 4 Gruppen). Hier sind allerdings die Krippe der Lebens-
hilfe, die laut Auskunft der Stadt zum 31.08.2025 schlief3t, noch mit-
enthalten und die drei geplanten Krippengruppen in der evangelischen
Kindertagesstatte sowie die im September 2025 eréffnende GroRta-
gespflege im Quartier am Papierbach noch nicht mitbericksichtigt.
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Im Teilraum Sprengel Spitalplatz besteht heute mit 102 Platzen in 8
Gruppen ein Angebot, das einen rechnerischen Bedarf bei einer ge-
samtstadtischen Versorgungsquote von 43% deutlich ibersteigt. 82
Kinder werden dort aktuell in Kinderkrippen betreut (56%). Bei einer
zukiinftig angenommenen Versorgungsquote von 70% wird der Bedarf
an Krippenplatzen weiter steigen. Im Maximum (ca. 2035) wird ein Be-
darf von 123 Platzen erzeugt, also ca. 10 Gruppen (bei 90%: 158 Kin-
der, also 13 Gruppen). Bei heute 8 bestehenden Gruppen entsteht so-
mit ein Zusatzbedarf von 2 Gruppen (bei 90%: 5 Gruppen).

Allerdings geht der Bedarf hinsichtlich der Krippennachfrage zum
Prognoseende wieder zuriick. Dann werden nur noch 9-10 Gruppen
(bei 90%: ca. 12 Gruppen) bendtigt.

Im Sprengel Pitzling ist die Zahl der 1 bis unter 3-Jahrigen gering (2024:
17), sodass davon auszugehen ist, dass aktuell kein eigenstandiger
Standort noétig ist. Legt man die stadtweiten Versorgungswerte zu-
grunde, liegt der Krippenbedarf heute bei 7 Platzen. Bis 2042 wird der
Bedarf auf etwa 12 Krippenpldtze steigen, also maximal eine neue

Krippengruppe.
4.3 Bewertung Kinderkrippen

Ausgehend von der bisherigen Ausstattung an Krippenplatzen sowie
von gesellschaftlichen Verdanderungen, wie etwa zunehmend zwei be-
rufstatigen Elternteilen, welche zu einer steigenden Nachfrage inner-
halb der Altersklasse der 1- bis unter 3-Jahrigen flihren, ergibt sich fir
Landsberg am Lech die Notwendigkeit, weitere Kapazitdten im Bereich
der Kinderkrippen zu schaffen. Im Vergleich zur PLANWERK-Prognose
von 2018 hat sich hier bereits eine duRerst positive Entwicklung ge-
zeigt. Wahrend laut Auskunft der Stadt die Kinderkrippe der Lebens-
hilfe zum 31.08.2025 schliel3t, entstehen derzeit auch Rdumlichkeiten
fir weitere Krippengruppen in folgender GroRenordnung: 1 Krippen-
gruppe in Erpting, 3 Krippengruppen evangel. Kindergarten Landsberg,
1 GroRtagespflege An der Schmiede mit 10 Platzen und Eroffnung zum
01.09.2025.

Da die Nachfrage nach Krippenplatzen in vielen Féllen eher am Stand-
ort des Arbeitsplatzes und nicht zwingend am Wohnstandort orientiert
ist, ergibt es Sinn, einen Teil des Angebots an Krippenpladtzen auf den
Bereich der Kernstadt (Sprengel Katharinenvorstadt und Sprengel Spi-
talplatz) zu konzentrieren. Wie die Karte der Standorte zeigt, sind die
Krippen bereits heute in einem zentralen Band in Landsberg angesie-
delt. Hier sollte, wie beschrieben, das Angebot bis 2042 an die stei-
gende Nachfrage angepasst und entsprechend erhéht werden.

Zusatzlich wird in den Sprengeln PlatanenstraRe und Erpfting (auch in
Abhédngigkeit von den tatsachlichen Wohnbauentwicklungen), in de-
nen es bisher nur wenige Krippenplatze gibt, die Schaffung neuer Krip-
penstandorte notig. Bei der Entwicklung dieser Standorte ist auf eine
Kombination von Krippen und Kindergarten in Form von Kinderhau-
sern zu achten und diese sind bevorzugt zu entwickeln. Wesentliche
Standortempfehlungen zielen Richtung der Bereiche Sprengel Plata-
nenstralRe und Sprengel Erpfting, wobei Standorte im Grenzbereich zu
den Nachbarsprengeln zu bevorzugen sind. Grundsatzlich ist — wie vor-
gesehen — ein Angebot im Bereich der EntwicklungsmaRBnahme "Urba-
nes Leben am Papierbach" auch fiir die weitere zentrale Versorgung
wiinschenswert.

Grundsatzlich sollte regelmaRig eine Prifung der tatsachlichen Ent-

wicklung und Nachfrage (v. a. im Hinblick auf Unsicherheiten bei der
Entwicklung der Betreuungsquoten) erfolgen.
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5 Bedarfsermittlung Kindergarten

5.1 Stadt Landsberg am Lech gesamt

Derzeit gibt es in der Stadt Landsberg am Lech 16 Kindergartenstand-
orte. Insgesamt verfligen diese Einrichtungen Uber 1.043 genehmigte
Ganztagesplatze in 41 Gruppen. 6 Kindergartenstandorte befinden
sich im Sprengel Spitalplatz (350 Platze), finf im Sprengel Katharinen-
vorstadt (375 Platze), 2 im Sprengel PlatanenstraRe (175 Platze), zwei
Standorte im Sprengel Erpfting (125 Platze), sowie ein Standort in Pitz-
ling (18 Platze). Ein weiterer Standort in Kaufering (25 Platze) wird
ebenfalls von Kindern aus Landsberg besucht. Hierbei handelt es sich,
wie in Pitzling, um einen Waldkindergarten.

Folgende Standorte an Kindergarten wurden auf der Basis kommuna-
ler Zuarbeit in die nachfolgenden Berechnungen einbezogen.

Tabelle 4: Kindergartenstandorte

Landsberg - Kindergarten

belegte

Kiga Platze Gruppen |Kinder Int.kinder |Platze Kinderu.3 |Sprengel
AKE Kindergarten 100 4 95 2 99 Katharinen
Kinderhaus Romerauterrasse 100 4 88 5 98 Katharinen
Kita am Wiesenring 50 2 42 4 50 Erpfting
Kindergarten Pusteblume 25 1 18 2 22 Spital
Kita am Katharinenanger 50 2 24 0 24 Katharinen
Evang. Kindergarten Landsberg 50 2 50 0 50 Katharinen
Haus fir Kinder "Zu den heiligen Engeln" 75 3 67 5 77 Katharinen
Kindergarten St. Elisabeth 75 3 63 0 63 7|Platanen
Waldkindergarten Pitzling 18 1 18 0 18 Pitzling
Kita an der Blumenwiese (Reischer Talweg) 50 2 41 4 49 Spital
Kindergarten St. Christophorus 50 2 37 6 49 Spital
Kindergarten "HL. Kreuz" 100 4 87 6 99 Spital
Kindergarten "St.Michael" 75 3 66 66 11|Erpfting
Kindergarten "Sonnenstrahl" 100 3 57 9 75 Platanen
Kinderhaus "zur Arche" 75 3 60 7 74 Spital
Waldorfkindergarten Landsberg 50 2 42 3 48 Spital
Summe | 1043| 41 855| 53] 961 18]

Auf dieser Basis wurden die Standorte der Kindergarten verortet und
fir die kleinrdumige Analyse den Bereichen der Grundschulsprengel
zugeordnet.

Der Wald- und Naturkindergarten der Lebenshilfe wurde als Standort

in Kaufering mit aufgefiihrt, aber nicht in die Bedarfsberechnungen
einbezogen, da uns dazu auch keine Daten vorliegen.

47



PLANWERK Stadtentwicklung, Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Niirnberg

Stadt Landsberg am Lech — Entwicklungsprognose 2042 PLANWERK

Landsberg am Lech
Standorte von Kindergarten

Waldkindergarten der

Lebenshilfe Landsberg kategorisiert nach Grundschulsprengeln

GS an der Platanenstralle

Sonnenstrah

st. Elisabeth*lﬁ*?
= {1

Ev. Kindergarten

Hl'@ﬁé-d—*—/$ : a#m Kz ol

Romerau’ - =

ik Pusteblume '

I Waldorf
i Arche

n der Blumenwiese
\

GS Katharinenvorstadt

GS am Spitalplatz

GS Erpfting

St. Michael . .

- wjased Die Grundschiiler aus dem
¥ Stadtteil Pitzling besuchen die
Grundschule Pirgen im

Piirgener Ortsteil Lengenfeld.

Waldkindergarten
Pitzling

* Standort Kindergarten

Auftraggeber

Stadt Landsberg am Lech

Bearbeitung
PLANWERK STADTENTWICKLUNG  PLANWERK
0 250 500 750m 1:30.000

DIN A3

Abbildung 26:  Verteilung der Kindergartenstandorte
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Die Grundlage des Kindergartenbedarfs in Landsberg am Lech ist die
Prognose der Nachfragegruppe, die mit den 3- bis 6}-Jahrigen festge-
legt wird. Ausgehend von einer 100%-Versorgung wird diese Alters-
gruppe komplett zugrunde gelegt.

Entwicklung der Zahl der Kinder im Kindergartenalter in der Stadt
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Abbildung 27:  Zahl der Kinder im Kindergartenalter

Die Abbildung verdeutlicht, dass 2024 ca. 900 Kinder im Kindergarten-
alter in Landsberg am Lech leben. Deren Zahl steigt in allen Varianten
bis ca. 2031 (V0), 2032 (V1) bzw. 2034 (V2) an. Bis zum Prognoseende
2042 geht dann die Zahl in allen Varianten zurick, liegt aber dann fir
V1 und V2 immer noch Gber dem heutigen Ausgangswert.

Bedarf an Kindergartenpldtzen und -gruppen
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Abbildung 28: Bedarf an Kindergartenplatzen in Landsberg am Lech

Laut den Angaben der Kindergarten und der Stadt werden in Lands-
berger Kindergarten 855 Kinder betreut. Davon werden 53 als Integra-
tionskinder gefihrt, flr die rechnerisch 3 Platze vorgesehen sind. Da-
mit ergibt sich eine Zahl an belegten Kindergartenplatzen von 961.
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Damit ist die Zahl der belegten Platze geringfligig hoher als die Zahl der
Kinder im entsprechenden Alter (+6,9%). In der Bedarfsprognose wird
dieser Faktor flr den gesamten Prognosezeitraum fortgeschrieben.

Damit steigt der Bedarf an benétigten Kindergartenplatzen parallel zur
Entwicklung der relevanten Altersklasse. Somit liegen die Maximal-
werte in der VO bei 1.142 Platzen (2031), in der V1 bei 1.199 (2032)
und in V2 bei 1.249 (2034-2036). Vergleichbar mit der Entwicklung der
relevanten Altersklasse gehen die Bedarfswerte Richtung Prognose-
ende entsprechen wieder zurick.

Aus dieser Entwicklung lasst sich der Bedarf an Kindergartengruppen
bei einer maximalen GruppengrdlRe von 25 Kindern pro Gruppe ablei-
ten. Bei dieser Berechnung mit 25 Kindern pro Kiga-Gruppe sind die
erhéhten Bedarfe von Migrations- und Inklusionskindern (i.d.R. 1 Kind
= 3 Platze) insoweit berlicksichtigt, dass im Ausgangswert von 961 be-
legten Platzen bereits 53 Integrationskinder einbezogen wurden.
Sollte sich eine diesbeziigliche Versorgung zukiinftig noch erhéhen,
kann dies noch zu einer weiteren leichten Erhéhung des Platzbedarfs
flhren.

Die grafische Darstellung des Bedarfs an Kindergartengruppen in der
Gesamtstadst stellt den berechneten Bedarf fiir die vier Varianten dem
bestehenden Angebot von 41 Kindergartengruppen gegeniber. Aller-
dings werden aktuell nicht alle dieser 41 Gruppen betrieben bzw. sind
teilweise auch nicht komplett belegt. Teilt man den bestehenden Be-
darf an 961 Kindergartenplatzen auf eine GruppengréRe von 25 Kin-
dern, ergeben sich die berechneten 38 Kindergartengruppen als aktu-
eller Bedarf.

Entwicklung der Zahl der bendétigten Gruppen in Kindergarten in der
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Abbildung 29:  Bedarf an Kindergartengruppen in Landsberg am Lech

Entsprechend der Entwicklung des Platzbedarfs erreicht der Bedarf an
Kindergartengruppen sein Maximum je nach Variante im Zeitraum
2031-2032. In der Variante VO liegt der maximale Bedarf bei 46 Grup-
pen (2031), in V3 bei 48 Gruppen (2031-2034), in V1 bei 48 Gruppen
(2031-2034) und in V2 bei 50 Gruppen (2032-2037).

Zieht man davon das bestehende Angebot von 41 Kindergartengrup-
pen ab, ergeben sich somit Zusatzbedarfe von 5 (VO) bis 9 (V2) Kinder-
gartengruppen. Auch fir die Kindergarten gilt, dass der Bedarf bis zum
Prognoseende wieder zurlickgehen wird. Am Prognoseende liegen die

50




PLANWERK Stadtentwicklung, Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Niirnberg
Stadt Landsberg am Lech — Entwicklungsprognose 2042 PLANWERK

Gruppenbedarfe bei 38 (VO) bis 49 (V2) Gruppen. Die Schaffung zusatz-
licher Gruppen muss somit Ende der 20er Jahre erneut Gberprift wer-
den, um Uberkapazitdten zu vermeiden.

5.2 Teilrdaume

Bei Betrachtung der Versorgung mit Kindergartenplatzen auf Ebene
der Gesamtstadt Landsberg am Lech ergibt sich, wie bereits beschrie-
ben, fir die am ehesten zu erwartende Prognosevariante V1 ein zu-
satzlicher Bedarf an Kindergartenplatzen und Kindergartengruppen
(2031: +6 Gruppen). Um Aussagen lber den moglichen Bedarf in den
einzelnen Teilrdumen machen zu kdénnen, missen das Angebot und
der Bedarf in den einzelnen Teilrdumen genauer analysiert werden.

Tabelle 5: Kindergartenkinder und -platze in den Teilrdumen

Teilraum Kinder 2024 Kinder 2032 Kinder 2042 V1 Genehm. Kiga-
Maximum Plitze 2024
Sprengel Katharinen- 258 389 (Max) 316 375
vorstadt (2032: 389)
Sprengel Spitalplatz 298 351 335 350
(2034/36: 352)
Sprengel Platanen- 155 220 213 175
straRe (2031-34: 220)
Sprengel Erpfting 165 146 156 115
(2025: 169)
Sprengel Pitzling 28 22 31 18
Gesamt 904 1.128 (Max) 1.051 1.033

Grundsatzlich sind in allen Sprengeln Kindergartenplatze vorhanden.
Erwartungsgemald werden die nachgefragten Kindergartenplatze nicht
zwingend im bewohnten Sprengel von Nutzern nachgefragt. Grund-
satzlich ist es wichtig, eine wohnstandortnahe Versorgung sicherzu-
stellen, die bei Kindergéarten eine noch wichtigere Rolle spielt als bei
Kinderkrippen. Auch die Nahe zu den Schulen und damit ein konstan-
tes Umfeld flr die Kinder, in dem sie sich selbststandig bewegen kén-
nen, ist ein Wunsch vieler Familien.

Im Teilraum Sprengel Erpfting ist ahnlich wie im Bereich der Kinder-
krippen aktuell ein Defizit in der Ausstattung mit Kindergartengruppen
vorhanden (siehe Tabelle). Im Vergleich zur Prognose von 2018 ist hier
im Bereich Wiesenring ein zweigruppiger Kindergarten hinzugekom-
men. Damit verfugt der Sprengel Erpfting Gber ein Angebot von 125
genehmigten Kindergartenpldtzen, dem eine potenzielle Nachfrage
von heute 165 und zukiinftig tendenziell etwas weniger Kindern ge-
genibersteht.

Fir den Sprengel Erpfting gilt, dass im Stden des Sprengels Kathari-
nenvorstadt zwei Kindergartenstandorte bestehen, die Versorgungs-
funktionen teilweise ibernehmen kénnen.

Ahnlich wie im Bereich der Kinderkrippen, in dem der Sprengel Katha-
rinenvorstadt eine groRe Versorgungsfunktion einnimmt, besitzt der
Teilraum ein deutliches ,Uberangebot” in der Versorgung mit Kinder-
gartenplatzen. In flinf Kindergadrten werden insgesamt 375 geneh-
migte Platze angeboten.

Der Teilraum mit den meisten Kindergartenstandorten, der Sprengel
Spitalplatz, Gbernimmt eine zentrale Versorgungsfunktion auch fir
Kinder aus anderen Teilrdumen. Hier werden aktuell 14 Kindergarten-
gruppen angeboten (1 weitere Gruppe ist nicht belegt), 12 wéren fiir
die Unterbringung der Kinder aus dem eigenen Sprengel notig. Der
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Bedarf an Kindergartengruppen wird bis 2034 weiter ansteigen, sodass
die Nachfrage im Sprengel selbst zum Maximum ca. 14 Kindergarten-
gruppen betragt.

Insgesamt ist also zu erwarten, dass ohne eine Erhéhung des Angebots
im Sprengel Spitalplatz die zentrale Versorgung nicht in der Form, wie
das heute der Fall ist, Gbernommen werden kann.

Die Situation im Teilraum Sprengel PlatanenstraBe zeigt ebenso eine
aktuell leichte ,Uberversorgung” an. 175 Platze stehen aktuell 155 im
Sprengel wohnhaften Kindern im entsprechenden Alter gegeniiber. Im
Maximum werden in diesem Sprengel ca. 220 Kindergartenplatze be-
notigt. Damit brauchte der Sprengel Platanenstralie zur Eigenversor-
gung ca. 2 weitere Kindergartengruppen.

Im Sprengel Pitzling gibt es eine Kindergartengruppe im Waldkinder-
garten. Ggf. ware hier eine Platzerweiterung denkbar, um die Ei-
genversorgung zu erhéhen.

In nachfolgender Tabelle sind alle Bedarfswerte fiir den Bereich der
Kindergarten nochmals tbersichtlich zusammengefasst. Dabei werden
fir jeden Teilbereich die Bedarfe an Kindergartengruppen erfasst, die
zur Eigenversorgung notwendig waren. Nicht bericksichtigt sind dabei
Versorgungsangebote, die Gber Sprengelgrenzen hinweg stattfinden.
In der Praxis kann z.B. der stidlich Bereich der Katharinenvorstadt die
Versorgung fiir den Sprengel Erpfting und auch fiir den Sprengel Plata-
nenstralle (ibernehmen.

Tabelle 6: Kindergartengruppen (Bestand und Bedarf) nach Teilrdumen
Bestand Bedarf Bedarf Zusatzbe- Zusatzbe-
Gruppen Gruppen Gruppen darf Grup- | darf Grup-
2024 2032 (V1) 2042 (V1) pen 2024- | pen 2032-
32 42
Sprengel Katharinen- 15 16 13 +1 -3
vorstadt
Sprengel Spitalplatz 14 14 14 0 0
Sprengel Platanen- 6 9 9 +3 0
strale
Sprengel Erpfting 5 6 6 +1 0
Sprengel Pitzling 1 1 1 0 0
Gesamt a1 46 43 +5 -3
5.3 Bewertung Kindergarten

Zusammenfassend lassen sich fiir den Kindergartenbereich folgende
Empfehlungen geben:

» Gesamtstadtisch betrachtet gilt es bis ca. 2032 zusatzliche Kinder-
gartenplatze zu schaffen. Die Prognosevariante V1 sagt 5 zusatzli-
che Gruppen voraus; die Variante V2 prognostiziert 2 weitere zu-
satzliche Gruppen.

» Aktuell Gbernehmen vor allem die Teilrdume Sprengel Spitalplatz
und Sprengel Katharinenvorstadt eine zentrale Versorgungsfunk-
tion auch fir Kinder aus anderen Teilrdumen. In beiden Teilrdu-
men wird ab 2032 das aktuelle Angebot an Kindergartenplatzen
weitestgehend nur noch zur Deckung des Bedarfs der eigenen
Sprengel ausreichen.
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Im Teilraum Sprengel Erpfting wird der Bedarf zwar kaum anstei-
gen, allerdings liegt der Bedarf bereits heute etwa 2 Kindergarten-
gruppen liber dem bestehenden Angebot.

Im Teilraum Sprengel Katharinenvorstadt wird der Bedarf weiter
ansteigen. Die isolierte Sprengelnachfrage wird perspektivisch das
bestehende Angebot ausfiillen. Rechnerisch ist hier noch eine wei-
tere Kindergartengruppe wiinschenswert. Wie oben bereits for-
muliert, kdnnte der Sprengel aber auch Angebote fir die angren-
zenden Sprengel Erpfting und PlatanenstralRe (ibernehmen.

Der Teilraum Sprengel Pitzling ist aktuell ausreichend mit einer
Kindergartengruppe versorgt, auch bis zum Ende des Prognose-
zeitraums hin ist keine Veranderung zu erwarten.

Insgesamt gibt die teilrdumliche Bedarfsanalyse einen groben Hin-
weis beziglich der Verteilung moglicher neuer Standorte. Grund-
satzlich sind Standorte im Grenzbereich zwischen Teilrdumen
wiinschenswert, um dann eine entsprechende Versorgung zu ge-
wahrleisten.

Grundsatzlich zeigt die Bedarfsermittlung, dass zukinftig die Platz-
angebote in den zentralstadtischen Sprengeln zur Deckung des je-
weiligen Sprengelbedarfs ausreichen. Die Frage ob die Platzange-
bote an Kindergartenplatzen rein wohnstandortnah oder auch
zentralstadtisch vorzuhalten sind, kdnnte Baustein einer Biirger-
oder Elternbefragung sein.
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6 Bedarfsermittlung Grundschulen

6.1 Prognose Grundschulen Landsberg am Lech ge-
samt

Aus der Bevolkerungsprognose lasst sich die Zahl der Kinder im Alter
von 6,5 bis unter 10,5 Jahren in Landsberg am Lech ermitteln, die als
die Grundgesamtheit der grundschulpflichtigen Kinder verstanden
werden kann.

Verschiebungen, die sich durch unterschiedliches Einschulalter, Wie-
derholer usw. ergeben, gleichen sich erfahrungsgemal im Mittel wie-
der aus, so dass die vorliegende Zahl eine gute Grundlage fiir die dar-
aus abzuleitende Zahl der Grundschiler darstellt.

Aufgrund der Grundschiiler aus dem Landsberger Ortsteil Pitzling, die
die Grundschule Piirgen im zur benachbarten Gemeinde Plrgen geho6-
renden Ortsteil Lengenfeld besuchen, sowie durch den Besuch von
Forderschulen und Schulen in freier Tragerschaft sowie vereinzelte
Gastschulvorkommnisse ergibt sich eine Abweichung der Zahl der
Grundschiler an den Landsberger Grundschulen von der gesamten
Zahl der 6,5- bis unter 10,5-jahrigen Kinder in Landsberg am Lech. Die
Quote der Grundschiler an den Landsberger Grundschulen liegt bei
ca. 94% aller 6,5- bis unter 10,5-jahrigen Kinder in Landsberg am Lech.

Ausgehend von den heute rd. 985 Grundschiilern an den 4 Grundschu-
len in Landsberg am Lech weist die Prognose einen betrachtlichen Zu-
wachs aus, der zwischenzeitlich fir die Prognosevariante V1 bei
rd. 280 Grundschilern mehr liegt und fir die Prognosevariante V2 so-
gar bei rd. 350 Grundschilern mehr. Dies entspricht einem Anstieg um
ca. 29% auf rd. 1.270 Grundschiiler bzw. um gut 35% auf rd. 1.330.

Entwicklung der Grundschiilerzahlen in der Stadt Landsberg a.Lech

Bevolkerungsprognose 2024-2042
Stadt Landsberg am Lech - 08.2025
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Abbildung 30: Prognose Grundschiiler Landsberg am Lech gesamt

Aus den Schiilerzahlen Iasst sich der Bedarf an Schulklassen fiir die Ge-
samtstadt ableiten. Die Zahl der Grundschulklassen hangt dabei von
der angenommenen Klassengrof3e ab. Die offizielle Teilungsgrenze im
Grundschulbereich liegt bei 28 Schiilern pro Klasse. Die Praxis zeigt al-
lerdings, dass die wirkliche KlassengroRe deutlich darunter liegt. Dies
ergibt sich unter anderem daraus, dass jeder Schulsprengel separat
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berechnet wird. Fir die Gesamtstadt werden zwei Berechnungen
durchgefiihrt, zum einen mit einem Quotienten von 28 Schiilern, zum
anderen mit 24 Schilern.

Bedarf der Grundschulklassen in der Stadt Landsberg a.Lech 2024 -
2042 (KlassengroRe max. 28 Schiiler)
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Abbildung 31:  Prognose der Grundschulklassen gesamt (bei max. 28 Schiilern)

Nach den Informationen der Stadtverwaltung werden im aktuellen
Schuljahr die Schiiler in Landsberg in 45 Schulklassen beschult. Bei ei-
ner optimalen Verteilung der Schiiler auf die Schulstandorte ware eine
Verteilung auf 37 Schulklassen moglich. Unter dieser Voraussetzung
sieht die Prognose einen Anstieg im Prognosezeitraum auf maximal 48
Schulklassen in Variante V1 und 50 Schulklassen in Variante V2. Zum
Vergleich: In der Variante V3 (Entwicklung unter der Annahme der ak-
tuell bestehenden Wohnbaulandpotenziale) wird hier im Maximum
eine Zahl von 48 Klassen (2035) erreicht.

Legt man den Quotienten auf 24 Schiiler ergibt sich bereits fir 2024
mit 44 Grundschulklassen ein Wert, der deutlich ndher an der Realitat
liegt. Im Prognosezeitraum steigt hier die Zahl der Grundschulklassen
auf 54 (V3; 2035-2038), 55 (V1; 2035-2036) bzw. 58 (V2; 2040) an.

Bedarf der Grundschulklassen in der Stadt Landsberg a.Lech 2024 -
2042 (KlassengroRe ca. 24 Schiiler)
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Abbildung 32:  Prognose der Grundschulklassen gesamt (bei max. 24 Schulern)
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Abbildung 33:  Grundschulstandorte und Grundschulsprengel in Landsberg am Lech
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6.2 Prognose der Grundschulen nach Sprengeln

Wie in der gesamtstadtischen Analyse erldutert, ist eine maximale
KlassengroRe mit den maximal moglichen 28 Schiilern unrealistisch
bzw. padagogisch nicht erstrebenswert. Zieht man die aktuelle Situa-
tion heran, liegt die durchschnittliche KlassengrofRe in den vier Spren-
geln der Stadt Landsberg am Lech bei 21,9 Schiilern pro Klasse. In den
einzelnen Sprengeln schwankt diese zwischen 19,4 und 24,5 Schiilern
pro Klasse. Eine Optimierung hinsichtlich starkerer Klassenbesetzung
kann nur durch eine Anpassung der Sprengel erreicht werden. Darauf
wird die abschlieRende Sprengelprognose hinweisen.

Grundsatzlich ergibt die Prognose auf Sprengelebene einen héheren
Bedarf an Schulklassen als auf der Ebene der Gesamtstadt, da durch
die Einteilung auf Teilrdume eine Optimierung der KlassengrofRen ver-
loren geht. Dazu miissten entsprechende Sprengelanpassungen vorge-
nommen werden.

Anzumerken ist bei der Betrachtung nach Sprengeln, dass es hier in
den ersten Jahren zu leichten Abweichungen von den Schiilerbewe-
gungsprognosen des Schulamts kommt. Diese liegen aktuell bis zum
Schuljahr 2029/2030 vor und basieren auf Daten aus dem Geburtsre-
gister, die dann in die Zukunft fortgeschrieben werden. Im Gegensatz
dazu werden beim nachfolgend zugrundeliegenden Prognoseansatz
die tatsachliche Bevolkerungszusammensetzung des Jahres 2024 her-
angezogen und in allen Varianten Wanderungsbewegungen berick-
sichtigt. Zudem geht auch das aktuelle Verhaltnis der Schiilerzahl der
jeweiligen Schulen zur wohnhaften Bevolkerung des Sprengels im
Grundschulalter in die Prognose ein.

6.2.1 Prognose Sprengel Grundschule am Spitalplatz

Grundschule am Spitalplatz
— beide Standorte

Schlerzahl 339
(gesamt)

Klassenzahl 15
(gesamt)

KlassengrolRle 22,6
(Durchschnitt)

Stand Schuljahr
2024 / 2025
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Die Grundschule am Spitalplatz umfasst 2 Schulstandorte (Spitalplatz
und Possinger StralRe), die gemeinsam gefiihrt werden und zwischen
denen auch entsprechende Schiiler- bzw. Klassenverlagerungen statt-
finden.

Der zugehorige Schulsprengel umfasst den gesamten Bereich des
Stadtgebietes 6stlich des Lechs (auRer Pitzling) sowie einen westlich
des Lechs gelegenen Bereich im Norden des geschlossenen Stadtge-
bietes. Im Grundschulsprengel liegen einige Baugebiete, allerdings
meist noch ohne aktuellen Verfahrensstand. In der Summe besteht ein
Entwicklungspotenzial von ca. 100 Wohneinheiten, wobei hierunter al-
lerdings zum Beispiel auch ein Wohnheim fiir Menschen mit Behinde-
rung ist.

Entwicklung der Grundschiilerzahlen im Sprengel GS Spitalplatz
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Abbildung 34:  Prognose der Grundschiilerzahlen im Sprengel Spitalplatz

An beiden Standorten zusammen hat die Grundschule am Spitalplatz
im Schuljahr 2024 / 2025 rd. 340 Schiiler. Diese Zahl liegt nur geringfu-
gig unter der aktuellen Zahl der im Sprengel wohnhaften 6,5-10,5-

Entwicklung der Klassenzahlen im Sprengel GS Spitalplatz
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Abbildung 35:  Prognose der Grundschulklassen im Sprengel Spitalplatz
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Jahrigen, was darauf hinweist das in den Schulen derzeit auch einige
Kinder aus anderen Sprengeln beschult werden.

Auch fir den Sprengel Spitalplatz wurden die beiden Varianten V1 und
V2 mit den gesamtstadtisch angenommenen Wachstumsraten (0,5%
bzw. 0,8% pro Jahr) gerechnet, unabhangig vom derzeit bestehenden
und baurechtlich gesicherten bzw. angestrebten Wohnbaupotenzial.

An beiden Standorten zusammen wird die Schiilerzahl in den einzelnen
Jahrgangsstufen von heute zwischen 80 und 90 Schilern je Jahrgangs-
stufe auf etwa 100-110 Schdiler je Jahrgangsstufe ansteigen. Ein derar-
tiges Wachstum ist allerdings nur dann zu erwarten, wenn die Grund-
schule —wie Stand 2024 — auch leicht tiberdurchschnittlich viele Schii-
lerInnen aus anderen Sprengeln aufnimmt.

Dies wiirde bei stabil bleibenden KlassengréRen von ca. 23 Schilern
pro Klasse statt den heutigen 3 bis 4 Klassen je Jahrgangsstufe 5 Klas-
sen an den beiden Standorten der Grundschule zusammen bedeuten.
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Entwicklung der Klassenzahlen im Sprengel GS Spitalplatz
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Abbildung 36:

Prognose der Grundschulklassen im Sprengel Spitalplatz

Alternativ zeigt die Berechnung bei der maximal angenommenen Klas-
sengrolRe von 28 SchiilerInnen fiir den gesamten Prognosezeitraum ei-
nen nur geringen Anstieg auf maximal 4 Klassen pro Jahrgangsstufe in
der Variante V1.

Der Sprengel Spitalplatz wird in der Prognose nahtlos in einen Sprengel
Schlossbergschule Uberfiihrt. Damit wirde eine 3- bis 4-ziigige
Schlossbergschule die beiden Standorte am Spitalplatz und in der Pos-
singer Stralle ersetzen. Auf die Besonderheiten bei hohen Wachstums-
raten (z.B. Sprengelanpassungen) wird bei der Bewertung der Gesam-
tentwicklung flir 2042 gesondert hingewiesen.
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6.2.2 Prognose Sprengel Grundschule an der PlatanenstraBe

Grundschule

an der Platanenstralle

Schilerzahl 217

(gesamt)

Klassenzahl 10

(gesamt) (12 Klassenzim-

mer)

KlassengroRe 21,7

(Durchschnitt)

Stand Schuljahr
2024 / 2025

Die Grundschule an der PlatanenstralRe ist zusammen mit der Grund-
schule in der Katharinenvorstadt aus der fritheren Grundschule in der
Weststadt hervorgegangen. Dabei ist die Grundschule an der Plata-
nenstralle die neueste der Landsberger Grundschulen.

Der Sprengel der Grundschule an der Platanenstralle umfasst den
nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes von Landsberg am Lech. In
diesem Bereich liegt im Hinblick auf Potenzialflaichen nur das Bauge-
biet Lechwiesen als rechtskraftiger B-Plan, aber bisher ohne Bebau-
ung. In der Summe bietet das Baugebiet in diesem Schulsprengel ein
Potenzial von ca. 61 Wohneinheiten.

Bei der Grundschule an der Platanenstralle handelt es sich um eine
meist durchgéngig dreizligige Grundschule, wobei im Vergleich zur
Schulprognose von 2018 hier die Schiilerzahlen zuriickgegangen sind.

Seit 2013 ist ein Anbau an das Hauptgebaude der Grundschule fertig-
gestellt, der v.a. Rdume fiir die gebundene Ganztagsschule (derzeit nur
Mittagsbetreuung) umfasst, u.a. Kiiche und einen Speiseraum. Auch
Mittagsbetreuung wird in der Schule angeboten. Der Standort verflgt
Uber genligend Freiflachen sowie eine Sporthalle und eigene Freisport-
anlagen. Es besteht nur noch Bedarf an einzelnen weiteren Raumen.

Die Schulgeb&ude befinden sich in einem guten baulichen Zustand und
bedarf derzeit keiner SanierungsmaRnahmen.

Auch fur den Sprengel Platanenstralle wurden die beiden Varianten V1
und V2 mit den gesamtstadtisch angenommenen Wachstumsraten
(0,5% bzw. 0,8% pro Jahr) gerechnet, unabhangig vom derzeit beste-
henden und baurechtlich gesicherten bzw. angestrebten Wohnbaupo-
tenzial.
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Entwicklung der Grundschiilerzahlen in der GS PlatanenstraRe
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Abbildung 37:  Entwicklung der Zahl der Grundschiiler im Sprengel Platanen
Die von der Schule angegebene Schiilerzahl liegt fiir das Schuljahr
2024/ 2025 bei knapp 220 Schiilern.
Im Verlauf des Prognosezeitraums wird sich die Zahl der Grundschiiler
in Variante V1 um gut 37% auf rd. 300 und fiir die Variante V2 um ca.
47 % auf rd. 320 erhohen. Ein derartiges Wachstum ist allerdings nur
dann zu erwarten, wenn die Grundschule — wie Stand 2024 — auch
Uberdurchschnittlich viele Schiilerinnen aus anderen Sprengeln auf-
nimmt. Andernfalls wird das Wachstum in beiden Varianten etwas mo-
derater ausfallen.
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KlassengroBe 24 Schiiler:innen - 2024 - 2042
'8 | T € § € © § % %
16 | av2 avi ovo l - 2
- (-] '] {0 o (t-] (-] o
o~ o~ ~ o~ o~ o - -
"= Nlg 9|y fa]”
10 o
3 -
8
6
4
1 |ela|a|s|o|als|olals|ala|s| g oy
0
m&h m&b qspoo ’L&Q WQ,,;L fb&u q§§o @@ © &
Bevoélkerungsprognose 2024-2042
Stadt Landsberg am Lech - 08.2025 ETANNERG

Abbildung 38:

Zahl der GS-Klassen im Sprengel Platanen (24 Schiiler)

Ausgehend von einem Anstieg der durchschnittlichen KlassengréRe
auf maximal 24 Schiiler pro Klasse, sieht die Prognose einen wachsen-
den Bedarf an Klassenzimmern auf maximal 16. D.h. die Schule er-

reicht in diesem Szenario zum Prognoseende die Vierzigigkeit.

61




PLANWERK Stadtentwicklung, Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Niirnberg
Stadt Landsberg am Lech — Entwicklungsprognose 2042 PLANWERK

Entwicklung der Klassenzahlen in der GS PlatanenstraRe
KlassengroRe 28 Schiiler:innen - 2024 - 2042
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Abbildung 39:  Zahl der GS-Klassen im Sprengel Platanen (28 Schiiler)

Legt man die maximal mogliche KlassengrofSe von 28 Schiilern pro
Klasse zugrunde, wird im Prognosezeitraum maximal ein Bedarf an 12
Klassenzimmern (=3-zligig) erreicht und somit kein Zuwachspotenzial
generiert.

6.2.3  Prognose Sprengel Grundschule in der Katharinenvor-
stadt

Grundschule
in der Katharinenvorstadt

Schilerzahl 233
(gesamt)

Klassenzahl 12
(gesamt)

KlassengrofRe 19,4
(Durchschnitt)

Stand Schuljahr
2024 / 2025

Die Grundschule in der Katharinenvorstadt ist zusammen mit der
Grundschule an der PlatanenstraRe aus der fritheren Grundschule in
der Weststadt hervorgegangen und besteht seit dem Schuljahr 1995 /
1996. Sie nutzt das ehemalige Unteroffiziersheim der Saarburgka-
serne.

Der Schulsprengel der Grundschule in der Katharinenvorstadt umfasst
den zentralen Bereich der Kernstadt von Landsberg am Lech westlich
des Lechs. Im Bereich des Sprengels liegen Baugebiete mit gut 570
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zuklinftigen Wohneinheiten in der Summe (inkl. des Wohngebiets
Wiesengrund im Grenzbereich zum Sprengel Erpfting). Der Grofteil
davon liegt im Entwicklungsgebiet ,,Urbanes Leben am Papierbach”.

Aktuell ist die Grundschule mit 12 Klassen voll belegt.

Neben einer gebundenen Ganztagsklasse je Jahrgangsstufe wird an
der Grundschule in der Katharinenvorstadt eine Mittagsbetreuung an-
geboten. Die Schule nutzt eine Turnhalle im fuBl3aufigen Einzugsbe-
reich und direkt am Standort bestehen umfangreiche Freiflachen.

Das Schulgebadude befindet sich in einem guten dulerlichen Zustand
und bedarf derzeit keiner Modernisierung.

Im Schulsprengel der Grundschule in der Katharinenvorstadt besteht
betrachtliches Entwicklungspotenzial, was die Schiilerzahl anbelangt.

Entwicklung der Grundschiilerzahlen in der GS Katharinenvorstadt
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Abbildung 40:

Zahl der Grundschdler im Sprengel Katharinen

Auch fiir den Sprengel Katharinenvorstadt wurden die beiden Varian-
ten V1 und V2 mit den gesamtstadtisch angenommenen Wachstums-
raten (0,5% bzw. 0,8% pro Jahr) gerechnet, unabhangig vom derzeit
bestehenden und baurechtlich gesicherten bzw. angestrebten Wohn-
baupotenzial. Vom heutigen Stand von rd. 230 Schiilern wird deren
Zahl bis ca. zur Mitte des Prognosezeitraums fiir die Variante V1 auf
rd. 395 Grundschiiler (2035) und fiir die Variante V2 auf ca. 410 (2036)
ansteigen.

Die Schiilerzahl, die heute zwischen 50 und 60 Schiilern pro Jahrgangs-
stufe liegt, wird sich bis 2036 erhéhen auf etwa 90 bis 100 Schiiler pro
Jahrgangsstufe. Damit wirden in den meisten Jahrgangsstufen
(Grundlage V1) 4 Klassen notwendig.

Die beiden Grafiken zur Klassengrof3e zeigen auf, dass bei 24 Schiilern
pro Klasse die 4-Ziigigkeit in einigen Fallen liberschritten wird.

Bei der Annahme von 28 Schiilern pro Klasse kommt der Standort mit
4 Klassen pro Jahrgangsstufe aus.
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Entwicklung der Klassenzahlen in der GS Katharinenvorstadt
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Abbildung 42:  Zahl der GS-Klassen im Sprengel Katharinen (24 Schiiler)
Entwicklung der Klassenzahlen in der GS Katharinenvorstadt
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Abbildung 41:  Zahl der GS-Klassen im Sprengel Katharinen (28 Schiiler)
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6.2.4  Prognose Sprengel Grundschule Erpfting

Grundschule

Erpfting

Schilerzahl 196
(gesamt)

Klassenzahl 8
(gesamt)

KlassengrolRe 24,5
(Durchschnitt)

Stand Schuljahr
2024 /2025

Die Grundschule Erpfting liegt im Stadtteil Erpfting und damit nicht im
geschlossenen Kernstadtgebiet von Landsberg am Lech.

Zum Sprengel der Grundschule Erpfting gehort neben den beiden
Stadtteilen Erpfting und Ellighofen auch der stidwestlichste Bereich
der Kernstadt. Von den fast 200 Schiilern der Grundschule im Schuljahr
2024 / 2025 wohnen geschatzt ca. 50 in den beiden Stadtteilen Erpf-
ting oder Ellighofen. Die tbrigen Schiler wohnen in der Kernstadt und
mussen taglich mit dem Schulbus zum Schulstandort gefahren werden.
Der Schulstandort in Erpfting wird von den Eltern hoch eingeschatzt
und der Bustransfer damit in Kauf genommen.

Im Sprengel dieser Grundschule besteht Entwicklungspotenzial, das
mit knapp 200 Wohneinheiten (zzgl. einer nennenswerten Anzahl an
Baullicken; ohne das Baugebiet Wiesengrund, welches dem Sprengel
Katharinenvorstadt zugeordnet wurde) relativ hoch ausfallt, allerdings
zum GroRteil noch im Verfahren ist (=mittelfristig).

Die Grundschule Erpfting verfligt durchgangig Gber zwei Klassenziige.

Mittagsbetreuung wird in der Grundschule Erpfting angeboten, jedoch
keine Ganztagsklassen. Ausreichend Freiflachen und eine kleine Turn-
halle sind vorhanden. Das Fehlen bestimmter Funktionsrdume macht
sich jedoch im Schulbetrieb bemerkbar.

Baulich befindet sich die Schule (Gebaude), die in den 1960er Jahren

errichtet wurde, in einem Zustand, der in absehbarer Zeit umfangrei-
che ModernisierungsmalRnahmen notwendig werden lasst.
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Im Schuljahr 2024 / 2025 hat die Grundschule Erpfting fast 200 Schi-
ler.

Entwicklung der Grundschiilerzahlen in der GS Erpfting
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Abbildung 43:  Zahl der Grundschiler im Sprengel Erpfting

Auch fur den Sprengel Erpfting wurden die beiden Varianten V1 und
V2 mit den gesamtstadtisch angenommenen Wachstumsraten (0,5%
bzw. 0,8% pro Jahr) gerechnet, unabhangig vom derzeit bestehenden
und baurechtlich gesicherten bzw. angestrebten Wohnbaupotenzial.

Vom heutigen Stand von rd. 200 Schilern wird deren Zahl bis ca. zur
Mitte des Prognosezeitraums fir die Variante V1 auf rd. 160 Grund-
schiiler (2033) und fir die Variante V2 auf rd. 166 (2032) abnehmen.
Pro Jahrgangsstufe wird sich die Schiilerzahl von derzeit 40 bis iber 50
Schiilern leicht reduzieren. Bis zum Prognoseende im Jahr 2033 sollte
in Erpfting mit einer durchschnittlichen Schiilerzahl pro Jahrgangsstufe
von um die 40 gerechnet werden.

Daraus lassen sich folgende Bedarf fiir Klassen und damit Klassenzim-
mer ableiten.

Entwicklung der Klassenzahlen in der GS Erpfting
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Abbildung 44:  Zahl der GS-Klassen im Sprengel Erpfting (24 Schiiler)
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Fir die Berechnungsvariante nach der KlassengréfRe von 24 Schiilerin-
nen pro Klasse wird ab Anfang der 30er Jahre mit einer stabilen 2-Zi-
gigkeit zu rechnen sein.

Entwicklung der Klassenzahlen in der GS Erpfting
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Abbildung 45:  Zahl der GS-Klassen im Sprengel Erpfting (28 Schiler)

Legt man die maximale KlassengrofSe von 28 Schiilerinnen pro Klasse
zugrunde wird auch zum Beginn der 30er Jahre mit dem Erreichen der
2-Ziugigkeit zu rechnen sein. Die rechnerisch erreichte neunte Klasse
flir 2025 koénnte durch geringfligige Verlagerungen von Schiilern z.B.
in die Katharinenvorstadt abgefangen werden.

Hinzuweisen ist speziell beim Sprengel Erpfting darauf, dass laut der
aktuellen Schilerbewegungsprognosen des Schulamts erst ab 2027
ein Rickgang der Schilerzahlen erwartet wird. Wie bereits zu Anfang
des Kapitels erldutert, ergeben sich geringfligige Abweichungen in ein-
zelnen Jahren aus unterschiedlichen Berechnungsgrundlagen.
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Tabelle 7:

6.3 Gesamtbetrachtung der Grundschulstandorte

AbschlieRend soll eine Ubersichtstabelle darstellen, welche Bedarfe im
Grundschulbereich zu erwarten sind. Hier wurde ein Fokus auf die re-
alistischere Variante V1 (gemaRigtes Wachstum) gelegt, die auch zu-
erst dargestellt wird. Die Bedarfe fir die einzelnen Schulstandorte sind
bezogen auf die heute geltenden Sprengeleinteilung berechnet. Die
notwendigen Korrekturen der Sprengelabgrenzungen sind in einem
spateren Kapitel dargestellt. In den Spalten unter ,Gesamt” sind zwei
verschiedene Werte eingetragen. Zum einen die Summe aus den vier
Sprengelermittlungen, zum anderen der Wert einer gesamtstadti-
schen, nicht sprengelbezogenen Bedarfsermittlung.

Den Bedarfen stehen folgende aktuelle Raumangebote in den Schulen
gegenlber:

> Spitalplatz 15 Klassenzimmer (2 Standorte)
> PlatanenstraRe 12 Klassenzimmer

» Katharinenvorstadt 12 Klassenzimmer

> Erpfting 8 Klassenzimmer

> Gesamt 47 Klassenzimmer

Weitere Potenziale sind:
> Schlossbergschule 16 Klassenzimmer
» Erweiterung Platanenstrale 4 Klassenzimmer

Die Berechnung wurde mit unterschiedlichen KlassengréRen durchge-
flhrt. Zu der mit 24 Schiilern pro Klasse etwas qualitativeren Berech-
nung wurde erganzend eine Berechnung mit der maximalen Klassen-
grofRRe fur Grundschulen mit 28 Schiilern pro Klasse vorgenommen.

6.3.1 Variante 1 (gemaRigtes Wachstum)

Klassenzimmerbedarf 24er-Variante bei gem. Bevolkerungswachstum (V1)

Bedarf an Klassenzimmern fiir die Variante V1 bei 24 Schiilerinnen / Klasse (24er-Variante)
Zeit Sprengel Gesamt
Erpfting Katharinenv. Platanen Spitalplatz Summe einzelne | Sprengelop-
Sprengel timierung
2024 10 12 10 16 48 44
2028 9 13 12 16 50 46
2032 8 16 13 17 54 49
2037 8 19 16 20 63 54
2042 8 17 15 20 60 53
Tabelle 8: Klassenzimmerbedarf 28er-Variante bei gem. Bevolkerungswachstum (V1)
Bedarf an Klassenzimmern fiir die Variante V1 bei 28 Schiilerlnnen / Klasse (28er-Variante)
Zeit Sprengel Gesamt
Erpfting Katharinenv. Platanen Spitalplatz Summe einzelne | Sprengelop-
Sprengel timierung
2024 8 12 9 14 43 37
2028 8 12 9 15 44 39
2032 8 16 12 16 52 43
2037 8 16 12 16 52 48
2042 8 16 12 16 52 46
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Insgesamt betrachtet, zeigt die Entwicklung im Grundschulbereich in
der Stadt Landsberg am Lech im Prognosezeitraum einen Anstieg der
Schiilerzahlen und folglich auch der Zahl der notwendigen Grundschul-
klassen. Die Entwicklung erfolgt in den Schulsprengeln allerdings in un-
terschiedlichem MaRe. An den bestehenden Grundschulstandorten
kénnen die prognostizierten Schilerzahlen nicht Uberall bewiltigt
werden.

Die nachfolgende Bewertung der Grundschulsituation orientiert sich
an den Ergebnissen der Variante 1 der Bevolkerungsprognose (gema-
Rigtes Wachstum mit 0,5 % pro Jahr). Diese wird als realistisch ange-
sehen, setzt allerdings die Umsetzung der geplanten Wohngebiete,
eine sukzessive Aktivierung von Baullicken sowie mittelfristig auch
eine Ausweitung des Baulands voraus.

» Bis Mitte der 2030er-Jahre ist mit einem relativen kontinuierlichen
Anstieg der Grundschiilerzahl in Landsberg am Lech insgesamt zu
rechnen. Allein im Sprengel Erpfting, der derzeit mit 24,5 Kindern
die hochste durchschnittliche KlassengrofRe aufweist, wird die An-
zahl der Grundschiler gegenlber dem heutigen Stand leicht ab-
nehmen. In den drei anderen Sprengeln ist ein Anstieg zu erwar-
ten, der die derzeitigen Raumangebote selbst bei der Variante mit
28er-Klassen ausreizt (Platanen) bzw. Ubersteigt (Katharinenvor-
stadt und Spitalplatz). Gegen Ende der 2030er-Jahre stabilisiert
sich die Zahl der Grundschulkinder dann prognostisch bzw. geht
insgesamt sogar leicht zurick.

» Unter Beibehaltung der bisherigen Sprengelzuschnitte Gibersteigt
der Bedarf nach Klassen in den Jahren 2032 und 2037 die aktuellen
Raumangebote in der 28er-Variante im Sprengel Katharinenvor-
stadt um 4 Zimmer (16 ggi. 12) und Spitalplatz um 1 (16 ggi. 15).
In den Sprengeln Platanen und Erpfting steht der Bedarf in der
28er-Variante im Einklang mit dem Raumangebot.

> Im Jahr 2037 wirden in Landsberg insgesamt unter Beibehaltung
der aktuellen Sprengelzuschnitte sowie des aktuellen Raumange-
bots bei der 24er-Variante 16 Klassen sowie bei der 28er-Variante
5 Klassen fehlen. Allerdings bestehen Potenziale zur Erweiterung
des Raumangebots in der Grundschule Platanenstralle (4 Zimmer)
sowie durch die neue Schlossbergschule (16 Zimmer).

» Die Grundschule am Spitalplatz ist bislang auf 2 Standorte verteilt.
Das Gebadude am Standort Spitalplatz ist aufgrund seiner Lage fir
viele Alternativnutzungen von Interesse, wie etwa VHS usw. Da
der Standort gleichzeitig nicht ideal als Grundschulstandort ist
(weder Sporthalle noch Freisportanlagen am Standort, Schulhof
wenig kindgerecht, keine Erweiterungsmoglichkeiten), kann dieser
im Zusammenhang mit einem neuen Grundschulstandort am
Schlossberg in jedem Fall aufgegeben werden. Damit wird auch
vermieden, dass sehr nah zusammen 3 Standorte bestiinden. Die
Grundschule am Schlossberg ist vierziigig geplant. Somit kann die
Schlossbergschule mit 16 Klassenzimmern dann den Bedarf des
Sprengels Spitalplatz in der 28er-Variante in den Jahren 2032 bis
2042 allein decken. Ein Fortbestand des zweiten derzeitigen
Standort des Grundschulsprengels an der P&ssinger Stralle ist so
nicht zwingend notig.

> Im Prognosezeitraum werden die deutlichsten Uberschreitungen
des Bedarfs gegeniiber dem Raumangebot beim Sprengel Kathari-
nenvorstadt deutlich. Da bei der Grundschule des Sprengels selbst
keine Erweiterungspotenziale bestehen, sind hier spatestens nach
2028 Sprengelanpassungen vorzunehmen. Hierbei konnen die Er-
weiterungspotenziale der Grundschule an der PlatanenstraRe be-
ricksichtigt werden, da diese zumindest in der 28er-Variante nicht
fir den Sprengel in seinem bisherigen Zuschnitt benotigt werden.
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» Allein durch die Hebung der Erweiterungspotenziale der Schule an

der PlatanenstraRe und den Ersatz der beiden Schulen des Spren-
gels am Spitalplatz durch die Schlossbergschule kann in der 28er-
Variante bezogen auf das gesamte Stadtgebiet der Raumbedarf je-
derzeit gedeckt werden. Dies trifft bei Ansetzen der 24er-Variante
zwar nicht zu, allerdings ist zu betonen, dass die zugrundeliegende
Bevolkerungsprognose in Variante 1 (gemaRigtes Wachstum) be-
reits sehr umfassende Realisierungen von Wohneinheiten voraus-
setzt, die deutlich Uber die Potenziale in den bislang geplanten
Wohnbaugebieten sowie bei Baullicken hinausgehen.

Mittel- und langfristig sind die 8 Klassenzimmer im Sprengel Erpf-
ting ausreichend, sofern keine Sprengelanpassungen vorgenom-
men werden. Da der Sprengel trotz des Schulstandorts in Erpfting
bereits Teile der sidlichen Kernstadt von Landsberg umfasst, ist
eine weitere Ausdehnung planerisch — u. a. vor dem Hintergrund
einer bestmaoglichen fuBlaufigen Erreichbarkeit von Schulstandor-
ten — nicht zu favorisieren.

6.3.2 Variante 2 (urbanes Wachstum)

Tabelle 9: Klassenzimmerbedarf 24er-Variante bei starkem Bevélkerungswachstum (V2)
Bedarf an Klassenzimmern fiir die Variante V2 bei 24 Schiilerlnnen / Klasse (24er-Variante)
Zeit Sprengel Gesamt
Erpfting Katharinenv. Platanen Spitalplatz Summe einzelne | Sprengelop-
Sprengel timierung
2024 10 12 10 16 48 44
2028 9 13 12 16 50 43
2032 8 17 13 17 55 49
2037 8 20 16 20 64 57
2042 8 18 16 20 62 57
Tabelle 10: Klassenzimmerbedarf 28er-Variante bei starkem Bevélkerungswachstum (V2)

Bedarf an Klassenzimmern fiir die Variante V2 bei 28 Schiilerlnnen / Klasse (28er-Variante)
Zeit Sprengel Gesamt
Erpfting Katharinenv. Platanen Spitalplatz Summe einzelne | Sprengelop-
Sprengel timierung
2024 8 12 9 14 43 37
2028 8 12 9 15 44 39
2032 8 16 12 16 52 45
2037 8 16 12 16 52 49
2042 8 16 12 17 53 49
» Wie ein Vergleich der Tabellen zur Variante 2 der Bevolkerungs-

prognose (siehe Tabelle 9 und Tabelle 10) mit den Tabellen zur Va-
riante 1 (Tabelle 7 und Tabelle 8) zeigt, weicht der berechnete Be-
darf an Klassenzimmer nur in geringem Male voneinander ab. In
Variante 2 wird von einem sehr hohen, konstanten Bevolkerungs-
wachstum von jahrlich +0,8 % ausgegangen. Selbst dann wird in
der 28er-Variante erst im Jahr 2040 eine Schiilerzahl prognosti-
ziert, die sich nicht rein iber eine Aktivierung des Erweiterungspo-
tenzial der Grundschule an der Platanenstralle sowie die neue
Schlossbergschule anstelle der bisherigen zwei Schulstandorte im
Sprengel Spitalplatz abbilden Idsst.

70



PLANWERK Stadtentwicklung, Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Niirnberg
Stadt Landsberg am Lech — Entwicklungsprognose 2042 PLANWERK

6.3.3 Zwischenfazit

Wie die vorangegangen Betrachtungen gezeigt haben, kann sowohl
bei einem Bevdlkerungsszenario mit einem gemaRigten Wachstum
(V1; 40,5 % pro Jahr) als auch mit einem starken, urbanen Wachstum
(V2; +0,8 %) prinzipiell eine Deckung des Raumbedarfs auch ohne die
bestehenden Standorte des Schulsprengels Spitalplatz bewaltigt wer-
den. In beiden Fallen setzt dies allerdings zusatzlich zur neuen Schloss-
bergschule eine Erweiterung der Schule an der PlatanenstraRe um vier
Klassenzimmer voraus. Alternativ ware auch ein Verzicht auf die Er-
weiterung der Schule an der Platanenstralle denkbar, sofern der
Standort an der P&ssinger StraBe mindestens einziigig erhalten bleibt.

Bei beiden Optionen standen stadtibergreifend dann 52 Klassenzim-
mer zur Verfligung. Ohne weitere Rdume ginge dies in den beiden be-
trachten Bevolkerungsszenarien ab den 2030er-Jahren mit hohen Klas-
sengrofBen einher. An dieser Stelle ist jedoch — dies relativierend —
nochmals darauf hinzuweisen, dass selbst ein Wachstum wie in Vari-
ante V1 nicht vorgezeichnet ist, sondern hierfir sogar noch Bauland-
ausweisungen, die liber die bisherigen Planungen hinausgehen, not-
wendig erscheinen. Bei einer vollstandigen Realisierung der aktuellen
Wohnbaupotenziale kann der Raumbedarf demnach gut durch 52
Klassenzimmer abgedeckt werden.

Je starker die tatsachliche Entwicklung in Richtung der Maximalvari-
ante V2 gehen sollte, desto eher ist davon abzuraten, den Schulstand-
ort an der Possinger StraRe dauerhaft fir eine alternative Nutzung vor-
zusehen. Stattdessen sollte er entweder permanent bestehen bleiben
(evtl. nach Realisierung der Schlossbergschule nur noch einziigig) oder
zumindest mit Nutzungen bespielt werden, die einer mittelfristigen er-
neuten Nutzung als Grundschulstandort nicht im Wege stehen.

Unabhangig vom genauen Entwicklungspfad der Bevélkerungszahl ist
mittelfristig ein Neuzuschnitt der Sprengeleinteilungen erforderlich.
Im folgenden Kapitel sind hierzu mogliche Varianten dargestellt.

Bei der Berechnung wurden einige Faktoren bisher nicht weiter be-
ricksichtigt:

o Die verstarkte Einbindung von Inklusionskindern in
den Regelunterricht der Grundschulen fiihrt zur Not-
wendigkeit der Reduzierung von KlassengroRen, was
in der Maximalberechnung 28er-Variante nicht weiter
bericksichtigt wurde.

o Ebenfalls fiihrt ein steigender Anteil von Kindern mit
Migrationshintergrund zur Reduzierung von maxima-
len KlassengréfRen, was in der 28er-Variante ebenfalls
nicht beriicksichtigt werden konnte.
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6.4 Mogliche Sprengelanpassungen fiir Grundschulen

6.4.1 Ausgangslage 2024

Im Zuge der im vorigen Kapitel beschriebenen moglichen MalRnahmen
wird eine Neueinteilung der Grundschulsprengel fur die Stadt Lands-
berg am Lech notwendig.

Der Sprengelneueinteilung werden folgende Daten und Informationen
zugrunde gelegt:

> Bevolkerungszahl zum 31.12.2024 unterschieden nach einzelnen
StraRen, wobei sprengeliibergreifende Strallen geteilt betrachtet
werden.

> Aus den Bevolkerungszahlen abgeleitet die Zahl der 6- bis unter
10-Jahrigen als Potenzial fiir zuklnftige Grundschilerzahlen. Diese
werden ebenso den einzelnen Strallen bzw. Strallenabschnitten
zugeordnet. Dabei kann die Zahl der Einschulungen bis 2030 aus
den Bestandszahlen der aktuellen Bevdlkerungszahl abgeleitet
werden. Flr den Stand 2032 bedeutet dies, dass zwei Jahrgange
aus dem Bestand abgeleitet werden, zwei weitere aus der Prog-
nose hochgerechnet werden.

Zusatzlich zu den potenziellen Grundschilerzahlen, die sich aus dem
Bestand nach StralRen und der abgeleiteten Prognosehochrechnung
ergeben, werden fiir die Zukunft die neuen Baugebiete hochgerechnet
und den bestehenden Sprengelraumen zugeordnet bzw. an ihren kon-
kreten Standorten (siehe Plane) verortet. Dabei werden folgende Zah-
len an Wohneinheiten in den Baugebieten den jeweiligen Sprengeln
zugeordnet:

Ubersicht mogliche Wohneinheiten nach Verfahren und Sprengel

Potenziale laut Angaben Stadtverwaltung
B-Plan
Baullicken rechtskraftig oder |im Verf. o. Verf. Gesamt

nach §34
Platanen 4 61 0 0 65
Katharinen 22 402 170 0 594
Spital 46,5 47 54 0 148
Erpfting 62 18 170 10 260
Gesamt-Summe 157 528 394 10 1.089

Diese Wohneinheiten werden je nach Verfahrensstand auf den Prog-
nosezeitraum verteilt. Die von der Stadtverwaltung kommunizierten
Potenziale innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane (bzw. im unbe-
planten Innenbereich) werden Gberwiegend dem Zeitraum 2025 bis
2034 mit einem Schwerpunkt bis 2029 zugeordnet. Bei Baugebieten
im Verfahren verlagert sich die angenommene Realisierung etwa
gleichverteilt auf den Zeitraum 2030 bis 2042. Potenziale in Baugebie-
ten ohne aktuellen Verfahrensstand werden dagegen auf den Zeit-
raum 2030 bis 2042 mit Schwerpunkt ab 2035 gelegt. Fir die ermittel-
ten Potenziale auf einzelnen, verstreuten Baullicken ist groRtenteils
ebenfalls eher von einer erst mittel- bis langfristigen Aktivierung aus-
zugehen. In den folgenden Kartendarstellungen wurden auch daher
mogliche Aktivierungen von Baullicken nicht gesondert berlicksichtigt.
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Daraus ergibt sich die nachfolgend dargestellte Verteilung der erwar-
teten Wohneinheiten nach Zeitraumen und aktuellen Sprengeln:

Aufteilung nach Zeitabschnitten und Sprengeln
2025-29 2030-34 2035-42 Gesamt
Platanen 37 20 g 65
Katharinen 260 214 119 504
Spital 38 60 50 148
Erpfting 34 118 108 260|
Gesamt-5Summe 372 421 296 1.089|

Weitere Anmerkungen:

Hinsichtlich des Status Quo wird die Zahl der 6- bis unter 10-Jahrigen
als Summe aus den einzelnen StralRenwerten fiir die jeweiligen Spren-
gel gebildet und den vorhandenen Grundschiilerzahlen der einzelnen
Grundschulstandorte gegenilbergestellt. Grundsatzlich ergeben sich
stadtweit zwischen beiden Werten Abweichungen dahingehend, dass
die Zahl der Grundschiiler an den Landsberger Grundschulen ca. 6 %
unter der Zahl der Kinder der entsprechenden Altersgruppe rangiert.
Fir die folgende Prognose der Zahl der potenziellen Grundschulkinder
nach StraBen wird diese Abweichung nach unten nicht bericksichtigt,
um somit Werte zu erreichen, die als Obergrenzen verstanden werden
kdnnen und dem Thema Inklusion (geringere Zahl von Férderschiilern)
auch ausreichend Spielraum einrdumen.

Ursache fir die genannte Abweichung ist vor allem, dass Kinder, die
andere Schuleinrichtungen besuchen, wie Forderschulen oder Schulen
in freier Tragerschaft (z.B. Montessori), die Zahl der Grundschiler in
den staatlichen Grundschulen reduzieren.

Zudem kommt es in den einzelnen Grundschulsprengeln in Bezug auf
das eben genannte Verhaltnis der Zahl der Grundschiiler an der jewei-
ligen Grundschule zur Zahl der Kinder im Alter von 6 bis unter 10 Jah-
ren im Sprengel zu durchaus signifikanten Abweichungen gegeniber
der gesamten Stadt. Diese kommen durch sprengeliibergreifende Be-
schulung zustande. Fiir die nachfolgenden Betrachtungen werden an-
ders als in Kapitel 6.2 rein die Wohnstandorte der potenziellen Grund-
schulkinder (= Zahl der 6- bis unter 10-Jahrigen) berlicksichtigt und fir
die Berechnung der Sprengelauslastung und der sich daraus ergeben-
den Neueinteilung der Grundschulsprengel herangezogen. Damit er-
geben sich zum Teil deutliche Abweichungen zu den in den vorherigen
Kapiteln ermittelten Schilerzahlen fiir die bestehenden Grundschul-
sprengel. Dies verdeutlich auch die nachfolgende Tabelle:

FPoterzielle. Anzahl potenzielle
Klassenzahl Schlerzahl Klassengrofe Grundschulkinder Grundschulkinder je
(Bestand 2024/2025)|(Bestand 2024/2025)|(Bestand 2024/2025)|wohnhaft in Sprengel
Klasse (2024)
(2024)
Platanen 10
(12 Klassenzimmer) 217 21,7 186 18,6
Katharinen 12 233 19,4 287 23,9
Spital 15 339 22,6 358 23,9
Erpfting 8 196 24,5 224 28,0
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Die zuvor dargestellten Werte fiir die gesamte Stadt Landsberg am
Lech sind nachfolgend nochmals als Ausschnitt der Kernstadt fur die
wesentlichen relevanten Bereiche dargestellt.

C

Abbildung 47:  Potenzielle Grundschulkinder 2024 — Ausschnitt (Legende siehe Hauptkarte)

Die Darstellungen zeigen die heutige Einteilung der Grundschulspren-
gel. Fiir diese aktuellen Grundschulsprengel ergeben sich die im fol-
genden Kapitel genannten aktuellen Kinderzahlen sowie die in der
Prognose fiir diese Bereiche ermittelten zukiinftigen Werte.
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6.4.3 Grundschulprognose bei aktueller Sprengeleinteilung

Prognosewerte potenzielle Grundschulkinder
(Betrachtung je StraBe und Beriicksichtigung bestehende Wohnbaupotenziale)
bei aktueller Sprengeleinteilung

Bestand 2024 Prognose 2032 Prognose 2042
Platanen 186 202 217
Katharinen 287 445 496
Spital 358 327 349
Erpfting 224 182 215
Gesamt-Summe 1.080 1.188 1.312

Ausgehend von den oben dargestellten Prognosewerten (Fortschrei-
bung der Anzahl der potenziellen Grundschiler je StraRe + Prognose
zu den neuen Baugebieten) sowie unter Berlicksichtigung der Progno-
sen aus Kapitel 6.2 werden folgende Tendenzen deutlich:

> Insgesamt ist mit einer weiteren Zunahme der Zahl an Grundschi-
lern zu rechnen.

» Ein besonders starkes Wachstum der Schilerzahlen ist im derzei-
tigen Sprengel Katharinenvorstadt zu erwarten. Da an der dortigen
Schule keine Erweiterungspotenziale vorliegen, missen Spren-
gelanpassungen vorgenommen werden.

> Die Schulerzahlen im Sprengel Platanen werden zumindest mode-
rat ansteigen. Die dortige Grundschule weist 12 Klassenzimmer
auf, wobei aktuell nur 10 Klassen unterrichtet werden. Die Zahl der
Grundschuler im Jahr 2024/2025 (ibersteigt dabei die Anzahl der
Kinder im Grundschulalter im Sprengel (217 vs. ca. 190). Die Schule
bietet ein Erweiterungspotenzial um vier Klassenrdaume auf dann
16 Klassenzimmer.

» Fur die Schillerzahlen im bisherigen Sprengel am Spitalplatz ergibt
die Prognose ausgehend von den gesamtstadtischen Wachstums-
varianten (siehe Kapitel 6.2.1) ein weiteres Wachstum der Schu-
lerzahlen. In der straRenbezogenen Betrachtung unter Einbezug
der konkreten bestehenden Wohnbaupotenziale zeigt sich hinge-
gen zwischen 2024 und 2032 eher ein leichter Riickgang der Zahl
potenzieller Grundschiiler, ehe die Zahl dann bis 2042 wieder
leicht ansteigt. In jedem Fall sollte allerdings — aulRer bei einem
extremen Wachstum und starken Baulandausweisungen — die
neue Schlossbergschule ausreichen, um die innerhalb des Spren-
gels selbst wohnhaften Schiiler aufnehmen zu kénnen.

> Die Zahl der potenziellen Grundschuler im Sprengel Erpfting wird
in Zukunft eher zurlickgehen bzw. stagnieren. Dadurch kann die
Grundschule auch ohne bauliche Erweiterungen das Schiilerauf-
kommen perspektivisch besser bewadltigen als derzeit, wo sich
recht hohe KlassengrofRen ergeben.

Aus der Summe dieser Erkenntnisse sowie der stadtraumlichen Lage
ergibt sich die Sinnhaftigkeit einer Erweiterung der Schule an der Pla-
tanenstralRe bei gleichzeitiger Ausdehnung des Sprengelumgriffs auf
den bisherigen nordlichen Teil des Sprengels Katharinenvorstadt.
Diese Option, einschlieflich der fur das Jahr 2032 prognostizierten
Zahl an Kindern zwischen 6 und unter 10 Jahren je StraBe und in neuen
Baugebieten, ist nachfolgend dargestellt und wird als Sprengelvari-
ante 1 bezeichnet.
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Abbildung 48:  Sprengelvariante 1 und potenzielle Grundschulkinder 2032
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Abbildung 49:

\

Legende siehe vorherige Karte

Sprengelvariante 1 und pot. Grundschulkinder 2032 — Ausschnitt

In dieser Variante der Sprengelneuaufteilung ersetzt die Schlossberg-
schule die beiden vorherigen Standorte des Sprengels ,Am Spital-
platz“. Sprengelanpassungen werden lediglich zwischen den Sprengeln
,An der PlatanenstraBe” und Katharinenvorstadt vorgenommen. Dem
Sprengel ,An der Platanenstrale” werden dabei Wohngebiete, die
sich stdlich der Grundschule in fuBlaufiger Distanz befinden, zuge-
schlagen. Neben dem Quartier am Papierbach handelt es sich dabei
um die Wohnsiedlung nordlich des Klinikums (somit den nordlichen
Teil der Blrgermeister-Dr.-Hartmann-Strale und Frieda-Weber-
StralRe) sowie den dreieckigen Siedlungsbereich zwischen Breslauer
StraRRe, Hindenburgring und Holzhauser StralRe. Bei dieser Spren-
gelaufteilung ergaben sich fir das Jahr 2032 etwa die nachfolgenden
folgende Zahlen an potenziellen Grundschiilerinnen je Sprengel.
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Prognosewerte potenzielle Grundschulkinder 2032
(Betrachtung je StrafRe und Beriicksichtigung bestehende Wohnbaupotenziale)
Sprengelvariante 1 - Erweiterung GS an der PlatanenstraBe

Potenzielle Anzahl potenzielle
Grundschulkinder  [Grundschulkinder je
wohnhaft in Sprengel|Klasse

Anzahl
Klassenzimmer

Platanen 16 355 22,2
Katharinen 12 292 243
Schlossbergschule

(vormals Spital) 16 327 20,4
Erpfting 8 182 22,7

In allen Sprengeln und Schulen werden so gut vertragliche durch-
schnittliche KlassengroRen erreicht, die auch noch Spielraum bei ei-
nem starkeren Bevoélkerungswachstum sowie fir die weitere Entwick-
lung bis 2042 lassen.

Als Sprengelvariante 2 wird nachfolgend die Option dargestellt, bei der
keine Erweiterung der Grundschule an der PlatanenstralRe erfolgt, son-
dern stattdessen zusatzlich zur Schlossbergschule die Grundschule an
der Pdssinger Stralle weiterhin zumindest einzligig betrieben wird. In
dieser Variante sind tiefgreifendere Sprengelanpassungen nétig als in
Variante 1. Prinzipiell ist allerdings denkbar, dass die Schlossberg-
schule und die Grundschule an der Pdssinger StraBe auch aufgrund der
unmittelbaren Nahe der Schulgebdude einen gemeinsamen Sprengel
bilden. In der nachfolgenden Karte zur Sprengelvariante 2 ist die dann
einzligige Grundschule an der Possinger StralRe jedoch vorerst mit ei-
nem eigenstandigen Sprengelbereich dargestellt. Dieser umfasst ent-
sprechend der Kapazitat und raumlichen Lage dann den kompletten
sidlich angrenzenden Siedlungsbereich sowie das westlich angren-
zende Wohngebiet bis zur Johann-Schmidt-StraBe im Westen und
Miinchener Stralle im Norden. Die hieran wiederum westlich anschlie-
Renden Wohngebiete werden dem Sprengel Schlossbergschule zuge-
ordnet. Die Kinder des dorflichen Stadtteils Reisch hingegen besuchen
entsprechend dieses Vorschlags zur Sprengelaufteilung die Grund-
schule an der Pdssinger StraRe.

Da bei dieser Sprengelvariante auf eine Erweiterung der Grundschule
an der PlatanenstralRe verzichtet wird, fallt die vorgeschlagene Erwei-
terung des Sprengels hier geringer aus als in der zuvor skizzierten Va-
riante 1. Da die Grundschule allerdings auch ohne bauliche Erweite-
rungen noch Kapazitaten aufweist, wird dem Sprengel die bisher zum
Sprengel Katharinenvorstadt zugeordnete Wohnsiedlung nordlich des
Klinikums (somit der nordliche Teil der Birgermeister-Dr.-Hartmann-
StraRRe und Frieda-Weber-Stralle) sowie der dreieckige Siedlungsbe-
reich zwischen Breslauer StraBe, Hindenburgring und Holzhauser
StraRRe zugeschlagen. Das Quartier am Papierbach hingegen wird dem
Sprengel der Schlossbergschule zugeordnet. Dies gilt auch fir die Spot-
tinger StralSe sowie das westliche Bahnhofsumfeld.
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Abbildung 50:  Sprengelvariante 2 und pot. Grundschulkinder 2032
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Abbildung 51:

=

Legende siehe vorherige Karte

Sprengelvariante 2 und pot. Grundschulkinder 2032 — Ausschnitt

Wie bei der Sprengelvariante 1 ergeben sich auch bei der Sprengelva-
riante 2 gut vertragliche durchschnittliche KlassengréRen, die noch
Spielraum bei einem starkeren Bevdlkerungswachstum lassen (siehe
nachfolgende Tabelle). Wie geschildert, ist eine Aufteilung in einen
Sprengel Schlossbergschule und einen moglichen Sprengel Possinger
StraRe nicht zwangslaufig vorteilhaft. Stattdessen kénnte auch ein ge-
meinsamer Sprengel bestehen, in dem der Schulstandort in der Pos-
singer Stralle eher eine Ergdnzungs- und Pufferfunktion erfllt. In Be-
zug auf die Lage im Siedlungsgefiige und Erreichbarkeit bestehen zwi-
schen den beiden Standorten ohnehin keine groen Unterschiede. Im
Hinblick auf die durchschnittliche KlassengréRe etc. ergaben sich keine
relevanten Nachteile.
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Prognosewerte potenzielle Grundschulkinder 2032
(Betrachtung je StraRe und Beriicksichtigung bestehende Wohnbaupotenziale)
Sprengelvariante 2 - Beibehaltung Standort an der Pdssinger Strafle und keine

Erweiterung GS an der Platanenstralte

Anzahl Potenzielle Anzahl potenzielle
nza . Grundschulkinder  |Grundschulkinder je
Klassenzimmer :
wohnhaft in Sprengel|Klasse

Platanen 12 273 22 8
Katharinen 12 276 23,0
Pdssinger Strale 4 88 220
Schlossbhergschule 16 337 21,0
Erpfting 8 182 227

6.4.4 Weiteres Vorgehen beziiglich der Sprengeleinteilung

Die vorgeschlagenen Varianten der moglichen Sprengeleinteilung ba-
sieren auf einer Vielzahl von Annahmen, die eine gewisse Unsicherheit
bezliglich der zukiinftigen kleinrdumigen Zuordnung nach sich ziehen.
Vor allem die zeitliche Zuordnung der einzelnen Entwicklungsflachen
im Stadtgebiet kann durch zeitliche Verschiebungen zu kleinrdumigen
Abweichungen flhren.

Grundsatzlich ist vor dem Hintergrund einer steigenden Bevolkerungs-
zahl und dabei Zunahme der Zahl der Grundschulkinder sowie auch er-
héhten Anforderungen im Zusammenhang mit Themen wie Ganztags-
beschulung sowie Inklusion in jedem Fall mit einem erhéhten Raum-
bedarf zu rechnen. Ein wesentlicher Treiber des Erweiterungsbedarfs
sowie der Notwendigkeit einer Sprengelneuordnung ist dabei die Ent-
wicklung des Quartiers am Papierbach. Dieser Herausforderung kann
entweder primar mit einer Erweiterung der Grundschule an der Plata-
nenstraBe oder einem Beibehalten des Grundschulstandorts an der
P&ssinger Strale (als Erganzung zur Schlossbergschule) begegnet wer-
den. Die vorliegenden beiden Vorschlage zur Neueinteilung der Grund-
schulsprengel wurden auf der Grundlage der durchgefiihrten Prog-
nose sowie stadtraumlicher Erwagungen getroffen. Sie sollen als Dis-
kussionsgrundlage fiir Verwaltung und politische Entscheider dienen.
Sollte Bedarf bestehen, kann nach Riicksprache auch eine weitere Va-
riante berechnet und dargestellt werden.
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7 Bedarfsermittlung Mittelschule

Seit einigen Jahren besteht in Landsberg am Lech nur noch ein Mittel-
schulstandort mit der Mittelschule in der Fritz-Beck-Strafe.

Die Grundlage der Prognose der Mittelschiiler umfasst die Altersklas-
sen der 10- bis unter 16-Jahrigen in Landsberg. Obwohl ein Teil der
Mittelschiiler aus dem Umland von Landsberg kommt, wird die GroRe
dieser Altersklasse als Grundlage fiir die Prognose herangezogen.
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Abbildung 52:  Zahl der Personen im Mittelschulalter in Landsberg am Lech

Heute bilden knapp 1.600 Personen in der entsprechenden Alters-
klasse die Grundlage der Mittelschiiler in der Stadt Landsberg am Lech.
Bei heute 491 Mittelschiilern ergibt dies eine Quote von knapp 31%.
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Abbildung 53:  Prognose der Zahl der Mittelschiiler in Landsberg am Lech

Da die Mittelschule bereits in der Vergangenheit an Attraktivitat ge-
geniber anderen weiterfiihrenden Schulformen verloren hat, geht die
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Prognose von einem weiteren leichten Riickgang der Mittelschulquote
aus. Der prognostizierte Riickgang flihrt zum Prognoseende zu einer
noch verbleibenden Quote von rund 28%.

Die Prognose weist bis zum Jahr 2031 eine nahezu stabile Entwicklung
der Mittelschiilerzahlen auf (Erhéhung um 10 bis 20 Schiiler). Danach
steigt die Zahl der Mittelschiler trotz leicht zuriickgehender Quote
recht kontinuierlich bis zum Prognoseende 2042 an. Die maximale
Schilerzahl wird in Variante VO mit 568 Schiilern im Jahr 2039 erreicht,
in V1 2040 mit 614 Schiilern und in V2 2041 mit 645 Schiilern.

Fir die sich daraus ableitenden Klassenzahlen (gerechnet mit einem
Teilungsquotienten von 26 Schiilern) ergibt sich die nachfolgende Be-
darfsentwicklung.
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Abbildung 54:  Prognose der Mittelschulklassen in Landsberg am Lech

In der Prognose bleibt der Zimmerbedarf fir Mittelschulklassen lange
in der GroRenordnung von 22 bis maximal 24 Klassen. Durch den An-
stieg der Altersklasse nach 2030 steigt der Klassenbedarf auf Maximal-
werte von 27 (V1) bis 28 (V2) Klassen an.

Legt man einen Teilungsquotienten von 28 Schiilern pro Klasse zu-
grunde liegt das Maximum bei ca. 25-26 Klassen.

Laut Informationen der Stadtverwaltung stehen derzeit insgesamt 23
Klassenzimmer in der Mittelschule zur Verfligung, wobei sich zwei wei-
tere Raume ggf. auch noch zu Klassenzimmern umnutzen lieSen.
Selbst bei einem recht moderaten Teilungsquotienten von 26 sind in
Variante 1 somit noch bis ca. 2037 geniigend Klassenrdume vorhan-
den. Es empfiehlt sich in ca. 5 Jahren die Auslastung der Mittelschule
und die tatsachliche sowie dann prognostische Entwicklung der Schii-
lerzahlen erneut zu priifen.
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8 Bedarfsermittlung Senioren

Die nachfolgenden Bestandsdaten zum Seniorenbereich basieren
weitgehend auf Auskiinften seitens der Stadt Landsberg am Lech vom
Frihjahr 2025. Grundlage fiir die Bedarfsermittlung ist die in Kapitel
3.4 dargestellte Bevolkerungsprognose ausgehend von Ende 2024.
Zusatzlich wurden Aussagen und Annahmen v. a. aus den folgenden
Konzepten bzw. Gutachten herangezogen und fiir die spezifische Situ-
ation der GroRen Kreisstadt Landsberg am Lech modifiziert:
e Fortschreibung des Seniorenpolitischen Gesamtkonzeptes fiir
den Landkreis Landsberg am Lech (2019)
e Gutachten fiir den Bereich der Pflege fiir die Jahre 2025 bis
2050 in Bayern (2023) sowie Portal Pflegebedarf 20503
e Amtliche bayerische Pflegestatistik (2023)

Bei der Bedarfsermittlung wurde grundsatzlich unterstellt, dass sich
die altersspezifische Pflegepravalenz im Untersuchungszeitraum
hochstens moderat erhéht. Zahlreiche Faktoren mit teils gegenlaufi-
gen Einfllissen sind hier in Zukunft denkbar, so z. B: Erweiterungen des
Leistungskatalogs, verdanderte gesetzliche Rahmenbedingungen, ver-
besserte Kenntnisse tiber Angebote und Leistungen innerhalb der Be-
volkerung, eine Entstigmatisierung der Pflege, eine Abnahme des Fa-
milienpflegepotenzials sowie aber auch eine steigende Lebenserwar-
tung, bei der die korperliche und geistige Fitness noch langer erhalten
bleiben.

8.1 Bestand an Einrichtungen und weiteren Angebo-
ten fiir Senioren

Im Stadtgebiet der Stadt Landsberg am Lech gibt es mit dem AWO-Se-
niorenzentrum Biirgerstift Landsberg, dem Caritas-Seniorenzentrum
Heilig-Geist-Spital und dem Pichlmayr Senioren-Zentrum Landsberg
drei Pflegeheime mit vollstationdrer Dauerpflege. Diese verfiigen
grundsatzlich zusammen Gber 325 Platze. Im Vergleich zum Jahr 2019,
in dem vom Biiro PLANWERK Stadtentwicklung letztmals eine Betrach-
tung der Senioreneinrichtungen erfolgte, hat die Zahl der Platze leicht
abgenommen. Dies ist auf die SchlieBung der Seniorenpension Tan-
nenhain mit ihren damals 18 Platzen zuriickzufiihren. Wie vom Land-
ratsamt sowie dem Seniorenmanagement der Stadt Landsberg am
Lech betont, ist zudem zu berticksichtigen, dass aufgrund eines hohen
Personalmangels in der Praxis nicht alle Platze auch tatsachlich be-
legt werden kénnen. So kdnnen im Heilig-Geist-Spital Stand Herbst
2025 40 stark nachgefragte Platze nicht belegt werden. Eine 2023
durchgefiihrte Befragung bei den stationdren Einrichtungen im Land-
kreis ergab Belegungsquoten von teilweise um 85 % (Stichtagserhe-
bung an vier Stichtagen im Jahr).

Fir Kurzzeitpflege (Aufnahme pflegebedirftiger Menschen fir eine
bestimmte Zeit, die ansonsten durch Angehdrige bzw. ambulante Pfle-
gedienste zu Hause betreut werden) besteht im Landsberger Stadtge-
biet keine eigenstandige Einrichtung. Von der genannten Zahl an Plat-
zen in den Pflegeheimen werden bei Bedarf und soweit verfligbar aber
jeweils einzelne Platze fiir zeitweise eingestreute Kurzzeitpflege ge-
nutzt. Im Bereich der Tagespflege (Betreuung pflegebedirftiger Men-
schen tagsiiber in Einrichtungen, die nachts und am Wochenende zu
Hause z.B. von ihren Angehorigen versorgt werden) wurde im Jahr
2023 das neue BRK-Sozialzentrum in der Ehrenpreisstralle eingeweiht,
welches 22 Tagespflegeplatze bietet.

3 https://www.pflegebedarf2050.bayern.de/
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Laut Auskunft der Stadtverwaltung ist derzeit ein Pflegeheim mit Ta-
gespflege am Krankenhaus geplant, dessen Inbetriebnahme ca. 2028
vorgesehen ist. Dort sollen 150 vollstationdre Pflegeplatze sowie 30
Platze in der Tagespflege entstehen.

In der Stadt Landsberg am Lech haben fiinf ambulante Pflegedienste
ihren Sitz (siehe nachfolgende Tabelle). Im Jahr 2019 hatte es nur drei
ambulante Pflegedienste gegeben.

Neben den bereits beschriebenen Einrichtungen bzw. Angeboten be-
stehen in Landsberg am Lech auch drei Standorte mit speziellen Wohn-
angeboten fiir Senioren. Die Wohnanlage Betreutes Wohnen am Brun-
nenhof gehort einer Eigentimergemeinschaft und wird durch das Bay-
erische Rote Kreuz betreut. Beim Seniorenwohnen am Englischen Gar-
ten und dem Seniorenwohnen am Jesuitenkolleg handelt es sich um
stadtische Seniorenwohnanlagen, die durch die Johanniter betreut
werden. In den drei Wohnanlagen wohnen Stand Friihjahr 2025 ca.
200 Menschen (im Jahr 2019 waren es 172).

Sowohl in der Stadt Landsberg am Lech als auch im tbrigen Landkreis
sind diverse weitere Unterstiitzung-, Beratungs- und zahlreiche Frei-
zeitangebote, die sich primar an Senioren richten, vorhanden.

Senioreneinrichtungen Bestand (2024/ 2025)

Platze Ambu-
Name Adresse (ungeachtet der tatsac‘hllchen Belegung) lante Senioren-
Vollstatio- | Kurzzeit- | Tages- Pflege wohnen
nar pflege pflege g
Pichlmayr Senioren- Spottinger Str. 87
Zentrum Landsberg 10,
AWO %emorenz_er]'t- Lechstr. 5 121
rum "Birgerstift
BRK Sozialzentrum Ehrenpreisstr. 6 22 x
Landsberg c
Crag:el'_fé?ﬁn_'gg?srzgnﬁ Kommerzienrat- Nach Aus- | Nach Aus-
s 2 P | Winklhofer-Str. 117 lastung lastung X
tal; Okumenische Sozi- 3 Plitze Plitze
alstation St. Martin
SeniorenWohnen am | Kemmerzienrat- 48 WE (47
. Winklhofer-
Jesuitenkolleg Platz 1 Bewohner)
SeniorenWohnen am | Johann-Mutter- 75 WE (92
Englischen Garten Str. 6 Bewohner)
Betreutes Wohnen am 45 WE (60
Brunnenhof Ahornallee 117 Bewohner)
Home Instead Lands- Spottinger Str. X
berg 19 a
BRK Mobiler Sozial- Max-Frieseneg- X
und Pflegedienst ger-StraRe 45
Johanniter-Unfall-Hilfe
e. V., Sozialstation Augsbulroger Str. X
Landsberg
BIT— Bayerisches In- . (Intensiv-
tensivpflege Team Siemensstr. 12 WG: 6) X
Homecare — Die All-
tagshelfer Hauptplatz 150 X
Pflegeheim mit Tages-
pflege am Kranken- Bgm.-Dr.-Hart- 150 30
haus (in Planung, Inbe- mann-Str.
triebnahme ca. 2028)
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8.2 Prognose Senioren / Pflegebedarf
8.2.1 Entwicklung der Zahl adlterer Menschen

Fiir die Ermittlung des Bedarfs an Einrichtungen fiir Senioren in Lands-
berg am Lech in Bezug auf Pflegeleistungen wird die Entwicklung der
Zahl der Pflegebedirftigen zugrunde gelegt. Hierbei ist nicht von ei-
nem proportional linearen Anstieg im Verhaltnis zur Bevolkerungszahl
auszugehen, sondern der iberproportionale Anstieg des Anteils alte-
rer Altersgruppen mit entsprechend héherem Anteil an Pflegebediirf-
tigen ist zu berticksichtigen.

Stand 2024 lebten 8.558 Menschen die 60 Jahre oder alter sind in
Landsberg, was einem Anteil von 29,4 % an der Gesamtbevdlkerung
entspricht. Hiervon sind wiederum 3.330 75 Jahre oder alter (11,4 %
der Gesamtbevdlkerung). Bis zum Jahr 2032 wird die Zahl der 60-Jah-
rigen und Alteren bei einem insgesamt gemafRigten Bevolkerungs-
wachstum (V1) auf 9.960 ansteigen (32,9 % der Gesamtbevdlkerung)
und die Zahl der 75-Jahrigen und Alteren auf 1.233 (12,2 %). Bis 2042
nimmt der Anteil der Altersgruppe 75+ dann nochmals deutlich auf
15,7 % zu, was mit dem Eintritt der Babyboomer-Jahrgdnge in diese
Altersgruppe zusammenhangt. Die Anzahl der 60- bis 75-Jahrigen geht
im Bevolkerungsszenario V1 hingegen ab 2032 sogar wieder leicht zu-
rick.

8.2.2 Entwicklung der Zahl pflegebediirftiger Menschen

Im Vergleich zwischen den Prognosen aus der Fortschreibung des Se-
niorenpolitischen Gesamtkonzeptes fiir den Landkreis aus dem Jahr
2019 und der tatsachlichen Entwicklung der Zahl der Pflegebediirfti-
gen laut der amtlichen Pflegestatistik der Jahre 2019, 2021 und 2023
zeigen sich deutliche Unterschiede. So wurde in der Fortschreibung
erst nach 2028 ein Uberschreiten der Marke von 4.000 Pflegebedurfti-
gen erwartet. In der amtlichen Pflegestatistik wurde hingegen bereits
im Jahr 2021 4.229 und im Jahr 2023 4.605 Pflegebedirftige im Land-
kreis ermittelt. In der Prognose wurde fiir 2022 von 3.400 und fiir 2024
von 3.585 Pflegebediirftigen ausgegangen. Trotz der aus heutiger Per-
spektive zu geringen Annahmen fir die weitere Entwicklung der Pfle-
gebedirftigen, wurde bereits im seniorenpolitischen Gesamtkonzept
moniert, dass das damalige Angebot an Senioren- und Pflegeeinrich-
tungen nicht ausreicht um die damaligen sowie zukiinftigen Bedarfe
im Landkreis zu decken.

Im Jahr 2024 lebten in der Stadt Landsberg am Lech selbst ndherungs-
weise 1.149 Pflegebediirftige. Die zukiinftige Entwicklung verlduft ana-
log zur prognostizierten Zunahme der alteren Bevolkerungsgruppen.
Mit dem Eintritt der Babyboomer-Generation in die Altersgruppe 75+,
die einen deutlich h6heren Anteil an Pflegebediirftigen aufweist, ist in
den 2030er-Jahren nochmal ein verstarkter Anstieg der Pflegebediirf-
tigen zu erwarten. Zwischen den beiden Varianten V1 (gemaRigtes
Wachstum) und V2 (urbanes Wachstum) sind die Unterschiede in der
mittelfristigen Perspektive, was die Anzahl an Pflegebedirftigen an-
geht, Gberschaubar (siehe Abbildung 55). Dies hangt damit zusammen,
dass sich ein starkeres allgemeines Bevolkerungswachstum primar aus
Zuzigen von jungen Bevolkerungsgruppen generieren wirde. Lang-
fristig bedeutet eine hohere Bevolkerungszahl aber natirlich auch eine
héhere Anzahl an Pflegebedirftigen sowie einen hoheren Bedarf an
entsprechenden Einrichtungen.
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Abbildung 55:  Prognose der Pflegebediirftigen in Landsberg am Lech

Im Hinblick auf den Pflegegrad der Pflegebediirftigen in Landsberg am
Lech erfolgt ndherungsweise eine Orientierung an den bayernweiten
Anteilen aus der amtlichen Pflegestatistik 2023 und eine entspre-
chende Hochrechnung auf den Prognosezeitraum. Pflegebediirftige
mit Pflegegrad 2 bilden dabei jeweils prozentual die groRte Gruppe
(39 %), gefolgt von Personen mit Pflegegrad 3 (28 %), 1 (16 %) und 4
(12 %). Menschen mit Pflegegrad 5 machten Stand 2023 bayernweit
knapp unter 5 % der Pflegebediirftigen aus. Die folgenden Abschatzun-
gen des Bedarfs an unterschiedlichen Arten von Pflegeplatzen erfolgte
ausgehend von der oben dargestellten Prognose zu den Pflegebedirf-
tigen sowie orientiert an Daten aus der Fortschreibung des Senioren-
politischen Gesamtkonzepts des Landkreises von 2019, Bestandsdaten
aus der amtlichen bayerischen Pflegestatistik und den Prognosedaten
des Portals Pflegebedarf 2050% Dabei wurden die jeweils jiingsten

Pflegebediirftige nach Pflegegrad in Landsberg

am Lech 2024-2042 (V1)
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Abbildung 56:  Prognose der Pflegebediirftigen nach Pflegegrad in Landsberg am
Lech (V1)

4 https://www.pflegebedarf2050.bayern.de/
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zuganglichen Daten bevorzugt bericksichtigt und u. a. anhand der (al-
teren) Vergleichsdaten plausibilisiert. Da die genannten Quellen je-
weils nur Werte fir den gesamten Landkreis (bzw. Oberbayern oder
Bayern) liefern, wurden die Daten anteilig auf die Stadt Landsberg am
Lech Ubertragen, wobei zusatzlich die besondere Stellung der Stadt als
Mittelzentrum und GroRe Kreisstadt reflektiert wurde.

8.3 Bedarfsermittlungen Pflegepldtze / altersgerech-
tes Wohnen

8.3.1 Bedarfsermittlung vollstationare Dauerpflegeplitze

Wie Abbildung 57 zeigt, liegt der rechnerische Bedarf an vollstationa-
ren Dauerpflegepladtzen in der Stadt Landsberg am Lech derzeit noch
unter der tatsachlich vorhandenen Anzahl an Platzen (wobei deren Be-
legbarkeit durch den Mangel an Pflegepersonal limitiert wird und die
stationdren Platze teilweise auch als Kurzzeitpflegeplatze genutzt wer-
den). Die derzeit unter Berticksichtigung der Personalverfiigbarkeit be-
legbaren Betten sind jedoch voll ausgelastet.

Spatestens in den 2030er-Jahren erscheint in beiden Varianten des Be-
volkerungswachstums eine Erweiterung des Angebots an Pflegeplat-
zen —und damit nicht zuletzt auch ein Zuwachs an Beschéaftigten — not-
wendig. Dies gilt trotz politischer Bestrebungen sowie Bestimmungen
des Pflegeversicherungsgesetzes, wonach dem teilstationdren und v.a.
dem ambulanten Bereich der Vorrang gegeniiber dem vollstationaren
Bereich zu geben ist. Primar aufgrund der Verdnderungen in der Al-
terszusammensetzung der Stadtgesellschaft wird bis zum Jahr 2042
gegenilber dem Jahr 2024 eine Steigerung des Bedarfs an vollstationa-
ren Pflegeplatzen um ca. 40 % prognostiziert.

Sofern alle bisherigen Standorte erhalten bleiben und unter der
Grundvoraussetzung, dass entsprechendes Pflegepersonal tatsachlich
verfligbar ist, kann der Bedarf durch das derzeit geplante Pflegeheim
beim Klinikum (Inbetriebnahme ca. 2028) gedeckt werden. Dort sind
150 vollstationare Pflegeplatze vorgesehen.

450

350

150

400 -

300
250
200

100 1
50

Bevolkerungsprognose 2024-2042
Stadt Landsberg am Lech - 08.2025 e
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Abbildung 57:  Bedarf an vollstationdren Dauerpflegeplatzen
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8.3.2 Bedarfsermittlung Tagespflege und Kurzzeitpflege

Bayernweit wurde das Angebot an Tagespflegeplatzen in den letzten
20 Jahren besonders stark ausgebaut. Seit 2023 verfiigt auch Lands-
berg mit dem BRK-Sozialzentrum Uber eine eigenstandige Tagespfle-
geeinrichtung. Diese bietet 22 Platze an. Wahrend der Bedarf nach Ta-
gespflegeplatzen unter Beriicksichtigung von eingestreuten Platzen
bei den Pflegeheimen ggf. derzeit noch gedeckt werden kann, ist mit-
telfristig eine weitere Angebotsausdehnung noétig. Hierbei wurde be-
reits bericksichtigt, dass eine pflegebedirftige Person mit teilstatio-
narer Versorgung eine entsprechende Einrichtung durchschnittlich an
2,5 Tagen pro Woche aufsucht.

Somit kann ein Pflegeplatz mehrere Pflegebedirftige versorgen. Bis
2032 steigt der Bedarf an Tagespflegeplatzen nur moderat auf 32, bis
2042 allerdings auf 42.

Sofern alle bisherigen Standorte erhalten bleiben und unter der
Grundvoraussetzung, dass entsprechendes Pflegepersonal tatsachlich
verfligbar ist, kann der Bedarf durch das derzeit geplante Pflegeheim
beim Klinikum (Inbetriebnahme ca. 2028) gedeckt werden. Dort sind
neben 150 vollstationdren Pflegepldtzen auch 30 Platze in der Tages-
pflege vorgesehen.
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Abbildung 58:  Bedarf an Tagespflegeplatzen

8.3.3 Bedarfsermittlung Kurzzeitpflege

Wahrend die Zahl der Kurzzeitpflegegaste in Bayern seit dem Jahr 2000
deutlich zugenommen hat, hat sich die Zahl der ausschlieRlich fir die
Kurzzeitpflege vorgehaltenen Platze deutlich vermindert. Auch in der
Stadt Landsberg a.Lech wird der Bedarf an Kurzzeitpflegeplatzen nicht
durch eine dezidierte Einrichtung abgedeckt, sondern nach Verfiigbar-
keit durch die vorhandenen Pflegeheime.
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Zwar wird der Bedarf nach Kurzzeitpflege(platzen) weiter zunehmen,
jedoch im Vergleich zu Dauerpflegeplatzen stark untergeordnet blei-
ben. In der Prognose des IGES Institut zur Pflegesituation in Bayern bis
2050 wird der Anteil der Kurzzeitpflegeplatze im Verhaltnis zu allen
stationdren Pflegeplatzen auch in der Zukunftsprojektion mit ca. 2,8 %
angegeben. Stand 2024 wird von einem Bedarf von 10 Kurzzeitpflege-
platzen ausgegangen, der sich bis 2042 auf 15 erhoht (gilt flir Varian-
ten V1 und V2 der Bevolkerungsprognose). Grundsatzlich ist darauf zu
achten, dass die benétigten Platze zur Kurzzeitpflege jederzeit vorhan-
den sind und nicht nur dann, wenn temporar nicht alle Platze im Rah-
men der vollstationdren Dauerpflege belegt sind.
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Abbildung 59:  Bedarf an Kurzzeitpflegeplatzen

8.3.4 Bedarfsermittlung ambulante Pflege

Im Bereich der ambulanten Pflege gab es in den letzten Jahren sowohl
bayernweit als auch im Landkreis Landsberg a.Lech einen starken An-
stieg der pflegebediirftigen Personen mit einem entsprechenden Be-
darf sowie der Zahl der Anbieter.

In der Stadt Landsberg a.Lech gibt es mittlerweile fiinf ambulante Pfle-
gedienste (gegeniber drei im Jahr 2019). Die Anzahl der ambulant zu
betreuenden Pflegebediirftigen wird sich prognostisch von derzeit ca.
250 auf ca. 280 bis 2032 und rund 390 bis 2042 erh6hen.

Zu berlcksichtigen ist, dass die ambulanten Pflegedienste neben der
Betreuung von Pflegebediirftigen mit Leistungen nach SGB XI (soziale
Pflegeversicherung) auch Personen betreuen, die nicht als pflegebe-
dirftig anerkannt sind, und auch in anderen Bereichen, zum Beispiel
in der Krankenpflege bzw. Behandlungspflege, also mit arztlich verord-
neten Leistungen nach SGB V (gesetzliche Krankenversicherung), tatig
sind. Der Umfang dieser zu betreuenden Personengruppen kommt zu
den genannten Zahlen zusatzlich hinzu.
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Bedarf an ambulanter Pflege (zu betreuende
50 Pflegebediirftige) in Landsberg am Lech 2024-2042
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Abbildung 60:  Bedarf an ambulanter Pflege (zu betreuende Pflegebedirftige)

8.3.5 Bedarfsermittlung Betreutes Wohnen / Service-Woh-
nen

Eine Moglichkeit fur die selbstbestimmte Gestaltung des Lebens im Al-
ter in einer seniorengerechten Wohnung in Verbindung mit an den Be-
darf angepassten Dienstleistungen bzw. Serviceleistungen stellt das
Betreute Wohnen/ Service-Wohnen dar. Dies ist eine Art Zwischen-
stufe zwischen dem Leben in der eigenen ,,normalen“ Wohnung und
der Unterbringung in einem Pflegeheim mit vollstationarer Pflege und
entspricht den Beddrfnissen vieler Senioren eher als eine stationare
Unterbringung. Hierbei gibt es viele unterschiedliche Modelle und
Auspragungen. Je nach Wohnform kénnen Vertrage bezliglich Pflege,
hauswirtschaftlicher Leistungen, Beratung und weiterer Leistungen
geschlossen werden.

Um die nutzbaren Leistungen gewahrleisten zu kénnen, gibt es ver-
schiedene Varianten. So kann eine entsprechende Wohnanlage direkt
mit einer Sozialstation kombiniert sein, an ein Pflegeheim angegliedert
bzw. mit einem solchen kombiniert sein oder auch tber ein Service-
biro verfligen, das extern erbrachte Dienstleistungen bis hin zur am-
bulanten Pflege organisiert.

Entsprechend einer Analyse von Prognos aus dem Jahr 2016 kann der
Bedarf an betreutem Wohnen auf 1,8 % bis 3,1 % der Bevolkerungszahl
der Altersgruppe 65+ geschatzt werden. Dies bewegt sich in einer dhn-
lichen Spanne wie bei fritheren Untersuchungen von empirica. Laut ei-
ner Studie des Kuratoriums Deutsche Altershilfe (KDA) und der BFS
Service GmbH aus dem Jahr 2022 ist mittlerweile allerdings eher von
einem Bedarf im oberen Bereich der Spanne bzw. sogar dariber aus-
zugehen. In der vorliegenden Prognose fir die Stadt Landsberg am
Lech wurde daher angenommen, dass der Bedarf an betreutem Woh-
nen/ Service-Wohnen ndherungsweise 3 % der Anzahl der 65-Jahrigen
und Alteren ausmacht. Zwar sprechen Angebote des Betreuten Woh-
nens/ Service-Wohnens tendenziell auch stérker jiingere Senioren an
als etwa klassische Pflegeheime, aber auch in diesem Segment lber-
wiegt der Bedarf bei Menschen mit mindestens 75 Jahren. Um dies zu
bericksichtigen, wurde fiir die Altersgruppe ab 75 Jahren der erwar-
tete Anteil mit Bedarf an Betreutem Wohnen/ Service-Wohnen auf
4,5 % und fur die Gruppe der 65- bis 74-Jahrigen auf 1,5 % gesetzt.
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Stand 2024 sollten der Berechnung nach ca. 197 Wohnmoglichkeiten
fir Personen im Bereich des Betreuten Wohnens/ Service-Wohnens
zur Verfliigung stehen. Die Zahl der Wohneinheiten liegt dabei etwas
niedriger, da in betreuten Wohneinrichtungen in einer Wohneinheit
nicht immer nur eine Person wohnt. Aktuell gibt es in der Stadt Lands-
berg am Lech 168 Wohneinheiten in diesem Segment mit derzeit rund
199 Bewohnern. Somit kann der Bedarf derzeit noch als gedeckt er-
achtet werden. Allerdings wird dieser weiter steigen und im Jahr 2042
bei 285 (V1) bzw. 290 (V2) Bewohnern liegen (siehe nachfolgende Ab-
bildung).
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550 (Bewohner) in Landsberg am Lech 2024-2042
300 | VA V2
290
250 285 a
257 259
230 231
200
212 213
197 197
150
100 | - - - s
50 Bestand 2024/ 2025: 3 Einrichtungen,
168 Wohneinheiten mit 199 Bewohnern
0
2024 2028 2032 2037 2042
Bevolkerungsprognose 2024-2042
Stadt Landsberg am Lech - 08.2025 e

Abbildung 61:  Bedarf an betreutem Wohnen/ Service-Wohnen (Bewohner)

8.3.6 Bedarfsermittlung seniorengerechte Wohnungen

Als seniorengerechte Wohnungen in allgemeinen Wohngebauden
kénnen in der Regel kleinere Wohnungen (1 bis 2 Zimmer, bis 60 m?)
und zugleich barrierefreie bzw. zumindest barrierearme Wohnungen
angesehen werden. Zu letzterem Aspekt liegen auf stadtischer Ebene
keine verwertbaren Daten vor.

Die nachfolgende Darstellung des Bestands an Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngebduden in der Stadt Landsberg am Lech nach Anzahl
der Rdume (Stand 31.12.2023, Bayerisches Landesamt fir Statistik)
zeigt, dass ca. 60 % der vorhandenen Wohnungen (ber 4 oder mehr
Rdaume verfiigen. Kleine Wohnungen mit 1 oder 2 Rdumen bestehen
hingegen weniger: lediglich rd. 2.470 der insgesamt rd. 14.450 Woh-
nungen in Landsberg am Lech gehdren dieser GroRenklasse an. Dies
entspricht einem Anteil von 17 %. Gegeniiber dem Jahr 2017 (Daten-
basisjahr der Bedarfsermittlung von 2019) hat sich die Anzahl und der
Anteil aber leicht erhoht (2017: 2.160 Wohnungen mit 1 oder 2 Rdu-
men, ca. 16 % Anteil am damaligen Wohnungsbestand).

Dabei bestehen—wie bereits angedeutet — keine Informationen, inwie-
fern die Wohnungen iberhaupt senioren- bzw. behindertengerecht
sind, was fiir eine hausliche Pflege und Betreuung unumganglich ist.
Generell ist davon auszugehen, dass die Mehrzahl der bestehenden
kleinen Wohnungen wie auch die der librigen Wohnungen nicht seni-
orengerecht bzw. barrierefrei gestaltet ist, sondern vermutlich meist
noch MaBnahmen fiir eine entsprechende Ausgestaltung erfolgen
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miussten. Zu beriicksichtigen ist des Weiteren, dass v.a. auch jlingere
Ein- und Zweipersonenhaushalte Nachfrager von kleinen Wohnungen
sind und somit nicht der komplette Bestand an kleineren Wohnungen
potenziell Senioren zur Verfligung steht. In Verbindung mit der allge-
meinen Tendenz zu kleineren HaushaltsgroBen auch in jlingeren Al-
tersgruppen sowie dem Bedarf durch einen Teil der Senioren sollte all-
gemein das Angebot an Wohnungen mit 1 oder 2 Raumen weiter aus-
gebaut werden. Beim Neubau von groRen Wohneinheiten (i.d.R. Ein-
und Zweifamilienhdusern) sind bestenfalls Moglichkeiten fir eine spa-
tere Teilung vorzusehen.

Bestand an Wohnungen nach Raumzahl
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Abbildung 62:  Bestand an Wohnungen nach Raumzahl 2023

In der Stadt Landsberg am Lech gab es zum Zeitpunkt der Durchfiih-
rung des Zensus 2022 insgesamt rd. 13.434 Haushalte. In 3.288 dieser
Haushalte lebten ausschlielRlich Senioren. Beim Zensus 2011 hatte
diese Anzahl mit rd. 2.570 Haushalten noch bedeutend tiefer gelegen.

Fir die 3.288 Haushalte mit ausschlieflich Senioren ergibt sich diffe-
renziert nach der Flache der bewohnten Wohneinheit die in der nach-
folgenden Abbildung dargestellte Verteilung. Demnach leben rd. 740
reine Seniorenhaushalte in einer kleineren Wohnung bis unter 60 m?,
wobei auch hier keine Auskunft dariber besteht, inwiefern diese
Wohneinheiten tatsachlich seniorengerecht sind. Rund 36 % der rei-
nen Seniorenhaushalte (1.178) wohnen in Wohnungen bzw. Hausern
mit einer Fldche von mindestens 100 m?2. Dieser Wert ist in absoluten
und relativen Zahlen gegeniiber dem Zensus 2011 deutlich gestiegen
(2011: 33 %, 842). Zum Ausdruck kommt darin sicherlich weniger eine
hohe Umzugsmobilitat alterer Bevolkerungsgruppen in den letzten
Jahren, sondern durch den Zeitverlauf bedingte Veranderungen in der
Zusammensetzung der Gruppe der Senioren.
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Haushalte mit ausschl. Senioren nach Fldche d. Wohnung (m?)
Stadt Landsberg am Lech, Zensus 2022
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Abbildung 63:  Haushalte mit ausschlieRlich Senioren nach Flache der Wohnung

in m?

Der genaue Bedarf an kleineren, seniorengerechten Wohnungen ist
von zahlreichen Faktoren abhédngig und kann an dieser Stelle nicht
exakt ermittelt werden. Dass prinzipiell ein hoher Bedarf besteht (auch
um den Nachfragedruck auf die stationare Pflege zu mindern) ist aller-
dings fachlich unumstritten. Das renommierte Pestel-Institut warnt in
diesem Zusammenhang immer wieder von einer ,grauen Wohnungs-
not“, was auf die Defizite des Wohnungsmarkts im Hinblick auf barrie-
refreie, seniorengerechte Wohnungen abzielt. Geht man naherungs-
weise von einem Bedarf von ca. 20 % bei der Bevolkerungsgruppe im
Alter ab 65 Jahren aus, so ergabe sich fiir die Stadt Landsberg am Lech
fir das Jahr 2024 eine ZielgroRe von rd. 1.270 Wohneinheiten. Bis
2032 wirde der Bedarf auf ca. 1.570 ansteigen und am Ende des Prog-
nosezeitraums 2042 bei rd. 1.740 rangieren.

Grundsatzlich sollte bei der Ausweisung und Bebauung von Neubau-
gebieten, bei der SchlieBung von Bauliicken und Nachverdichtung so-
wie bei der Sanierung von Gebduden Wert auf seniorengerechtes, bar-
rierefreies Bauen gelegt werden. Dies gilt nicht nur fiir den o6ffentli-
chen und privaten Wohnungsbau, sondern gerade auch bei der Erstel-
lung (halb-)offentlicher Gebaude und Freiflachen.

8.3.7 Bewertung Einrichtungen fiir Senioren, seniorenge-
rechtes Wohnen

Die Ermittlung der Bedarfe im Seniorenbereich macht deutlich, dass in
der Stadt Landsberg am Lech die verschiedenen Angebote fiir Senioren
in Bezug auf Pflegeleistungen derzeit zwar — zumindest anhand der
vorliegenden Zahlen — noch eine recht solide Basis bilden, allerdings
ein weiterer Ausbaubedarf besteht. Mit dem derzeit geplanten Pflege-
heim beim Klinikum (Inbetriebnahme ca. 2028) wird dem begegnet.
Dort sind neben 150 vollstationaren Pflegeplatze auch 30 Tagespflege-
platze vorgesehen.

Bereits jetzt stellt die Personalknappheit die zentrale Herausforderung
dar. Wahrend kiinftig der Versorgungsbedarf steigen wird, werden
Versorgungslosungen schwieriger zu realisieren sein, da einerseits die
Zahl der beruflich Pflegenden riicklaufig ist (vgl. DAK-Pflegereport
2024), gleichzeitig aber auch das familiale bzw. informelle
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Unterstlitzungspotenzial zuriickgehen wird (vgl. Monitoring Pflegeper-
sonalbedarf Bayern 2023). Ein Ausbau der Platze muss somit zwangs-
[aufig mit einer Offensive bei der Personalgewinnung einhergehen.

Aufgrund der steigenden Anzahl an Pflegebediirftigen betrifft der Aus-
baubedarf sowohl die stationdre Pflege als auch die Tagespflege und
den ambulanten Bereich.

Dariliber hinaus ist auch das Angebot an Betreutem Wohnen/ Service-
Wohnen, als beliebtem Mittelweg zwischen eigener Wohnung und
Pflegeheim, sowie allgemein an seniorengerechten Wohnungen aus-
zubauen.

Die Zahl der Pflegebediirftigen und damit auch der Bedarf nach ent-
sprechenden Angeboten steigt voraussichtlich ab Ende der 2030er-
Jahren nochmals verstarkt an, da ab dann mit einer zunehmenden
Pflegebedirftigkeit der Babyboomer-Generation zu rechnen ist. Ab
den 2050er-Jahren ist dann wiederum eine sukzessive Reduktion des
Bedarfs denkbar, wobei die Entwicklung hier noch nicht genauer ab-
sehbar ist. Der hohe Bedarf an Pflegeinfrastruktur in Landsberg am
Lech fallt zumindest in der mittelfristigen Perspektive bis 2042 in den
verschiedenen Szenarien der Bevolkerungsprognosen ahnlich aus.
Dies hangt damit zusammen, dass sich ein Bevolkerungswachstum in
erster Linie durch jlingere Menschen (z. B. Familien) generieren wiirde,
die erst nach Ende des Prognosezeitraums nach und nach einen erhéh-
ten Pflegebedarf aufweisen werden.
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9 Berechnung der Folgekosten

Im Fokus der nachfolgenden Betrachtung stehen die zu erwartenden
Folgebedarfe im Bereich der sozialen Infrastruktur (Krippen, Kita,
Grund- und Mittelschulen), deren Kosten im Rahmen von stadtebauli-
chen Vertrage anteilig auf Investoren Gbertragen werden kénnen. Ex-
kursorisch wird in Kapitel 9.3.6 zudem auf Folgekosten, die bei Neu-
baugebieten im Zusammenhang mit der Herstellung der technischen
Infrastruktur und ihrer Instandhaltung entstehen, eingegangen.

9.1 Einwohnerentwicklung

Zur Berechnung der sozialen Folgebedarfe und Folgekosten ist der Ver-
gleich zwischen einem Szenario mit einer zusatzlichen Einwohnerent-
wicklung zu einem Szenario ohne Bevélkerungswachstum relevant.
Fir die grundlegende Berechnung der zusatzlichen Einwohnerentwick-
lung wurde die Variante V1 der Bevolkerungsprognose (gemaRigtes
Wachstum mit +0,5 % p.a.) der Variante VO (Nullwachstum) bis zum
Prognosezeitraum 2042 gegenibergestellt. Da der Betrachtungszeit-
raum der Folgekostenberechnung allerdings 25 Jahre umfasst und von
2025 bis 2049 reicht, mussten fiir die Jahre 2043 bis 2049 erganzende
Annahmen getroffen werden. Von einer weiteren linearen Fortschrei-
bung der Variante V1 wurde Abstand genommen, da angesichts der
Endlichkeit von Potenzialflichen ein dauerhaftes Wachstum nicht
plausibel und vermutlich auch nicht erstrebenswert erscheint. Zumin-
dest ist dies zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht serids zu beurteilen,
weswegen ab dem Jahr 2043 von einer gleichbleibenden Bevolke-
rungszahl ausgegangen wurde.

Gegenlber der Einwohnerzahl des Jahres 2024 bzw. der als konstant
angenommenen Einwohnerzahl der Variante VO wachst die Bevolke-
rung der Stadt bis 2042 um 2.748 Menschen (von 29.257 auf 32.005).
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Abbildung 64:  Zusatzliche Bevolkerung 2025 bis 2049 (Variante V1 bis 2042)
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9.2 Folgebedarfe

Bei der Berechnung der Folgebedarfe wurden fiir den Zeitraum 2025
bis 2042 die jeweiligen gruppenbezogenen Werte aus der Variante V1
und der Variante VO der Bevolkerungsprognose gegentiibergestellt. Die
Berechnung der Folgebedarfe fiir den Zeitraum 2043 bis 2049 erfolgte
ausgehend von der prognostizierten Alterszusammensetzung des Jah-
res 2042 und Berticksichtigung der fir die jeweiligen sozialen Einrich-
tungen relevanten Besuchsquoten.

9.2.1 Kinderkrippen

Fir die Zahl der prognostizierten Krippenkinder ist die Altersklasse der
1- bis unter 3-Jahrigen sowie die Betreuungsquote relevant. Ausge-
hend von einer Betreuungsquote von derzeit rund 43 % wird mit ei-
nem schrittweisen Anstieg auf 70 % gerechnet. Es wird angenommen,
dass diese Quote ca. 2035 erreicht wird und dann auf diesem Niveau
verbleibt (siehe Kapitel 4).

Im Vergleich der Varianten V1 (mit gleichbleibender Bevélkerung ab
2043) und VO ergibt sich die hochste Differenz fiir das Jahr 2042 mit
dann 54 zusatzlichen Krippenkindern. Fiir den gesamten Zeitraum von
2025 bis 2049 zeigt sich ein Zusatzbedarf von 875 Kinderjahresplatzen
(=Summe der noétigen Platze der einzelnen Jahre im Betrachtungszeit-
raum).
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Zusatzliche Krippenkinder Stadt Landsberg a.Lech 2025 - 2049
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Abbildung 65:  Zusatzliche Krippenkinder 2025 bis 2049 (Variante V1 bis 2042)

9.2.2 Kindergarten

Fir die Berechnung der Kindergartenkinder wird die Zahl der 3- bis 6,5-
Jahrigen herangezogen, wobei von einer 100-prozentigen Versorgung
ausgegangen wird (siehe Kapitel 5).

Im Vergleich der Varianten V1 (mit gleichbleibender Bevdlkerung ab
2043) und VO ergibt sich die hochste Differenz fur das Jahr 2042 mit
dann 159 zusatzlichen Kindergartenkindern. Fir den gesamten Zeit-
raum von 2025 bis 2049 zeigt sich ein Zusatzbedarf von 2.463 Kinder-
jahresplatzen.
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Zusitzliche Kindergartenkinder Stadt Landsberg a.Lech 2025 - 2049
(Variante: gemaRigtes Wachstum bis 2042)
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Abbildung 66:  Zusatzliche Kindergartenkinder 2025 bis 2049 (Variante V1 bis 2042)

9.2.3 Grundschulen

In die Berechnung der Grundschulkinder geht wesentlich die prognos-
tizierte Zahl der 6,5- bis unter 10,5-Jahrigen ein. Aufgrund der Grund-
schiler aus dem Ortsteil Pitzling, die die Grundschule Piirgen besu-
chen, durch den Besuch von Foérderschulen und Schulen in freier Tra-
gerschaft sowie vereinzelte Gastschulvorkommnisse ergibt sich eine
Abweichung der Zahl der Grundschiiler an den Landsberger Grund-
schulen von der gesamten Zahl der in Landsberg wohnhaften 6,5- bis
10,5-Jahrigen. Die Quote der Grundschuler an den Landsberger Grund-
schulen liegt bei ca. 94% der Gesamtzahl der 6,5- bis unter 10,5-Jahri-
gen in Landsberg am Lech. Dieser Anteil wird im Prognosezeitraum
konstant belassen (siehe Kapitel 6).

Zusatzliche Grundschiiler Stadt Landsberg a.Lech 2025 - 2049
(Variante: gemaRigtes Wachstum bis 2042)
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Abbildung 67:  Zusatzliche Grundschulkinder 2025 bis 2049 (Variante V1 bis 2042)
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Im Vergleich der Varianten V1 (mit gleichbleibender Bevdlkerung ab
2043) und VO ergibt sich die hochste Differenz fiir das Jahr 2045 mit
dann 160 zusatzlichen Grundschulkindern. Fiir den gesamten Zeitraum
von 2025 bis 2049 zeigt sich ein Zusatzbedarf von 2.303 Schilerjahres-
platzen.

9.2.4 Mittelschulen

Grundlegend fir die Prognose der Anzahl an Mittelschiilern ist die Al-
tersklasse der 10- bis unter 16-Jahrigen. Obwohl ein Teil der Mittel-
schiiler aus dem Umland von Landsberg kommt, wird die GréRe dieser
Altersklasse als Grundlage fiir die Prognose herangezogen. Stand 2024
gibt es 1.597 in der Stadt Landsberg wohnhafte Personen in dieser Al-
tersklasse. Dem stehen etwa 491 Mittelschilern gegentliber, woraus
sich ein Anteil von knapp 31 % ergibt. Angesichts des Attraktivitatsver-
lusts der Mittelschule in den letzten Jahrzehnten wird in der Prognose
von einem schrittweise weiteren Riickgang dieser Quote auf 28 % aus-
gegangen (siehe Kapitel 7), der gegen Ende des Prognosezeitraums
aber nicht weiter abgesenkt wird.

Im Vergleich der Varianten V1 (mit gleichbleibender Bevdlkerung ab
2043) und VO ergibt sich die hochste Differenz fiir die Jahre 2044 und
2045 mit dann jeweils 62 zusatzlichen Mittelschilern. Fir den gesam-
ten Zeitraum von 2025 bis 2049 zeigt sich ein Zusatzbedarf von 834
Schillerjahresplatzen.

Zusatzliche Mittelschiiler Stadt Landsberg a.Lech 2025 - 2049
(Variante: gemaRigtes Wachstum bis 2042)
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Abbildung 68:  Zusatzliche Mittelschiler 2025 bis 2049 (Variante V1 bis 2042)

100



PLANWERK Stadtentwicklung, Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB, Niirnberg
Stadt Landsberg am Lech — Entwicklungsprognose 2042 PLANWERK

9.3 Folgekosten

Grundlage der Berechnung der sozialen Folgekosten ist die zuvor dar-
gestellte Ermittlung des zusatzlichen Versorgungsbedarfs, der sich bei
einem gemaRigten Bevolkerungswachstum (V1) bis 2042 und anschlie-
Rend gleichbleibender Bevolkerung gegeniiber der Nullvariante prog-
nostisch ergibt. Davon ausgehend lassen sich die Folgekosten entwe-
der anhand der zusatzlichen Kinder- bzw. Schiilerjahresplatze im ge-
samten Zeitraum oder anhand des Maximalwerts berechnen. Fir die
vorliegende Folgekostenberechnung wurde die letztgenannte Option
gewadhlt, da sich hierdurch héhere Summen ergeben, welche die tat-
sachlichen Kosten eher reflektieren diirften. Zudem wird hierdurch der
Annahme Rechnung getragen, dass sich in der Praxis die Baufertigstel-
lungen und das Bevdlkerungswachstum im Betrachtungszeitraum
nicht gleichverteilen werden und es sicherlich zu Konzentrationen von
Baufertigstellungen in einzelnen Jahren kommen wird. Diese werden
ggf. wiederum dann einen (punktuell) noch héheren Bedarf an zusatz-
lichen Infrastruktureinrichtungen nach sich ziehen als bei der konstan-
ten Berechnung prognostiziert.

Die zugrunde gelegten Kostenwerte fulRen auf den Vorgaben der Bay-
erischen Zuwendungsrichtlinie FAZR in Verbindung mit dem Art. 10
des Bayerischen Finanzausgleichgesetz (BayFAG). Daraus werden je-
weils die Flachenvorgaben und die zuwendungsfahigen Kosten ermit-
telt, die in den einzelnen Infrastrukturbereichen als Richtwerte heran-
gezogen werden.

In einem letzten Schritt werden aus den dann ermittelten Kosten die
kommunalen Anteile errechnet. Dazu miissen Férderquoten herange-
zogen werden, die allerdings im Laufe der Zeit und je nach Art und Aus-
pragung der Einrichtung variieren kénnen.

Grundsatzlich kann fir die Stadt Landsberg am Lech eine Forderquote
in allen zur Beurteilung stehenden Infrastrukturbereichen von 50 %
angesetzt werden. Allerdings konnen diese Forderquoten sich bei spe-
zifischen Ausbaubedingungen (z. B. Ausbau von rechtsanspruchserfil-
lenden Mittagsbetreuungsangeboten +15 %) oder durch immer wie-
der bedarfsorientiert aufgelegte Sonderinvestitionsprogramme teil-
weise deutlich erhéhen. Trotzdem wurde fiir alle nachfolgenden Be-
rechnungen von einer Forderquote von 50 % ausgegangen.

9.3.1 Kinderkrippen

Wie in Kapitel 9.3 dargelegt, ergibt sich im Vergleich der Varianten V1
(mit gleichbleibender Bevolkerung ab 2043) und VO die hochste Diffe-
renz fiir das Jahr 2042 mit dann 54 zusétzlichen Krippenkindern, ehe
die Zahl wieder leicht sinkt. Fiir den gesamten Zeitraum von 2025 bis
2049 zeigt sich ein Zusatzbedarf von 875 Kinderjahresplatzen.

Grundlage der Folgekostenberechnung ist Anlage 1 der FAZR, die fir
einen durchschnittlichen Standort bei bis zu 41 Platzen eine Flache von
306 m? zugrunde legt.

Die Kostenrichtwerte zur Berechnung der zuweisungsfahigen Ausga-
ben werden durch das Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat
online veroffentlicht. In der Festsetzung von Kostenrichtwerten
(Stand: 14. Februar 2025) werden unter Punkt 9 die zuwendungsfahi-
gen Kosten fiir Kinderbetreuungseinrichtungen mit € 7.161.-- festge-
legt.

Aus den abgeleiteten Kosten je Platz und dem maximalen Bedarf an
Platzen (54, im Jahr 2042) ergeben sich Folgekosten von insgesamt ca.
€ 2.882.220.--. Unter Beriicksichtigung einer Férderquote von 50%
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verbleibt ein kommunaler Anteil, der somit Folgekosten relevant ist, in
der Ho6he von € 1.441.110.--.

Ermittlung der Folgekosten Kinderkrippen

Grundlage der Ermittlung ist das Summenraumprogramm Il fr eine Einrichtung mit max.
41 Platzen

Platze 41

Flache 306 m’
Forderfahige Kosten pro m? 7.161 €
Angenommene Gesamtkosten 2.191.266 €
Abgeleitete GroBen

Kosten pro Platz 53.446 €
Abgeleitete Folgekosten

Maximaler Bedarf an Platzen 54 (Jahr2042)
Folgekosten gesamt 2.882.220 €
angesetzte Forderquote 50 %
Folgekosten kommunal 1.441.110 €

Neben den ermittelten Folgekosten fiir die Einrichtung bzw. den Bau
der Krippe lasst sich anteilig die GréBenordnung des dafiir notwendi-
gen Grunderwerbs berechnen. An dieser Stelle handelt es sich hierbei
um eine theoretische Betrachtung ohne Beriicksichtigung des bauli-
chen Bestands etc.

Wie die Ermittlung in Kapitel 9.3 ergibt, liegt die Zahl der maximal be-
legten zusatzlichen Krippenplatze gegeniber einer Variante ohne Be-
volkerungswachstum bei 54. Zusatzlich bendtigte Flachen fiir AulRen-
anlagen, ErschlieBung, Parken, Abstande etc. werden in nachfolgender
Berechnung nicht beriicksichtigt.

Ermittlung des Flachenanteils

Max. belegte zusatzliche Platze 54
Gesamtzahl der Platze 41
Gesamte Flache 306 m?
Anteilige Flache 403 m?

Bei durchschnittlichen Quadratmeterpreisen von naherungsweise
750 € je m? (durchschnittlicher Bodenrichtwert im Landkreis Lands-
berg am Lech im Jahr 2025) ergeben sich somit Grundstiickswertan-
teile von rd. 300.000 €.

9.3.2 Kindergarten

Entsprechend der Darstellung in Kapitel 9.3 zeigt sich im Vergleich der
Varianten V1 (mit gleichbleibender Bevolkerung ab 2043) und VO die
hochste Differenz fiir das Jahr 2042 mit 159 zusatzlichen Kindergar-
tenkindern, ehe die Zahl wieder leicht sinkt. Fiir den gesamten Zeit-
raum von 2025 bis 2049 ergibt sich ein Zusatzbedarf von 2.463 Kinder-
jahresplatzen.

Grundlage der Folgekostenberechnung ist Anlage 1 der FAZR, die fir
einen durchschnittlichen Standort, wie er in Landsberg am Lech (iblich
ist, bei bis zu 75 Platzen eine Flache von 426 m? zugrunde legt.
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Die Kostenrichtwerte zur Berechnung der zuweisungsfahigen Ausga-
ben werden durch das Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat
online vero6ffentlicht. In der Festsetzung von Kostenrichtwerten
(Stand: 14. Februar 2025) werden unter Punkt 9 die zuwendungsfahi-
gen Kosten fiir Kinderbetreuungseinrichtungen mit € 7.161.-- festge-
legt.

Aus den abgeleiteten Kosten je Platz und dem maximalen Bedarf an
Platzen (159, im Jahr 2042) ergeben sich Folgekosten von insgesamt
ca. € 6.477.602.--. Unter Berlicksichtigung einer Férderquote von 50%
verbleibt ein kommunaler Anteil, der somit Folgekosten relevantist, in
der H6he von € 3.238.801.--.

Ermittlung der Folgekosten Kindergarten

Grundlage der Ermittlung ist das Summenraumprogramm lll fiir eine Einrichtung mit max.
75 Platzen

Platze 75

Flache 426 m’
Forderfahige Kosten pro m? 7.161 €
Angenommene Gesamtkosten 3.050.586 €
Abgeleitete GroBen

Kosten pro Platz 40.674 €
Abgeleitete Folgekosten

Maximaler Bedarf an Platzen 159 (Jahr2042)
Folgekosten gesamt 6.477.602 €
angesetzte Forderquote 50 %
Folgekosten kommunal 3.238.801 ¢

Neben den ermittelten Folgekosten fiir die Einrichtung bzw. den Bau
der Krippe lasst sich anteilig die GréBenordnung des dafiir notwendi-
gen Grunderwerbs berechnen. An dieser Stelle handelt es sich hierbei
um eine theoretische Betrachtung ohne Beriicksichtigung des bauli-
chen Bestands etc.

Wie die Ermittlung in Kapitel 9.3 ergibt, liegt die Zahl der maximal be-
legten zusatzlichen Kindergartenplatze gegeniiber einem Szenario
ohne Bevolkerungswachstum (VO) bei 159. Zusatzlich bendtigte Fla-
chen fir AuRRenanlagen, ErschlieBung, Parken, Abstande etc. werden
in nachfolgender Berechnung nicht bericksichtigt.

Ermittlung des Flachenanteils

Max. belegte zusatzliche Platze 159
Gesamtzahl der Platze 75
Gesamte Flache 426 m?
Anteilige Fliche 903 m?

Bei durchschnittlichen Quadratmeterpreisen von naherungsweise
750 € je m? (durchschnittlicher Bodenrichtwert im Landkreis Lands-
berg am Lech im Jahr 2025) ergeben sich somit Grundstiickswertan-
teile von rd. 680.000 €.
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9.3.3 Grundschulen

Wie in Kapitel 9.2.3 dargelegt, ergibt sich im Vergleich der Varianten
V1 (mit gleichbleibender Bevolkerung ab 2043) und VO die héchste Dif-
ferenz fiir das Jahr 2042 mit dann 160 zusatzlichen Grundschulkin-
dern, ehe die Zahl wieder leicht sinkt. Fiir den gesamten Zeitraum von
2025 bis 2049 zeigt sich ein Zusatzbedarf von 2.303 Schilerjahresplat-
zen. Wie in Kapitel 6.3 dargestellt, geht mit diesem Bedarf einher, dass
mittelfristig zusatzlich zur neuen Schlossbergschule eine Erweiterung
der Schule an der PlatanenstralSe um vier Klassenzimmer oder alterna-
tiv eine mindestens einziigige Beibehaltung des Standorts an der Pos-
singer StraRe geboten erscheint. Fiir genauere Ausfiihrungen wird auf
Kapitel 6.3 verwiesen.

Grundlage der Folgekostenberechnung ist nachfolgend aufgefiihrte
Ermittlung des Raumbedarfs fiir Grundschulen, basierend auf den Voll-
zugshinweisen zur Schulbauverordnung und den darin aufgefiihrten
Raumbereichen bzw. -bandbreiten. Es wird ein durchschnittlicher, 3-
zlgiger Schulstandort mit mittleren RaumbereichsgroRen angenom-
men.

Da sich die Raumbereiche V (Kiichen- und Speisenbereich) und VI
(Ganztagsbereich) vor allem auf Kinder beziehen, die ein Angebot der
Ganztagesbetreuung an der Schule wahrnehmen, sind hier Annahmen
fir den Prognosezeitraum zu treffen. Hier wurden recht hohe Werte
zugrunde gelegt, da auf eine separate Berechnung sonstiger Folgebe-
darfe im Bereich Mittagsbetreuung/Hort/Ganztag verzichtet wurde
und insgesamt ein weiterer Anstieg der Betreuungsquote abzusehen
ist. Ausgehend von einer Gesamtschilerzahl von 300 wurde eine Ganz-
tagsquote von 80 % angesetzt (entspricht 240 Schiilern) sowie eine
entsprechende Zahl an Essensteilnehmern (aufgeteilt auf 2 Schichten).

Insgesamt ergibt sich so ein Raumbedarf von 2.614 m2.

Ermittlung des Raumbedarfs fiir eine Grundschule

Schultyp Grundschule
Klassenstufen Jgst.1-4
Zugigkeit 3-ziigig
Klassen insgesamt 12 Schulklassen
Raumbereich Raumbandbreite Annahme

| Unterrichtsbereich 1290 - 1524 m? 1407 m?

Il Arbeitsbereich des padagogischen Persong[135 - 175 m? 155 m?

Il Verwaltungsbereich 109 - 131 m? 120 m?

IV Arbeitstechnischer Bereich und Aufenthaltd206 - 247 m? 226 m?

V Kichen- und Speisenbereich siehe Anlage KSB 286 m?

VI Ganztagsbereich 1-2,5m?2je Schuler 420 m?
Raumbedarf gesamt 2.614,0 m?

Die Kostenrichtwerte zur Berechnung der zuweisungsfahigen Ausga-
ben werden durch das Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat
online vero6ffentlicht. In der Festsetzung von Kostenrichtwerten
(Stand: 14. Februar 2025) werden unter Punkt 8 die zuwendungsfahi-
gen Kosten fir Schulen mit € 6.909.-- festgelegt.

Aus den abgeleiteten Kosten je Platz und dem maximalen Bedarf an
Platzen (160, im Jahr 2045) ergeben sich Folgekosten von insgesamt
ca. € 9.637.328.--. Unter Berticksichtigung einer Férderquote von 50%
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verbleibt ein kommunaler Anteil, der somit Folgekosten relevant ist, in
der Hohe von € 4.818.664.--.

Ermittlung der Folgekosten Grundschule

Schilerzahl pro Klasse 25
Klassen (3-zlgig) 12
Schulerzahl gesamt 300
Flache in m? 2614 m*
Férderfahige Kosten pro m? 6.909 €
Angenommene Gesamtkosten 18.060.126 €
Abgeleitete GroBen

Kosten pro Schiler 60.200 €
Abgeleitete Folgekosten

Maximale Anzahl an Schiilern 160 (Jahr 2045)
Folgekosten gesamt 9.637.328 €
angesetzte Forderquote 50 %
Folgekosten kommunal 4.818.664 €

Auch im Bereich der Grundschule ldsst sich neben den ermittelten Fol-
gekosten fiir die Einrichtung bzw. den Bau der Schule anteilig die Gro-
Renordnung des dafiir notwendigen Grunderwerbs berechnen.
Grundlage fur diese Berechnung ist die im Prognosezeitraum maxi-
male Zahl an zusatzlichen Schilern gegeniber einer Variante ohne Be-
volkerungswachstum (V0). An dieser Stelle handelt es sich hierbei um
eine theoretische Betrachtung ohne Berlicksichtigung des baulichen
Bestands etc.

Wie die Ermittlung in Kapitel 9.3 ergibt, liegt die Zahl der maximal be-
legten zusatzlichen Grundschulpldtze bei 160. Zu beachten ist, dass
hier ebenfalls keine Annahmen zu benétigten Freiflaichen bzw. AulRen-
spielflachen getroffen wurden. Auch zusatzlich benétigte Flachen fiir
ErschlieBung, Parken, Abstande etc. werden nicht beriicksichtigt.

Ermittlung des Flachenanteils

Max. belegte zusatzliche Platze 160
Gesamtzahl der Platze 300
Gesamte Flache 2.614 m?
Anteilige Flache 1.394 m?

Bei durchschnittlichen Quadratmeterpreisen von naherungsweise
750 € je m? (durchschnittlicher Bodenrichtwert im Landkreis Lands-
berg am Lech im Jahr 2025) ergeben sich somit Grundstiickswertan-
teile von rd. 1.046.000 €.
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9.3.4 Mittelschulen

Entsprechend der Darstellung in Kapitel 9.3 zeigt sich im Vergleich der
Varianten V1 (mit gleichbleibender Bevolkerung ab 2043) und VO die
hochste Differenz fir die Jahre 2044 und 2045 mit jeweils 62 zusatzli-
chen Mittelschiilern, ehe die Zahl wieder leicht sinkt. Fir den gesam-
ten Zeitraum von 2025 bis 2049 ergibt sich ein Zusatzbedarf von 834
Schiilerjahresplatzen. Wie in Kapitel 7 dargestellt, geht mit diesem Be-
darf einher, dass es ab Mitte der 2030er-Jahre zu einem Engpass bei
den bestehenden Raumlichkeiten der Mittelschule kommen kdnnte.
Fir genauere Ausfiihrungen wird auf Kapitel 7 verwiesen.

Grundlage der Folgekostenberechnung ist nachfolgend aufgefiihrte
Ermittlung des Raumbedarfs fiir Mittelschulen, basierend auf den Voll-
zugshinweisen zur Schulbauverordnung und den darin aufgefiihrten
Raumbereichen bzw. -bandbreiten. Es wird ein durchschnittlicher, 5-
zlgiger Schulstandort mit mittleren RaumbereichsgréRen angenom-
men.

Da sich die Raumbereiche V (Kiichen- und Speisenbereich) und VI
(Ganztagsbereich) vor allem auf Kinder und Jugendliche beziehen, die
ein Angebot der Ganztagesbetreuung an der Schule wahrnehmen, sind
hier Annahmen flr den Prognosezeitraum zu treffen. Ausgehend von
einer Gesamtschilerzahl von 500 wurde eine Ganztagsquote von 30 %
angesetzt (entspricht 150 Schiilern) sowie eine Zahl von 250 Essens-
teilnehmern (aufgeteilt auf 2 Schichten).

Insgesamt ergibt sich so ein Raumbedarf von 5.271 m2.

Ermittlung des Raumbedarfs fiir eine Mittelschule

Schultyp Mittelschule
Klassenstufen Jgst.5-10
Zugigkeit 5-ziigig
Klassen insgesamt 25 Schulklassen
Raumbereich Raumbandbreite Annahme

| Unterrichtsbereich 3471 - 4165 m? 3.818,0 m?

Il Arbeitsbereich des padagogischen Personals 231-277 m? 254 m?

Il Verwaltungsbereich 213 - 256 m? 235 m?

IV Arbeitstechnischer Bereich und Aufenthaltsbereich 339 - 407 m? 373 m?

V Kiichen- und Speisenbereich siehe Anlage KSB 328,8 m?

VI Ganztagsbereich 1-2,5m?je Schuler 262,5 m?
Raumbedarf gesamt 5.271,3 m?

Die Kostenrichtwerte zur Berechnung der zuweisungsfahigen Ausga-
ben werden durch das Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat
online vero6ffentlicht. In der Festsetzung von Kostenrichtwerten
(Stand: 14. Februar 2025) werden unter Punkt 8 die zuwendungsfahi-
gen Kosten fiir Schulen mit € 6.909.-- festgelegt.

Aus den abgeleiteten Kosten je Platz und dem maximalen Bedarf an
Platzen (62, in den Jahren 2044 und 2045) ergeben sich Folgekosten
von insgesamt ca. € 4.549.162.--. Unter Berticksichtigung einer Férder-
guote von 50% verbleibt ein kommunaler Anteil, der somit Folgekos-
ten relevant ist, in der Hohe von € 2.274.581.--.
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Ermittlung der Folgekosten Mittelschule

Schulerzahl pro Klasse 20
Klassen (5-zugig) 25
Schulerzahl gesamt 500
Flache in m? 5.271,3 m?
Forderfahige Kosten pro m? 6.909 €
Angenommene Gesamtkosten 36.419.066 €
Abgeleitete GroBen

Kosten pro Schiiler 72.838,1 €

Abgeleitete Folgekosten

Maximale Anzahl an Schulern 62 (2044-2045)
Folgekosten gesamt 4.515.964 €
angesetzte Forderquote 50 %
Folgekosten kommunal 2.257.982 ¢

Im Bereich der Mittelschule I3sst sich ebenfalls neben den ermittelten
Folgekosten fiir die Einrichtung bzw. den Bau der Schule anteilig die
GroRenordnung des daflir notwendigen Grunderwerbs berechnen.
Grundlage fir diese Berechnung ist die im Prognosezeitraum maxi-
male Zahl an zusatzlichen Schilern gegeniber einer Variante ohne Be-
volkerungswachstum (V0). An dieser Stelle handelt es sich hierbei um
eine theoretische Betrachtung ohne Berlicksichtigung des baulichen
Bestands etc.

Wie die Ermittlung in Kapitel 9.3 ergibt, liegt die maximale Zahl an zu-
satzlichen Mittelschiilern bei 62. Zu beachten ist, dass hier ebenfalls
keine Annahmen zu bendtigten Freiflachen bzw. AulRenspielflachen
getroffen wurden. Auch zusatzlich bendétigte Flachen fiir Erschliefung,
Parken, Abstdnde etc. werden nicht berticksichtigt.

Ermittlung des Flachenanteils

Max. belegte zusatzliche Platze 62
Gesamtzahl der Platze 500
Gesamte Flache 5.271m?
Anteilige Flache 654 m?

Bei durchschnittlichen Quadratmeterpreisen von naherungsweise
750 € je m? (durchschnittlicher Bodenrichtwert im Landkreis Lands-
berg am Lech im Jahr 2025) ergeben sich somit Grundstiickswertan-
teile von rd. 490.000 €.
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9.3.5 Gesamtbetrachtung

Die nachfolgende Tabelle stellt die Ergebnisse der einzelnen Folgekos-
tenberechnungen nochmals zusammen. In Summe ergeben sich kom-
munale Folgekosten in einer Héhe von 11.756.557 €.

In der Tabelle sind darlber hinaus einige weitere Parameter zur Orien-
tierung dargestellt, die sich ergeben, wenn man die rechnerisch fir die
Bevolkerungsentwicklung notwendige Anzahl an Wohneinheiten zu-
grunde legt. Grundsatzlich ist — wie ausfiihrlicher in Kapitel 3.5 darge-
stellt — zu bericksichtigen, dass selbst bei einer gleichbleibenden Be-
volkerungszahl von einem Bedarf an neuem Wohnraum durch Woh-
nungsabgang auszugehen ist. Wie ebenfalls in Kapitel 3.5 beschrieben,
wurden Auflockerungsbedarfe hingegen nicht berlicksichtigt. Fiir die
Folgekostenberechnung wurden die Wohnraumbedarfe aus der Vari-
ante VO (Nullwachstum, 78 WE im Zeitraum bis 2042) von der Variante
V1 (insgesamt 1.440 WE im Zeitraum bis 2042) abgezogen. Hierdurch
ergibt sich eine Anzahl von 1.362 zusatzlichen Wohneinheiten.

Fiir die Ermittlung der durchschnittlichen Wohnflache wurde die der-
zeitige durchschnittliche WohnungsgréRe von 92 m? zugrunde gelegt.
Auch wenn in den letzten Jahren die durchschnittliche Wohnungs-
grolRe weiter zugenommen hat, ist nicht zu erwarten, dass sich dieser
Trend kontinuierlich fortsetzt. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass bei
der Realisierung von Wohnbauten zukiinftig der Mehrfamilienhausbau
dominieren wird, wo grundsatzlich kleinere WohnungsgroéRen typisch
sind (Stand 2024: durchschnittliche Wohnflache je WE bei MFH: 71 m?,
bei EFH/DH/RH: 126 m?). Die geringeren WohnungsgroRen im Mehr-
familienhausbau (miti.d.R. je Wohneinheit dann auch weniger Bewoh-
nern und Kindern, die Einrichtungen nachfragen) sind bei der Angabe
der Folgekosten je Wohneinheit sowie den Annahmen zur Wohnflache
je Wohneinheit berlicksichtigt.

Ausgehend von einem Verhaltnis von 80 % Wohneinheiten in Mehrfa-
milienhdusern und 20 % Wohneinheiten im Bereich von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhdusern ergeben sich je MFH-Wohneinheit durch-
schnittliche Folgekosten von 7.461 € und eine Wohnflache von
79,5 m? sowie je EFH/DH/RH-Wohneinheit von 13.313 € und eine
durchschnittliche Wohnflache von 141,9 m?2.

Bei der Realisierung von Wohneinheiten im EFH/DH/RH-Segment sind
somit grundsétzlich héhere Folgekosten je Wohneinheit als bei MFH
zu erwarten. Dies ist in der folgenden Tabelle auch in den beiden letz-
ten Zeilen dargestellt und spiegelt sich in Kapitel 9.4 bei der exempla-
rischen Betrachtung von sozialen Folgekosten in Baugebieten wider.

Ungeachtet des Wohnungstypus errechnen sich je m? Wohnflache Fol-
gekosten von 94 €. Die Folgekosten je Bruttogrundflache (BGF, nach
DIN 277) belaufen sich der Berechnung nach auf ca. 60 € je m? (An-
nahme: BGF = WF x 1,55).
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Ubersicht der Folgekosten
. Folgekosten . Folgekosten
Infrastrukturbereich Forderquote
gesamt kommunal
Kinderkrippen 2.882.220 € 50% 1.441.110€
Kindergarten 6.477.602 € 50% 3.238.801€
Grundschule (GT) 9.637.328 € 50% 4.818.664 €
Mittelschule 4.515.964 € 50% 2.257.982¢€
Gesamt 23.513.114 € 11.756.557 €
Gesamtzahl Wohneinheiten V1 (bis 2042) abziiglich VO 1.362
Annahme durchschnittliche Wohnfliche in m? 92
Wohnfliche (WF) gesamt in m? 125.304
BGF gesamt (WFx1,55) in m® 194.221
Folgekosten kommunal pro m?> Wohnfliche (WF) 93,8€
Folgekosten kommunal pro m? BGF (WFx1,55) 60,5€
Folgekosten pro Wohneinheit pauschal 8.631,8€
Folgekosten pro Wohneinheit MFH 7.461,5€
Folgekosten pro Wohneinheit EFH/DH/RH 13.313,0€

9.3.6  Exkurs — Folgekosten technischer Infrastruktur

Fir die Folgekosten der technischen Infrastruktur (also z.B. Stralen,
Strom, Wasser, Abwasser) gilt in noch héherem MaRe als bei den sozi-
alen Folgebedarfen, dass es einer Einzelfallbetrachtung des jeweiligen
Baugebiets bedarf. Rechtlich relevant fiir die Kostenaufteilung der Fol-
gekosten zwischen Kommune, Grundstiickseigentiimer und Allge-
meinheit sind u. a. §§ 127-135 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 5 Kom-
munalabgabengesetz (KAG Bayern) sowie auch die ErschlieRungsbei-
tragssatzung (EBS) der Stadt Landsberg am Lech. Von den Kosten des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands tragt die Stadt dabei 10 %.
Hierzu gehorenv. a. Verkehrsanlagen und Wege, nicht aber Wasserlei-
tungen, Schmutz- und Regenwasserkanale oder Strom-, Gas- und Te-
lekommunikationsanschliisse. Diese werden Uber Beitrdge an die ent-
sprechenden Versorgungsunternehmen finanziert.

Mit dem Folgekostenschatzer des Biiros Gertz Gutsche Riimenapp
Stadtentwicklung und Mobilitdt GbR kénnen Kommunen anhand zahl-
reicher Paramater fiir einzelne Baugebiete Kalkulationen vornehmen,
welche Folgekosten entstehen und hier auch die Kostenaufteilung zwi-
schen Grundstiicksbesitzer, Kommune und Netzkunden bzw. Allge-
meinheit flexibel justieren.®> Grundsatzlich gilt, dass sich die

5 https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/folgekostenschaetzer/index.htm
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Folgekosten je Nutzer/Bewohner bei kompakten Wohngebieten mit

niedrigem Erschliefungsaufwand deutlich glinstiger darstellen. Gut-

sche verdeutlicht dies am Beispiel leitungsgebundener Infrastruktur:
,Jedes zusatzliche Meter Rohr und Leitung, das in die Erde
gelegt wird, muss zum GrofSteil durch diese Allgemeinheit
der Abwasserpreis-, Strompreis-, Wasserpreis- und Gaspreis-
zahler finanziert werden. Gerade bei Flachenausweisungen
mit geringer Dichte (Einfamilienhausgebiete) kommt viel zu-
satzliche Leitung und Rohr pro neu angeschlossenem Haus-
halt in den Boden. Finanziert werden missen diese Leitun-
gen und Rohre vor allem von Netzkunden, die in den dichte-
ren Siedlungsbereichen wohnen.“®

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht anhand des von Gertz Gutsche
Riimenapp Stadtentwicklung und Mobilitdat GbR ermittelten mittleren
Kostenniveaus des Jahres 2017 den grofSen Unterschied bei Infrastruk-
turkosten je Wohneinheit bei verschiedenen Baugebietstypen’. Seit
2017 haben Baukosten noch deutlich starker zugenommen als die all-
gemeine Verbraucherpreisentwicklung. In Bayern kam es so zwischen
2017 und 2025 sowohl beim StraBenbau als auch beim Bau von Orts-
kanilen zu einer Kostensteigerung von knapp unter 50 %8. Zudem ist
fir Landsberg zu bertlicksichtigen, dass das Preisniveau in Bayern im
deutschlandweiten Vergleich tberdurchschnittlich ist (und die ange-
geben Werte fiir 2017 gesamtdeutsche Werte darstellen). In der Ta-
belle wurde daher — und angesichts fehlender aktuellerer Werte — fiir
2025 ein Anstieg um 50 % angenommen.

Tabelle 11: Techn. Folgekosten bei Baugebieten (eig. Bearbeitung nach Gertz et al. 2017)

Typische Kosten fiir StraRe, Kanal, Trinkwasser, Strom pro Wohneinheit bei Neubaugebieten

Kosten fiir StraRe, Kanal, Trinkwasser, Strom pro Wohneinheit

Betrieb, Unterhalt und Erneue-

Azl Bielling rung fiir die nachsten 25 Jahre

2017 2025 2017 2025
T (Mittleres Kos- | (Annahme: An- | (Mittleres Kos- | (Annahme: An-
tenniveau) stieg um 50 % tenniveau) stieg um 50 %
seit 2017) seit 2017)
Einfamilienhduser auf grofRen
Grundstiicken 29.600 € 44.400 € 23.000 € 34.500 €

(1.000 m? Grundstiicksflache
pro Wohneinheit)

Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser 12.400 € 18.600 € 9.900 € 14.850 €
(620 m? pro WE)
Einfamilienhauser, einige
Doppelhauser 9.100 € 13.650 € 7.600 € 11.400 €
(400 m? pro WE)
Reihenhiuser, freistehende
Mehrfamilienhduser 5.700 € 8.550 € 4.900 € 7.350 €
(160 m? pro WE)

Kompakte Mehrfamilienh&u-
ser 3.600 € 5.400 € 3.100 € 4.650 €
(100 m? pro WE)

6 Gutsche 2019: Folgekostenschitzer 6.0 — Beispielrechnungen und fachliche Hinweise; https://mil.branden-
burg.de/sixcms/media.php/9/Anleitung FKS E Beispiele.pdf

7 https://www.bundesstiftung-baukultur.de/fileadmin/files/medien/5723/downloads/baukulturbericht1819.pdf, S. 60
8 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/veroffentlichungen/statistische berichte/m1400c 202543.pdf
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9.4 Exemplarische Betrachtung von sozialen Folgekos-
ten in Baugebieten

Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich eine Vielzahl von Wohnungs-
baupotenzialen in Landsberg am Lech auf Flachen bezieht, wo bereits
Bebauungspldane bestehen oder ein Bau nach §34 BauGB moglich ist.
Im Einzelfall kann ggf. der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags
mit entsprechenden Regelungen zur Ubernahme von Folgekosten der
sozialen Infrastruktur auch in diesen Gebieten sinnvoll sein. I.d.R. ist
eine Beteiligung aber nur fir Bauprojekte im Zuge von Bebauungsplan-
verfahren (insb. auch vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren)
oder z. B. Abrundungssatzungen relevant. Hieraus ergibt sich, dass die
Stadt Landsberg am Lech die ermittelten Gesamtfolgekosten nicht
ganzlich auf Bauherrn Gbertragen kénnen wird. Eine Ubertragung von
Folgekosten ist schlielich immer ursachlich auf ein konkretes Bauvor-
haben zuriickzufihren. Ob auch bei der Schaffung von neuem Bau-
recht gewisse Schwellenwerte (z. B. 500 m? Geschossflache wie bei der
Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung SoBoN) festgelegt wer-
den, bei deren Nichtliberschreiten prinzipiell keine Folgekosten erho-
ben werden, liegt im Ermessen der Stadt.

Nachfolgend ist fir einzelne von der Stadt kommunizierte Wohnbau-
potenziale eine naherungsweise Ableitung der Folgekosten darge-
stellt. Diese dient allerdings mehr einer groben Orientierung zur Gro-
Renordnung und kann eine spatere, vertiefte Betrachtung nicht erset-
zen. Dies hangt auch damit zusammen, dass zum Teil nur grobe Infor-
mationen zu den Vorhaben vorliegen, was beispielswiese die Art der
Wohnnutzung oder die Wohnflache angeht. Betrachtet wurden hier-
bei nur kiinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft gemaR Auskunft
der Stadt (siehe auch Kapitel 2.3.6). Die Anzahl der Wohneinheiten
und Aufteilung auf Mehrfamilienhduser bzw. Einfamilien-, Doppel-,
Reihenhduser sowie einige weitere Informationen stammen dabei von
der Stadtverwaltung. Im Hinblick auf die Wohnflache wurden ergan-
zende Annahmen getroffen.

B-Plan 2133 — KeltenstraRe, 3. Anderung

e 8 WE in Doppelhdusern
e Ansatz und Annahmen:
o 141,9 m? WF je WE in EFH/DH/RH
=1.135,2 m? WF gesamt
o 93,8 € Folgekosten je m? WF
o 13.313,0 £ Folgekosten je WE in EFH/DH/RH

=>» ca. 106.500 € Folgekosten

B-Plan 1510 — Miinchener Strafle - Hofwiese

e 48 WE in Wohnheim fiir Menschen mit Behinderung

=>» Bei einer Realisierung des Bauvorhabens als Wohnheim
flir Menschen mit Behinderung sollte von der Erhebung
von Folgekosten fiir die soziale Infrastruktur, wie sie im
vorliegenden Bericht dargestellt ist, abgesehen werden.

B-Plan 2450 — Klinikum Landsberg, Biirgermeister-Dr.-Hartmann-
StraRe, Breslauer StraRe

e 120 WE in Form von Mikroapartments
e Ansatz und Annahmen:
o 30 m2WF je WE
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= Inwiefern eine Beteiligung an Folgekosten fiir die soziale
Infrastruktur fur Kinder und Jugendliche bei der Realisie-
rung von Mikroapartments sinnvoll ist, hangt von der
GroRe der Wohnung und Eignung zum Bewohnen mit
Kind(ern) ab. Bei der (urspriinglich) geplanten Wohnflache
von 30 m? je Wohneinheit sollte von einer Beteiligung an
den Folgekosten fiir die soziale Infrastruktur, wie sie im
vorliegenden Bericht dargestellt ist, abgesehen werden.
Falls bei der Konkretisierung der Planung auch groRere
Wohneinheiten (z. B. ab 40 m?) vorgesehen sind, kdnnen
diese Uber den Flichenansatz (93,8 € Folgekosten je m?
WF) an Folgekosten beteiligt werden.

B-Plan 2380 — Erpftinger StraRRe, StaufenstraRe, Wiesenring

e 53 WE in EFH/DH/RH, 109 WE in MFH
e Ansatz und Annahmen:
o 141,9 m? WF je WE in EFH/DH/RH; 79,5 m2 WF je WE
in MFH
=16.168,2 2 WF gesamt
o 93,8 € Folgekosten je m? WF
o 13.313,0 € Folgekosten je WE in EFH/DH/RH;
7.461,5 € Folgekosten je WE in MFH

=>» ca. 1.519.000 € Folgekosten

B-Plan 2176 — KatharinenstraRe, SaarburgstraRe

e 25 WE in Mehrfamilienhdusern

e Ansatz und Annahmen:
o 79,5m?WF je WE in MFH = 1.987,5 m? WF gesamt
o 93,8 € Folgekosten je m? WF
o 7.461,5 € Folgekosten je WE in MFH

=>» ca. 186.500 € Folgekosten

B-Plan 2251 — Mischgebiet Spottinger Strafe — 1. Anderung

e 25 WE in Mehrfamilienhdusern

e Ansatz und Annahmen:
o 79,5m?WF je WE in MFH =1.987,5 m? WF gesamt
o 93,8 € Folgekosten je m? WF
o 7.461,5 € Folgekosten je WE in MFH

=> ca. 186.500 € Folgekosten; zu beriicksichtigen ist, dass es
sich um eine B-Plan-Anderung handelt

B-Plan 1430 — Schwiftinger Feld 3

e 6 WEin EFH/DH/RH
e Ansatz und Annahmen:
o 141,9 m? WF je WE in EFH/DH/RH
= 851,4 m? WF gesamt
o 93,8 € Folgekosten je m? WF
o 13.313,0 € Folgekosten je WE in EFH/DH/RH

=>» ca. 80.000 € Folgekosten
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B-Plan 5040 — Bachfeld (Ellighofen)

e 5WEin EFH/DH/RH, 5 WE in MFH
e Ansatz und Annahmen:
o 141,9 m*> WF je WE in EFH/DH/RH; 79,5 m? WF je WE
in MFH
=1.107 2 WF gesamt
o 93,8 € Folgekosten je m? WF
o 13.313,0 € Folgekosten je WE in EFH/DH/RH;
7.461,5 € Folgekosten je WE in MFH

=>» ca. 104.000 € Folgekosten

Die genannten Wohnbaupotenziale umfassen insgesamt 404
Wohneinheiten. Fiir ein Bevolkerungswachstum entsprechend der Va-
riante V1 sind abziglich der flr eine Stagnation der Bevolkerungszahl
notwendigen Wohneinheiten aus Variante VO circa. 1.362 zusétzliche
Wohneinheiten noétig (davon 20 % bzw. 272 als EFH/DH/RH, 80 % bzw.
1.090 als MFH). Somit besteht iber die genannten Potenziale hinaus
ein Bedarf an 958 Wohneinheiten (siehe folgende Tabelle).

In der Gesamtbetrachtung der genannten Wohnbaupotenziale (ohne
Wohnheim fiir Menschen mit Behinderung und Mikroapartments) er-
geben sich rechnerisch libertragbare kommunale Folgekosten in Hohe
von ca. 2,18 Mio. €. Die Differenz zu den im vorherigen Unterkapitel
berechneten kommunalen Folgekosten von insgesamt rund 11,76
Mio. € kann perspektivisch teilweise Gber weitere Wohnbauentwick-
lungen ausgeglichen werden. Wie bereits erlautert, handelt es sich bei
den vorhandenen Wohnbaupotenzialen aber zu einem relevanten Teil
um (kleinteilige) Flachen, fir die eine Ubertragung von Folgekosten
eher nicht in Frage kommt. Geht man davon aus, dass die ermittelten
Potenziale nach § 34 BauGB und in rechtskraftigen Bebauungspldanen
vollstandig realisiert werden, verbleibt ein Bedarf an 273 Wohneinhei-
ten (davon 56 im Bereich von EHF/DH/RH und 217 MFH), fir die Bau-
land zu schaffen ware und wo prinzipiell eine Ubertragung von Folge-
kosten gut denkbar ist (siehe letzte Zeile der Tabelle). In der Praxis
werden sicherlich aber nicht alle konkret ermittelten Potenziale auch
tatsachlich realisiert.
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Kiinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft, im Verfahren zumindest mit
Aufstellungsbeschluss
Annahme kommunale
B-Plan Nr. |Name WE gesamt | EFH/DH/RH MFH Folgekosten (Ansatz (iber
Wohneinheiten)
2133 KeltenstraBe, 3. Anderung 8 8 0 106.504 €
. ) 0€; Wohnheim fur Menschen
1510 Munchener StraBe - Hofwiese 48 0 48| . )
mit Behinderung
. . . 0€; Mikroapartments
Klinikum Landsberg, Burgermeister-Dr.- X .
2450 120 0 120|(Einbezug ggf. denkbar tiber
Hartmann-StraBe, Breslauer StraBe -
Flachenansatz)
2380 Erpftinger StraBe, StaufenstraBe, Wiesenring 162 53 109 1.518.896 €
KatharinenstraBe, SaarburgstraBe
2176 25 0 25 186.539€
(Kratzerkeller)
2251 Mischgebiet Spéttinger StraBe - 1. Anderung 25 0 25 186.539 €
1430 Schwiftinger Feld 3 6 6 0 79.878 €
Summe 394 67 327 2.078.355 €
Kiinftige Baugebiete ohne aktuelle Rechtskraft und ohne Aufstellungsbeschluss
(stadtische Flachen)
5040 Bachfeld (Ellighofen) 10 5 5 103.873 €
Summe 10 5 5 103.873 €
Summe Baugebiete ohne Rechtskraft
Summe 404 72 332 2.182.228 €
Zusatzliche Bedarfe an Wohneinheiten (ohne bereits geplante Potenziale ohne
Rechtskraft);
ausgehend von 1.362 notwendigen Wohneinheiten (Wohnbaubedarf V1-V0)
Zusatzlicher Bedarf (inkl. ermittelte
Potenziale nach §34 und in 958 200 758 8.320.789 €
rechtskraftigen Bebauungsplanen)
Zusatzlicher Bedarf (abziiglich
ermittelte Potenziale nach §34 und in 273 56 217 2.367.023 €
rechtskraftigen Bebauungspldnen)

Es darf an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen werden, dass die
ermittelten Werte als OrientierungsgroRe fiir die Stadt Landsberg am
Lech dienen sollen. Bei der vorliegenden Betrachtung der Folgekosten
erfolgte eine theoretische Gegenliberstellung der Bedarfe, die sich bei
einem Bevolkerungswachstum (gemaR Variante V1) gegeniber einem
Szenario mit gleichbleibender Bevélkerung (VO) ergeben. Einzelne
Bauvorhaben, die in lhrer GréRe und Struktur von den Durchschnitts-
werten abweichen, kénnen auch in den ermittelten Folgekosten deut-
lich anders bewertet werden. GréRBere Wohneinheiten, die grofRere
Haushalte mit Kindern ansprechen, ziehen hohere Folgekosten nach
sich, kleinere Wohneinheiten entsprechend auch geringere
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Folgekosten. Grundsatzlich bedeutet dies, dass eine Folgekostenbe-
rechnung fiir jedes Bauvorhaben separat gerechnet werden muss.

Die Herleitung der wesentlichen Werte und KenngréRen wurden offen
und transparent dargestellt. Damit besteht fir alle Beteiligten die
Moglichkeit, einzelne Stellschrauben ggfs. zu modifizieren und damit
entsprechende Auswirkungen und Ergebnisse zu korrigieren.

Niirnberg, 17.11.2025
GS/PW
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