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Stadt Landsberg am Lech, LL;
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans;
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibtzu o.g.
Vorhaben folgende Stellungnahme ab.

Vorhaben

Die Stadt Landsberg am Lech beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Flichen-
nutzungsplans die Rahmenbedingungen fiir eine geordnete Entwicklung des
Stadtgebiets bis zum Zielhorizont 2035 zu schaffen.

Die Neuaufstellung umfasst neben einigen Anpassungen an den Bestand die
Neudarstellung von ca. 41 ha Wohnbauflachen, 42 ha gewerblicher Bauflachen
und knapp 122 ha Sonderbauflachen (davon ca. 43 ha fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen).

Bewertung

Wohnbaufldchen

Die ausfuhrliche Berechnung des Bedarfs an Wohnbauflachen ist grundsatzlich
nachvoliziehbar. Die Beriicksichtigung der bestehenden Flachenpotentiale sowie
der Potentiale zur Nachverdichtung ist zu begrtiRen. Die einzelnen Anderungsbe-
reiche bilden i.d.R. sinnvolle Arrondierungen der bestehenden Siedlungsberei-
che, die Bereiche ,Pfettenstrale* Und ~Staufenstrae” befinden sich sogar ganz-
lich im Innenbereich des Hauptortes.
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Gegen die Neudarstellung der Wohnbauflidchen V\Jg% und W5-W9 werden von Seiten der
Landesplanung keine Einwinde erhoben.

Der Bereich \@ befindet sich innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets. Hier empfehlen wir
die Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde.

Das nérdliche Teilstiick des Bereichs W1findet sich innerhalb des Regionalen Grinzugs Nr.:
01 ,Lechtal". Das &stliche Teilstiick in dessen Randbereich. GemaR RP 14 B |1 4.6.1 (2) dienen
Regionale Griinziige der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches, der zur Gliederung der Siedlungsraume sowie der zur Erholungsvorsorge in
Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen. Die regionalen Griinziige diirfen Gber die in
bestehenden Flachennutzungsplinen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert
und durch gréRere InfrastrukturmaRnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MaR-
nahmen sind hier nur im Einzelfall méglich, soweit die jeweilige Funktion geman Absatz 1 nicht
entgegensteht. Die Verfahrensunterlagen sollten diesbeziiglich im weiteren Verfahren erganzt
werden.

Gewerbliche Baufliche

Der Bedarf an gewerblichen Baufldchen far den Planungshorizont bis 2035 wird mittels GIFPRO-
Modells geschatzt und mit ca. 31 ha angegeben. Demgegeniiber plant die Stadt jedoch mit einem
Bedarf von ca. 81 ha (davon ca. 38,6 ha Potentialflachen und ca. 42 ha Neudarstellungen).

Der Bedarf fur die rund 50 ha zusitzlicher gewerblicher Bauflichen wird dabei in der Begrindung
zum Vorhaben nicht dargelegt. Wir bitten die Stadt den Sachverhalt im weiteren Verfahren zu
erlautern. Grundsétzlich regen wir mit Blick auf die Erfordernisse zum Flachensparen gemag Art.
6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG, LEP 3.1 (G)und RP 14 B 11 1.2 (G) an, die Flachenneuinanspruchnahme
nah am tatséchlich zu erwartenden Bedarf zu orientieren. Zudem solite die Bedarfsplanung bzw.
die Aufstellung der Potenzialflichen auch die Flachen des Technologieparks Lechrain (ca. 38 ha)
beriicksichtigen, da diese ebenfalls - zumindest anteilig - einer gewerblichen Nutzung dienen sol-
len.

Zwischen den Bereichen G1 und G2 befindet sich das Trenngriin Nr. 87 ,zwischen Kaufering und
Landsberg am Lech“. GemaR RP 14 B Il 4.6.2 (Z) vermeidet Trenngriin das Entstehen groRfla-
chiger und bandartiger Siedlungsstrukturen und erhélt und sichert die Freiflaichen zwischen aufei-
nander zuwachsenden Siedlungseinheiten. Planungen und Ma3nahmen im Trenngriin sind im
Einzelfall méglich, soweit die jeweilige Funktion gemaR Satz 1 nicht entgegensteht.

Im vorliegenden Fall befinden sich die beiden Flachen groftenteils innerhalb von Bereichen, die
fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen. Aus landesplanerischer Sicht liegt
eine Beeintrachtigung der Funktion des Trenngrins derzeit noch nicht vor. Ein weiteres Zusam-
menwachsen ware in diesem Bereich jedoch zu vermeiden.

Der Anderungsbereich Gfindet sich innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets. Hier empfeh-
len wir analog zu Bereich W4 die Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde
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Sonderbaufldchen

Gegen die Anderungsbereiche Sonst, FI. 1, 3, 4, 5 und Hotel bestehen aus landesplanerischer
Sicht keine Einwande.

Die Bereiche Sonst. FI. @nd 6 befindet sich im Regionalen Grinzug Nr.: 01 ,Lechtal* Fiir den
Bereich Sonst. FI. 2 ist allerdings nicht davon auszugehen, dass die Darstellung der bereits be-
stehenden Sportnutzung zu einer weiteren Beeintréchtigung der Funktionen des Griinzugs fihrt.
FUr die sonst. Baufliche 6 erscheinen die geplanten Nutzungen zunachst ebenfalls grundsatzlich
mit den Funktionen des Grinzugs vereinbar. Eine entsprechende Auseinandersetzung mit den
Funktionen des Griinzugs solite im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren erfol-
gen. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet empfehlen wir beziiglich des Bereichs
Sonst. Fl. 6 zudem die Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde.

Fur beide Bereiche regen wir die Stadt zudem an, bezogen auf die baurechtliche Notwendigkeit
zu prifen, ob die Bereiche zumindest teilweise als Grinflache mit entsprechenden Zweckbe-
stimmungen dargestellt werden kénnten.

Zum Anderungsbereich »1echnologiepark Lechrain® wurde bereits im Rahmen der 54. Flichen-
nutzungsplanédnderung mit Schreiben vom 30.09.2014 Stellung genommen. Die damalige Bewer-
tung wird grundsatzlich weiterhin aufrechterhalten.

Wie bereits erwéhnt, solite das Gebiet auch in den Bedarfsrechnungen fiir gewerbliche Baufl-
chen der Stadt Beriicksichtigung finden.

Sonderbauflichen Photovoltaik

Die Anderungsbereiche Sonst. Fl. Photovoltaik 1-5 entsprechen grundsatzlich den landesplaneri-
schen Festlegungen zur Nutzung und ErschlieBung erneuerbaren Energien. Aufgrund der Lage
der Anderungsbereiche entlang der Autobahn A 96 sind samtliche Standorte zudem als vorbelas-
tet im Sinne des LEP 6.2.3 bewerten. Von Seiten der Landesplanung bestehen keine Einwande.

Ergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung bei Beachtung bzw. Beriicksichtigung
der 0.g. Aspekte grundsatzlich nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
gez.
Niklas Scheder

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)
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