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Neuaufstellung des Flichennutzungsplans
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Mller,

die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Maog-
lichkeit zur Stellungnahme zu o.a. Verfahren der Stadt Landsberg am Lech, und
hat in Bezug auf die Neuaufstellung des F lachennutzungsplans der Stadt
Landsberg a. Lech folgende Anmerkungen.

Das Handwerk mit seinen eine Million Betrieben und uber 5 Millionen Beschaf-
tigten, darunter fast 370 Tausend Lehrlingen ist wie kein anderer Wirtschaftsbe-
reich traditionell in den Regionen, Stadten und Ortsteilen Deutschlands veran-
kert. Die zumeist familiengefuhrten Betriebe sind oftmals seit mehreren Genera-
tionen vor Ort und bei den Menschen verwurzelt. Sie bleiben auch in wirtschaft-
lich schwierigen Zeiten ihrem Standort treu. Als personlich verantwortliche Un-
ternehmer kennen die Handwerker die Gegebenheiten und Strukturen vor Ort
eingehend. Wirtschaftskraft und personliches Engagement des 6rtlichen Hand-
werks bietet Potenzial fur die lokale Entwicklung und die soziale Stabilitat der
Kommune.

Um die 500 Handwerksbetriebe pragen das Ortsbild der Stadt Landsberg am
Lech. Gut die Halfte dieser Unternehmen sind seit 10 Jahren oder l&nger am
Standort tatig, und nach wie vor im Ortskern genauso prasent wie in den kleinen
Weilern und Ortsteilen der Stadt.

Zur Lebendigkeit der Ortszentren und zur Versorgung léndlicher Raume tragen
insbesondere die Lebensmittelhandwerke (z.B. Metzger, Backer, Konditoren)
und die Handwerke fiir den persénlichen Bedarf (z.B. Friseure, Schuhmacher,
Textilreiniger und Schlosser) sowie die bei einer aiter werdenden Gesellschaft
(vgl. auch Ausfihrungen in der Begrindung S. 29 f.) immer wichtiger werden-
den Gesundheitshandwerke mit ihren Ladengeschaften mafRgeblich bei.

Zum unverzichtbaren Spektrum des ortlichen Angebots zshlen auch Bau- und
Ausbaugewerke, Kfz-Werkstatten, Kunsthandwerker und andere Gewerke au-
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Rerhalb der Einkaufsstrafen. Diese Betriebe sind ebenfalls auf die Nahe zu
ihren Kunden angewiesen.

Das Verschwinden wohnortnaher handwerklicher Dienstleistungen wiirde den
vielerorts bereits erkennbaren Niedergang sozialer Strukturen weiter beschleu-
nigen, wenn die sichtbare raumliche Beziehung der Menschen - und gerade der
Jugendlichen — zu handwerklicher Arbeit, Selbstandigkeit und Mittelstand vor
Ort verloren geht.

Der Flachennutzungsplan ais vorbereitendem Bauleitplan stellt die Bodennut-
zungen, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergeben,
nach den vorhersehbaren BedUrfnissen der Gemeinde dar. Eine wesentliche
stadtebauliche Aufgabe ist es, durch die Planung die Standortbedingungen der
lokalen Wirtschaft perspektivisch zu wahren und zu entwickeln. Aus Sicht des
Handwerks ist das Engagement zur bedarfsgerechten Flachenbereitstellung
und Standortsicherung fir Handwerksbetriebe eine wichtige Zukunftsaufgabe:

Um die Leistungsfahigkeit des Handwerks und seine vielen Funktionen vor Ort
zu bewahren, kommt der Sicherung innerértlicher, kundennaher Standorte eine
besondere Bedeutung zu genauso wie den Bemithungen .ungenutze Flachen-
potenziale zu revitalisieren und diese Flachen auch gegenlber Konkurrenzen
durch Wohn-, Einzelhandels-, Industrie- und Dienstleistungsnutzungen zu
schutzen.

Aus Sicht des Handwerks sind gréRere Einzelhandelsvorhaben intensiv auf ihre
Wirkung auf die verbrauchernahe Versorgung und den Erhalt der Ortskerne als
Versorgungszentren in ihrer mittelstandischen Struktur zu prifen und den o.a.
Vorgaben entsprechend zu prufen. Die heute haufig am Ortsrand bzw. aufller-
halb der gréReren Siedlunsgzusammenhange (u.a. Konversionsflache Frauen-
wald) gelegenen Gewerbegebiete sind fur viele gréBere Handwerksbetriebe von
hoher Wichtigkeit. Diese sollten rein gewerbespezifischen Nutzungen vorbehal-
ten werden, Einzelhandelsnutzungen mussen ausgeschlossen werden.. Dies ist
auch eine von den Fléchennutzungsplanungen der Stadt Landsberg am Lech
geteilte wesentliche, aus dem ISEK abgeleitete Zielstellung, die Teil eines noch
2u verabschiedenden Einzelhandelsentwicklungskonzepts (vgl. S. 63 f. der Be-
grandung) sind. Dieses planerische Vorgehen ist von unserer Seite ausdriick-
lich zu unterstiitzen und bitten wir im Interesse der Sicherung bestehender
Nahversorgungsméglichkeiten in integrierter Lage im Stadtgebiet konsequent
fortzufuhren. Die den Bedarfen entsprechend detaillierte Ermittlung und Darstel-
lung notwendiger Gewerbefléchenausweisungen (G1 bis G5) ist daher zu be-
gruen, (weitere) Einzelhandelsbetriebe .Dei denen keine Starkung des der
fuBlaufigen Versorgung zu erwarten ist* (S.63s.0.), sind den 0.g. Vorgaben
entsprechend konsequent auszuschlieRen.
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In den neu dargestellten gewerblichen Entwicklungsflachen sollten im Rahmen
konkretisierenden Planungen bedarfsgerecht parzellierte, auch z.T. klein struk-
turierte Gewerbefléchen in ausreichender Zahl zur maoglichen Erweiterung oder
auch Neuansiedelung von Handwerksbetrieben im Stadtgebiet zur Verfiigung
gestellt werden. Fur serviceorientierte Branchen oder auch Existenzgrinder
sind allerdings Fl&chen mit innenstadtnaher Lage bzw. in der Regel mit kleintei-
ligeren Grundstiickszuschnitten erforderlich.

Die Erhaltung kieinteiliger, nutzungsgemischter Stadt- und Ortsteilzentren ist
dartber hinaus ein wichtiger Beitrag zur wirtschaftlichen und sozialen Stabilitat,
aber auch zur Sicherung der obenstehend genannten Strukturen der Nahver-
sorgung in fuklaufiger Entfernung. Dementsprechend sollten in Stadten und
Gemeinden grundsatzlich Voraussetzungen geschaffen werden, die einerseits
Nutzungsmischungen von Wohnen und Gewerbe zulassen, ohne dabei die
gewerbliche Nutzung zugunsten des Wohnens in ihrem Bestehen und ihren
Entwicklungsmaglichkeiten zuriickzustellen. Dabej ist eine Ausweisung aber
insbesondere auch die Sicherung bestehender Misch- bzw. Dorfgebietsflachen
(wie beispielsweise bei Gut Mittelstetten) nach § 6 bzw. 5 BauNVO wiin-
schenswert, deren weitere Entwicklung in der Praxis im Sinne der typischen
Eigenart eines gleichwertigen und gleichgewichtigen Nebeneinanders von
Wohnen und nichtstérendem Gewerbe erfolgen sollte.

Was die Ausweisung neuer Wohnbauflachen betrifft, bitten wir besonders hin-
sichtlich der Wohnbauflachendarstellungen als Ortsabrundung/BauIUckenfullung
nach Osten Fir den Ortsteil Reisch (W1) zu bericksichtigen, dass bei der Aus-
weisung von Wohnbaufldchen — insbesondere in potenziellen Gemengelagen —
grundsatzlich sicherzustellen ist, dass angrenzende und im baulichen Umfeld
der diese Lage deutlich pragenden dérflichen Strukturen bestandskraftig ge-
nehmigte gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemafRen Betrieb und Wirt-
schaften und auch im Hinblick auf ihre Weiterentwicklungsmaglichkeiten nicht
eingeschrankt oder gar gefahrdet werden. Dies gilt insbesondere im Kontext der
von den Betrieben ausgehenden, betriebsiiblichen Emissionen einschliefllich
des zugehtrigen Betriebsverkehrs.

Gerade die Handwerksbetriebe, die aufgrund ihrer Emissionen tendenziell an
den Ortsrandern angesiedelt sind, werden durch neue Flachenausweisungen,
die an bestehende Gebiete anschlielen, oftmals in der Ausiibung ihrer bisheri-
gen, genehmigten Nutzung (insbesondere im Kontext der von den Betrieben
ausgehenden, betriebsiiblichen Emissionen wie Larm, Geruch etc.einschlieRlich
des zugehérigen Betriebsverkehrs) eingeschrankt. Dies, genauso wie Ein-
schrankungen oder Gefahrdungen der gewerblichen Weiterentwicklungsmog-
lichkeiten bitten wir Sie durch vorausschauende Planungen auszuschlieRen, die
eine moglichst konfliktfreie Anordnung anstreben sollten. Bezuglich der geplan-
ten Wohnnutzungen in den Sonderbauflichen bitten wir insbesondere ebenso
ein besonderes Augenmerk auf die Vermeidung immissionsschutzrechtlicher
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Gemengelagen zu richten. Die nicht in Frage zu stellenden berechtigten Ansied-
lungswiinsche und der Bedarf fir die Ansiedlung von Wohnplatzen im Rahmen
des Planvorhabens der Regens-Wagner-Stiftung ( S 5) sind aus unserer Sicht
volikommen erkannt, jedoch bitten wir darum, die Planungen dahingehend in
der konkretisierenden Bauleitplanung in einer méglichst konfliktfreien Anord-
nung auszugestalten, dass angrenzend bestehende genehmigte gewerbliche
und handwerkliche Nutzungen in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirt-
schaften und auch im Hinblick auf ihre Weiterentwicklungsméglichkeiten nicht
eingeschrankt oder gar gefahrdet werden- insbesondere im Kontext der von den
Betrieben ausgehenden, betriebstblichen Emissionen einschlieflich des zuge-
horigen Betriebsverkehrs. Prinzipiell méchten wir ebenso darauf hinweisen,
dass eventuelle Herabstufungen von Gebietskategorien fur die Sicherung von
Gewerbebetrieben am Standort nicht zielfiihrend sein kénnen.

Dartber hinaus sind Handwerksbetriebe in hohem MaRe auf gute innerdrtliche
Verkehrsverbindungen und die Erreichbarkeit ihrer Standorte durch die Kunden
angewiesen. Zur Sicherung der Innenstadte als Gewerbestandorte mussen die
Handwerksbetriebe auch weiterhin ihre Service- und Lieferfahrzeuge bedarfsge-
recht nutzen kénnen und tber ausreichend Stellfiachen an ihren Standorten und
bei ihren Kunden und leistungsfahige StraRennetze verfiigen. So solite im
Rahmen der Planung verkehrlicher Mafinahmen auch bericksichtigt werden,
dass nicht nur die Erreichbarkeit von jeglichen Betrieben vor Ort mittels Ver-
kehrswegen gewsahrleistet ist, sondern ebenso eine ausreichende Zahl an Park-
flichen am Betriebsstandort zur Verfugung stehen. Vor allem fur Betriebe, die
durch den Vertrieb und den Verkauf ihrer Produkte (u. a. Lebensmittelhandwer-
ke) auch im Handel tatig sind, ist for erfolgreiches Wirtschaften die Erreichbar-
keit des Ladengeschaftes durch die Kunden zwingend erforderlich.

Der Verlust innerstadtischer Handwerksstandorte wlrde im Resultat zu mehr
Gesamtverkehr fithren. In den zukunftigen Planungen solite daher das Sicher-
stellen einer uneingeschrankten Erreichbarkeit der Betriebe entsprechende
Beachtung finden.

Aufgrund der Auswertungen zum Workshop Verkehrsentwicklungsplanung von
17. November 2018 ,MIV* kommen wir zum Ergebnis, dass die aufgefuhrten
Planfalle keinesfalls in Betracht zu ziehen sind.

Mit freundlichen Gruflen

Isabella H6RI
Referentin
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