ZUKUNFTSBILD ERPFTING

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN GEM. § 141 BAUGB
ZUR AUSWEISUNG DES SANIERUNGSGEBIETES
+~ERPFTING ALTORT"

It

LANDSBERG
AM LECH






INHALT

1 Einfilhrung
Ausgangslage und Zielsetzungen L 4
Untersuchungsgebiet der vorbereitenden Untersuchungen ... 6

2  Entwicklungskonzepte
Landsberg 2035 8
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 9

3 Ortsrelevante Themen

Bewohner- und Sozialstruktur 10
Wirtschaftsstruktur "
Ortsbild und Stadtebau 12
Infrastruktur und Mobilitat 24
Naturraum 30

4 Sanierungsgebiet

SWOT-Analyse . 38
Begrindung 42
Vorschlag zur Fassung 48
5 MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht ... 50
Rahmenplan mit MaBnahmen 56

6 Ausblick 57



EINFUHRUNG

AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNGEN

Im Hinblick auf stddtebauliche Missstande im
Ortskern begann die Stadt Landsberg im Jahr
2024 mit den Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) zur Festlegung eines Sanierungsgebietes
fur den Ortsteil Erpfting.

Das Sanierungsgebiet soll in Erpfting zu einer
stadtebaulichen Verbesserung und Aufwer-
tung der bereits bebauten Bereiche beitragen.
Im Rahmen dessen kann eine ganzheitliche
Betrachtung sowie Planung vorgenommen
und umgesetzt werden. So kann durch Sanie-
rungsmaBnahmen beispielsweise die Wohn-
qualitdt in dem ausgewiesenen Gebiet gestei-
gert werden, die Infrastruktur verbessert, der
Grlnraum aufgewertet und Sozialstrukturen
durch die Behebung baulicher und funktio-
naler Missstande gestarkt werden. Zudem gibt
es die Mdglichkeit auch private Sanierungen
mithilfe von Mitteln der Stddtebaufdrderung
zu fordern, eine kostenlose Erstberatung durch
eine Sanierungsarchitektin oder einen Sanie-
rungsarchitekten zu erhalten und steuerliche
Vorteile zu nutzen. Damit soll insbesondere
der bauliche Bestand gestarkt, ein kompaktes
Dorfzentrum erhalten und groBflachige Neu-
ausweisungen auf der griinen Wiese vermie-
den werden. Ausgangssituation war das Her-
antreten der Birgerinnen und Birger an die
Stadt beziiglich der Anderung von bestehen-
den Bebauungsplanen um mehr Wohnraum
fur junge Birgerinnen schaffen zu konnen, die
Ausweisung von neuen Wohnbaugebieten und
die Sanierung der denkmalgeschitzten ,Alten
Schule" als Rdumlichkeiten fiir die Quartiers-
pflege und soziale Nutzungen fur Jugendliche,
Vereine und weitere Burgerinnen.

In dem folgenden Dokument werden die we-
sentlichen Rahmenbedingungen und die Zu-
kunftsstrategie dargestellt. Die Erstellung des
Dokuments tibernimmt die Stadt Landsberg am
Lech selbst mit dem Referat Stadtplanung. Ziel

Ausgangslage und Zielsetzungen

des Sanierungsgebietes ist es, im Ortsteil Er-
pfting stadtebauliche Missstande, funktionel-
le- und substanzielle Schwéachen zu beheben,
wesentlich zu verbessern oder umzugestalten.
Dabei soll der Schwerpunkt vor allem auf der
Belebung von Leerstanden, der Sanierung bau-
falliger Gebaude und der Attraktivierung des
Ortskerns gelegt werden. Ortsbegehungen zur
Feststellung von Missstanden wurden sowohl
von der Stadtplanung selbst, als auch zusam-
men mit Vertretern des Landesamts fiir Denk-
malpflege und der Regierung von Oberbayern
im Februar 2024 durchgeflihrt.

Den Einleitungsbeschluss fasste die Stadt
Landsberg am Lech am 11. September 2024
nach § 141 BauGB. Das Untersuchungsgebiet
erstreckt sich auf den gesamten Ort, wie auf
Seite 6f. dargestellt.

VORGEHENSWEISE

Im Rahmen der Recherche fir die vorliegende
VU, wurden Birgerinnen und Birger auf ver-
schiedene Art und Weise beteiligt. Es fanden
bisher insgesamt drei Workshops zusammen
mit dem ,Arbeitskreis Erpfting" statt. Es wur-
de zu den Themen Dorfgemeinschaft, Energie
und Umwelt, Bebauung, Nutzungen, Ortsbild,
Moblitdt, Freiraum diskutiert. AuBerdem wur-
de von der Stadt Landsberg am Lech und dem
Wessobrunner Kreis e.V. eine mehrtdgige Aus-
stellung mit Vortragsabend organisiert. Unter
dem Titel ,lebenswert - Alternativen zum Ein-
familienhaus” wurden verschiedene innovative
Losungen fr Nachverdichtung und alternative
Wohnformen aufgezeigt und die Blrgerinnen
konnten Potentialraume im Ort kennzeichnen.
Auch mit Grundschulkindern wurde im Rah-
men eines Workshops einen Vormittag lang
das Thema Stadtplanung erortert und raum-
liche Aspekte im Ort betrachtet. Alle Beitrdge
flieBen, nach fachlicher Beurteilung, direkt in
die Ausarbeitung dieses Dokuments mit ein.

Zukunftsbild Erpfting



Landsberg am Lech

Reisch

Friedheim
Erpfting

Pitzling

Ellighofen

Sichtachse Siid - Nord entlang der HauptstraBe in Richtung Kirche
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UNTERSUCHUNGSGEBIET

Fur die Vorbereitenden Untersuchungen wird
im Vorhinein ein Untersuchungsgebiet fest-
gelegt. Dieses erstreckt sich tiber den ganzen
Ort - im Westen begrenzt durch den leichten
Gelandeanstieg und der Waldfldche, im Stiden
durch die landwirtschaftlichen Flachen, dem
Sportplatz und dem Skatepark im Osten und
im Norden ist die Begrenzung die StraBBe von
Landsberg am Lech in Richtung der Ortschaf-
ten Bronnen und Waal.

Innerhalb dieses Gebiets werden stddtebau-
liche Missstdnde identifiziert und detailliert
aufgearbeitet.

Im Anschluss wird analysiert in welchem Be-
reich sich stddtebauliche Missstande befinden.
Dieser wird dann entlang der Flurgrenzen
genau abgesteckt und in das festzulegende
Sanierungsgebiet mit aufgenommen. Der Um-
griff des geplanten Sanierungsgebiets ist auf
S. 48f. zu finden.

LEGENDE

= = Untersuchungsumagriff
Einleitungsbeschluss

Umgriff des Sanierungsgebiets | Zukunftsbild Erpfting
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Quelle: Lageplan aus internem Geoinformationssystem
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ENTWICKLUNGSKONZEPTE

LANDSBERG 2035

Im Rahmen der Entwicklung einer kommuna-
len Gesamtstrategie wurde auch die Bevdlke-
rung mit Workshops, Dialogen und Befragun-
gen eingebunden. Explizit wurde auch auf die
BedUrfnisse der Blrgerinnen und Blrger in
den Ortsteilen der Stadt Landsberg am Lech
eingegangen. Als Projekte und MaBnahmen
wurden in Erpfting unter anderem Folgende
angesprochen:

- Schaffung von Anreizen flir eine
Nachnutzung bestehender Gebdude
- Aufwertung des Dorfplatzes vor der
Kirche St. Michael

- Ertlichtigung des Kinderspielplatzes
beim Kindergarten

- Erhalt der Nutzung der Alten Schule
- optisch ansprechende Gestaltung der
Ortseinfahrt (Kreuzung Hiristo)

- Erhalt und Sanierung der Grundschule
Erpfting

Durch die Ausweisung des Sanierungsgebietes,
kann genau diese Auswahl an Projekten an-
gegangen werden. Durch steuerliche Vorteile
(88 7h, 10f und 11a EStG) kann ein AnstoB zur
Nachnutzung bestehender Gebdude im Ort
gegeben werden. Mit Fordergeldern kann die
Alte Schule als neuer sozialer und generatio-
nentbergreifender Treffpunkt im Ortskern um-
gebaut werden und der StraBenraum sowie die
Ortseinfahrt ansprechend gestaltet werden.

BURGERBEFRAGUNG AUSWERTUNG ERPFTING:

BURGERBEFRAGUNG BURGERBEFRAGUNG
ICH VERSTEHE MICH ALS INSGESAMT GESEHEN IST DIE
LANDSBERGER LEBENSQUALITAT IN MEINEM
ORTSTEIL SEHR GUT
11,43% 6,19%

. ifft rifft eher u . trifft eher nicht 7w . rifft nicht zu . trifft zu trifft efer u

50,44%

BURGERBEFRAGUNG

WIE ZUFRIEDEN SIND SIE MIT
DEM ERSCHEINUNGSBILD [ DER
GESTALTUNG IN IHREM ORTSTEIL?

. trifft eher nicht 2w . iffit micht 7u . sehr mufrieden ‘zufrieden . weniger zufrieden . unzufrieden

Teil der Birgerbefragung im Rahmen des Entwicklungskonzepts ,Landsberg am Lech 2035"

Landsberg am Lech 2035 | Zukunftsbild Erpfting

Quelle: Dokumentation zu dem Prozess ,Landsberg am Lech 2035" | S. 91



Quelle: Ausschnitt aus dem ISEK der Stadt Landsberg am Lech

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Landsberg am Lech, mit aktualisiertem
MaBnahmenplan von Dezember 2022, sieht
vor allem im Bereich ,Bildung und Soziales",
.Bauen und Wohnen" sowie ,Moblitdt und
Umwelt" kurz- bis mittelfristigen Handlungs-
bedarf im Ortsteil Erpfting.

Konkrete geplante MaBnahmen sind unteran-
derem Folgende:

- Sanierung der Alten Schule als Sozialer
Treffpunkt. Dieses Anliegen wurde von der
seit Sommer 2021 engagierten Senioren-
managerin flr Erpfting und Ellighofen
dem Stadtrat im Herbst 2022 vorgetragen.
Aktuell befinden sich dort im Obergeschoss
Wohnrdume und in einem Teilbereich des
Erdgeschosses die Raumlichkeiten der Se-

L i

niorenmanagerin. Die bisher ungenutzten
Raume bieten groBes Entwicklungspoten-
tial als sozialer Mehrgenerationentreff-
punkt zur Starkung der Dorfgemeinschaft.
Sie sollen aktuell als Biiro fiir die Dallmana-
gerin im Rahmen des Pilotprojekts ,Quar-
tierPflege” genutzt werden.

- Sanierung und Erweiterung des
Schulstandortes Erpfting laut
MaBnahmenplan.

- Schaffung von neuem Wohnraum in
den Luibachhdusern. Weitere Potential-
flaichen wurden am nordlichen und sud-
lichen Ortsrand angedacht.

- Intensivierung des OPNV. auch in den
Ortsteilen der Stadt Landsberg am Lech.

LEGENDE

* Schaffung [ Aufwertung von
Platzen [ Treffpunkten
offene Schule
Wohnraumschaffung

=

Ausschnitt aus dem ISEK der Stadt Landsberg mit dem Ortsteil Erpfting (eigene Darstellung)

Zukunftsbild Erpfting | ISEK



ORTSRELEVANTE THEMEN

BEWOHNER- UND SOZIALSTRUKTUR

Etwa die Halfte der Bewohnerinnen und
Bewohner in Erpfting ist Gber 50 Jahre alt.
Die juingeren Bewohnerinnen und Bewohner
sind in den betrachteten Altersgruppen etwa
gleich verteilt, mit einem deutlich sichtbaren
Sprung zu den alteren Bevolkerungsgruppen.
Dies wiederum lasst Ruckschlusse auf die
BedUrfnisse der Blirgerinnen und Blrger im
Ortsteil Erpfting ziehen. Es sollte zukiinftig ein
starker Fokus auf die Schaffung von Infra-
struktur gelegt werden, die flr altere Perso-
nen geeignet ist. Aber auch das Einbeziehen
von jungen Menschen und Familien ist wich-
tig um die Attraktivitat des Orts zu erhalten.

AuBerdem ist die Grundschule eine Ein-
richtung durch die der Ort, gerade fiir junge
Familien, an Attraktivitat gewinnt. Auch der
Kindergarten ist essenziell um Familien ein

gutes Angebot an Betreuungsmaoglichkeiten
direkt vor Ort bieten zu kdnnen und somit die
Wege kurz zu halten.

Ein GroBteil der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner wohnt in Einfamilienhausern. Die Anzahl
der Personen je Haushalt wird voraussichtlich
in den kommenden Jahren durch die Uber-
alterung der Gesellschaft und gednderte
Wohnanspriiche sowie Lebensumstande noch
weiter abnehmen und eine Unternutzung
des Wohnraums entstehen. Zudem werden
sich die Bediirfnisse der Generationen an ihr
Wohnumfeld dndern, z.B. Barrierefreiheit,
kleinerer Wohnraum, Erreichbarkeit von Nah-
versorgungseinrichtungen, Nachbarschafts-
hilfe, ... wodurch jetzt schon die Grundlagen
fur entsprechende Entwicklungen geschaffen
werden sollten.

Uberblick iiber Bewohnerstruktur im Untersuchungsgebiet Erpfting
(Stand Juni 2024 | gesamt: 1128 Einwohner)
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Bewohner- und Sozialstruktur | Zukunftsbild Erpfting

Quelle: Zahlen der Einwohnerstatistik der Stadt Landsberg am Lech



Quelle: Heimatbuch Stadt- und Landkreis Landsberg am Lech (1966), Hrsgb.: Landkreis

Landsberg am Lech [ Bernhard Miiller-Hahl, S. 473 - 478 (historische Daten) /
Interne Auswertung meldepflichtige Gewerberegister (Stand November 2024)

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Der Ortsteil Erpfting ist aufgrund seiner Lage
und geschichtlichen Entwicklung eher land-
wirtschaftlich gepragt. Im Jahr 1966 gab es
laut den Ausflihrungen von Alt-Landrat Mil-
ler-Hahl im ,Heimatbuch Stadt und Landkreis
Landsberg am Lech”, inklusive zahlreicher
Kleinlandwirte, etwa 102 landwirtschaftliche
Anwesen. Gewerbliche Betriebe gab es un-
gefahr 46, die Art wird jedoch nicht genauer
aufgefuhrt. Die Zahl der Auspendlerinnen und
Auspendler belief sich auf etwa 200 Perso-
nen, die Gberwiegend Richtung Landsberg
und Penzing gefahren sind. Das entsprach
einem Bevolkerungsanteil von etwa 15% bei
1260 Einwohner und Einwohnerinnen im Jahr
1950.

Heute befinden sich in Erpfting etwa 100
Betriebe, wovon 90 Stilick meldepflichtige
Gewerbe sind, und die sich in die unten auf-
geflihrten Kategorien einteilen lassen. Der
Anteil an landwirtschaftlichen Betrieben

der sich aktuell auf neun Betriebe beschrankt
ist im Vergleich zum 20. Jahrhundert deutlich
zuriickgegangen. AuBerdem gibt es verschie-
dene und einige

(z.B. Holzbau, Dachde-
cker, Innen- und AuBenputz, Maler). Zudem
befinden sich im Ort Ubernachtungsmég-
lichkeiten und noch viele weitere Betrie-
be, die sich von den Angeboten sehr breit
fachern.

Zukilinftig kdnnte es sich ergeben, dass ein
kleiner, genossenschaftlich organisierter digi-
taler Kleinstsupermarkt in der ehemaligen
VR-Bank Platz findet und somit ein potentiel-
les Nahversorgungsdefizit im Ortsteil Erpfting
verringert wird.

Es ist anzunehmen, dass auch heute die Zahl
an Auspendelnden die Zahl der Einpendeln-
den deutlich Ubersteigt.

Uberblick iiber meldepflichtigen Gewerbebetriebe
und landwirtschaftliche Betriebe in Erpfting
(Stand November 2024)

Landwirtschaft Gastronomie

Handwerksbetriebe

Ubernachtung

Sonstige Nahversorgung

Zukunftsbild Erpfting | Wirtschaftsstruktur
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ORTSBILD UND STADTEBAU

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Der Ortsteil Erpfting entstand im schwabisch-
bayerischen Grenzgebiet des Lechrains an der
in Nord-Sud Richtung verlaufenden Rémer-
straBe ,Via Claudia Augusta”. Diese diente dem
Fernhandel und ist heute noch im Ort - ent-
lang der LuibachstraBBe und der Ellighofer Stra-
Be - als Bodendenkmal zu finden (S. 16f.).

Die ersten urkundlichen Erwdhnungen weisen
auf eine planmaBige Entwicklung zur Zeit der
Landnahme im 7./8. Jahrhundert von etwa
sieben giebelstdndigen Hofen entlang des
Luibachs, westlich der Via Claudia, hin. Viele
Gebaude davon bestanden noch in der ersten
Halfte des 19. Jahrhunderts. Seit dem 12./13.
Jahrhundert kamen zu den groBen, landwirt-
schaftlichen Hofstellen vermehrt Kleinanwe-
sen, die mit den verdnderten Lebensumstan-
den zu tun hatten.

Seit etwa Mitte des 15. Jahrhunderts ist die
Kirche im Ortskern vorhanden und ist von Os-
ten und Siiden entlang der HauptstraBe gut
einsehbar.

Im DreiBigjahrigen Krieg erlebte Erpfting
schwere Zerstorungen und erholte sich nur
langsam. Im Laufe des 19. Jahrhunderts kam
es zu offensichtlicheren Dorferweiterungen
entlang der HauptstraBe in Richtung Osten.
Zudem wurden einige Anwesen nach einem
Brand nicht mehr in Holz, sondern mit Ziegeln
wiederaufgebaut. Im 20. Jahrhundert kamen
zu den (groBen) Hofstellen vermehrt kleinere
Austragshauser hinzu die im Laufe der Jahre
aufgestockt wurden und zu einer Nachver-
dichtung der bestehenden Dorfstrukturen
fihrten.

In den 50er und 60er Jahren wuchs Erpfting

aufgrund einer groBen Zahl an Fliichtlingen
und Evakuierten auf mehr als das Doppelte -

Stédtebauliche und historische Entwicklung

etwa 1260 Menschen - an. Dementsprechend
entwickelten sich in den folgenden Jahrzehn-
ten an den Ortsrandern neue Wohnbaugebiete.
Die jingsten Wohnbaugebiete flir Einfamilien-
hauser befinden sich am 0Ostlichen Dorfrand,
abgetrennt vom alten Ortskern durch die Lui-
bachstraBe bzw. die EllighoferstraBe.

Mitte des 19. Jahrhunderts sind laut Bernhard
Muller-Hahl in kaum einem anderen Dorf im
Landkreis noch so viele alte, groBtenteils gut
erhaltene Bauernhduser zu finden. Sie sind bis
heute prdgender Bestandteil des charakteris-
tischen Ortsbilds Erpftings. Der Luibach, die
Baumallee mit Grasstreifen und die Hecken-
pflanzungen leisten ebenfalls bis heute ihren
positiven Beitrag zur Gestaltung des StraBen-
raums im Bereich der HauptstraBe.

Eine Vielzahl der Gebdude, Fassadenmalereien
und Kreuze entlang der HauptstraBe stehen
unter Denkmalschutz. Seit etwa den 1990er
Jahren etwa liegt zudem der alte Ortskern in
einem ensemblegeschitzten Bereich.

FAZIT UND PROBLEMLAGE

Es ist wichtig den Wert der Gebdude positiv
herauszustellen, weil der Denkmalschutz in
der Vergangenheit immer wieder im Diskus-
sionsmittelpunkt stand. Durch die steuerlichen
Vorteile fr Eigentimerinnen und Eigentlimer
kann eine Sanierung beglinstigt werden. Die
Relevanz der pragenden Gebiude ist der Of-
fentlichkeit durchaus bewusst und auch die
Auswirkung derer auf das Ortsbild. Es wird sich
ein moderner Umgang mit dem Bestand ge-
winscht.

| Zukunftsbild Erpfting

Quelle: Heimatbuch Stadt -und Landkreis Landsberg am Lech; Landrat Bernhard Muller-
Hahl; Hrgb: Landkreis Landsberg am Lech, 1966; S. 273 ff. | Bayerischer Denkmal-Atlas,

https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/liste.htmI?gem

=181_lk



Quelle: Bild Wasserwerk - Landesamt fir Denkmalpflege, https://geoportal.bayern.de/denk-

malatlas/searchResult.html?objtyp

124676, aufgerufen am 16. April 2024

bauétkoid=

Alte Schule (rickwértiger Teil)

Wasserwerk (stidlicher Ortseingang)

Fassadenmalerei an der HauptstraBBe

Zukunftsbild Erpfting | Stadtebauliche und historische Entwicklung
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Auf den folgenden beiden Seiten sind die Entwicklungen des Ortsteils Erpftings anhand von
Kartenmaterial nachzulesen.

4

BayernAtlas; Bayerische Vermessungsver-

Quelle (alle Kartensausschnitte, S. 8/9):
waltung, EuroGeographics

14 Stadtebauliche und historische Entwicklung
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BAU- UND BODENDENKMALER

DENKMALER

1 Reihengréberfeld

2 Via Claudia

3 Trichtergruben

4 Grabhugel

5 Siedlungs- und Bestattungsplatz
6 Untertdgige Befunde

7 Gedenkstein

8 Wohnhaus (20. Jh)

9 Pfriindehaus (19. Jh)

10 Mittertennhaus (18./19. Jh)
11 Heiligenfigur

12 Wegkreuz

13 Kirche St. Michael

14 Pfarrhaus

15 Mitterstallhaus (18. Jh)

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

Gemeindeamt/ Schule (19. Jh)
Stadel (17. Jh)

Stadel (17. Jh)

Kreuz (16. Jh)

Scheune (17. Jh)
Kleinbauernhaus (18. Jh)
Mittertennhaus (19. Jh)
Mitterstallhaus (17. Jh)
Mittertennhaus (17. Jh)
Mittertennhaus (18. Jh)
Wasserwerk (20. Jh)

LEGENDE

Denkmalarten

Baudenkmal (Haus)
Baudenkmal (Sonstige)
Ensemble ,Ortskern Erpfting”
Bodendenkmal

eyt 3\ 1) B\ &
b i

d
P

Quelle: Lageplan der Stadt Landsberh am Lech [ Denkmaldaten: BayernAtlas, Bayerischi
bauttlang=dettbglayer=atkis, aufgerufen am 07. Mai 2024

Bau- und Bodendenkmaler | Zukunftsbild Erpfting
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ORTSBILD HEUTE
Das Ortsbild zeichnet sich in den verschiede-
nen Bereichen des Dorfes durch unterschied-
liche Aspekte aus.

Am nordlichen Ortseingang befinden sich die
Luibachhauser. Auf der gegeniberliegenden
StraBenseite befindet sich das Einfamilien-
hausgebiet ,Reicheteile”, welches Anfang des
21. Jahrhunderts ausgewiesen wurde. Ostlich
der Ellighofer StraBe befindet sich die Grund-
schule und ein weiteres in den 2000er Jahren
ausgewiesenes Wohngebiet mit Einfamilien-
hausern namens ,EichholzstraBe".

Westlich der ehemaligen RomerstraBe liegt
der alte Ortskern mit der bauerlich gepragten
HauptstraBe und weiteren Wohngebiete im
Nordwesten und Stden. Diese sind ab Mitte
des 20. Jahrhunderts hinzugekommen. Anhand
des groBzligigen Griinraums ist der historische
Ortsrand noch gut ablesbar. Dieser wird heute
teilweise landwirtschaftlich bestellt, ist aber
nicht 6ffentlich zuganglich.

Im Ortsgebiet gibt es noch einige aktive land-
wirtschaftliche Betriebe, die entsprechend
groBvolumige Baukdrper haben. Diese prdgen
vor allem entlang der HauptstraB3e das Ortsbild.
An vielen offengelassenen Hofstellen ist noch
immer der wirtschaftlich genutzte Gebaudeteil
vom Wohnteil ablesbar. Bei einigen sanierten
Hausern wurde im Rahmen des Denkmalschut-
zes darauf geachtet und der Gebdudeabschnitt
der Tenne beispielsweise in Holz verkleidet. In
der HauptstraBe liegt auch das Gebdude der
Freiwilligen Feuerwehr des Ortsteils.

Der StraBBenraum wird in einigen Bereichen
durch parkende Fahrzeuge in Anspruch ge-
nommen. Es gibt einen kirchenzugehorigen
Parkplatz, der an den westlichen Rand der Kir-
chenmauer angrenzt. Hinter dem Pfarrheim
befindet sich ein wichtiger Griinbereich - vor
allem flr junge Erpftinger und Erpftingerinnen
- mit altem Baumbestand und einem offentli-

Ortsbild und Stidtebau

chen (Kinder-) Spielplatz. Zwei weitere Spiel-
platze befinden sich in den Neubaugebieten
im Osten des Ortes. Im vorderen Bereich zur
HauptstraBe hin befindet sich ein Platz mit
Maibaum, Brunnen und einer Bank. Der Dorf-
platz liegt zusammen mit der Kirche in den
beiden wichtigen Sichtachsen, von Stiden und
Osten.

Am 6stlichen Ortsrand befindet sich die Grund-
schule und Sportanlagen der lokalen Vereine.
Eine Mdglichkeit zur Nahversorgung gibt es
derzeit in Erpfting nicht, es ist aber geplant ei-
nen genossenschaftlich organisierten digitalen
Kleinstsupermarkt ins Leben zu rufen.

FAZIT UND PROBLEMLAGE

Der Ort hat groBes Potential, seinen wertge-
schatzten, dorflichen Charakter weiterhin zu
behalten und gleichzeitig durch alternative
Wohnangebote auf die aktuellen Bedirfnisse
der Menschen einzugehen.

Die Grundschule Erpfting ist eine wichtige
Einrichtung fur den Ortsteil - auch sie soll
erhalten werden. Fir die Modernisierung, Er-
weiterung und Anpassung auf die gednderten
Bedurfnisse der Kinder ist allerdings eine um-
fassende Sanierung notwendig.

Auch das Gebdude der Freiwilligen Feuerwehr
bedarf einiger Anderungen, die einhergehen
mit einem gréBeren Raumbedarf und der An-
passung des bestehenden Gebaudes an funk-
tionelle Anderungen.

Viele Gebdude entlang der HauptstraBe und
der Mittelstetter StraBBe sind in sanierungsbe-
durftigem Zustand und sollten zum Erhalt der
qualitatsvollen Rdume wieder in Stand gesetzt
werden. Eine Erweiterung des Wohnraums in
die ehemaligen Wirtschaftsgebaude der Hofs-
tellen kann Angebote flir Generationenwoh-
nen schaffen. So sind auch die Luibachhau-
ser eine Chance fiir den Ort, um dort kiinftig
Wohnangebote fir junge und alte Menschen
zu schaffen die weniger Platzbedarf haben als

Zukunftsbild Erpfting



STARKEN / CHANCEN

- Erhalt groBvolumiger, ehemals land-
wirtschaftlicher Gebdude zum Umbau
flr alternative Wohnformen,

z.B. Starterwohnungen, Mehrgenera-
tionenwohnen, ...

- Grundschule und Kindergarten im Ort
bieten attraktive Angebote und haben
das Potential den Zuzug junger
Familien zu foérdern

- Luibachhduser als gute Ergdnzung der
uberwiegend vorhandenen
Einfamilienhduser durch das Angebot
von (kleineren) Mietwohnungen

- Radumliche Qualititen (Enge/Weite,
Dichte/Auflockerung, Baumbestand, ..
des historischer, denkmalgeschitzten
Ortskerns mit dorflichen und
bauerlichen Strukturen

- Alte Schule als mdgliches
Vorzeigeobjekt durch Sanierung und
durch zentrale Lage ein guter sozialer
Treffpunkt

- Grundstiicke der Altenrieder Stiftung
fur innerdrtliche Nachverdichtung

Familien mit Kindern. Die Bausubstanz ist al-
lerdings in die Jahre gekommen und sollte sa-
niert werden, um den modernen Wohn- und
Energiestandards gerecht zu werden.

Viele Blrgerinnen und Blrger haben Interesse
daran ihre Gebdude energetisch zu sanieren
und klimafreundlich umzubauen. Eine Zu-
sammenarbeit mit dem Landesamt flir Denk-
malpflege oder anderweitige Beratungsmog-
lichkeiten zur Integration von PV-Anlagen,
regenerativer Warmeversorgung und Dam-
mungen im Bereich des Ensembleschutzes
wird angestrebt. Es ist zudem geplant das An-
gebot einer kostenlosen Erstberatung in Sanie-
rungsfragen durch eine Sanierungsarchitektin

SCHWACHEN / RISIKEN

- viele Gebaude mit subjektiv betrachtet
schwacher Bausubstanz, welche sich
negativ auf das Ortsbild auswirken und
die gestalterische Qualitat des
StraBenraums beeinflussen

- leerstehende Gebdude im Ortskern
fihren zu weniger attraktiven
(Aufenthalts-) Raumen wodurch
sich das Leben an den Ortsrand
hinverlagert

- wenig (barrierefreie) Infrastruktur fir
die dlter werdenden Bewohnerinnen
und Bewohner

- Verfall pragender, denkmal- und
ensemblegeschitzter Gebdude

- Denkmalschutz eventuell als
Einschrankung des Ausbaus
erneuerbarer Energien

oder einen Sanierungsarchitekten anzubieten.
um somit Eigentiimerinnnen und Eigentlimer
eine Hilfestellung zu bieten.

Es ist zudem wichtig das funktionale Defizit
des Dorfplatzes zu beheben und ihn attraktiver
zu gestalten, damit er ein sozialer Treffpunkt
bleibt. Ein weiterer essentieller Teil ist die Sa-
nierung der ,Alten Schule”, die neue Mdglich-
keiten fiir die Dorfgemeinschaft erdffnet. So
kann dort die Quartierspflege Raumlichkei-
ten finden, es kann ein Jugendraum und ein
Raumangebot fir Vereine geschaffen werden.
Auch die Grundstiicke der Altenrieder Stiftung
bieten viel Potential flir modernes, nachhalti-
ges Wohnen.

Zukunftsbild Erpfting | Ortsbild und Stadtebau
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Luibachh&user (nordlicher Ortseinang) Sichtachse entlang der HauptstraBe (Ost - West)

Leerstehendes Bauernhaus in der MoosstralBe

Umbau Tenne zu Wohnhaus Austragshaus in der HauptstraBe

Ortsbild und Stadtebau | Zukunftsbild Erpfting



Quelle: Eigene Aufnahmen.

Bach mit Hochwasserschutz Pfarrheim mit Dorfplatz

e —
LHiristo" an der Ortsdurchfarht ,Ellighofer StraBe” Aktive Landwirtschaft in der HauptstraBe

Renovierungsbediirftiges Bauernhaus, dahinter ein Neubau in einer Baullicke

Zukunftsbild Erpfting | Ortsbild und Stadtebau
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SUBSTANZVERLUSTE

Entlang der Hauptstral3e, der Oberen Ringstra-
Be und der Mittelstetter StraBBe sind einige sa-
nierungsbedirftige und leerstehende Gebaude
zu finden. Um das Ortsbild zu erhalten ist es
wichtig, diese Gebdude aufzuwerten. Durch
ihre zentrale Lage haben sie viel Potential - als
(alternativer) Wohnraum oder fiir andere, so-
ziale und generationentbergreifende Funktio-
nen. Auch die Grundschule oder die Luibach-
hauser weisen augenscheinliche Méangel in der
Bausubstanz auf und sollen erhalten werden,

E;Ttgrif Attraktivitdt des Ortes weiter hoch zu @ﬁé&%ﬁgﬁ \GC/%/';/
/ > q__n-ﬁ m
LEGENDE

Potentialrdume (z.B. Baullicken oder
Nachverdichtungspotentiale) /
augenscheinlich sanierungs-

bedirftige oder leerstehende Gebdude

Quelle: Lageplan der Stadt Landsberh am Lech [ Eigene Erhebungen anhand von Luftbi

Ortsbild und Stadtebau | Zukunftsbild Erpfting
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INFRASTRUKTUR UND MOBILITAT

MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR
Durch Erpfting flihrt in Nord-Stid Richtung
die KreisstraBe LL2. Sie lauft in etwa parallel
zur B17 und flhrt von Igling weiter nach El-
lighofen. Im Bereich der Ortsdurchfahrt auf
der LuibachstraBe | Ellighofer StraBe ist die
Geschwindigkeit auf Tempo 50 begrenzt. Ent-
lang der HauptstraBe, einer Ortsstral3e, ist die
Geschwindigkeit auf Tempo 30 reduziert. Am
nordlichen Ortsrand flhrt die Verbindungs-
straBe von Landsberg am Lech nach Bronnen
vorbei.

OFFENTLICHER VERKEHR

In Erpfting gibt es 4 Bushaltestellen - an der
Grundschule, an der Kreuzung HaupstraBe |
Ellighofer StraBe, in der HauptstraBe und in
der Mittelstetter StralBe auf Hohe der Einmiin-
dung SieBmayer StraBe. Die Haltestelle in der
Ellighofer StraBBe wird von den Buslinien 9824,
5 und 30 angefahren (Stand November 2024).
Die Taktung zum Bahnhof in Landsberg am
Lech beispielsweise ist ungefahr stindlich. Von
etwa 19:00 Uhr abends bis 06:15 Uhr morgens
ist man auf Anruf-Sammeltaxis (AST) ange-
wiesen. Die drei weiteren Haltestellen im Ort
werden ganztdgig nur mit den AST angefah-
ren. Mit dem Bus kommt man an verschiedene
Orte im Stadt- und Landkreisgebiet. Landkreis-
ubergreifend zu reisen, beispielsweise nach
Buchloe, ist allerdings nur schwer maglich.
Aufgrund der Taktung und den eingeschrank-
ten Moglichkeiten fur Zielorte ist der offentli-
che Verkehr bisher keine Alternative zum mo-
torisierten Individualverkehr.

ALTERNATIVE MOBLITATSANGEBOTE

Im Landkreis gibt es an verschiedenen Stellen
die Mdglichkeit sich ein Auto auszuleihen, in
Erpfting selbst jedoch nicht. Die ndchste Mdg-
lichkeit befindet sich in Landsberg am Lech
oder Kaufering.

Mobilitat |

FUSS- UND RADVERKEHR

Durch Erpfting fihren verschiedene tberregi-
onale und regionale Radwege - zum einen der
Via Claudia Augusta Radweg (VCA) von Do-
nauwdrth nach Ostiglia (IT), zum anderen der
Ammersee-Radweg AM R11 von Bad Woris-
hofen nach Eching am Ammersee. AuBBerdem
bestehen befestigte (Rad-) Wegeverbindungen
in die umliegenden Orte.

Das FuBwegenetz ist sehr unterschiedlich aus-
gebaut. Entlang der HauptstraBBe gibt es einen
neben dem Bach verlaufenden, durch Hecken
abgetrennten, FuBweg. Dieser ist mit geringen
Barrieren gestaltet. Die Ein-und Ausfahrten
zu den Grundstlcken sowie StraBenkreuzun-
gen sind nicht besonders hervorgehoben. In
der LuibachstraBe | Ellighofer StraBe ist ein
FuBweg vorhanden, entlang der Mittelstetter
StraBe ist dahingegen keiner vorhanden. Ein
wichtiger Teil des FuBwegenetzes sind die klei-
nen autofreien Verbindungswege, beispiels-
weise das Narzigasschen, der Michael-Kuisle-
Weg am Kindergarten und Spielplatz entlang
sowie die Verbindung beim Kohlerweg.

SONSTIGE INFRASTRUKTUR

Aus dem Luftbild schlieBend, ist die Anzahl an
Dachflachen, die von Photovoltaikanlagen ge-
nutzt werden, bisher noch in der Minderheit.
Gerade im historisch gewachsenen Ortskern
war es bisher aus denkmalschutzrechtlichen
Grlinden schwierig Solaranlagen zu installie-
ren. Das Potential flir Solaranlagen fiir private
Nutzung ist auf vielen Dachfldchen gegeben.
Aufgrund aktueller Gesetzesanpassungen wird
dies in Zukunft sicherlich leichter werden.

Es ist auBerdem davon auszugehen, dass bis-
her der Anteil an regenerativen Energien noch
nicht ausreichend ist um die Ziele der 65 Pro-
zent-Erneuerbare Energien-Vorgabe zu erfil-
len. Diese Zielvorgabe ist mit der Anderung des
Gebiudeenergiegesetzes (GEG) zum 01. Januar
2024 in Kraft getreten.

Zukunftsbild Erpfting

Quelle (Kartensausschnitt, S. 23_]: Breitband Atlas; © BNetzA, basemap.de [ BKG Mai 2024, https://gigabitgrundbuch.bund.de/GIGA/DE/Breit-
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Artikel.html aufgerufen am 21. August 2024



STARKEN / CHANCEN

- attraktive FuBwegeverbindungen zum
Erhalt und Ausbau der kurzen Wege
sowie der Unterstlitzung zur nachhal-
tigen Verbesserung der Mobilitat

- angenehme StraBenraumaufteilung
entlang der HauptstraBe durch einen
abgetrennten FuBweg

- Ausbau der Nutzung regenerativer
Energien als Beitrag zum Klimaschutz

FAZIT UND PROBLEMLAGE

Das im Ort vorherrschende Fortbewegungs-
mittel ist der motorisierte Individualverkehr.
Dieser nimmt als ruhender Verkehr auch Platz
im gleichberechtigten offentlichen Raum ein.
Trotz Geschwindigkeitsreduzierungen fur Fahr-
zeuge im Bereich des Ortskerns, ist das Sicher-
heitsgefiihl im Bereich der Mittelstetter StraBBe
fur die Birgerinnen nicht sehr hoch. Sowohl
eine Uberschreitung des Tempolimits - in der
subjektiven Wahrnehmung der Blrgerinnen
und Blrger -, als auch die fehlende Barriere-
freiheit des Weges tragen zur geringen Ful3-
gangerfreundlichkeit bei. Diese Beobachtung
haben auch Kinder der Grundschule gemacht.

Im Bereich der Verkehrssignalanlage an der
Kreuzung HauptstraBe [ Ellighofer StraBe fin-
den sich gerade fir die dltere Generation ver-
schiedene Hindernisse. So ist die Absenkung
der Bordsteinkante nicht eben genug oder die

SCHWACHEN / RISIKEN

- unuibersichtliche Kreuzungspunkte,
insbesondere der HauptstraB3e mit der
Ellighofer StraBBe und der Mittelstetter
StralBe sowie bei Grundstlcks-
ausfahrten

- wenige barrierefreie Wege

- teils wenig frequentierte, kommuni-
zierte und gestalterisch ausbaube-
dirftige Bushaltestellen sowie AST
Haltepunkte

- starker Fokus auf der guten Anbindung
fuir den Motorisierten Individualverkehr
(MIV) mit Verbesserungspotential ftr
andere Verkehrsteilnehmerinnen und
-teilnehmer

- langsamer Ausbau und Geschwindig-
keit des Breitbandnetzes

Gehsteige durch tief abgesenkte Kanalgitter
wenig barrierefrei. Um den Bedurfnissen al-
ler Bewohnerinnen und Bewohner im Ortsteil
Erpfting gerecht werden zu kdnnen, ware die
Installation eines taktilen Leitsystems ebenfalls
von Vorteil.

Entlang der HauptstraBen stellen auch die
Kreuzungen zu anderen StraBen sowie die
Ein- und Ausfahrten aus den Grundstiicken,
aufgrund der fehlenden Kennzeichnung, ein
Risiko dar. Die Hecke entlang der HauptstraBe
ist positiv hervorzuheben und prdgt eindrlck-
lich das Ortsbild.

Die Uberquerungsméglichkeit der StraBe ist im
Bereich der Kreuzung LuibachstraBe | Haupt-
straBe ist zudem kaum ersichtlich fiir den
schnell um die Kurve fahrenden motorisierten
Verkehr. Die Uberquerung der Kreuzung von
der Bushaltestelle hin zu den Gehwegen ist
ebenfalls nicht fuBgangerfreundlich gestaltet.

Zukunftsbild Erpfting | Mobilitét
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Die Substanzerhaltung der Wege - gerade der
qualitativ hochwertigen FuB- und Radwege-
verbindungen - ist wichtig, um Anreize fur kli-
mafreundliche Fortbewegung zu schaffen. Eine
Verbesserung des Anschlusses Erpftings an den
offentlichen Nahverkehr der Stadt Landsberg
am Lech ist anzustreben und die Bushaltestel-

1eiligholz

T waAc \ r
t \
Richterwiesen

Vordere Hall'ee

|
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Stadtwaldteile
Oberer Riedberg

t Stoffersberg™"

Eisenkeil

Kreuzung Ellighofer StraBe | HauptstraBe und Bushaltestelle

Mobilitat |

len beispielsweise attraktiver zu gestalten.

Der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien und des Breitbandnetzwerkes ist ebenfalls
ein wichtiger, zuklnftiger Schritt. Aktuell wird
ein kommunaler Warmeplan und ein Verkehrs-
entwicklungsplan aufgestellt.

o =2
ga%é‘t, Passmgeulu
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Landsberg am Lech i

Ubergang HauptstraBe
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Quelle: Ausschnitt aus dem Breitbandatlas, https://gigabitgrundbuch.bund.de/GIGA/DE/Breit-

bandatlas/Vollbild/start.html, aufgerufen am 06. August 2024 [ Eigene Erhebungen (Bilder)



Quelle: Eigene Erhebungen (Bilder)

Weg zum Spielplatz zwischen Kindergarten und Friedhof HauptstraBe in Blickrichtung Osten

Mittelstetter StraBe Narzigdsschen

Zukunftsbild Erpfting | Mobilitét
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INFRASTRUKTUR

Eine attraktive Gestaltung des o&ffentlichen
Raums im Hinblick auf den nicht motorisier-
ten Individualverkehr ist in den kommenden
Jahren ein wichtiges Ziel. Dabei kann sich an
den schon bestehenden, qualitativen Rdumen
orientiert werden um den Charakter des Ortes
zu erhalten. Zudem sollte der Fokus auf dem
Ausbau alternativer und offentlicher Nahver-
kehrsangebote liegen um den Anforderungen
an den Klimaschutz und den generationstber-
greifenden BedUrfnissen gerecht zu werden.
Auch der Breitbandausbau ist ein wichtiges
Thema - bisher ist der Ausbau bis 30 MBit/s
vergleichbar gut wie im Hauptort. Dartber hi-
naus (50 MBit/s - 1000 MBit/s) sind starke Dif-
ferenzen erkennbar.

LEGENDE

®  Bushaltestelle
®  Anrufsammeltaxihaltestelle (AST)
Bl FuBwegeverbindungen
Radwege
il Via Claudia Augusta
Ammersee-Radweg
Bl KreisstraBe
@  Tempolimit
@  Stellplatzflachen
e o \erkehrssignalanlage
[ Breitbandausbau (min. 50MBit/s)
(je dunkler, desto besser)
! StraBenzilige oder Kreuzungen mit
Verbesserungspotential

f

Quelle: Lageplan der Stadt Landsberg am Lech [ Daten zum Breitband aus dem Breitbar

Mobilitat | Zukunftsbild Erpfting
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NATURRAUM

AUSSERORTS

Der Ortsteil Erpfting liegt umgeben von Feldern
und Wiesen mit landwirtschaftlicher Nutzung
und ist gerahmt von einem bewaldeten Ho-
henzug am stidwestlichen Ortsrand.

Entlang der KreisstraBe befindet sich im Nor-
den eine seltene Apfelbaumallee, die vom Gar-
ten- und Naturfreunde Erpfting e.V. gepflegt
wird. Den Radweg nach Landsberg am Lech
begleitend, ist ebenfalls eine Baumallee an-
gelegt. Im Umfeld des Ortsteils sind auBerdem
einige Bodendenkméler zu finden (S. 16f.). Es
handelt sich um die ehemalige Romerstral3e
Via Claudia Augusta und verschiedene Grab-
statten und Trichtergruben. Am siidwestlichen
Ortsrand ist ein ausgewiesener, wassersensi-
bler Bereich. Dieser ,kennzeichnet den natir-
lichen Einflussbereich des Wassers, in dem es
zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen
kommen kann" (LfU) und verdeutlicht die Be-
reiche in denen Nutzungen beeintrachtigt
werden konnten. Zudem finden sich dort laut
dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt Be-
reiche in denen sich beispielsweise Rutschab-
lagerungen oder eine Anbruchkante befinden.
Im Rahmen der Workshops wurden die Sicht-
achsen betont, die man auf und aus dem Ort
hat. Hervorzuheben ist der malerische Blick
von Norden Richtung Stiden auf den sich in
die Kulturlandschaft einfiigenden Ort mit den
Alpen im Hintergrund.

INNERORTS

Auch innerorts sind die Sichtachsen stark aus-
gepragt. Der Blick wird von Stiden und Osten
aus entlang der HaupstraBe hin zur préasent
in der Kurve liegenden Kirche geleitet. Der
Naturraum innerhalb des Ortes wird entlang
der HauptstraBe stark geprdgt vom Luibach
und der begleitenden Bepflanzung in Form
eines Grinstreifens, einer Hecke und Baum-
reinen oder Einzelbdumen. Die Unterteilung

Naturraum

des StraBenraums durch die Hecke, ermdglicht
FuBgédngerinnen und FuBgédngern ein ange-
nehmes Fortbewegen. Die vorhandenen Vor-
gdrten, teilweise noch in Form von klassischen
.Bauerngarten”, mehrheitlich aber gartnerisch
gestaltete Wiesenflachen, bereichern den Stra-
Benraum ebenfalls. Ein besonderes Augenmerk
liegt auf der groBen Griinfliche zwischen
Pfarrheim und Kindergarten. Dort befindet
sich ein groBer und alter Baumbestand, der
dem dort angelegten offentlichen Spielplatz
.Untere RingstraBe" Schatten spendet. Vor
dem Pfarrheim und der Kirche ist ein 6ffentli-
cher Platz angelegt. Neben einem Maibaum ist
dort auch ein Brunnen und Sitzmdglichkeiten.

Weitere groBe Griinfldchen liegen im riickwar-
tigen Bereich der Grundstlicke auf der siid-
lichen Seite der HauptstraBe. Diese Flachen
verdeutlichen den ehemaligen Ortsrand des
StraBendorfes. Aktuell sind sie als Garten oder
landwirtschaftliche Flache genutzt.

Am ostlichen Ortsrand befinden sich durch-
grinte Einfamilienhausgebiete mit zwei wei-
teren Spielplatzen ,EichholzstraBe" und ,Rei-
cheteile”. Hinter der Grundschule schlieBen
Flachen des lokalen Sportvereins und ein so-
genannter Jugendplatz, mit Skateanlage und
Lagerfeuerstelle, sowie der Wertstoffhof an.

Die Abgrenzung der bebauten Ortsbereiche hin
zu den auBerhalb liegenden landwirtschaftli-
chen Flachen erfolgt meist durch Baum- und
Heckenpflanzungen. Im nordlichen Bereich
- zwischen Franz-Xaver-Altegger-StraBBe und
Nordstral3e -, in der Ortsmitte und am Orts-
ausgang MoosstraBe befinden sich vier klei-
nere, vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt
(LfU) ausgewiesene, Biotope in Form von na-
turnahen Hecken. Am stidwestlichen Ortsrand
ist vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt
auBerdem ein kleines Biotop fur Restfeucht-
flachen im ,Oberen Moos" ausgewiesen. Wei-

| Zukunftsbild Erpfting

181_lk [ Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), https://www.Ifu.bayern.de/umwelt-
WMS aufgerufen am 06. Mai 2024
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Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/liste.ntml?gem
index_detail.ntm?id
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tere dieser Flichen befinden sich im Slden,
auBerhalb des Ortes.

FAZIT UND PROBLEMLAGE

Das Ortsbild Erpftings wird nicht nur durch die
Geb3ude, sondern auch durch die Grinrdume
stark gepragt. Im Sinne einer klimafreundlichen
und zukunftsorientierten Dorfentwicklung ist
es wichtig ein besonderes Augenmerk auf die
qualitativ hochwertige und ansprechende Ge-
staltung 6ffentlicher, sozialer Raume zu legen.
Somit kénnen Anregungen geschaffen wer-
den, weniger individuelle Flache in Anspruch
zu nehmen und mehr Gemeinschaftsflachen
ZuU nutzen.

Der Dorfplatz neben der Kirche weist fiir die
Blirgerinnen und Birger auch ein funktio-

Zukunftsbild Erpfting

nales Defizit auf. Es fehlen dort beispielswei-
se Sitzmdoglichkeiten fur dltere Personen, ein
Trinkbrunnen fur Touristinnen und Touristen
oder Platz um ein Fest zu veranstalten. Ein
Ausgleich dieser Schwéche in Form einer An-
passung des Dorfplatzes an die aktuellen und
zukiinftigen BedUrfnisse der Bevdlkerung ist
deshalb wichtig. Aus diesem Grund wdre eine
multifunktionale Erweiterung des Luibachs
mit einem Wassertretbecken, Sitzmdglichkei-
ten und einem Wasserspielbereich flir Kinder
denkbar. Die Schaffung einer Zuganglichkeit
zum Luibach wiirde den Platz - gerade in den
Sommermonaten - flr alle Bewohnerinnen
und Bewohner deutlich aufwerten. Auch wiir-
de so beispielsweise noch Platz flir ein ange-
nehmeres Beisammensein nach einem Gottes-
dienst geschaffen werden. Eine Aufwertung
des Griinraums im Bereich des Dorfplatzes

| Naturraum
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ware auch denkbar. Ein Festzelt ist an anderer
Stelle, aufgrund der Nutzungsvielfalt, gegebe-
nenfalls besser situiert.

Die aktuell aufgebauten Brunnen werden von
der Bevolkerung gut angenommen und von
den Kindern als Wasserspielorte genutzt. Zu-
satzlich ware die Ergdnzung um einen offent-
lichen Trinkbrunnen als Anlaufstelle fir Tou-
ristinnen und Touristen noch wiinschenswert.
Eine generationengerechte Aufwertung des
Spielplatzes hinter dem Pfarrheim, wiirde zu-
dem weitere Nutzergruppen in die Ortsmitte
ziehen und zu einer zusatzlichen Belebung
beitragen. Auch die Flache hinter der Alten
Schule, die unteranderem die Blrordume der
Quartierspflege beherbergen wird, konnte -
unter Einbeziehung der Anforderungen fir
die Freiwillige Feuerwehr im Nachbargebaude

- eine Aufwertung erfahren.

Eine weitere Aufwertung von Infrastruktur und
Grunrdumen stellt das Umgestaltungspoten-
tial der Kreuzung HauptstraBe mit Ellighofer
StraBe dar. Dort konnte die Geschwindigkeit
des Verkehrs durch eine rdumliche Neuauftei-
lung reduziert werden, ein attraktiv gestalteter
und entsiegelter Ortseingang sowie eine an-
sprechende, barrierefreie und sicher gestaltete
Bushaltestelle entstehen. Wenn zukiinftig eine
innerortliche Nachverdichtung zu erwarten ist,
dann gewinnen die Griinrdume noch mehr an
Bedeutung und werden zu einem wichtigen
offentlichem, sozialen Treffpunkt der attraktiv
gestaltet sein sollte. Eine Entwicklungsgrund-
lage und Handlungsempfehlungen bietet hier-
bei das 2024 fertiggestellte Gewdsserentwick-
lungskonzept.

Spielplatz in der Ortsmitte

Sudlicher Ortseingang (MoosstraBe)

Naturraum

Rickwartiger Bereich der HauptstraBe

| Zukunftsbild Erpfting

Quelle: Eigene Erhebungen (Bilder)



Kreuzung Untere RingstraBe [ HauptstraBe Apfelbaumallee vor dem nordlichen Ortseingang

Sidlicher Ortsrand mit Weiher Lageplan mit Sitzgelegenheit (LuibachstraBe [ HauptstraBe)

Blick auf den Ort von Stiden aus kommend (Haldenweg) Blick auf Erpfting von Norden aus

Zukunftsbild Erpfting | Naturraum
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INNERORTLICHE GRUNRAUME

Naturraume nehmen einen hohen Stellenwert
bei zuklinftigen Planungen ein. Sie haben viel-
faltige Funktionen - ob StraBenbegleitgriin,
Naturdenkmal, Frischluftschneise, Biotope, so-
ziale Treffpunkte, Erholungsorte oder der eige-
ne Garten - und erhéhen die Lebensqualitat.
Es gilt aber auch auf Risikobereiche zu achten
und diese von Bebauung freizuhalten oder
Restfldchen von wertvollen Mooren wieder -
wo maglich - zu renaturieren.

LEGENDE

ortsbildpragende Griinflachen
stddtebaulich pragende Griinflachen
ortsbildprdgende Bdume

Spielplatze

Jugendplatz

Sportplatz

~#»  besondere Sichtachsen

Biotopkartierung (Flachland) des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt
Bereich mit mdglicher
Hangbewegung
wassergepragte Bereiche
(z.B. Moore, hoher Grundwasserstand,
mgl. Uberschwemmungsbereiche, )
o Brunnen

Luibach

Naturraum | Zukunftsbild Erpfting

o

Quelle: Lageplan aus dem GIS-System der Stadt Landsb
aufgerufen am 06. August 2024 | Eigene Erhebungen dt



rg am Lech [ Darstellung der Biotopkartierung, Hangbewegungen, Wassergepragte Bereiche auf Basis von https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/,

irch Luftbildanalyse und Ortsbegehungen
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GEWASSERENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Entwicklungskonzept besteht aus einem
Analyseteil und einer Entwicklungsempfeh-
lung flir die Stadt Landsberg am Lech. In Er-
pfting ist vor allem der Luibach relevant. Er
entspringt im Wessobrunner Wald (Wasser-
schutzgebiet) und flieBt dann fur etwa 11km,
bin er in einen Teich mindet. Vorallem in Er-
pfting verlauft er Gberwiegend auf stark ver-
anderte Art und Weise in einer Betonrinne.
Aufgrund der angrenzenden StraBe besteht
potentiell eine hohe Verschmutzung durch den
Verkehr. Als Lebensraum fir Tiere ist der Bach
innerhalb des Ortsgebiets ungeeignet. Ein na-
turnaher Ausbau ware, flr die Steigerung der
Qualitat des Ortskerns, wiinschenswert.

OBERFLACHENABFLUSS UND STURZFLUT

Die Daten hierzu kommen vom Landesamt flir
Umwelt (LfU) und sind 6ffentlich abrufbar. Der
Luibach ist unteranderem auch eine Abfluss-
maglichkeit fir Oberflachenwasser bei Stark-
regenereignissen. Auch andere Bereiche am
Ortsrand liegen in potentiellen Staubereichen,
wie natirliche Geldndesenken.

LEGENDE

Gewasserentwicklungskonzept
Gewadssergiite
I vollstdndig verdndert
stark verandert

Oberflachenabfluss und Sturzflut
(siehe www.umweltatlas.bayern.de)
potentielle FlieBwege
mmm  starker Abfluss
erhohter Abfluss
mmm  maBiger Abfluss
mmm  potentielle Aufstaubereich
in Gelandesenken

Naturraum | Zukunftsbild Erpfting
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>rg am Lech [ Darstellung der Informationen zum Wasserfluss, https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.

m 31. Oktober 2024 (Vollstandigkeit der Angaben nicht gewahrleistet).
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SWOT-ANALYSE
STARKEN UND CHANCEN

Erpfting hat das Potential und die Chance sich
zu einem attraktiven, modernen Ort zu entwi-
ckeln und trotzdem nicht seine Herkunft aus
den Augen zu verlieren.

In vielen Orten geht der Charme, der haufig
mit historisch gewachsenen Strukturen zu-
sammenhangt, durch die Einfamilienhaus-
gebiete der letzten Jahrzehnte verloren. Die
Kombination aus dem Erhalt der vorhande-
nen Strukturen und modernen, alternativen
Wohn- und Arbeitsformen ist in vielen Punk-
ten nicht nur nachhaltiger, sondern schafft
auch ein angenehmes Wohnumfeld. Die Auf-
wertung des Dorfplatzes schafft eine attrakti-
ve Begegnungsflache, fir die Bewohnerinnen
und Bewohner von zukiinftig kleineren Wohn-
einheiten.

LEGENDE

Platze mit
Umgestaltungspotential

Pragende,
erhaltenswerte Gebdude

. . Gebidude mit funktionellem

°,° Mehrwert fiir den Ort
Potentialfldchen
Pragendes Ensemble

|| || || Pragende Grinflachen

' Pragende Biume

&

//////////)

Brunnen

Wichtige Sichtachsen

Bachlauf mit

Umgestaltungspotential

Regenerative
Warmeversorgung

Bau- und Sonstiges
Denkmal

Starken und Chancen | Zukunftsbild Erpfting
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SCHWACHEN UND RISIKEN

Eine Vielzahl an Gebduden im Ortskern weist
eine deutlich erkennbare Schwéache der Bau-
substanz auf und steht in einigen Féllen leer.
Um dieses Potential ausschdpfen und den
Ortskern in seiner Funktion und Gestaltung er-
halten zu kénnen, ist es wichtig die Gebdude
zu sanieren. Auch der barrierefreie Ausbau des
Wegenetzes ist in einigen Bereichen des Orts-
kerns wichtig und eine wichtige MaBnahme
um auf die sich wandelnden BedUrfnisse der
Bevdlkerung einzugehen. Die Umgestaltung
der Kreuzungsbereiche und Querungshilfen ist
dabei hervorzuheben.

LEGENDE

parkende Fahrzeuge im
offentlichen Raum

Gebdude mit Sanierungsbedarf
StraBBen mit Verbesserungsbedarf
(Ausbesserung StraBenbelag,

Temporeduzierung, Zonierung)

Gefdhrliche Kreuzungen, Ein- und
Ausfahrten

Platze mit wenig/eingeschrankter
Aufenthaltsqualitat

| | | | Breitbandverfiigbarkeit (50 Mbit/s)
in >500% der Haushalte

Altersstruktur
(je dunkler, desto é&lter)

potentielle Staubereiche des
Oberflachenwassers

Im gesamten Gebiet:
Defizit an regenerativer Warmeversorgung

Zukunftsbild Erpfting | Schwéchen und Risiken 41



42

BEGRUNDUNG

1. NOTWENDIGKEIT UND VORAUSSETZUNG
In einem Sanierungsgebiet kann im Rahmen
einer stadtebaulichen SanierungsmaBnah-
me ein Bereich aufgewertet und umgestal-
tet werden, um stddtebauliche Missstdnde zu
beheben. Hierflr konnen auch Fdrdermittel
im Rahmen der Stddtebaufdrderung unter-
stitzend in Anspruch genommen werden. Die
Stadt Landsberg am Lech hat insgesamt zehn
solcher Sanierungsgebiete formlich festgelegt.
Die Sanierungsgebiete liegen bisher alle in der
historischen Altstadt.

Nun soll im Landsberger Stadtteil Erpfting ein
Sanierungsgebiet ,Erpfting Altort" geschaffen
werden, um eine stadtebauliche Verbesserung
und Aufwertung des Ortskerns zu ermdglichen
sowie stadtebauliche Missstdnde zu beheben.
Die bauliche Struktur soll an die Klimaanpas-
sung und an den Klimaschutz angepasst und
nach den sozialen, wirtschaftlichen und kul-
turellen Erfordernissen entwickelt werden.
AuBerdem ist vorgesehen, wichtige Gebaude,
offentliche Raume und Griinrdume zu erhal-
ten und weiterzuentwickeln. Dabei soll den
Erfordernissen des Denkmalschutzes in Ver-
bindung mit der Nutzung des baulichen Be-
standes Rechnung getragen werden.

Die Sanierung dient der Behebung der im
VU-Abschlussbericht (Stand Oktober 2024)
beschriebenen Missstinden, indem sie das
betroffene Gebiet entsprechend § 136 Abs.
2 Satz 1 BauGB wesentlich verbessert. Letzt-
lich gewdhrleistet die GesamtmaBnahme, dass
sowohl die Substanz- als auch die Funktions-
schwachen gemal § 136 Abs. 3 BauGB besei-
tigt werden konnen. Dartber hinaus liegt die
einheitliche Vorbereitung und zlgige Durch-
fihrung der GesamtmaBnahme im offentli-
chen Interesse gemaB § 136 Abs. 1 BauGB. Nur
durch umfassende Steuerung und Unterstiit-
zung einschlieBlich des Einsatzes offentlicher

Begriindung zum Sanierungsgebiet

Mittel sowie ein planvolles und aufeinander
abgestimmtes Vorgehen kann die Beseitigung
der Missstande ermdglicht werden und in An-
betracht der Sanierungsziele zum Erfolg fiih-
ren.

2. UMGRIFF DES SANIERUNGSGEBIETES
Der Umgriff des Sanierungsge—biets ist in der
Karte auf der folgenden Seite dargestellt und
umfasst eine Flache von etwa 19,8 ha.

Das Sanierungsgebiet beinhaltet die an die
NordstraBe angrenzenden Flachen bis Haus-
nummer 11 (ohne Hausnummer 4), die Kirche
mit Pfarrheim, angrenzendem Spielplatz und
der Kindertagesstatte (ausgenommen Haus-
nummer 10-14 der Unteren RingstraBe). Im
stidlichen Bereich des Ortes werden die Fla-
chen entlang der MoosstraBe und Bereiche der
stidlichen Oberen RingstraBe mit einbezogen
bis hin zum denk-malgeschitzten Wasser-
werk. Der 6stliche Teil der Mittelstetter Stral3e
und die stdlich und nordlich der HauptstraBBe
liegenden (Griin-) Flichen werden ebenfalls
in das Sanierungsgebiet einbezogen. Entlang
der Ellighofer StraBe werden die westlich ge-
legenen Flachen inklusive der Kreuzung mit
der HauptstraBe in den Umgriff mit aufge-
nommen. AuBerdem wird der Bereich um die
Grundschule Erpfting mit aufgenommen.

Die neueren Wohngebiete an den Ortsrandern
im Osten - Reicheteile und EichholzstraB3e
- sowie im Nordwesten - Bronner Weg, Koh-
lerstraBe und Franz-Xaver-Altegger-Stral3e
- werden ausgenommen. Das gleiche gilt fur
das Wohngebiet im Bereich der Oberen Ring-
straBe. Deren Bausubstanzen stammen Uber-
wiegend aus dem Ende des 20. [ Anfang 21.
Jahrhunderts und bedUrfen augenscheinlich
noch keiner grundlegenden Sanierung.

Zukunftsbild Erpfting



Das Sanierungsgebiet umfasst somit einen
groBen Teil des Untersuchungsgebiets (§ 141
BauGB), wie auf Seite 6f in der Dokumenta-
tion zum Verfahren ersichtlich, und deckt sich
mehrheitlich mit dem Bereich des Ensemble-
schutzes.

3. SANIERUNGSZIELE

In den Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
wurden Ziele fir die Sanierung innerhalb des
Untersuchungsgebiets von Erpfting definiert,
welche in der Dokumentation ausfihrlich be-
schrieben werden. Diese wurden basierend auf
der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und
der intensiven Zusammenarbeit mit Blrge-
rinnen und Blrgern, der darauf aufbauenden
Analyse und den bestehenden Entwicklungs-
konzepten der Stadt Landsberg am Lech - das
Integrierte Stddtebauliche Entwicklungskon-
zept (ISEK) mit Stand 20. Dezember 2022 so-
wie der Gesamtstrategie Landsberg am Lech
2035 mit Stand 24. Juli 2018 - abgeleitet und
sind nachfolgend stichpunktartig aufgefthrt:

1. Ortsbild und Denkmalschutz

a) Erhalt ortsbildprdgender Siedlungs-
strukturen mit zeitgemaBer Interpreta-
tion des Denkmal- und Ensemble-
schutzes

b) Identifizierung, Aktivierung sowie
Weiterentwicklung von Leerstand und
(untergenutzten) Potentialraumen

¢) Flichensparende, nachhaltige sowie
bedarfsgerechte Schaffung von Wohn-
raum mit Fokus auf primdr innerortliche
Entwicklung

2. Freiraum
a) Ausbau und generationengerechte
Weiterentwicklung der Spiel- und
Bewegungsflachen
b) Erhalt und Aufwertung der ortsbild-

pragenden Griinraumstrukturen und
Gewdsser

¢) Multifunktionale, klimabewusste
Aufwertung 6ffentlicher Platze hin zu
Austausch- und Begegnungsorten

3. Mobilitat
a) Starkung und Aufwertung der
bestehenden Strukturen fiir den Ful3-
und Radverkehr mit barrierefreiem
Ausbau des OPNV-Netzes
b) Ausbau der Infrastruktur fiir erneuerbare
Energien und Breitband

4. Daseinsvorsorge und Infrastruktur
a) Ausbau und Férderung der Infrastruktur
zur Deckung des alltaglichen Bedarfs
Die Ziele wurden im Zuge des Einleitungsbe-
schlusses vom Stadtrat am 11. September 2024
einstimmig beschlossen.

4. BEGRUNDUNG DES
SANIERUNGSGEBIETS

Die Begrlindung zu den verschiedenen Teil-
bereichen des Sanierungsgebiets ist nachfol-
gend aufgeflihrt. Auf eine sehr ausflhrliche
Beschreibung der relevanten stadtebaulichen
Missstande wird im Rahmen dieser Begrln-
dung zum Sanierungsgebiet verzichtet, da
diese bereits im Rahmen der Dokumentation
erfolgen.

Erpfting zeichnet sich aus durch seinen bau-
erlich, dorflichen Charakter, der gerade ent-
lang der HauptstralBe sehr ausgepragt ist, aus.
Diesen Teil und die angrenzenden Bereiche gilt
es in den ndchsten Jahren unter Wahrung des
Ortsbild-Charakters zu sanieren. AuBerdem soll
die bestehende, vielféltige Dorfgemeinschaft
weiter gestarkt werden, z.B. durch die Aufwer-
tung der 6ffentlichen Sozial- und Griinraume.

Zukunftsbild Erpfting | Begriindung zum Sanierungsgebiet
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Stddtebauliche Missstande lassen sich in zwei
Kategorien unterteilen. Zum Einen gibt es die
substanziellen Missstinde (8 136 Abs. 3 Nr.
1) wie beispielsweise die bauliche Beschaffen-
heit von Gebduden betreffend, die Nutzung
von bebauten und unbebauten Fldchen oder
die energetische Beschaffenheit die Gesamt-
energieeffizienz der vorhandenen Bebauung
(...) unter der Beruicksichtigung der allgemei-
nen Anforderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung. Zum Anderen gibt es
funktionale Missstande (8 136 Abs. 3 Nr. 2),
die beispielsweise den flieBenden und ruhen-
den Verkehr oder die infrastrukturelle Erschlie-
Bung eines Gebiets, seine Ausstattung mit
(..) Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere
unter Berlcksichtigung der sozialen und kul-
turellen Aufgabe des Gebiets betreffen.

Der Bereich des Dorfplatzes weist ein funk-
tionales Defizit auf - Sitzbdnke schaffen eine
grundlegende Aufenthaltsmdglichkeit, jedoch
fehlt die barrierefreie Zuganglichkeit, Senio-
renfreundlichkeit und ein Angebot flr junge
Menschen sowie Familien. Im Zuge der Sa-
nierungen ist eine Erweiterung des Aufent-
haltsangebots und eine qualitativ hochwertige
Gestaltung des Griinraums geplant. Eine Er-
ganzung der bestehenden Spielanlagen um
modernere und mehrgenerationengerechte
Spielgerdte ist angedacht.

Der Luibach ist in seiner gesamten Ldnge im
Ortskern stark umformt (siehe Gewasserent-
wicklungskonzept) und tiberwiegend auf den
Hochwasserschutz ausgerichtet. Im Zuge der
Sanierungen soll er durch mehr Zugédnglich-
keit einen Beitrag zur Aufwertung des Stra-
Benraums bieten und zusammen mit naturna-
hen Uferbereichen auch fir Tiere und Pflanzen
einen Mehrwert bieten.

Das Gebaude der denkmalgeschiitzten Alten
Schule im Bereich des Ortskerns weist erheb-

Begriindung zum Sanierungsgebiet |

liche Schwédchen in der Bausubstanz auf, wie
augenscheinlich auch einige Gebaude entlang
der HauptstraBe im Ensemblebereich. Ziel ist
es die Alte Schule im Zuge der Sanierungen zu
einem zentralen Begegnungsort fir alle Ge-
nerationen im Ortskern zu machen. So sollen
dort unter anderem Raumlichkeiten flr das
Projekt ,QuartierPflege” entstehen. Auch im
angrenzenden Gebadude der Feuerwehr gibt es
funktionale Méangel, wie die bauliche Anpas-
sungserfordernis an neue FahrzeugmalBe oder
die funktionale Aufteilung des Innenraums, die
behoben werden sollen.

Das Gebdude der Grundschule in Erpfting ist
ebenfalls sanierungsbedrftig und soll an die
aktuellen Gegebenheiten angepasst und mo-
dernisiert werden. So kann der wichtige Schul-
standort erhalten bleiben. Damit der Ortskern
weiterhin attraktiv bleibt, ist es wichtig Leer-
stande zu reaktivieren. AuBerdem gilt es im
Sinne der Vermeidung der Ausweisung neuer
Flachen am Rande der Siedlungsgebiete die
Bauliicken im Ort zu schlieBen und sinnvoll
nachzuverdichten. Auch dies soll durch das Sa-
nierungsgebiet verstarkt verfolgt werden.

Hinsichtlich der energetischen Beschaffen-
heit weisen ebenfalls Gberwiegend die Gebau-
de im Ensembleschutzbereich Verbesserungs-
bedarf auf. Mithilfe des Sanierungsgebiets
sollen Bilrgerinnen und Bulrger die steuerli-
chen Anreize und eine kostenlose Erstberatung
durch eine Sanierungsarchitektin oder einen
Sanierungsarchitekten bekommen, um die Ge-
baude weiterhin erhalten und modernisieren
zu konnen. Ein Gestaltungsleitfaden soll zu-
dem eine Orientierung unter anderem fir die
Gestaltung von Fassaden, Ddchern und Photo-
voltaikanlagen bieten.

Das Wegenetz im Ort ist gut ausgebaut und
beinhaltet auch einige kleinere Wege, die aus-

Zukunftsbild Erpfting



schlieBlich von FuBgangerinnen und FuBgan-
gern sowie Radfahrerinnen und Radfahrern
genutzt werden kdnnen. Diese sind jedoch
nicht immer barrierefrei. Kreuzungspunkte von
OrtsstraBen sind teilweise wenig fuBganger-
freundlich gestaltet, aufgrund fehlender si-
cherer Uberquerungsmoglichkeiten, fehlender
Gehwege oder Wartebereiche fiir OPNV-Nut-
zerinnen und OPNV-Nutzer. Diese Defizite sol-
len im Zuge des Sanierungsgebiets behoben
werden.

Die beschriebenen Bereiche weisen eine Viel-
zahl an stadtebaulichen Missstdnden nach
§136 Abs. 2 BauGB auf, die sowohl die Subs-
tanz als auch die Funktion des Gebiets betref-
fen. Alle in der Dokumentation vorgeschlage-
nen Ziele und MaBnahmen sollen deshalb zu
einer abgestimmten, gesamtheitlichen Ent-
wicklung in dem markierten Gebiet fuhren.
EinzelmaBnahmen konnen in der Folge koor-
diniert und ziel-gerichtet umgesetzt werden.
Ohne eine umfassende und vereinheitlichte
Steuerung der MaBnahmen in Form eines aus-
gewiesenen Sanierungsgebiets, werden stad-
tebauliche Mangel weiter zunehmen und sich
verschlechtern. In dem markierten Gebiet sind
deshalb alle diejenigen Bereiche mit einbezo-
gen, in denen die Sanierungsziele umgesetzt
werden sollen.

Die innerhalb des Sanierungsgebiets liegenden
Grundstiicke weisen einen oder eine Kombina-
tion der folgenden stadtebaulichen Missstande
auf und grenzen sich deshalb von den angren-
zenden Nachbargrundstiicken ab. Einige Ge-
baude innerhalb des Sanierungsgebiets weisen
augenscheinliche Mangel in der Bausubstanz
auf und bedirfen der Sanierung um das Ge-
bdude zu erhalten. Ein GroBteil davon befindet
sich zudem entlang der HaupteinfahrtsstraBen
- der NordstraBe, der HauptstraBe und der
Luibach bzw. Ellighofer StraBe - und wirkt sich

somit sehr pragend auf das Ortsbild aus. Auch
sollen bei privaten Gebdauden angeregt werden,
diese durch die steuerlichen Vergiinstigungen
besser energetisch sanieren zu kdnnen.

Ein Gestaltungsleitfaden fiir den Ortsteil und
das Angebot einer kostenlosen Erstberatung
durch eine Sanierungsarchitektin oder einen
Sanierungsarchitekten soll zudem dazu bei-
tragen, dass die Birgerinnen und Blrger eine
Orientierung bei der Sanierung der Gebau-
de haben und es zu einem gesamtheitlichen
sowie qualitativ hochwertigen Eindruck des
Ortsbildes kommt.

5. ABWAGUNG DES OFFENTLICHEN INTE-
RESSES, DURCHFUHRBARKEIT UND MOG-
LICHE NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN

Die Ergebnisse der vorbereitenden Unter-
suchungen nach § 141 BauGB zeigen kla-
re Defizite und Mangel auf und liefern eine
ausreichende Beurteilungsgrundlage fir die
Feststellung der Notwendigkeit der stadtebau-
lichen Sanierung.

Offentliches Interesse

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung
(VU) wurden die Biirgerinnen und Biirgern in
mehreren Workshops lber die Sanierungsab-
sichten informiert und gemeinsam stadtebau-
lichen Missstdnde erarbeitet sowie maogliche
Ziele und MaBnahmen diskutiert. Eine zwei-
wochige Ausstellung zeigte zudem verschie-
dene Alternativen zum Einfamilienhaus auf.
Eine groBe Anzahl an Teilnehmenden konnte
im Rahmen dieser Veranstaltungen erreicht
werden.

Weiterhin wurden im Rahmen der VU Instru-
mente vorgeschlagen, die die Mitwirkungsbe-
reitschaft der Eigentiimerinnen und Eigentu-
mer an der Sanierung fordern sollen, u.a. durch
Kontaktaufnahme und Beratungsangebote.
Dadurch soll die Akzeptanz der MaBnahmen

Zukunftsbild Erpfting | Begriindung zum Sanierungsgebiet
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erhoht, aber auch insbesondere Mdglichkei-
ten fur Steuerverglnstigungen und Forder-
maglichkeiten bei SanierungsmaBnahmen flr
Eigentimerinnen und Eigentiimer aufgezeigt
werden, sodass die Sanierung erfolgreich um-
gesetzt werden kann.

Durchfiihrbarkeit

Durch die im Rahmen der Workshops erfolgten
Ruckmeldungen, die Akzeptanz der Notwen-
digkeit, die Bereitschaft zur Mitwirkung und
zur Verdnderung ist eine Durchfiihrbarkeit der
Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein
groBes o6ffentliches Interesse an der zeitnahen
und zlgigen Durchfiihrung der Sanierung.
Durch die vorbereitenden Untersuchungen
zum Sanierungsgebiet mit klarer Darlegung
der vorhandenen stddtebaulichen Missstande
und der Erarbeitung der erforderlichen MaB-
nahmen sowie Bewertung deren Umsetzbar-
keit ist eine zweckméaBige GroBe des Sanie-
rungsgebiets definierbar.

Wegen des groBen &ffentlichen Interesses zur
Umsetzung der MaBnahmen, ist eine ziigige
Durchflihrung der Sanierung vorgesehen. Auf-
grund der umfangreichen MaBnahmen ist fir
die Durchfliihrung ein Zeitrahmen von ca. 15
Jahren angesetzt. Dies ermdglicht der Stadt
Landsberg am Lech, den erforderlichen Finanz-
rahmen flr diese Investitionen Uber mehrere
Jahre zu strecken und somit auch weitestge-
hend eine Finanzierung aus den eigenen Haus-
haltsmitteln zu gewahrleisten.

Im Sinne einer zlgigen Umsetzung sollen
zeitnah erste vorbereitende MaBnahmen wie
z.B. die Beratungsmaglichkeit durch eine Sa-
nierungsarchitektin oder eines Sanierungs-
architekten und die Erarbeitung eines Ge-
staltungsleitfadens, insbesondere fir die
Harmonisierung von denkmalpflegerischen
und energetischen Vorhaben, durchgefiihrt

Begriindung zum Sanierungsgebiet |

werden. Im Sinne einer gesamtheitlichen Be-
trachtung und der Notwendigkeit zur Losung
vielschichtiger Problemstellungen mit zahlrei-
chen Zielkonflikten ist die einheitliche Durch-
fiihrung der Sanierung lber den gesamten Sa-
nierungsumgriff zwingend erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen
oder ahnliche einschneidende MaBnahmen
erforderlich, die nachteilige Auswirkungen
flr die unmittelbar von der Sanierung Betrof-
fenen darstellen wirden. Im Gegenteil ist zu
erwarten, dass fur die Mehrzahl der Betroffe-
nen nach der Umsetzung der Sanierung eine
deutliche Verbesserung eintritt. Die moglichen
tempordren EinbuBen durch Baustellentdtig-
keiten werden durch begleitende MaBnahmen
soweit moglich eingegrenzt. Es sind somit kei-
ne nachteiligen Auswirkungen der stadtebau-
lichen Sanierung zu erwarten.

Gem. § 180 BauGB sollen sozial nachteilige
Folgen bei der Durchfihrung stadtebaulicher
MaBnahmen durch die Aufstellungen eines
Sozialplans weitgehend vermeiden bzw. re-
duziert werden. Da keine Nachteile erkennbar
sind, entfallt die Verpflichtung zur Aufstellung
eines Sozialplans. Es ist somit kein Sozialplan
gem. § 180 BauGB im Rahmen der Sanierungs-
maBnahme aufgestellt worden.

6. SANIERUNGSVERFAHREN IM VEREIN-
FACHTEN VERFAHREN NACH §142 ABS. 4
BAUGB

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrenssind die
engen Grenzen des Baugesetzbuchs (BauGB)
einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfah-
rens ist hierbei keine Ermessenssache, sondern
durch die Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der reizvollen Lage und der rdum-

Zukunftsbild Erpfting



lichen Nahe zu Miinchen und Augsburg sowie
dem relativ groBen Angebot an qualifizierten
Arbeitsplatzen in der Region, ist das Preisni-
veau in Landsberg am Lech bereits verhaltnis-
maBig hoch. Wegen des bereits hohen Niveaus
ist im Zuge der Sanierung nur mit unerheb-
lichen, sanierungsbedingten Bodenwertsteige-
rungen zu rechnen. Dartiber hinaus wird nicht
von einer Erschwernis des Sanierungsverfah-
rens aufgrund plotzlicher, durch die Sanierung
ausgeloster, spekulativer Entwicklungen auf
dem Bodenmarkt ausgegangen. Somit sind
die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften im dritten Teil des Baugesetzbuchs
(Bodenrecht 88 152-156a BauGB) nicht anzu-
wenden. In der Sanierungssatzung kann des-
halb die Anwendung dieser Vorschriften aus-
geschlossen werden (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die
Sanierung findet daher im vereinfachten Ver-
fahren (8 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht not-
wendig, sdmtliche Vorhaben und Rechtsvor-
gdnge einer sanierungsrechtlichen Genehmi-
gungspflicht zu unterwerfen. Die Wahl der
erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist
nach dem Umfang der Zielsetzung der Sanie-
rung zu treffen.

Fir die angestrebte Sanierung ist eine Geneh-
migungspflicht nach & 144 Abs. 1 BauGB fir
Bauvorhaben und schuldrechtliche Vertrage
uber den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstiicks, Gebdudes oder Gebdudeteils mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr nicht
erforderlich. Des Weiteren konzentrieren sich
die meisten SanierungsmaBnahmen auf den
offentlichen Raum und kommunale Grund-
stlcke.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemaB § 144
Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. Der § 144 Abs.
2 BauGB betrifft den gesamten Grundstiicks-

verkehr, dessen Regulierung und Steuerung
zur Umsetzung der Sanierungsziele nicht er-
forderlich ist. Der Ausschluss von § 144 Abs. 2
BauGB bedingt, dass gemal3 § 143 Abs. 2 Satz
4 BauGB der Sanierungsvermerk im Grund-
buch entfallt, welcher in Sanierungsgebieten
von den Grundeigentlimerinnen und -eigen-
timern meist kritisch gesehen wird. Der Ver-
zicht auf die Verfiigungssperre des § 144 Abs.
2 BauGB steht auch einer ziigigen Durchfiih-
rung der Sanierung nicht entgegen.

Die Sanierung soll spatestens in der maximal
maglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren gem.
§ 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden.
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—  Umgriff neues Sanierungsgebiet
Erpfting Altort"

= = Untersuchungsumagriff
Einleitungsbeschluss
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MASSNAHMEN-,

KOSTEN- UND

FINANZIERUNGSUBERSICHT

Laut § 149 BauGB hat die Gemeinde eine Kos-
ten- und Finanzierungsibersicht zu erstellen,
um die Durchflihrbarkeit der Sanierungsmal-
nahmen darstellen zu koénnen. Nachfolgend
werden tabellarisch die MaBnahmen im Sinne
der Stddtebauférderrichtlinien sortiert und in
Kategorien dargestellt. Die Kategorien teilen
sich auf in:

.- Vorbereitende MaBnahmen

;2 Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen
:: BaumaBnahmen

;- Sonstiges.

Die Nummerierung der MaBnahmen steht in
Verbindung zu den zuvor definierten Katego-
rien der Sanierungsziele:

.2 Ortsbild und Denkmalschutz

: Freiraum

- Mobilitat

.- Daseinsvorsorge und Infrastruktur

In der nebenliegenden Spalte sind die Mal-
nahmen stichpunktartig erklart und nach ih-
rer Wichtigkeit sortiert. AuBerdem wurde den
MaBnahmen jeweils ein Zeithorizont zugeord-
net, innerhalb dessen die Umsetzung der Mal3-
nahme angestrebt wird.

Die geschatzten Angaben der Kosten sind nur
als grobe Anndherung zu verstehen und bilden
sich hdufig aus Angaben vergleichbarer Pro-
jekte, Planungen oder Gutachten. Eine genaue
Kostenberechnung nach DIN 276 ist aufgrund
des geringen Detaillierungsgrads der MaBnah-
men nicht moglich.

Zuwendungen der Stadtebauférderung um-
fassen maximal 60% der forderfahigen Kosten
einer einzelnen MaBnahme. Der kommuna-
le Eigenanteil betrdgt mindestens 40%. Zu-
schiisse aus der Stadtebauférderung richten

sich nach den geltenden Stddtebauforder-
richtlinien und sind jeweils zu den Einzelmal3-
nahmen abzustimmen. Dabei werden auch
Finanzbeteiligungen oder Kostenlibernahmen
weiterer Offentlicher Stellen abgekldrt. Die
GesamtmaBnahme der stddtebaulichen Sanie-
rung kann nur bis zu 50% gefordert werden.

Die Finanzierbarkeit und Durchfiihrung der
MaBnahmen muss nach vorliegender Kos-
tenschdtzung Uberpruft werden. Je nach Pla-
nungs- und Bearbeitungsstand missen die
MaBnahmen im Laufe des Planungsprozesses
konkretisiert werden und dann zu gegebener
Zeit eine detailliertere Kostenschitzung erfol-
gen.

MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungstibersicht | Zukunftsbild Erpfting



Legende

Nummer Durchgehende Nummer mit Zuordnung zu den definierten Zielen (O = Ortsbild und Denkmalschutz | F = Freiraum /| M = Mobilitdt / D = Daseinsvorsorge und Infrastruktur)
MaBnahme Stichpunktartige Beschreibung der MaBnahme

Art Unterteilung nach den Stidtebauférderrichtlinien (V = Vorbereitende MaBnahme [/ O = Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahme [ B = BaumaBnahme [ S = Sonstige)
Prioritat Kategorisierung von 1 = zwingend erforderlich [/ 2 = erforderlich [ 3 = wiinschenswert zur Erfiillung des jeweiligen Ziels

Zeithorizont  Festlegung des Umsetzungszeitraums der MaBnahme (1-3 Jahre = kurzfristig [ 4-7 Jahre = mittelfristig / 8-15 Jahre = langfristig | kontinuierlich)

Kosten Schétzung der anfallenden Kosten und Aufteilung nach férderrelevanten Teilen

Akteure Auflistung der voraussichtlich beteiligten Akteure

Priorisierte MaBnahmen, deren zeithahe Umsetzung geplant ist:

Beratungsangebot durch eine Sanierungsarchitektin, siehe O 2.3

Erstellung einer Gestaltungsfibel fiir Erpfting, siehe O 2.2

Sanierungskonzept flr die Sanierung der Grundschule Erpfting, siehe 01.2

Umbau und Instandsetzung der Rdume fiir die QuartierPflege in der Alten Schule, siehe 02.1a

Nr. MaBnahme Art Prioritat Zeithorizont Kosten (€) Kostenherleitung Akteure

01 lIdentifizierung, Aktivierung sowie Weiterentwicklung von Leerstand und (untergenutzten)
Potentialraumen.

1.1 EinfGhrung bzw. Fortschreibung eines aktiven Flichenmanagements [ Bauliickenkatasters zur V
Ermittlung von Nachverdichtungspotentialen sowie zur Beurteilung der aktuellen und zukiinftigen
Entwicklung.

Kommune / Kling Consult

Dies beinhaltet unteranderem folgendes:
- Erfassung von Baullicken, geringfligig bebauten Grundstiicken & Brachfldchen inkl.
Bewertung und Aufzeigen der Umsetzungs- bzw. Aktivierungswahrscheinlichkeiten
- Integration der bekannten Leersténde, ldentifizierung und Priifung von Gebieten mit
erheblichem Nachverdichtungspotential und Potential fir bauliche Verdnderungen (z.B.
aufgrund von anstehendem Generationenwechsel)
- Auswertung des Datensatzes und Schitzung des Siedlungsfldchenbedarfs

1.17a  Kontinuierliche Betreuung bzw. regelmaBige Aktualisierung des Datensatzes zu Veranderungen und S Kommune
Entwicklungen im Ortsteil Erpfting.

1.2 Sanierungskonzept zur Modernisierung und Kernsanierung der Grundschule Erpfting mit Aufwertung V L mittelfristig Kommune / Planungsbiro
der AuBenanlagen zum Erhalt der Infrastruktur vor Ort und Attraktiveren des Ortsteils fiir (junge)
Familien

Dies beinhaltet unteranderem folgendes:
- FErstellung eines Entwurfs zur Darstellung der geplanten Entwicklungen

Zukunftsbild Erpfting | MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht 51



1.2a

1.2b
02

2.1

2.1a
2.1b

2.2

2.3

03

3.1

3.1a
310
3.2
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- Schaffen von modernen und zukunftsfdhigen Spiel-, Lern- und Entwicklungsrdumen

Elemente die in den Entwurf integriert werden sollen:
- moderne Spielgerate
- mehr (natirliche) Verschattung
- moderne Ausstattung und Neubau von Klassenzimmern
- Buroerweiterung fiir den Lehrkorper
Umsetzung des Entwurfs zur Sanierung der Grundschule Erpfting entsprechend O 1.2 B 1

Instandsetzung der aktuell bestehenden Boulderwand B
Erhalt ortsbildpragender Siedlungsstrukturen mit zeitgemaBer Interpretation des Denkmal- und
Ensembleschutzes.

Machbarkeitsstudie zur Alten Schule um einen zentralen Begegnungsort zu schaffen mit V
multifunktionalen Raumlichkeiten

Dies erfordert unteranderem folgende Schritte:
- Ausarbeitung eines gesamtheitlichen Entwurfs flir die Alten Schule
- Beteiligung der Erpftinger Blirgerinnen und Birger sowie der Feuerwehr zur Bewertung und
Detaillierung des Entwurfs und Méglichkeit zum Eingehen auf deren Bedirfnisse

Hierbei wird der Fokus unteranderem auf folgendes gelegt:

- Transparente Darstellung der Vorgehensweise zur Erfiillung einer Vorbildfunktion im Bereich
der Sanierung im Denkmalschutz und somit Motivierung anderer Eigentiimerinnen und
Eigentlimer flr den eigenen Umbau

- Starke Einbindung der Blirgerinnen und Biirgern in den Entwurfs-, Planungs- und Bauprozess

- Verwendung nachhaltiger und zukunftsfahiger Materialien sowie Integration erneuerbarer
Energien zur Deckung des Eigenbedarfs

- Erhalt des ortsbildpragenden Gebdudes mit moderner Interpretation des Denkmalschutzes

- Gestaltung eines riickwartigen (auBenliegenden) Aufenthaltsbereichs, z.B. in Form einer
Terrasse, mit Maglichkeit zur Erweiterung durch ein Zelt (z.B. fir Dorffeste)

- Stérkung der Dorfgemeinschaft

Umbau und Instandsetzung der Rdume fiir die QuartierPflege B 1

Bauliche Umsetzung des Entwurfs entsprechend O 2.1 bei Erreichen einer Férderung von 80%. B

Erarbeitung eines digitalen Gestaltungshandbuchs als Hilfestellung fiir BaumaBnahmen von S 3
Privateigentimerinnen und Privateigentimern

Beratungsangebot schaffen durch die S L

- Organisation eines Sanierungsarchitekten oder einer Sanierungsarchitektin mit Beratung zu
maglichen Fordermitteln (StBauF)
- Kommunikation des Angebots der Bauberatung von Seiten der Stadt Landsberg am Lech
Flachensparende, nachhaltige sowie bedarfsgerechte Schaffung von Wohnraum mit Fokus auf
primar innerdrtliche Entwicklung.
Neubaus kommunalen Wohnraums zur Nachverdichtung der Luibachhduser B

Hierbei wird der Fokus unteranderem auf folgendes gelegt:
- Nachhaltiges Bauen und das Ziel die Zertifizierung ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude"
(ONG) zu bekommen
- Schaffen von geférdertem Wohnungsbau um eine Durchmischung der Wohnformen im
Ortsteil Erpfting zu erzielen

Wirtschaftlichkeitsanalyse der bestehenden Gebdude B
Sanierung / Neubau der Gebdude, je nach Ausgang der Analyse unter O 3.1a B
Nachverdichtung auf den Grundstlcken der Altenriederstiftung B

MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungstbersicht | Zukunftsbild Erpfting

mittelfristig

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

ca. 3 600 000€

ca. 50 000 €
ca. 4 500 000€

ca. 20 000€

ca. 20 000€

Kostenschatzung
ISEK (Stand 2022)

Kostenschatzung
ISEK (Stand 2022)

Kommune | Planungsbiiro

Kommune

Planungsbiiro

Kommune
Kommune | Planungsbiiro

Sanierungsarchitektin | -
architekt

Sanierungsarchitektin | -
architekt

Kommune [
KommWEFP, KFW,
Darl. Bayern Labo

Kommune [ Planungsbiiro
Kommune [ Planungsbiiro
Kommune | Planungsbiiro



Nr.
F1

1.1

1.1a
1.2

1.2a

1.2b

1.2¢

1.2d

1.2e
F2
2.1

MaBnahme

Multifunktionale, klimabewusste Aufwertung 6ffentlicher Pldtze hin zu Austausch- und
Begegnungsorten
Nutzungskonzept Dorfplatz zum Attraktiveren als Begegnungsort
- Erhebung der tatsdchlichen Auslastung und der Nutzungsanforderungen des Dorfplatzes
- Analyse der Nutzergruppen und Auswertung derer Bediirfnisse
- Erarbeitung eines Entwurfskonzepts
- Beteiligung der Biirgerinnen und Birger in der Entwurfsphase

Hierbei wird der Fokus unteranderem auf Folgendes gelegt:
- Zugdnglichkeit zum ortsbildpragenden Luibach erhéhen, z.B. in Form eines Wassertretbeckens,
Sitzstufen, Wasserspiel fiir Kinder
- Installation von Trinkbrunnen fiir (Rad-) Touristinnen und (Rad-) Touristen sowie
Anwohnerinnen und Anwohner
- Aufstellen von weiteren Sitzmdglichkeiten (mit Tisch)
- Aufbau von Radabstellpldtzen
Umsetzung des Entwurfskonzepts fir die Aufwertung des Dorfplatzes entsprechend F 1.1
Erarbeitung eines Konzepts fir die Umgestaltung der Kreuzung Ellighofer StraBe mit HauptstraBe fir
mehr Aufenthaltsqualitdt, Sicherheit und als Informationspunkt

Hierbei wird der Fokus unteranderem auf Folgendes gelegt:

- Stérkung der Sicherheit von FuBgédngerinnen und FuBgéangern, Radfahrerinnen und
Radfahrern und Nutzerinnen und Nutzern des OPNVs durch klare Aufteilung des
StraBenraums

- Reduzierung der Verkehrsfldchen flir den motorisierten Individualverkehr

- Begrlinung der gewonnenen Flachen und qualitative Aufwertung des Ortseingangs durch
Pflanzung von Baumen, Stauden und Blumen

- Integration des Luibachs in die Gestaltung entsprechend F 3.1 mit Fokus auf die Erlebbarkeit
des Bach- und Griinraums

Umsetzung temporérer MaBnahmen zur Verbesserung des FuBgangerinnen- und FuBgangeriiberwegs

- Pflanzkasten [ Hochbeete auf der Abbiegespur in Richtung Ortsmitte die vom lokalen
Gartenbauverein oder Ehrenamtlichen gepflegt werden

- Hervorheben der Uberquerungsmaéglichkeit in der HauptstraBe z.B. als Kunstprojekt mit der
Grundschule Erpfting

- Aufstellen einer Bank fiir wartende Personen zur Nutzung des OPNVs

Umsetzung des Entwurfskonzepts fiir die Umgestaltung der Kreuzung Ellighofer StraBe / HauptstraBe

- Entsiegelung der Flache im Bereich der Fahrbahn

- Anlage eines qualitativ hochwertigen Griinraums mit einladendem Charakter

- Installation einer Sitzmdglichkeit unter Verwendung nachhaltiger und ékologischer
Materialien, zusétzlich oder in Form eines Bushaltestellenhduschens
(evtl. Kunst im Offentlichen Raum?

- Austausch der Fahrbahnoberflache (je nach Entwurf entsprechend F1.2 und Machbarkeit) mit
dem Ziel auf die Kreuzung und den Ortseingang besser hinzuweisen und durch den visuellen
Effekt unteranderem eine Geschwindigkeitsreduzierung herbeizufiihren
- Anbringen einer Informationstafel mit aktuellen Veranstaltungen
Ausbau und generationengerechte Weiterentwicklung der Spiel- und Bewegungsflachen.
Umsetzung der MaBnahmen des Sportangebotsentwicklungskonzepts und der Anliegen der
Blrgerinnen und Blirger
- Fokus auf die Schaffung von Zukunftstrendangeboten,
2.B. Fitnessparcours fiir Individualsportarten aller Altersgruppen im Bereich des Spielplatzes
.Untere RingstraBe"

Zukunftsbild Erpfting | MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht

Art

Prioritat

Zeithorizont

Kosten (€)

Kostenherleitung Akteure

Kommune

Kommune | Planungsbiiro
Kommune | Planungsbiiro

Kommune

Kommune | Planungsbiiro

Kommune

Kommune

AK Erpfting

Kommune
AK Erpfting
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2.1a  Ergédnzung des Angebots fir dltere Generationen und (Rad-) Touristinnen und (Rad-) Touristen durch
die Integration eines Wassertretbeckens entsprechend F 1.1
2.2 Erweiterung des Sport- und Bewegungsangebots je nach Bedarf und in Absprache mit der
QuartierPflege.
- Fokus auf Gesundheits- und Seniorensport sowie Inklusionsgruppen
- Offene Bewegungsangebote beibehalten und nach Bedarf ausbauen
F3  Erhalt und Aufwertung der ortsbildpragenden Griinraumstrukturen und Gewdsser.
3.1 Erarbeitung eines Konzepts flr eine attraktive Gestaltung des Uferbereichs entlang des Luibachs mit
Ricksichtnahme auf das Gewasserentwicklungskonzept
- Analyse des bestehenden Bachlaufs
- Ausarbeitung eines den Ortskern belebenden Entwurfs (z.B. durch Wassertretbecken,
Wasserspielmdglichkeit fiir Kinder, Sitzmdglichkeit)
- mdglichst naturnahe Gestaltung der Uferbereiche mit Angeboten fiir mehrere Generationen
mit Riicksichtnahme auf die Hochwasserschutzfunktion
- Beteiligung der Burgerinnen und Blirger in der Entwurfsphase zur aktiven Mitgestaltung ihrer
Ortsmitte
Hierbei wird der Fokus unteranderem auf folgendes gelegt:
- Schaffen eines Erlebnisraums ,Bach” mit Méglichkeiten zur Nutzung des Bachraums, z.B. in
Form eines Wassertretbeckens, Sitzstufen, Wasserspiel fiir Kinder
- Anlegen eines Wasser- und Pflanzenlehrpfades von der Kreuzung HauptstraBe / Ellighofer
StraBe bis hin zum Oberen Moor
- Ansiedlung von Tieren und Pflanzen im Lebensraum ,Bachufer”
3.17a  Umsetzung des Konzepts fiir den Uferbereich entsprechend F 3.1
3.2  Weiterentwicklung der bestehenden Griinflichen und Baumbestinde
Hierbei wird der Fokus unteranderem auf folgendes gelegt:
- Insektenfreundliche, vogelfreundliche und artenreiche Bepflanzung der Griinfldchen und -
streifen im Ortsteil und wo méglich Integration des Konzepts der essbaren Stadt
- Verwendung klimaangepasster Gehdlze und Stauden; auch als Schattenspender
3.2a Umsetzung der Griinflichen mit Aufwertungspotential, insbesondere an folgenden Stellen:
- Bachufer des Luibachs entsprechend F 3.1
- Garten [ Schulhof der Grundschule Erpfting
3.2b - Grinstreifen entlang des stidlichen Bereichs der HauptstraB3e
Mobilitét
Nr. MaBnahme
M 1 Starkung und Aufwertung der bestehenden Strukturen fiir den FuB- und Radverkehr mit
barrierefreiem Ausbau des OPNV-Netzes.
1.1 Uberpriifung der Sichtdreiecke im Bereich der Kreuzungen
- ggf. Installation von Verkehrsspiegeln o.a.
1.2 Barrierefreier Ausbau der bestehenden FuBwegeverbindungen
- Klare Wegfiihrung im Bereich von Kreuzungen durch Zebrastreifen 0.3.
- Absenkung von Bordsteinkanten im Bereich der Uberquerungsmdglichkeiten, z.B. bei der
Lichtsignalanlage an der Ellighofer Stral3e
1.2a - Bau eines Gehsteigs entlang der Mittelstetter StraBe
54

Mdgliche Erweiterung des Sport- und Bewegungsangebots je nach Bedarf, z.B.:
- Fokus auf Gesundheits- und Seniorensport sowie /nklusionsgruppen
- Offene Bewegungsangebote beibehalten und nach Bedarf ausbauen

(Val

Art Prioritat Zeithorizont Kosten (€)

O o<
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Kommune

Kommune

Kommune, UNB, WWA,
Stadtebaufdrderung

Kommune [ Planungsbiiro

Kommune,
Stadtebaufdérderung

Kommune [ Planungsbiiro

Kommune [ Planungsbiiro

Kostenherleitung Akteure

Kommune

Kommune
Regelsatz StBauF

Kommune



1.2b
M 2
2.1

2.1a
2.2

Nr.

D1
1.1

1.2

- Sichere, barrierefreie ErschlieBung der Bushaltestelle an der Ellighofer StraBBe 0
Ausbau der Infrastruktur fiir erneuerbare Energien und Breitband.
Erstellung eines Kommunalen Warmeplans unter Berlicksichtigung von: V

- Evaluierung der bestehenden energetischen Sanierungspotentiale in den versch. Gebieten und

den kommunalen Gebduden

- Evaluierung der bestehenden Energieversorgungsinfrastrukturen

- Priifung zum Ausbau regenerativer Energieversorgung und von Photovoltaik auf Dachflachen

- Prifung [ Untersuchung der Einsatzmaglichkeit von Warmenetzen

- KommunikationsmaBnahmen zur Vermittiung der identifizierten Potentiale
Umsetzung der Ergebnisse entsprechend M 2.1 0
Ausbau der Breitbandinfrastruktur im Ortsteil Erpfting B

MaBnahme Art Prioritat Zeithorizont

Ausbau und Forderung der Infrastruktur zur Deckung des alltaglichen Bedarfs.
Das Projekt der ,QuartierPflege” wird weiter ausgebaut. S
Hierbei liegt der Fokus auf:

- Schaffung von entsprechenden (Biiro-) Rdumlichkeiten in der Alten Schule siehe O 2.1
Beratungs- und Bewerbungsmadglichkeit eines Dorfladens zur Sicherung der Nahversorgung in Erpfting S

Zukunftsbild Erpfting | MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsibersicht

Kosten (€)

Kommune

Kommune, Stadtwerke KU |
LEW + digikoo

Kommune, Stadtwerke KU |
LEW + digikoo
Kommune [
Telekommunikations-
unternehmen |
Fordermittelgeber

Kostenherleitung Akteure

Kommune

Kommune
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Priorisierte Ziele
Aufwertung der bestehenden
Gebadude

Erhalt und Weiterentwicklung der
Bdume und Wiesen

Aufwertung der Platzgestaltung
nach den Bedrfnissen der Bewoh-

nerinnen und Bewohner

Wertvolle Griin- und Erholungs-
flachen

Qualitatsvolle FuBwege-
verbindungen

Verbesserung der Verkehrsanbin-
dung an die Ortsteile

Schaffen von Aufenthaltsqualitat
Bereich fur Verkehrs- und
Warmeplanung

Bauliche Aufwertung und Siche-
rung des StraBenraums

Aufwertung des Bachufers
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AUSBLICK

Nach der Billigung des Entwurfs der Sanie-
rungssatzung mit dem Sanierungsumgriff
durch den Stadtrat soll im Anschluss die Betei-
ligung der Triager Offentlicher Belange (§ (§139
BauGB i.V.m. 84 Abs. 2 BauGB) sowie die paral-
lele 6ffentliche Auslegung (§138 BauGB i.V.m.
§3 Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt werden. Nach
Behandlung der eingegangenen Stellung-
nahmen kann der Beschluss der Sanierungs-
satzung im Stadtrat gefasst werden (§142
BauGB) . Durch die anschlieBende 6ffentliche
Bekanntmachung (8143 BauGB) wird das neue
Sanierungsgebiet rechtskraftig.

Die Satzung des Sanierungsgebiets dient auch
als Abgrenzung des Fordergebiets fiir die Stad-
tebauforderung. Durch das bestehende ISEK
und die Sanierungsgebietssatzung sind alle
erforderlichen Voraussetzungen fir eine Fode-

rung der Sanierung im Ortsteil Erpfting gege-
ben. Ab Anfang 2025 konnen erste MaBnah-
men mit Fordermitteln im Sanierungsgebiet
umgesetzt werden.

Neben der weiteren Bearbeitung schon laufen-
der Projekte, ist die Durchfiihrung erster wich-
tiger MaBnahmen im Bereich der Konzept-
entwicklung maoglich. Erganzt werden sollen
die theoretischen Schritte mit der Umsetzung
erster Impulsprojekte um die (zukiinftigen)
Entwicklungen anzustoBen. Gleichzeitig kann
damit eine 6ffentlichkeitswirksame Veranstal-
tung einen Auftaktrahmen bieten.

Die Vorgehensweise bei der Umsetzung der
MaBnahmen ist der Priorisierungsspalte in der
MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungs-
ubersicht zu entnehmen.

Zeitschiene Sommer 2024

Herbst 2024

Winter 2024  Frihjahr 2024

Ausarbeitung VU
Beteiligung der Eigentlimer
und Eigentimerinnen /

Trager Offentlicher Belange

Einarbeitung der

Riickmeldungen
Satzungsbeschluss VU

Beginn der

MaBnahmenumsetzung

Ausblick
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AUFTRAGGEBER

Stadt Landsberg am Lech
KatharinenstraBe 1

86899 Landsberg am Lech

BEARBEITUNG
Stadtbauamt Landsberg am Lech
Arbeitskreis Erpfting

DATUM
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