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Stadt Landsberg am Lech L

LANDSBERG
AM LECH

Satzung liber das besondere Vorkaufsrecht der Stadt Landsberg am Lech fiir den Bereich
,Uniper - Am Ziegelanger“ nach § 25 Abs. 1 Nr.2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadt Landsberg am Lech erldsst gemaR § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung folgende

Vorkaufsrechtssatzung

Die Satzung besteht aus Satzungstext mit Lageplan (Umgriff des Satzungsgebietes) und Begriindung.

§ 1 Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich betrifft den Bereich ,,Uniper — Am Ziegelanger” und umfasst die Flurnummer
2013/1 der Gemarkung Landsberg am Lech. Das Satzungsgebiet ist in dem angefiigten Lageplan rot
markiert dargestellt; der vorgenannte Lageplan im MaRstab 1:1000 vom 26.08.2020 ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2 Vorkaufsrecht

(1) Die Stadt Landsberg am Lech beabsichtigt, im Satzungsgebiet die in der Begriindung
aufgefihrten stadtebaulichen MalRnahmen durchzufihren. Hierzu gehort insbesondere
die Schaffung von Wohnflachen zur Deckung des Wohnbedarfs von Bevélkerungsgruppen
mit  besonderen  Wohnraumversorgungsproblemen, preisgeddampftes Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen, sowie Gemeinbedarfseinrichtungen, u. a. fir die Pflege jeweils
nebst ErschlieBungsflachen hierfir.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet steht der
Stadt Landsberg am Lech ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB an dem
in § 1 genannten bebauten und unbebauten Grundstiick zu.

(2) Der Verkaufer hat der Stadt Landsberg am Lech den Inhalt des Kaufvertrages unverziiglich
mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt.

(3) Der Stadtrat zieht in Betracht, stadtebauliche MaBnahmen, hier die Aufstellung eines
Bebauungsplans, fir den Bereich ,Uniper — Am Ziegelanger” einzuleiten und
durchzufiihren.

§3 Bekanntmachung
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Landsberg am Lech, 26.08.2020

Baumgartl
Oberbirgermeisterin
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Stadt Landsberg am Lech

Begriindung zur Satzung liber das besondere Vorkaufsrecht der Stadt Landsberg am Lech fiir den
Bereich ,,Uniper — Am Ziegelanger”

Flr den Bereich ,Uniper - Am Ziegelanger” der Stadt Landsberg am Lech wird von der Stadt in
Betracht gezogen, den Flachennutzungsplan (FNP) zu dndern und einen Bebauungsplan aufzustellen
mit dem Ziel, das Grundstiick fir besondere Wohnformen, preisgedampftes Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen und Gemeinbedarfsnutzungen zu entwickeln.

Durch eine Vorkaufsrechtssatzung soll die geplante stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung umfasst das Grundstiick 2013/1 der Gemarkung
Landsberg am Lech.

Das Gebiet betrifft eine Fliche von insgesamt 22.284 m?2.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die ,Johann-Schmidt-StraRe”

Im Norden durch die StraRe ,,Am Ziegelanger”

Im Osten durch den Feldweg Flurnummer 2015

Im Siiden durch die Nordgrenzen der Grundstiicke Flurnummer 2014, 2014/2

Die Flache im Satzungsgebiet befindet sich im Osten der Stadt auf einer nahezu ebenen Flache.
Sichtbare Griinstrukturen befinden sich in Grundstiicksrandlage als pragender Baumbestand.

Mit Hausnummer Johann-Schmidt-StraRe 11a befindet sich ein mehrgeschossiges Wohnhaus auf
dem Grundstiick. Eine weitere Wohneinheit befindet sich Giber dem Kantinengebdude im 1.0G. Bei
den Ubrigen Gebauden handelt es sich Giberwiegend um Garagen, Lager- und Werkhallen, bisher
genutzt durch die Fa. Uniper. Diese Nutzung wurde mittlerweile teilweise aufgegeben. Die
Bestandsgebdude sind primar in Grundstiicksrandlage angeordnet.

Das Grundstiick ist iber die StralRe ,,Am Ziegelanger” und die Johann-Schmidt-Stral3e erschlossen.
Die Stadt Landsberg am Lech verfolgt flir das Satzungsgebiet eine Entwicklung der Flachen im Sinne
eines doppelten Entwicklungsziels:

1- Schaffung von Wohnflachen zur Deckung des Wohnbedarfs von Bevolkerungsgruppen mit
besonderen Wohnraumversorgungsproblemen, preisgedampftes Wohnen sowie
Mehrgenerationenwohnen

2- Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen, u. a. fur die Pflege und fiir besondere
Bevolkerungsgruppen

Handlungsbedarf und Dienlichkeit

Zu 1) Der konkrete Handlungsbedarf fiir die Schaffung von Wohnflachen ergibt sich aus dem
Gutachten ,Wohnungsbaubericht 2018 Stadt Landsberg am Lech” vom 02.09.2019 des Biiros
»Planwerk”. Die Prognose ermittelt einen Bedarf von ca. 2.800 bis 3.700 Wohneinheiten bis 2033.
Das erste Entwicklungsziel soll durch ein Férdermodell zur Sicherung einer ausgewogenen
Bevolkerungsstruktur erreicht werden. Die Wohnraumvergabe soll dabei vor allem nach sozialen
Kriterien an die einkommensschwachere und weniger begiiterte Bevélkerung erfolgen und
alternative, generationeniibergreifende Wohnformen beriicksichtigen.

Anlage 2 zur Vorkaufsrechtssatzung fiir den Bereich ,,Uniper — Am Ziegelanger”



Zu 2) Das zweite Entwicklungsziel folgt der gutachterlichen Prognose vom 15.08.2018 (erganzt am
06.06.2019) durch das Biro ,,Planwerk” und der daraus resultierenden Forderung Einrichtungen fir
Senioren und seniorengerechtes Wohnen zu schaffen. Darin wird ein Anstieg der Zahl der
Pflegebediirftigen konkret auf rund 380 Platze im Jahr 2033 prognostiziert.

Die Flachen im Satzungsgebiet sind fir die geplanten Nutzungen besonders geeignet, da es sich um
baulich untergenutzte Flachen handelt. Die Entwicklung derartiger Konversionsflachen hat fiir die
Stadt Vorrang, gegeniiber der Neuversiegelung bisher unbebauter Flachen.

Die Flachen eignen sich aufgrund ihrer Lage im Stadtgefiige, der Wohnbaupragung im Umfeld und
der guten ErschlieRbarkeit fir eine Nutzung gemaR den vorstehenden Entwicklungszielen in
besonderem MaRe. Die Entwicklungsmdglichkeit ist auf dem Grundstiick gegeben, wobei
Konversionsaufwendungen zu bericksichtigen sind. Ziel ist es, bedarfsgerechte Flachengliederungen
flir Gemeinbedarf und Wohnbedarf zu erzeugen und die ErschlieBung innerhalb des Grundstiicks
bedarfsgerecht neu zu ordnen und herzustellen.

Sicherungsbediirfnis

Die Gemeinden sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB aufgefordert, im Rahmen der Bauleitplanung
Flachen fir die Errichtung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen fiir alle sozialen Schichten
auszuweisen und auch zu vertretbaren Bedingungen zu verkaufen. Durch die Ausiibung des
Vorkaufsrechts und den Erwerb des Grundeigentums im Satzungsgebiet wird es der Stadt dort
moglich, unmittelbar auf die Verwirklichung der von ihr festgelegten stadtebaulichen Aufgaben
Einfluss zu nehmen (vgl. Stock in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 24 RN. 1).

Zur Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung, der Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung, den Anforderungen
kostensparenden Bauens unter Beriicksichtigung der Bevolkerungsentwicklung ist es dienlich und
erforderlich, nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB eine Vorkaufsrechtssatzung zu erlassen, denn
hierbei handelt es sich um stadtebaulich relevante Belange (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Dazu gehort auch die Schaffung von fiir alle Teile der Bevélkerung bezahlbarem Wohnraum (vgl. VG
Minchen, Urteil vom 13.2005 - M 1 K 05.150 - juris Rn. 18 ff).

Mit Blick auf den stadtebaulichen Belang der Bevélkerungsentwicklung kann eine Kommune auch die
Gewahrleistung des Wohnbedarfs der in ihrem Gebiet arbeitenden Bevoélkerung beriicksichtigen.
Unter anderem kdénnen mit Blick auf diese Zwecke nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB in Bebauungspldnen
Flachen festgesetzt werden, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnten, errichtet werden diirfen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB kdnnen einzelne Flachen festgesetzt werden, auf denen ganz oder
teilweise Wohngebéaude errichtet werden diirfen, die fiir Personengruppen mit besonderen
Bediirfnissen bestimmt sind. Dazu zdhlen neben Studenten, Senioren oder Menschen mit Handicap
auch kinderreiche Familien (vgl. Séfker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 9 RN.
82).

Das Satzungsgebiet befindet sich bauplanungsrechtlich in einem faktischen Mischgebiet, im
unbeplanten Innenbereich. Fiir die Anderung des FNP ist als Darstellung der geplanten Nutzung
Gemeinbedarfsflache und Wohnbauflache vorgesehen.

Durch den Zugriff auf die Flachen im Vorkaufsfall kann die Stadt die entsprechenden Flachen einer
entwicklungskonformen Nutzung zufiihren.

Die Satzung dient insofern der Sicherstellung der Vollzugsfahigkeit der beabsichtigten
Bauleitplanung.
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Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht der Stadt Landsberg am Lech
flr die Flache in dem in der Vorkaufsrechtssatzung vom 26.08.2020 bezeichneten Satzungsgebiet
demnach ein besonderes Vorkaufsrecht nach §25 Abs.1 Nr. 2 BauGB zu.

Stadt Landsberg am Lech, 26.08.2020

Baumgartl
Oberbiirgermeisterin
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