SATIUNG
der Stadt Landsberg am Lech Uber die {ormliche Festlegung des Sanierungsgebiets
LAlistadi und Bahnhofsumfeld Landsberg am Lech”

Aufgrund des § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023,
erlésst die Stadt Landsberg am Lech die folgende Satzung:

§ 1 Fesilegung des Sanierungsgebietes

(1)Im nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stddtebauliche Misssténde im Sinne
§ 136 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stédtebauliche SanierungsmaBnahmen wesent-
lich verbessert bzw. umgestaltet werden. Das Gebiet wird daher als Sanierungsgebiet ge-
maB § 142 BauGB formlich festgesetzt. Das Sanierungsgebiet umfasst eine Fldiche von ca.
48,1 ha. Es erhdlt die Bezeichnung , Altstadt und Bahnhofsumfeld Landsberg am Lech".

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und GrundstUcksteile innerhalb der im La-
geplan zum Sanierungsgebiet (Anlage 1) im MaBstab 1: 4.000 abgegrenzten FIcichen. Dieser
ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefigt.

(3) Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch GrundstUckszusammenlegungen FlurstU-
cke aufgeldst und neue Flursticke gebildet oder entstehen durch GrundstUcksteilungen
neue FlurstUcke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzu-
wenden.

§ 2 Verfahren

(1) Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB durch-
gefohrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflichten

(1) Die Vorschriften des § 144 BauGB Abs. 1 BauGB und § 144 BauGB Abs. 2 BauGB finden keine
Anwendung.

§ 4 Fristen

(1) Die DurchfGhrung der Sanierung ist gemaB § 142 Abs. 3 BauGB auf einen Zeitraum von 15
Jahren ab Zeitpunkt der Unterzeichnung dieser Saizung befristet. Somit ist die voriegende
Satzung nach 15 Jahren aufzuheben, wenn diese nicht durch Beschluss entsprechend § 142
Abs. 3 BauGB verléngert wird.

8§ 5 Inkraftireten, Geliungsdaver

(1) Die Sanierungssatzung wird gemdB § 143 Abs. 1 BauGB mit der Bekanntmachung durch
Aushang an den Amtstafeln am 28. Mdarz 2025 rechisverbindlich.

Landsberg am Lech, den 26. Md&rz 2025

Doris Baumgartl
OberbUrgermeisterin
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HINWEISE

Auf die Voraussetzungen fUr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mdngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-
sen.

Unbeachtlich werden demnach

(1) eine nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

(2) eine nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldichennutzungsplans oder der Sat-
zung schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
BauGB beachtlich sind.

Die einschldgigen Vorschriften kdnnen wdhrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech eingesehen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

In der Sitzung vom 27. Oktober 2021, aktualisiert am 22. November 2023, hat der Stadfrat der Stadt
Landsberg am Lech den Einleiftungsbeschluss zur Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen
gefasst. Die Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgte im Landsberger Tagblatt Ausgabe
vom 31. Dezember 2021, aktualisiert durch Aushang an den Anschlagtafeln am 21. Dezember 2024.

Die Beteiligung der Behoérden durch elektronische Benachrichtigung vom 12. November 2024 hat in
der Zeit vom 18. November 2024 bis einschlieBlich 20. Dezember 2024 stattgefunden (§ 139 Abs. 2
BauGB analog § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte durch Aushang am 11. November 2024.

Die offentliche Auslegung der Sanierungssatzung in der Fassung vom 08. Juli 2024 hat in der Zeit vom
18. November 2024 bis einschlieBlich 20. Dezember 2024 stattgefunden (§ 137 BauGB analog § 3 Abs.
2 BauGB).

In der Sitzung vom 19. Mdarz 2025 hat der Stadirat Landsberg am Lech die Sanierungssatzung nach
vereinfachtem Verfahren gemdaB § 142 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Landsberg am Lech, den 26. Mé&rz 2025
Stadt Landsberg am Lech

........................................

Doris Baumgartl
OberbUrgermeisterin

Die Sanierungssatzung wurde gemdaB § 143 Abs. 1 BauGB am 28. Mdarz 2025 durch Aushang an den
Anschlagtafeln der Stadt Landsberg am Lech bekanntgemacht und ist damit rechisverbindlich.

Landsberg am Lech, den 31. M&rz 2025.........ccccoeeenn

Stadt Landsberg am Lech

........ 2 YRl P RPN [

Doris Baumgart!
Oberburgermeisterin
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BEGRUNDUNG FUR DIE FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES
+ALTSTADT UND BAHNHOFSUMFELD LANDSBERG AM LECH"
Festlegung des Sanierungsgebiets mit Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 1 und 3i.V.m. Abs. 4 BauGB

In einem Sanierungsgebiet kann im Rahmen einer st&dtebaulichen SanierungsmaBnahme ein Be-
reich aufgewertet und umgestaltet werden, um stédtebauliche Missstande zu beheben. HierfUr kdn-
nen auch Fordermittel im Rahmen der Stadtebauférderung unterstitzend in Anspruch genommen
werden. Die Stadt Landsberg am Lech hat insgesamt zehn solcher Sanierungsgebiete gesatzt. Die
Sanierungsgebiete liegen alle in der historischen Altstadt (vgl. Karte Ubersicht Sanierungsgebiete im
Abschlussbericht, Stand Februar 2025).

Bestehenden Sanierungsgebiete und ihre Satzungen, die vor 2007 gesatzt wurden, sind gemas § 235
BauGB bis Ende 2021 aufzuheben. Dies trifft auf die Sanierungsgebiete 1 bis 8 in der Altstadt von
Landsberg am Lech zu. Da die stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen aber teilweise noch laufen
und auch weitere AufwertungsmaBnahmen anstehen, wurden diese Sanierungsgebiete durch Be-
schluss des Stadtrats um zwei Jahre verldngert. Parallel wurde beschiossen vorbereitende Untersu-
chungen nach § 141 BauGB durchzuflhren, um die Voraussetzungen fir die Iickenlose FortfUhrung
im Rahmen einer neuen Sanierungssatzung zu prifen und vorzubereiten. Ein neues Sanierungsgebiet
kann sowohl zur Umsetzung noch nicht erreichter Sanierungsziele und MaBnahmen dienen als auch
die Vielzah! an Sanierungsgebiete in der Alistadt zu konsolidieren und somit die Sanierung zu verein-
fachen. Daher wurden alle zehn bestehenden Sanierungsgebiete in die Vorbereitenden Untersu-
chungen einbezogen, um ein schlUssiges neues Sanierungsgebiet zu erarbeiten, auch wenn die Sa-
nierungsgebiete 9 und 10 noch nicht aufzuheben waren.

Die Sanierung dient der Behebung der in Kapitel 5.1 des VU-Abschlussberichtes (Stand Februar 2025)
beschriebenen Missstinden, indem sie das betroffene Gebiet entsprechend § 136 Abs. 2 Satz |
BauGB wesentlich verbessert. Letztlich gewdhrleistet die GesamtmaBnahme, dass sowohl die Sub-
stanz- als auch die Funktfionsschwé&chen gemdanB § 136 Abs. 3 BauGB beseitigt werden kdnnen. Dar-
Uber hinaus liegt die einheitliche Vorbereitung und zUgige Durchfihrung der GesamtmaBnahme im
offentlichen Interesse gemdaB § 136 Abs. 1 BauGB.

Die bisherige Entwickiung der Sanierungsgebiete (vgl. VU Abschlussbericht, Kap. 8) zeigt, dass die
beschriebenen Missstdnde ohne eine gezielte und geordnete Steuerung der Sanierung nicht beho-
ben werden kdnnen. So konnten durch die SanierungsmaBnahmen Teilbereiche erfolgreich umge-
setzt werden (Hauptplatz, LudwigstraBe, etc.), wdhrend anderer Bereich weiterhin Sanierungsbe-
darfe aufweisen und die enfscheidenden MaBnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele noch nicht
umgesetzt werden konnten. Nur durch umfassende Steuerung und Unferstiizung einschliellich des
Einsatzes &ffentlicher Mittel sowie ein planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die
Beseitigung der Missstnde ermdglicht werden und in Anbetracht der Sanierungsziele zum Erfolg fUh-
ren.

Umgriff des Sanierungsgebietes

Der Umgriff des Sanierungsgebietes ist in Abbildung 1 dargestellt. Das Sanierungsgebiet besitzt eine
GréBe von rund 48,1 ha. FUr die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB wurde entspre-
chend dem Einleitungsbeschluss vom 22.11.2023 ein groBerer Umgriff betrachtet.

Das kUnftige Sanierungsgebiet beinhaltet den zentralen Bereich der Altstadt der Stadt Landsberg am
Lech. Hierzu gehort der Bereich um den Hauptplatz (Hubert-von-Herkomer-StraBe bis zur
Karolinenbricke) mit dem FuBgdngerbereich der LudwigstraBe, der Herzog-Ernst-StraBe sowie dem
Georg-Hellmair-Platz. Des Weiteren gehoért die gesamte nordliche Altstadt mit den Hauptachsen
Vorderer und Hinferer Anger sowie Teile der Sandauer StraBe bis zur Kreuzung Augsburger StraBe /
von Kihimann-StraBe dazu. Weiter umfasst das zukUnftige Sanierungsgebiet alle kleineren Gassen
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zwischen Hauptplatz und Infanterieplatz, wie z.B. die Schrannengasse, Hintere Salzgasse und Adolph-
Kolping-StraBe.

Der westliche Teil des Sanierungsgebiets bis zum Lechufer umfasst hauptséchlich die LechstraBe und
die angrenzenden GrundstUcke wie z.B. das AWO-Seniorenzentrum, das Ignaz-Kogler-Gymnasium
mit Lechsporthalle und der Infanterieplatz, sowie das Inseload inklusive Vorplatz.

Auch Teil des Sanierungsgebiets sind die Neue BergstraBe bis zum Kreisverkehr und die Alte BergstraBe
mit dem gesamten Bereich um den Schlossberg, der Heilig-Kreuz Kirche sowie um das
Agrarbildungszentrum und das Caritas-Seniorenzentrum bis zur Epfenhauser Straf3e.

Zum Sanierungsgebiet gehdrt auch der Bereich um die Grundschule am Spitalplatz am Kreisverkehr
Neue BergstraBe / MUnchener StraBe. Sudlich der Hubert-von-Herkomer-StraBe und 6stlich des Lechs
befindet sich der Bereich um das ,,Klosterl". Dieser liegt mit Am Seelberg und dem Wildparkweg auch
im Sanierungsumgriff. Ausgenommen aus dem Sanierungsgebiet im Vergleich zum Umgriff der
Vorbereitenden Untersuchung wird der sUdliche Bereich der Neuen BergstraBe. Dieser Bereich
besteht zum GroBteil aus bewaldeten Bereichen und einer landwirtschaftlichen Fldche, diese weisen
beide keine st@dtebaulichen Misssténde im Sinne des BauGB auf.

Das neue Sanierungsgebiet umfasst nicht nur den GroBteil der Altstadt der Stadi Landsberg am Lech,
sondern umfasst auch Teilbereiche des Bahnhofsumfelds westlich des Lechs. So liegen innerhalb des
Sanierungsgebiets das Bahnhofsgebdude mit angrenzendem Busbahnhof, der Bahnhofsplatz sowie
die ungeordneten Parkflachen westlich der Gleise. Des Weiteren befinden sich innerhalb des
Sanierungsgebiets die Von-Kihimann-StraBe inkl. der begleitenden Grinfléchen am westlichen
Lechufer, beginnend ab der KatharinenstraBe bis Uber den Herkomer Park und den Lady-Herkomer-
Steg entlang des Lechs bis zur Sandauer Bricke.

Nicht im Umgriff des Sanierungsgebiets (auch nicht Teil des Untersuchungsumgriffs) sind die privaten
Grundsticke zwischen Von-KUhimann-StraBe, Landratsamt und Bahnhofsplatz, sowie Ostlich der
Spottinger StraBe, da hierfUr keine stddtebaulichen Missstande oder drohende Funkfionsverluste im
Sinne § 136 BauGB identifiziert werden konnten. Des Weiteren sind die Gleisanlagen der Deutschen
Bahn aus dem Sanierungsumgriff ausgenommen, weil hierfUr die Deutschen Bahn als Baulastirager
fUr die Sanierung und ErtUchtigung verantwortlich ist und die Stadt auch durch eine maogliche
Sanierungsgebietssatzung hier keine Steuerungsmaoglichkeiten hat.
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Abbildung 1: Sanierungsgebiet
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Ziele der Sanierung

In den Vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurden Ziele fUr die weitere Sanierung innerhalb des
Untersuchungsgebiets von Landsberg am Lech definiert, welche im Kapitel 6 des Abschlussberichts
der VU ausfUhrlich beschrieben werden. Diese wurden basierend auf der Evaluierung der bisherigen
Sanierungsgebiete, der durchgefUhrten Bestandsaufnahme und Beteiligungsprozesse sowie auf der
darauf aufbauenden querschnittsbezogenen Analyse abgeleitet und sind nachfolgend zusammen-
fassend aufgefihrt:

1. Gesamiheitliches Erscheinungsbild der Alistadi:

Der Altstadtbereich soll als Gesamtheit definiert und wahrnehmbar werden. Dabei wird die
historische idenfit&isstiffende Struktur berUcksichtigt und die Aspekte der Barrierefreiheit sowie der
Klimaanpassung integriert.

2. Atiraktive Aufenthalisbereiche:
Um die Aufenthaltsqualitét in der Alistadt zu steigern, werden attraktive Aufenthalisbereiche im 6f-
fentlichen Raum geschaffen, die zum Verweilen und Ruhen ohne Konsumzwang einladen.

3. Barriereireie Alistadti:

Die Alistadt soll ein lebenswerter Raum fUr alle sein — unabhdngig von Alter, kdrperlichen Einschrdn-
kungen oder Geschlecht. Erkannte problematische Stellen im Stadtraum, die eine visuelle oder
r&umliche Barriere darstellen, aber auch potenzielle Angsirdume, werden behoben, was zu einem
positiven und inklusiven Stadtbild beitragt.

4. Klimaresilienie Alistadi:

Insbesondere im hochversiegelten Bereich der Altstadt werden die Auswirkungen des Klimawandels
deufilich zu spUren sein. Durch gezielte punktuelle Begrinung, partielle Entsiegelung und Wasserele-
mente in der Altstadt soll das Mikro-Klima, die Versickerungsfdhigkeit sowie stadtdkologische As-
pekte verbessert und so ein zukunftsfahiges Stadtklima geschaffen werden. Damit einhergehend
wird die Aufenthaltsqualitét in der Innenstadt erhdht und die Wohn- und Lebensqualitat gesteigert.

5. Erhalt und Starkung wertvoller Naturr@ume:

Der durch die Stadt fieBende Lech mit seinen begleitenden GrUnstrukturen sowie der Hangkante
pragen die Identitdt und das Erscheinungsbild der Stadt. Zusammen mit dem MUhlbach dienen
diese vorhandenen Grin- und Gewdsserstrukturen der Vernetzung von Natur- und Lebensr&umen
und der klimatischen DurchlUftung sowie Kihlung der Altstadt. Diese wertvollen Naturdume sind in
ihrer stadtokologischen Funktion sowie als Naherholungsfl&che zu sichern und behutsam aufzuwer-
ten.

6. Ausbau und Verneizung hochwertiger offentlicher Grin- und Freiflachen:

Die bestehenden offentlichen Grin- und Freifldchen werden weiterentwickelt und sorgen so fUr ein
attraktives wohnort- und innenstadtnahes Angebot. Diese Fldichen dienen als dkologische |, Tritt-
steine" zur Vernetzung.

7. Akiive Erdgeschosszonen & Akiivierung von leerstehenden und untergenuizien Gebduden:

Die Altstadt charakterisiert sich durch ein breites Angebot an Einzelhandel und Gastronomie. FUr die
Entwicklung und Starkung der Altstadt soll der inhabergefUhrte Einzelhandel mit innenstadtrelevan-
ten Sortimenten gestarkt und bestehende Leerst@nde und untergenutzte Gebdude aktiviert und
neuen Nutzungen zugefUhrt werden.

8. Atiraktives Wohnen in der Alistadi:

Eine belebte Innenstadt bietet neben Geschdaften und Laden vor allem auch attrakiive vielfdltige
Wohnraumangebote, so dass diese auch auBerhalb von Offnungszeiten belebt ist. Die bisher héufig
ungenutzten oder wenig attraktiven Obergeschosse wurden vermehrt saniert und somit attrakfiver
Wohnraum im Zentrum geschaffen. Yorhandene bauliche Strukfuren werden (effizienter) genutzt
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und baulichem Verfall entgegengewirkt.

9. Stadtbildprdgende Fassaden, Ddcher und Gebdude:

Die Fassaden- und Dachgestaltung charakterisiert das Stadtbild Landsbergs. Die Fassaden in der
Altstadt sind unter Erhalt Ihrer historischen Bedeutung und Baukultur hochwertig saniert und schaf-
fen so ein Uberzeugendes Gesamtbild der Altstadt.

10. Klimaaspekte bericksichtigen:

Bei der Entwicklung der Altstadt werden Aspekte der klimaangepassten Stadtentwicklung berlck-
sichtigt, regionale und erneuerbare Energien gestarkt und integriert. Die Belange des Denkmail-
schutzes werden sensibel abgewogen und einbezogen.

11. Aftrakiive, funktionale und sichere Verbindung zwischen Bahnhof und Alistadi:

Die nahtlose Verbindung zwischen Bahnhof und der Altstadt entscharft verkehrliche Konflikte und
verbessert die Sicherheit aller Bewohnerinnen und Bewohner sowie Besucherinnen und Besucher.
Sie schafft Anreize zur Nutzung nachhaltiger Mobilitatsformen.

12. Funktionserhali des Beherbergungsgewerbes in der Altstadt:

Die Altstadt soll weiterhin als attraktiver Standort fUr das Gastgewerbe dienen. Die Nutzung ,,Beher-
bergung" ist seit jeher ein zentraler Baustein aller innerstadtischer Nutzungen und soll dem Funktions-
verlust der Alistadt vorbeugen.

13. Starkung des FuB- und Radverkehrs:

FUr eine sichere, angenehme und barrierefreie Fortbewegung in der Altstadt werden die Gehberei-
che ausreichend breit fUr ein konfliktfreies Passieren ausgebaut. FUr den Radverkehr stehen sichere,
einfach zu befahrende und eindeutige Routen zur Verfigung. Eine Reduzierung des Autoverkehrs
tragt zu einer zus&tzlichen Steigerung der Sicherheit fUr den FuB3- und Radverkehr sowie der Aufent-
haltsqualitat bei. DarUber hinaus soll das Angebot an Abstellmdglichkeiten fur Fahr- und Lastenrd-
der sowohl den BedUrfnissen von Besucherinnen und Besucher als auch von Anwohnerinnen und
Anwohnern der Altstadt entsprechen.

14. Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs & Reduktion der Emissionsbelas-
tung durch Verkehr:

Der Verkehrsbelastung durch den KFZ-Verkehr soll entgegengewirkt werden. Neben der sicheren
Abwicklung des flieBenden Verkehrs werden MaBnahmen fir den ruhenden Verkehr umgesetzt, um
eine addquate Verkehrsberuhigung und Gestaltung des dffentlichen Raums zu erreichen.

15. Abbau von rdumlichen Barrieren im Zentrum:

Die topographisch pradgende Hangkante sowie der Lech verlaufen langs beidseits der Altstadt und
bilden eine natUrliche, rGumlich wirkende Barriere. Soweit moglich, wird der westliche und der &stli-
che Teil Landsbergs starker miteinander verbunden und vorhandene Barrieren reduziert. Dabei pro-
fitiert die Altstadt von einer zunehmenden Belebung und Frequentierung. Gleichzeitig wird die Alt-
stadt somit zu einer zentralen Mitte fUr Alle.

16. Integration von ,neuer” Mobilitat in das Verkehrskonzept:

Um das Ziel einer Verkehrsreduzierung in der Altstadt zu erreichen, werden Konzepte zu neuen Mo-
bilitGtsformen integriert. Eine Vielzahl verschiedener Angebote sorgt dafir, dass LOcken im beste-
henden Mobilitatsnetz zu unterschiedlichen Zielen geschlossen werden.

17. Bahnhof als Drehscheibe fir eine zukunftsidhige Mobilitat ausbauen:

Der Bahnhof soll zu einer Drehscheibe der Mobilitdt ausgebaut werden, um die Intermodalitét zwi-
schen den Verkehrsarten zu férdern und zu erleichtern. Gleichzeitig muss die Ereichbarkeit des
Bahnhofs verbessert werden. So wird eine zukunfisfGhige Mobilitat in Landsberg geférdert.

SEITE 8 VON 14



19.03.2025

Begrindung des Sanierungsgebiets

Die Begrindung zu den verschiedenen Teiloereichen des Sanierungsgebiets ist nachfolgend
aufgefUhrt. Auf eine ausfUhrliche Beschreibung der relevanten stédtebaulichen Missstinde wird im
Rahmen dieser Begrindung zum Sanierungsgebiet verzichtet, da diese bereits in Kapitel 5.1 des
Abschlussberichts zu den Vorbereitenden Untersuchungen (VU) erfolgt.

Die Altstadt von Landsberg am Lech zeichnet sich vor allem durch das historische und
charakteristische Ortsbild aus, welches in Kapitel 4 ausfUhrlich beschrieben ist und entsprechend
Kapitel 5.2 eine hohe Qualitat und ein hohes Potenzial fUr eine erfolgreiche Stadtsanierung darstellt
und in diesem Zuge auch zwingend zu erhalten und behutsam weiterzuentwickeln ist. Im Weiteren
wird daher nur vertieft auf die Defizite und Misssté@inde der jeweiligen Bereiche zur BegrUndung des
Sanierungsgebiets eingegangen.

Kern der Altstadt um Hauptplatz, nérdliche Altstadt und Huberi-von Herkomer-SiraBe

Die StraBenrdume der nérdlichen Alistadi erfahren einen hohen PKW- und Durchfahrisverkehr, was
zu einer starken Verkehrsbelastung fUhrt und damit die Aufenthaltsqualitét mindert. Auch die hohe
Anzahl von parkenden PKW im StraBenraum reduziert die Attraktivitat der StraBenzige. Um diesen
funkfionalen Mé&ngeln entgegenzuwirken, soll vor allem die ndrdliche Altstadt verkehrsberuhigt und
in den offentlichen RGumen aufgewertet werden. Auch soll mit Steigerung der Begrinung in der
gesamten Altstadt der hohe Versiegelungsgrad ausgeglichen und somif einen Beitrag zu einem
verbesserten lokalen Kleinklima und damit auch zur Aufenthaltsqualitat fir Anwohnende sowie
Besucherinnen und Besucher der Stadt geleistet werden (vgl. MaBnahmenkatalog O.1.2).

Weitere Mdngel in der Altstadt, die es zu vermeiden bzw. zu verhindern gilt, sind Substanzmdéngel an
Gebduden durch Leersitinde und untergenutzien Gebduden mit Sanierungsbedaif. Vor allem in
zentraler, ortsbildpragender Lage wertet dies das Ortsbild als auch die Qualitat der Altstadt ab (vgl.
MaBnahmenkatalog, S.2.1).

Drohende Funkifionsverluste bestehen vor allem im Bereich der Nahversorgung. Das
lebensmittelbezogene Angebot ist in der Altstadt unterreprdsentiert, sodass die Funktion der Altstadt
als Einkaufsort fUr die Anwohnenden zunehmend eingeschrdankt ist. Zu den drohenden
Funktionsverlusten gehdren auch die verschiedenen Passagen in der Altstadi, die in vielen Bereichen
einen Aufwertungsbedarf aufweisen. Durch die Aufwertung und Wiederbelebung der Passagen soll
hier der Trading-Down-Effekt durch untergenutzte bzw. leerstehende Laden- und
Gastronomiefldchen verhindert werden (vgl. MaBnahmenkatalog, S.1.2 und S.1.4).

Weitere Funkiionsverluste drohen im Bereich des Gastigewerbes. Durch den Wegfall eines innerstéid-
tischen Betriebes bei steigenden Ubernachtungszahlen muss diesem drohenden Funktionsverlust
durch stadtische Steuerung entgegengewirkt werden (Vgl. MaBnahmenkatalog, S.4).

Ré@umlich-gestalierische Mangel bei Plaizildichen, wie z.B. RoBmarkt, Spitalplaiz und Holzmarki,
kénnen durch wertvolle GrUnstrukturen vermindert oder ausgerdumt werden. Durch zuséizliche
Faktoren wie Beschattung, Niederschlagswasseraufnahme und Verdunstungskihle kann eine
Aufwertung der Platz- und Freiflichen geschaffen werden, die zu einer Steigerung der
Aufenthalisqualitét beitragen (vgl. MaBnahmenkatalog ©.2.1 und B.3.1).

Ein weiterer funktionaler Mangel im Alistadtbereich ist in zahlreichen Bereichen die fehlende bzw.
mangeinde Barrierefreiheit. Dies zeigt sich anhand unterschiedlich grober Pflasterbeldge mit zum Teil
groBen Fugen auf Gehwegen und in den StraBenrdumen, enge Gehwege fUr Rollatoren und
Kinderwdagen sowie mangelhaft ausgestaltete Querungsmaoglichkeiten (z.B. am Hauptplatz, Vorderer
und Hinterer Anger, etc.).
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Der Bereich um das Kldsterl" mit den angrenzenden kleinen Gassen weist z.1. gestalterischen
Avufwertungsbedarf auf. Dies zeigt sich in verschiedenen Pflasterbeldgen sowie in fehlenden
Aufenthaltsrdumen und mangeinder Begrinung in diesem stark versiegelten Bereich.

Eine zusatzliche Begrinung in der Altstadt durch z.B. feste und mobile Baumpflanzungen,
Fassadenbegrinung, Enfsiegelungen, Dachbegrinungen, kann einer Uberhitzung in den
Sommermonaten entgegenwirken (vgl. MaBnahmenkatalog B.1.1, B.1.2, B.1.3, B.1.4 und B.1.5). Dies
gilt ebenso fur den westlichen als auch fUr den 6stlichen Teil des Sanierungsgebiets.

Durch an wesentlichen Stellen fehlenden bzw. nicht ausreichend dimensionierte
Fahrradabstellméglichkeiten wird das Angeboft fUr Radfahrende in der Altstadt eingeschrdnkt. Dies
soll mithilfe des Sanierungsgebiets verbessert und behoben werden, indem das Stellplatzangebot fir
Rader und Lastenrdder in der Altstadt, aber auch in den anderen Bereichen des Sanierungsgebiets,
deutlich ausgebaut wird. Somit werden die Alternativen zum Pkw-Verkehr attraktiver gestaltet (vgl.
MaBnahmenkatalog M.1.5).

Westlich der Altstadt zwischen MUhlbach und Lech

Der ostliche Uferbereich des Lechs erreicht aufgrund von Mdangein in der Gestaltung und der an
manchen Stellen fehlenden Erlebbarkeit des Wassers nicht die Qualitat, welche fUr Landsberg am
Lech wichtig ware. Zwar gibt es nordlich des Karolinenwehrs einen Zugang zum Lech, dieser soll aber
auch aufgewertet werden. Der parallel zum o6stlichen Lechufer verlaufende FuBgdngerweg soll
durch einen Zugang, z.B. auf Hohe des Jugendzentrums, attraktiver gestaltet werden (vgl.
MaBnahmenkatalog B.2.1 und vgl. Sanierungsziel 5 , Erhalt und Starkung wertvoller Naturrume").

Die Grinflache zwischen Mihlbach und LechstraBe weist Defizite in der Gestaltung auf. Diese sollen
durch das Sanierungsgebiet in inren Aufenthaltsmoglichkeiten und Begrinung aufgewertet werden,
sodass diese besser genutzt werden kénnen.

In den engen, versiegelten Gassen zwischen RoBmarkt und Adolph-Kolping-StraBe westlich des
MuUhlbachs besteht insbesondere in den Sommermonaten die Gefahr der Uberhitzung. Durch
unterschiedliche Klimaanpassungs-MaBBnahmen, wie z.B. zusatzlicher Begrinung,
Fassadenbegrinung, Entsiegelungen und/oder Dachbegrinungen kann ein Beifrag zu einem
verbesserten lokalen Mikroklima geleistet werden. Somit kann auch die Aufenthaltsqualitat for
Besucherinnen und Besucher als auch fur Anwohnerinnen und Anwohner gesteigert werden (vgl.
MaBnahmenkatalog B.1.1, B.1.2, B.1.3, B.1.4 und B.1.5).

Die FuBwegeverbindung zwischen MUhlbachweg und Sandauer StraBe entlang des MUhlbachs soll
mithilfe des Sanierungsgebiets vollendet und final verbunden werden, sodass eine AnknUpfung an
den bisherigen Ausbau des Wegs stattfindet.

Auch in diesem Bereich des Sanierungsgebiets bestehen drohende Funktionsverluste aufgrund der
fehlenden Einzelhandeissfruktur und somit dem fehlenden Angebot der Nahversorgung. Auch dieser
Teil soll durch Aufwertung und Wiederbelebung attraktiver gestaltet werden.

Aufgrund immer hdufiger auftretenden Starkregenereignissen gab es in der Vergangenheit bereits
mehrere Hangrutsche am westlichen Lechufer entlang der Von-Kihimann-StraBe, zwischen Lady-
Herkomer-Steg und Sandauer Bricke. Durch diese Gefahr besteht hier Handlungsbedarf fUr den FuB-
und Radweg sowie fUr die Umgebung. Um die Hangrutschgefahr einzugrenzen, soll dieser Bereich in
Zukunft umgestaltet und durch BaumaBnahmen gesichert werden.

Als verbindendes Element zwischen den Grinfldchen nérdlich des Lady-Herkomer-Stegs und des
Herkomer Parks, befindet sich auch der Herkomer Park innerhalb des Sanierungsgebiets. Hier sollen
die bestehenden FuBgdngerverbindungen gesichert werden.
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Das Inselbad ndrdlich des Karolinenwehrs ist im Sanierungsgebiet enthalten, da es
sanierungsbedurftig ist. Der Vorplaiz am Inselbad ist auch Teil des Sanierungsgebiets, da dieser in
Verbindung zum Lady-Herkomer-Steg als FuB- und Radwegeverbindung als stédiebauliches Element
umgestaltet und auigewertet werden soll.

Ostlich der Altstadt mit Neuer und Alter BergstraBe bis zum Caritas-Seniorenzentrum

Im Bereich Verkehr und Mobilitéit bestehen Defiziie, wie z.B. entlang der Alten und Neuen Bergstrale,
wo Nutzungskonilikie zwischen den Verkehrsteilnehmenden vorherrschen. Durch die engen
Gehwege sowie durch den engen SiraBenraum in der Alien BergsiraBe ist der Begegnungsverkehr
eingeschrénkt und stellt ein Sicherheitsrisiko dar. Auch in der Neuen BergstraBe bestehen
Nutzungskonflikte zwischen dem PKW-Verkehr und Radfahrenden, da es bergauf aktuellnoch keinen
eigenen Radfahrsireifen gibt, sodass die Radfahrenden im PKW-Verkehr oder auf dem Gehweg
fahren (vgl. MaBnahmenkatalog u.a. M.1.3 und M.1.4).

Auch die vorhandenen Grinflachen im Altstadtbereich (z.B. westlich Caritas-Seniorenzentrum Hl.-
Geist-Spital, Hof des Agrarbildungszentrums und Hof der HI.-Geist-Kirche) weisen Defizite in der
Gestaltung auf. Diese sollen durch das Sanierungsgebiet in ihren Aufenthalismoglichkeiten und
Begrunung aufgewertet werden, sodass diese besser genutzt werden kénnen (val.
MaBnahmenkatalog B.3.1).

Auch im &stlichen Bereich des Sanierungsgebiets bestehen funkiionale Mangel an verschiedenen
Stellen aufgrund von fehlender bzw. mangeinder Barrierefreiheif. Dies zeigt sich durch unterschiedlich
grobe Pflasterbelége mit zum Teil groBen Fugen auf Gehwegen und in den StraBenr@umen, enge
Gehwege fUr Rollatoren und Kinderwégen sowie mangelhaft ausgestaltete Querungsmoglichkeiten,
wie z.B. in der Alten BergstraBe, im Hofgraben, Jesuitengasse und Von-Helfensiein-Gasse. Auch die
Kirche Heilig-Kreuz kann nicht barrierefrei erreicht werden.

Hierzu gehort auch die Wegeverbindung zwischen dem oberen Teil der Alten BergstraBe und dem
Hofgraben. Diese ist unausgebaut und stellt aufgrund der Schotterung des Wegs eine Barriere dar.
Ein Ausbau dieser Wegeverbindung verbessert die Erreichbarkeit der privaten Grundsticke in diesem
Bereich und stellt somit auch eine Aufwertung der Stelle dar (vgl. MaBnahmenkatalog M.1.8).

Im Bereich des Stadimauergrabens, entlang der Epfenhauser StraBe stehen immer wieder
SanierungsmaBnahmen an der Stadimaver sowie des Spielplaizes an. Die Grunfldchen vom Lech
bei EinmUndung des MUhlbaches bis zum Bayertor nehmen fUr die Alisiadt eine Okologische
Bedeutung als , Trittsteine" und zur Erreichung der Ziele 4 Klimaresliente Alistadt" und 6 , Ausbau und
Vernetzung hochwertiger éffentlicher Grin- und Freifldchen" im Stadigebiet ein.

Aus dem Sanierungsgebiet herausgenommen wurden die Wald- und Wiesenfldchen sUdlich der
Neuen BergstraBe. Diese Grinflachen befinden sich in kommunalem Besitz und kdnnen im Rahmen
von UnterhaltsmaBnahmen aufgewertet und verbessert werden.

Bahnhofsumfeld

Durch den Bahnhof ist die Stadt Landsberg an das Uberdrtliche Verkehrsnetz Richtung Augsburg,
Kaufbeuren und Memmingen angebunden. Dieser stellt somit einen zenfralen Punktin der Stadt dar.

Aufgrund der mangeinden Gestaltung des &ifentlichen Raums sowie der fehlenden Anbindung an
die Alistadi Richtung Karolinenbricke, bestehen hier allerdings deutliche r&umlich-gestalterische
Mangel. Hierzu gehort auch der groBe Schotterparkplatz auf der Westseite des Bahnhofs, welcher
gestalterische Defizite in Form von mangelnder Organisation, baulicher Ausgestaltung und
Begrinung aufweist. Weitere Punkte, die durch die Aufnahme ins Sanierungsgebiet behoben werden
sollen, sind die fehlende Anbindung des FuB- und Radverkehrs an die Altstadt, der fehlende
gesicherte Ubergang fUr FuBgdéngerinnen und FuBgénger der Bahngleise sowie der Mangel an
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Dienstleistungen im Bahnhofsndhe. Die aufgefGhrten M&angel sollen durch den Ausbau zu einer
Mobilitédtsdrehscheibe behoben werden, um die Attraktivitat und gute Anbindung des Bahnhofs
gewdhrleisten zu kdnnen. Dazu gehort die Umgestaltung der sddlichen und westlichen Bereiche um
das Bahnhofsgebdude, der Ausbau des Fahrradabstellangebotes und der Ausbau einer
barrierefreien Vernetzung in die Umgebung. Ebenso die Errichtung eines Parkhauses mit direktem
Ubergang Uber die Gleise trégt zu einer deutlich verbesserten Vernetzung des Bahnhofs mit seinem
Umfeld bei.

Der n&chstgelegene offentliche Parkplatz auf der Westseite des Lechs ist der Parkplatz entlang der
Von-KUhimann-StraBe, welcher sehr gut von der Altstadt erreichbar ist. Trotzdem bestehen rédumlich-
gestalterische Mangel fUr den Parkplafz, u.a. auch da eine Beschilderung der schnellen fuBlaufigen
Anbindung an die Altstadt und weiter Nutzungen der Umgebung fehlt. Des Weiteren besteht fUr die
angrenzenden Grinfladchen entlang des Lechs gestalterischer und baulicher Aufwertungsbedarf.

Zusammenfassung

Insgesamt zielen daher die vorgeschlagenen Ziele und MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets
darauf ab, eine abgestimmte gesamtheifliche Entwicklungsstrategie fUr diese Flichen zu erarbeiten
und diese koordiniert und zielgerichtet mit EinzelmaBnahmen umzuseizen. Die oben beschriebenen
Bereiche weisen schwerwiegende stédtebauliche Missstdnde im Sinne der §136 Abs. 2 BauGB, so-
wohl hinsichtlich der Substanz als auch der Funktion auf. Ohne umfassende und einheitliche Steue-
rung in Form eines Sanierungsgebietes und Unterstitzung durch geeignete Férderinstrumente wer-
den Funktionsverluste weiter fortschreiten und die stddtebaulichen Missstinde weiter zunehmen. Das
Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen dringender Handlungsbedarf besteht, um den
Zielen zu entsprechen.

Abwdgung des offentlichen Interesses, DurchiGhrbarkeit und maogliche nachteilige Auswirkungen

Die Ergebnisse der vorbereifenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zeigen klare Defizite und
Mdangel auf und liefern eine ausreichende Beurteilungsgrundlage fUr die Feststellung der
Notwendigkeit der stadtebaulichen Sanierung.

Offentliches Interesse

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung (VU) wurden die BUrgerinnen und BUrgern in mehreren
Beteiligungsveranstaltungen Gber die Sanierungsabsichten informiert und die moglichen Ziele und
MaBnahmen abgefragt bzw. diskutiert. DarUber hinaus fand eine laufende Information zu den
beabsichtigten Sanierungszielen und MaBnahmen wdahrend der Erarbeitung der VU online und Uber
die Presse staft. Im Rahmen der auBerdem parallellaufenden zahlreichen
Beteiligungsveranstaltungen zur Umsetzung der néchsten anstehenden SanierungsmaBnahmen in
der nordlichen Altstadt hat sich ein sehr groBes Interesse der Betroffenen gezeigt. Eine Vielzahl an
Mitwirkenden konnte im Rahmen dieser Veranstaltungen aktiviert werden. Es hat sich nachweislich
ein groBes offentliches Interesse an der FortflUhrung der Sanierung der Alistadt von Landsberg am
Lech gezeigt.

Weiterhin wurden im Rahmen der VU Instrumente vorgeschlagen, die die Mitwirkungsbereitschaft der
EigentUmerinnen und EigentUmer an der Sanierung férdern sollen, u.a. durch Kontaktaufnahme und
Beratungsangebote, sowie die FortfUhrung kommunaler Foérderprogramme  bei  privaten
SanierungsmaBnahmen in der Altstadt. Dadurch soll die Akzeptanz der MaBnahmen erhdht, aber
auch insbesondere Moglichkeiten fir SteuervergUnstigungen und Foérdermdglichkeiten bei
SanierungsmaBnahmen fUr EigentUmerinnen und EigentUmer aufgezeigt werden, sodass die
Sanierung erfolgreich umgesetzt werden kann.
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DurchfUhrbarkeit

Durch die im Rahmen der Beteiligungen erfolgte RUckmeldungen, die Akzeptanz der Notwendigkeit,
die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Ver&inderung ist eine DurchfUhrbarkeit der Sanierung eindeutig
gegeben. Es besteht ein groBes dffentliches Interesse an der zeitnahen und zUgigen Durchflhrung
der Sanierung.

Durch die vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet mit klarer Darlegung der
vorhandenen stadtebaulichen Misssténde und der Erarbeitung der erforderlichen MaBnahmen
sowie Bewertung deren Umsetzbarkeit ist eine zweckmdBige GréBe des Sanierungsgebiets
definierbar. Gleichzeitig wurde der Umgriff so gewdnhlt, dass dieser aufgrund des kleinstmdglichen
gewdhlten Umgriffs sowohl eine zUgige DurchfUhrung und Umsetzbarkeit der Sanierung als auch die
geordnete vollumfdangliche Sanierung der Alistadt und des Bahnhofsumfelds von Landsberg am
Lech ermdglicht.

Wegen des groBen o&ffentlichen Interesses zur Umsetzung der MaBnahmen, ist eine zUgige
DurchfUhrung der Sanierung vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen MaBnahmen ist fUr die
DurchfUhrung ein Zeitrahmen von ca. 15 Jahren angesetzt. Dies ermoglicht der Stadt Landsberg am
Lech, den erforderlichen Finanzrahmen fUr diese Investitionen Uber mehrere Jahre zu strecken und
somit auch weitestgehend eine Finanzierung aus den eigenen Haushaltsmitteln zu gewdahrleisten.

Im Sinne einer zUgigen Umsetzung sollen zeitnah erste vorbereitende MaBnahmen wie z.B. die
Planung zur Umgestaltung der nérdlichen Altstadt oder des Vorplatzes zum Inselbad durchgefUhrt
werden. Die bereits erfolgte Sanierung von Teilen der Altstadt wie z.B. der Hauptplatz und die
LudwigstraBe zeigen, dass die Stadt Landsberg am Lech erfolgreich stddtebauliche
SanierungsmaBnahmen mit Hilfe der Stadtebauférderung umsetzen konnte.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur L&sung vielschichtiger
Problemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten ist die einheitliche DurchfUhrung der Sanierung Uber
den gesamten Sanierungsumgriff zwingend erforderlich.

Neben der Finanzierung durch die Stadtebauférderung kommen weitere Férderpartner, z.B. weitere
offentliche Haushalte aber auch Dritte in Frage. Dazu werden von Bund und Landern immer wieder
Sonderprogramme, auch anderer Ressorts, aufgelegt.

Nachteilige Auswirkungen

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder d&hnliche einschneidende MaBnahmen
erforderlich, die nachteilige Auswirkungen fUr die unmittelbar von der Sanierung Betroffenen
darstellen wirden. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass fUr die Mehrzahl der Betroffenen nach der
Umsetzung der Sanierung eine deutliche Verbesserung eintritt. Die mdglichen tempordren EinbuBen
durch Baustellentatigkeiten werden durch begleitende MaBnahmen soweit moglich eingegrenzt. Es
sind somit keine nachteiligen Auswirkungen der stédtebaulichen Sanierung zu erwarten.

Gem. § 180 BauGB sollen sozial nachteilige Folgen bei der DurchfOhrung stadtebaulicher
MaBnahmen durch die Aufstellungen eines Sozialplans weitgehend vermeiden bzw. reduziert
werden. Da keine Nachteile erkennbar sind, entféllt die Verpflichtung zur Aufstellung eines
Sozialplans. Es ist somit kein Sozialplan gem. § 180 BauGB im Rahmen der SanierungsmaBnahme
aufgestellt worden.
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Sanierungsverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Baugesetzbuches (BauGB)
einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahren ist hierbei keine Ermessensache, sondern durch die
Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der reizvollen Lage,.der historisch bedeutsamen Altstadt und der rGdumlichen Nahe zu
MUnchen und Augsburg sowie dem relativ groBen Angebot an qudlifizierten Arbeitsplatzen in der
Region, ist das Preisniveau in Landsberg am Lech bereits verhd&ltnismaBig hoch. Wegen des bereits
hohen Niveaus ist im Zuge der Sanierung nur mit unerheblichen, sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen zu rechnen. DarlUber hinaus wird nicht von einer Erschwernis des
Sanierungsverfahrens aufgrund pldtzlicher, durch die Sanierung ausgeloster, spekulativer
Entwicklungen auf dem Bodenmarkt ausgegangen. Somit sind die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriffen im driften Teil des Baugesetzbuchs (Bodenrecht §§ 152-156a
BauGB) nicht anzuwenden. In der Sanierungssatzung kann deshalb die Anwendung dieser
Vorschriften ausgeschlossen werden (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet daher im
vereinfachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sémtliche Vorhaben und Rechtsvorgdnge einer
sanierungsrechilichen Genehmigungspflicht zu unterwerfen. Die Wahl der erforderlichen
Genehmigungsvorbehalte ist nach dem Umfang der Zielsetzung der Sanierung zu treffen.

FOr die angestrebte Sanierung ist eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB fUr
Bauvorhaben und schuldrechtliche Vertrdge Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines
GrundstUcks, Gebdaudes oder Gebdudeteils mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr nicht
erforderlich. Uber die Gestaltungsatzungen regelt die Stadt bereits heute die bauliche Einfugung von
Bauvorhaben in den sensiblen Kontakt der Landsberger Altstadt. Dies wird auch maBgeblich durch
den Denkmalschutz gesteuert, so dass hier nicht von Bauvorhaben mit negativen Auswirkungen auf
das Stadtbild und damit auf die Sanierung der Altstadt zu rechnen ist. Des Weiteren konzentrieren
sich die meisten SanierungsmaBnahmen auf den 6ffentlichen Raum und kommunale Grundsticke.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemdaB § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. § 144 Abs. 2 BauGB
betrifft den gesamten GrundstUcksverkehr, dessen Regulierung und Steuerung zur Umsetzung der
Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss von § 144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemans §
143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Sanierungsvermerk im Grundbuch entfélll, welcher in
Sanierungsgebieten von den GrundeigentUmerinnen und GrundstUckseigentUmern meist kritisch
gesehen wird. Der Verzicht auf die VerfUgungssperre des § 144 Abs. 2 BauGB steht auch einer zigigen
DurchfUhrung der Sanierung nicht entgegen.

Die Sanierung soll sp&testens in der maximal méglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren gem. § 142 Abs.
3 BauGB abgeschlossen werden.
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